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Vorbemerkungen, Anlass und Ziele der Planung

Die Stadt Ramstein-Miesenbach méchte in-
nerhalb der Siedlung ,Am kleinen Wald-
chen” in Miesenbach eine Nachverdichtung
fir Wohnzwecke im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ,Am kleinen Waldchen”
(2015) erméglichen. Zwischen der Wohnbe-
bauung der HohenstraBe Hausnummer 8
und 10 besteht Potenzial zur Errichtung
eines weiteren Wohngebdudes.

Die Bebauung auf dem Nachbargrundsttick
(HohenstraBe Hs.-Nr. 8) steht (iberwiegend
auf der Grenze. In einem Teilbereich rlickt
die Nachbarbebauung jedoch wenige Zenti-
meter von der Grundstiicksgrenze zurtick.
Das Grundstlick, das nun bebaut werden
soll, weist jedoch nur eine geringe Breite
auf, sodass eine Bebauung nur méglich ist,
wenn im Bereich der bestehenden Grenzbe-
bauung ebenfalls auf die Grenze gebaut
wird. Aufgrund des Riicksprungs des Nach-
bargebdudes muss die nun geplante Be-
bauung ,nach hinten” geschoben werden.
Dies ist planungsrechtlich nur Gber die Teil-
anderung des Bebauungsplanes mdglich.
Die Anpassung der (berbaubaren Grund-
stlicksflache ist erforderlich. Zudem sind die
MaBzahlen zu priifen, da diese bereits heu-
te eine Bebauung des Grundstiickes erheb-
lich erschweren wiirden.

o
Lage im Raum, ohne MaBstab; Quelle: ©Geo

Aus diesen Griinden bedarf es der Teilande-
rung des Bebauungsplanes ,Am kleinen
Waldchen” (2015), inklusive der 1. Teilan-
derung (2020). Ohne Anderung der planeri-
schen Grundlagen ist das Grundstiick nicht
sinnvoll bebaubar.

Bereits im Jahre 2020 wurde der Bebau-
ungsplan ,Am kleinen Wéldchen” (2015)
geandert und die Regelungen zur Dachein-
deckung herausgenommen.

Die 2. Teilanderung des Bebauungsplanes
,Am kleinen Waldchen" ersetzt den Bebau-
ungsplan ,Am kleinen Waldchen” (2015)
und die 1. Teildnderung (2020) lediglich
durch die im vorliegenden Bebauungsplan
getroffenen Regelungsinhalte. Die (brigen
Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Am
kleinen Waldchen” bleiben hiervon unbe-
riihrt. Dies gilt weitgehend auch fir die ort-
lichen Bauvorschriften gemaB § 9 Abs. 4
BauGB i.V.m. § 88 LBauO Rheinland-Pfalz
sowie fiir die nachrichtliche Ubernahme
gem. § 9 Abs. 6 BauGB.

Der Geltungsbereich der 2. Teildnderung
des Bebauungsplanes umfasst eine Flache
von ca. 500 gm.

Mit der Erstellung der 2. Teildnderung des
Bebauungsplanes und der Durchfiihrung
des Verfahrens ist die Kernplan, Gesellschaft

flr Stadtebau und Kommunikation mbH,
KirchenstraBe 12, 66557 lllingen, beauf-
tragt.

Verfahrensart

Das Verfahren wird nach § 13a BauGB
(Bebauungspldane der Innenentwicklung)
durchgefiihrt. Mit dem Gesetz zur Erleichte-
rung von Planungsvorhaben fiir  die
Innenentwicklung der Stadte vom 21. De-
zember 2006, das mit der Novellierung des
Baugesetzbuches am 1. Januar 2007 in
Kraft trat, fallt die seit Juli 2004 vorgesehe-
ne formliche Umweltprifung bei Bebau-
ungsplanen der GroBenordnung bis zu
20.000 m? weg. Dies trifft fur den vorlie-
genden Bebauungsplan zu, da das
Plangebiet lediglich eine Flache von ca.
500 m? in Anspruch nimmt.

Eine Zul3ssigkeit von Vorhaben, die einer
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung nach dem Gesetz tber
die  Umweltvertraglichkeitspriifung  oder
nach Landesrecht unterliegen, wird mit dem
Bebauungsplan nicht begriindet.

Weitere Voraussetzung der Anwendung des
§ 13a BauGB ist, dass keine Anhaltspunkte
fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6
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Nr. 7 b BauGB genannten Umweltbelange
vorliegen. Dies trifft ebenfalls zu.

Auch bestehen keine Anhaltspunkte daftr,
dass bei der Planung Pflichten zur Vermei-
dung der Begrenzung der Auswirkungen
von schweren Unfallen nach § 50 BImSchG
zu beachten sind.

Damit sind die in § 13 a BauGB definierten
Voraussetzungen erfiillt, um den Bebau-
ungsplan im beschleunigten Verfahren ge-
maB § 13a Abs. 2 BauGB teilzuandern. Es
sind keine Grlinde gegeben, die gegen die
Anwendung dieses Verfahrens sprechen.

GeméaB § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten
demnach die Eingriffe als vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt oder zulassig,
ein Ausgleich der vorgenommenen Eingriffe
ist damit nicht notwendig.

Die Vorschriften des vereinfachten Verfah-
rens nach § 13 BauGB gelten entsprechend.

Es wird darauf hingewiesen, dass gem. § 13
Abs. 2 und 3 BauGB und § 13a Abs. 2 und
3 BauGB von einer Umweltpriifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht
nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umwelt-
bezogener Informationen verfiigbar sind,
der zusammenfassenden Erklarung nach
§ 10 Abs. 4 BauGB und von der friihzeitigen
Unterrichtung und Erdrterung nach § 3
Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen
wird.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Verbands-
gemeinde Ramstein-Miesenbach, 1. Fort-
schreibung (2001), stellt fur das Plangebiet
eine gemischte Bauflache dar. Das Entwick-
lungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB ist somit
nicht erftillt, wenngleich fir das Grundstiick
im rechtskraftigen Bebauungsplan bereits
ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt
war. Der Flachennutzungsplan ist gem. §
13aAbs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berich-
tigung anzupassen.
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Grundlagen und Rahmenbedingungen

Lage und Begrenzung des
raumlichen Geltungsbereiches

Das Plangebiet befindet sich im Norden des
Stadtteils Miesenbach, in Nahe zum Neu-
baugebiet ,Am kleinen Waldchen” (Bala-
tonlellestraBe) gelegen.

Der Geltungshereich der 2. Teilanderung
des Bebauungsplanes ,Am kleinen Wald-
chen” wird wie folgt begrenzt:

e im Norden durch angrenzende Bebau-
ung einschlieBlich privater Griin-/Frei-
flachen (Garten) der HohenstraBe Haus-
nummer 10,

e im Osten durch private Freiflachen um-
liegender Wohnbebauung sowie die
dahinter anschlieBende freie Land-
schaft,

e im Siden durch die Wohnbebauung mit
Nebenanlagen von HohenstraBe Haus-
nummer 8,

e im Westen durch die Verkehrsflache der
HohenstraBe, sowie gegeniiberliegende
Baullicken.

Die genauen Grenzen des Geltungsbereiches
sind der Planzeichnung des Bebauungs-
planes zu entnehmen.

Nutzung des Plangebietes
und Umgebungsnutzung,
Eigentumsverhaltnisse

Bei dem Plangebiet handelt es sich weitge-
hend um eine unbebaute Griin-/Freiflache
auf der ein Schuppen bzw. eine Garage
steht. Umliegend herrscht Wohnbebauung
vor, ein Teil des Neubaugebietes ,Am klei-
nen Waldchen” (BalatonlellestraBe) wurde
noch nicht bebaut und stellt sich als Brach-
flache dar.

Die Flache des Geltungsbereiches ist voll-
standig in Privateigentum. Der bauwillige
Eigentimer ist auf die Stadt Ramstein-
Miesenbach mit einem konkreten Bauvor-
haben  zugekommen.  Aufgrund  der

PLANGEBIET
2. Teilanderung e
~Amekleinen Waldchen™

Luftbild mit Geltungsbereich; ohne MaBstab; ©GeoBasis-DE / LVermGeoRP (2024); Bearbeitung: Kernplan

Eigentumsverhaltnisse ist von einer zligigen
Realisierung der Planung auszugehen.

Topografie des Plangebietes

Das Plangebiet fallt von Sldwesten nach
Nordosten hin ab (Osthang). Das Relief ist
insbesondere im 6stlichen Teil, wo eine pri-
vate Griinflache festgesetzt ist, durchaus
bewegt.

Mit Ausnahme der Entwdsserung, ist jedoch
nicht davon auszugehen, dass sich die To-
pografie in irgendeiner Weise auf die Fest-
setzungen dieses Bebauungsplanes (insbe-
sondere Festsetzung der Baufenster) aus-
wirken wird. Es wird jedoch empfohlen, die
Starkregeninformationskarten des Landes,
sowie die tatsachlichen Abflussbahnen vor
Ort zu dberprifen und die topografisch
mogliche Hochwasser-Geféhrdung infolge
von Starkregenereignissen in der Detailpla-
nung zu beriicksichtigen.
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Verkehr

Das Plangebiet ist Giber die HohenstraBe er-
schlossen, sodass es keiner weiteren
ErschlieBungsanlagen bedarf. Diese geht
weiter stdlich in die BriickenstraBe (L 366)
Uber.

Uber die L 366 ist das Plangebiet an das
iberortliche Verkehrsnetz angebunden (ca.
6 km zur A 62 und ca. 8 km A 6).

Eine Anbindung an den OPNV ist durch die
200 m westlich gelegene Haltestelle ,Mie-
senbach (Pfalz), Denkmal” gewahrleistet.
Die Buslinie 141 verkehrt Richtung Ram-
stein / Reichenbach unter der Woche zwi-
schen 6 bis 20 Uhr. Am Wochenende gibt es
nur ein Angebot durch eine Ruftaxi-Linie.

Ver- und Entsorgung

An der Ver- und Entsorgung werden keine
Anderungen vorgenommen. Das Plangebiet
ist, Bezug nehmend auf die Festsetzungen
des Bebauungsplanes ,Am kleinen Wald-
chen” (2015), wie folgt, zu entwdssern:

Die Ableitung der Niederschlags- und
Schmutzwasser erfolgt im modifizierten
Trennsystem.

Das Niederschlagswasser (Oberflachenwas-
ser) ist vorrangig auf den Grundstlicken zu-
riickzuhalten und zu versickern.

Auf jedem Grundstlick ist eine Versicke-
rungsmulde oder alternativ eine Zisterne
herzustellen.

Die Mulde sowie die Zisterne missen mit
einer Uberlaufeinrichtung ausgestattet sein.
Das Niederschlagswasser, welches nicht
vollstandig auf den Grundstticken versickert
bzw. nicht vollstandig zuriickgehalten wer-
den kann, ist durch die Uberlaufeinrichtung
der 6ffentlichen Kanalisation bzw. der 6f-
fentlichen Versickerungseinrichtung zuzulei-
ten.

Um bei unterkellerten Gebduden eventuel-
len Durchndssungsschaden vorzubeugen,
welche sich durch die Niederschlagswasser-
versickerung ergeben kdnnen, sind die Kel-
lerbereiche gegen drlickendes Wasser ge-
maB dem Stand der Technik zu schiitzen
(z.B. als wasserdichte Wannen)

Prinzipskizze zur Darstellung einer moglichen
Niederschlagswasserbewirtschaftung

Revisionsschacht

AN

) ™ ¢ 2
Versickerungsmulde & AL
Fahrbahn }s‘;% {
: 51 ]
Regenwasserkanalr - Zisterne
e SRR

@utzwasserkanal

Quelle: Verbandsgemeinde Ramstein-Miesenbach
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Ubergeordnete Planungsvorgaben der Raumordnung und Landesplanung; naturschutzrechtliche Be-

lange; geltendes Planungsrecht

Kriterium

Beschreibung

Landesentwicklungsprogramm LEP IV, Regionaler Raumordnungsplan Westpfalz IV
(inkl. der rechtsverbindlichen Teilfortschreibungen)

Landesentwicklungsplan LEP 1V, Regionaler Raumordnungsplan Westpfalz (3. Teilfortschreibung 05. Mai 2020)

zentralortliche Funktion

Grundzentrum, besondere Funktion fir Gewerbe und Wohnen

Vorranggebiete

nicht betroffen

zu beachtende Ziele und Grundsatze

e Der regionale Raumordnungsplan Westpfalz IV stellt die Plangebietsflache als
,Siedlungsflache” dar.

e Das Plangebiet liegt in unmittelbarer Nachbarschaft zu einem regionalen Griinzug.
Eine Uberlagerung mit dem Gebiet besteht nicht.

e keine Restriktionen fiir das Vorhaben

Landschaftsprogramm

e Offenlandbetonte Mosaiklandschaft (Grundtyp)
e keine speziellen Entwicklungsziele oder Funktionszuweisungen

Ubergeordnete naturschutzrechtliche Belange

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung

nicht betroffen

Naturpark

nicht betroffen

Sonstige Schutzgebiete: Naturschutz-,
Landschaftsschutz-, Wasserschutz-, Uber-
schwemmungsgebiete, Geschiitzte Land-
schaftsbestandteile, Nationalparks, Bio-
spharenreservate

nicht betroffen

Kulturdenkmaler nach § 8 DSchG Rhein-
land-Pfalz

nicht betroffen

Informelle Fachplanungen

Schutzgebiete

Der ca. 500 gm groBe Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine teilweise schon
baulich genutzte Flache im Ubergangsbereich der HohenstraBe zur BalatonellestraBe mit
Anschluss an das maBig strukturreiche Offenland des Naturraums ,Unteren Lauterho-
hen”.

Im Geltungsbereich sowie in dessen 500 m Umfeld befinden sich keine Schutzgebiete
nach Naturschutz- oder Wassergesetz (GEOPORTAL RHEINLAND-PFALZ, 2024).

Geschitzte Biotope/FFH-Lebensraumtypen gemaB Anhang | der FFH-RL

Laut LANIS (2024) befinden sich im Geltungsbereich sowie in dessen néherem Umfeld bis
ca. 200 m weder geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG und/oder § 15 LNatSchG noch
FFH-Lebensraumtypen des Anhangs | der FFH-RL.

Artnachweise nach Lanis und Artdatenportal (jeweils 2024)

Laut LANIS und Artdatenportal liegen in den beiden relevanten Rasterzelle 3945480 und
3945478 mehrere Artnachweise vor. Dabei handelt es sich vorwiegend um weit verbrei-
tete Vogelarten des Waldes, des Offenlandes und der Siedlungsgebiete wie Ménchs-,
Garten- und Dorngrasmiicke, Garten- und Waldbaumlaufer, Mauersegler, Haussperling,
Amsel, Dohle, Kohl- und Blaumeise, Eichelhaher, Elster, Mittelspecht, Mausebussard, Rot-
milan. Dariiber hinaus wurden meist weit verbreitete Tagfalterarten wie Kleiner Schiller-
falter, Admiral und Windenschwarmer sowie die Reptilienarten Ringelnatter und Zaun-
eidechse und die Amphibienarten Kreuzkréte, Grasfrosch, Bergmolch, Gelbbauchunke,
Griinfroschkomplex und Teichfrosch sowie Moorfrosch genannt.
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Kriterium

Beschreibung

Biotopverbund

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich keine Vorranggebiete fiir den landesweiten
oder regionalen Biotopverbund. Die Planung vernetzter Biotopsysteme sieht vor allem
ostlich des Geltungsbereichs als Ziel eine biotoptypenvertragliche Nutzung der dortigen
Wiesen und Weiden mittlerer Standorte vor.

Andere Naturgiiter

Das Plangebiet weist keine Oberflachengewdsser auf. Erst ca. 160 m nordwestlich flie3t
der Miesenbach, ein Oberflachengewasser Ill. Ordnung. Die sandig-lehmigen Bdden ha-
ben ein mittleres Ertragspotenzial.

Besonderer Artenschutz (§§ 19 und 44

BNatSchG)

Stérung oder Schadigung besonders ge-
schiitzter Arten bzw. natirlicher Lebens-
raume nach § 19 i.V.m. dem USchadG, Ver-
botstatbestand nach § 44 BNatSchG

Zu den artenschutzrechtlich relevanten Ar-
ten zahlen alle gemeinschaftsrechtlich ge-
schitzten Tier- und Pflanzenarten d. h. alle
streng geschitzten Arten inklusive der
FFH-Anhang-IV-Arten sowie alle européi-
schen Vogelarten.

Biotop-/Habitatausstattung des Geltungsbereiches:

e Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine ca. 500 gm groBe artenarme

Griinlandbrache mit einem Walnuss-Hochstamm, der weder Nester, noch Horste oder
Hohlen aufweist, und den Resten eines baufalligen Gebaudes. Es kommen u.a. fol-
gende Arten vor: Glatthafer (Arrhenatherum elatius), Knauelgras (Dactylis glomera-
ta), Lieschgras (Phleum pratense), StrauBgras (Agrostis stolonifera), Wiesen-Flocken-
blume (Centaurea jacea agg.), Wilde Méhre (Daucus carota), Wiesen-Schafgarbe
(Achillea millefolium), Besenginster (Cytisus scoparius), Scharfer HahnenfuB8 (Ranun-
culus acris), Spitz-Wegerich (Plantago lanceolata). Das zusammengestirzte Gebaude
weist keine relevanten Strukturen fir z.B. Végel oder Fledermause auf,

Vorbelastungen
e Der Geltungsbereich ist durch die Reste eines baufélligen Gebdudes sowie visuelle
Unruhe und Lérm vorbelastet.

Bedeutung als Lebensraum flir abwégungs- oder artenschutzrechtlich relevante Tier- und
Pflanzenarten

Artenschutzrechtlich relevante Arten finden im Plangebiet weder geeigneten Fort-
pflanzungs- oder Ruhestatten noch essentielle Nahrungsrdume vor, da die dafir er-
forderlichen Strukturen wie Hohlen, Horste, Gewdsser etc. fehlen. Der Geltungsbe-
reich hat damit keine Bedeutung als Lebensraum flir abwdgungs- oder artenschutz-
rechtlich relevante Tier- und Pflanzenarten.

Artenschutzrechtliche Beurteilung

e Aufgrund der fehlenden Eignung des Plangebiets als Lebensraum fiir artenschutz-
rechtlich relevante Arten kann bei Einhaltung der gesetzlichen Rodungszeitraume
(01.03. bis 30.09.) das Eintreten der Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG ver-
mieden werden.

Umwelthaftung

Auswirkungen im Sinne des Umweltscha-
densgesetzes

Lebensraumtypen nach Anhang | der FFH-RL oder nach Landes- oder Bundesnatur-
schutzgesetz pauschal Geschiitzte Biotope sind planbedingt nicht betroffen.

Da dem Geltungsbereich keine Bedeutung als Lebensraum i.S.d. § 19, Abs. 3 Nr. 1
BNatSchG zugewiesen werden kann, das Vorkommen entsprechender Arten nicht zu
erwarten ist, sind Schaden n. § 19 BNatSchG i.V. mit dem Umweltschadensgesetz
nicht zu erwarten.

Damit ist eine behordliche Freistellung von der Umwelthaftung vorliegend mdglich.

MaBnahmen / Festsetzungen

Es wird Folgendes festgesetzt:

Zum Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen ist die gesetzliche Rodungszeit gem.
§ 39 Abs. 5 BNatSchG vom 01. Oktober bis 28. Februar einzuhalten.

Bebauungsplan , Am kleinen Waldchen, 2. Teilanderung
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Kriterium Beschreibung

Geltendes Planungsrecht

Flachennutzungsplan Der Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Ramstein-Miesenbach, 1. Fortschrei-
bung (2001), stellt fir das Plangebiet eine Mischbauflache dar. Das Entwicklungsgebot
gem. § 8 Abs. 2 BauGB ist somit nicht erflillt, wenngleich fir das Grundstlick im rechts-
kraftigen Bebauungsplan bereits ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt war. Der Fla-
chennutzungsplan ist gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung anzu-
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Flachennutzungsplan (Ausschnitt) der Verbandsgemeinde Ramstein-Miesenbach, 1. Fortschreibung (2001),
Quelle: Verbandsgemeinde Ramstein-Miesenbach

TN

Bebauungsplan Bebauungsplan ,Am kleinen Waldchen” (2015): Relevante Festsetzungen fir den Gel-
tungsbereich der Teilanderung des Bebauungsplanes , Am kleinen Waldchen”:

e Allgemeines Wohngebiet

e GRZ:0,4/GFZ: 0,6 / Bauweise: Einzelhduser und Doppelhduser / TH talseitig: 5,5 m

Die 2. Teildnderung des Bebauungsplanes ,Am kleinen Waldchen” ersetzt den Bebau-
ungsplan ,Am kleinen Waldchen” lediglich durch die im vorliegenden Bebauungsplan
getroffenen Regelungsinhalte. Die Ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Am
kleinen Waldchen” bleiben hiervon unberiihrt. Dies gilt auch fiir die értlichen Bauvor-
schriften gemal § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 LBauO Rheinland-Pfalz sowie fiir die nach-
richtliche Uberna m.§9Abs 6BauGB.
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—Im Langen Stiick
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Bebauungsplan , Am kleinen Waldchen” (Ausschnitt) der Stadt Ramstein-Miesenbach (2010), Quelle: Stadt
Ramstein-Miesenbach
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Kriterium Beschreibung

Starkregen

Sturzflutgefahrenkarte Rheinland-Pfalz e Hinsichtlich der klimatischen Verdnderungen ist darauf zu achten, dass die Oberfla-
chenabfliisse aufgrund von Starkregenereignissen einem kontrollierten Abfluss zu-
gefiihrt werden. Den umliegenden Anliegern darf kein zusatzliches Risiko durch un-
kontrollierte Uberflutungen entstehen. Hierfiir sind bei der Oberflachenplanung
vorsorglich entsprechende MaBnahmen vorzusehen. Besondere MaBnahmen zur
Abwehr von méglichen Uberflutungen sind wéhrend der Baudurchfiihrung und bis
hin zur endgiiltigen Begriinung und Grundstiicksgestaltung durch die Grundsticks-
eigentiimer zu bedenken. Der Grad der Gefédhrdung durch Starkregenereignisse ist
im Zuge der Bauausfiihrung anhand weiterer Daten naher zu untersuchen. Gemaf
§ 5 Abs. 2 WHG ist jede Person im Rahmen des ihr Mdglichen und Zumutbaren ver-
pflichtet, VorsorgemaBnahmen zum Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen und
zur Schadensminderung zu treffen.Um der Herausforderung zunehmender Starkre-
genereignisse zu begegnen, bietet das Land Rheinland-Pfalz landesweite Informa-
tionskarten an, die auf Basis von Berechnungen auf die Gefahren von Sturzfluten
nach extremen Regenfallen hinweisen. Regionale Unterschiede von Niederschlags-
ereignissen werden dabei betrachtet.

e Bei den Sturzflutgefahrenkarten wird die Darstellung von Wassertiefen, FlieBge-
schwindigkeiten und -richtungen von oberflachlichem Wasser, das infolge von Stark-
regen abflieBt, durch die Betrachtung verschiedener Szenarien mit unterschiedlichen
Regenhohen und -dauern erméglicht. Grundlage dieser Karten ist der einheitliche
, Stark-Regen-Index” (SRI). Das Basisszenario , AuBergewohnliche Starkregenereig-
nisse” (SRI'7) geht von 40 - 47 mm Niederschlag innerhalb einer Stunde aus, was in
etwa der Wahrscheinlichkeit eines hundertjahrlichen Hochwassers (HQ100) ent-
spricht. Zusatzlich liefern die Szenarien , Extreme Starkregenereignisse” weitere Ein-
blicke.

e Bei Starkregenereignissen besteht die Mdglichkeit, dass iiberall Oberflachenabfluss
auftritt. Dabei konnen sich in Mulden, Rinnen oder Senken héhere Wassertiefen und
schnellere FlieBgeschwindigkeiten entwickeln. Aus diesem Grund ist es wichtig, stets
die ortlichen Oberflachenstrukturen und die gegebenen Bedingungen zu beriick-
sichtigen. Die Sturzflutgefahrenkarten sind unter dem Link https://geoportal-wasser.
rlp-umwelt.de/servlet/is/ 10360/ einsehbar.
e U8 AT R | =

5 bis <10 cm

ol 0 bis <30 cm
.3[] bis < 50 cm
.50 bis < 100 cm
.100 bis = 200 cm
.200 bis = 400 cm

=4 - scocm
) -

Sturzflutgefahrenkarte Rheinland-Pfalz (Wassertiefen, SRI 7, 1 Stunde); Quelle: Landesamt fiir Umwelt
(LfU) Wasserportal.de / ©GeoBasis-DE / LVermGeoRP (2024), dI-de/by-2-0, https://geoportal-wasser.
rlp-umwelt.de/servlet/is/ 10360/
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Kriterium

Beschreibung
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'ﬁ
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Sturzflutgefahrenkarte Rheinland-Pfalz (FlieBgeschwindigkeit, SRI 7, 1 Stunde); Quelle: Landesamt fiir
Umwelt (LfU) Wasserportal.de / ©GeoBasis-DE / LVermGeoRP (2024), dl-de/by-2-0, https://geoportal-
wasser.rlp-umwelt.de/servlet/is/ 10360/

Ortliches Hochwasser- und Starkregen-
vorsorgekonzept Ramstein-Miesenbach,
Verbandsgemeinde Ramstein-Miesenbach

e Die igr GmbH Rockenhausen wurde bereits von der Verbandsgemeinde Ramstein-
Miesenbach mit der Erarbeitung eines Hochwasser- und Starkregenvorsorgekonzep-
tes fiir die Stadt Ramstein-Miesenbach beauftragt. Fiir die Stadt Ramstein-Miesen-
bach bzw. das Plangebiet kommt das Konzept zu folgendem Ergebnis:

e ,Das Hochwasser- und Starkregenvorsorgekonzept zeigt fur die Stadt Ramstein-
Miesenbach, dass es in der Vergangenheit in einigen Bereichen insbesondere Scha-
den durch Starkregen gab.

,Am kleinen Waldchen (BalatonlellestraBe)”:

e, In Miesenbach wurde ein Neubaugebiet an der Mackenbacher StraBe erschlossen,
welches im Bereich einer StarkregenflieBlinie liegt. Oberhalb der Bebauung an den
Hangen wurden zwei Riickhaltebecken errichtet und ein Graben, wodurch ein GroB-
teil des zustromenden Niederschlagswassers vor der Bebauung zurlickgehalten
wird. Ein Notabflussweg (ber einen 6ffentlichen Griinsteifen ist unterhalb der Be-
cken nicht vorhanden, so dass nicht oberhalb gefasstes Niederschlagswasser iiber
die Privatgrundstlicke entwassert. Entsprechend sollte auf diesen die Tiefenlinie frei-
gehalten werden. AuBerdem muss ein Notabfluss tiber den StraBenraum baulich ge-
sichert werden.”

e MaBnahmenvorschlag:

e, Die Becken missen unterhalten und die Zulaufgrdben freigehalten werden. Auf den
unterhalb liegenden Grundstiicken sollten private ObjektschutzmaBnahmen gepriift
werden. Von der Mackenbacher StraBe, welche einen Querriegel bildet, miissen
oberirdische Abflusswege zum Miesenbach entsprechend des natirlichen Verlaufes
geschaffen und freigehalten werden, auch auf Privatgrundstiicken. Es sollten keine
technischen Becken in der Gewasseraue errichtet werden, die die Aue vom Gewas-
ser entkoppeln. Zur Erbringung des wasserrechtlichen Ausgleiches sollten hingegen
MaBnahmen gefunden werden, die eine Erhéhung des Retentionsvolumens in der
Aue und deren natiirliche Entwicklung fordern.”

Quelle: Erlauterungsbericht Ortliches Hochwasser- und Starkregenvorsorgekonzept Ramstein-Miesen-

bach, Verbandsgemeinde Ramstein-Miesenbach (Marz 2023), igr GmbH LuitpoldstraBe 60a, 67806 Ro-
ckenhausen

e Um der Selbstverpflichtung gem. § 5 Abs. 2 WHG gerecht zu werden, wird empfoh-
len, die Informationskarten des Landes, sowie die tatsachlichen Abflussbahnen vor
Ort zu Uberprifen und die Geféhrdung in der Detailplanung zu berlicksichtigen.
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Begriindungen der Festsetzungen und

weitere Planinhalte

Die 2. Teilanderung des Bebauungsplanes
,Am kleinen Waldchen” ersetzt den Bebau-
ungsplan ,Am kleinen Waldchen" lediglich
durch die hier getroffenen Regelungsinhal-
te. Die (brigen Festsetzungen des
Bebauungsplanes ,Am kleinen Waldchen”
(2015), sowie der 1. Teildnderung (2020)
bleiben hiervon unberiihrt. Dies gilt auch
weitgehend fir die 6rtlichen Bauvorschriften
gemaB § 9Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 LBauO
Rheinland-Pfalz sowie fir die nachrichtliche
Ubernahme gem. § 9 Abs. 6 BauGB.

MabB der baulichen Nutzung

Gem. § 9 Abs. 1
21a BauNVvO

Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 -

Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl (GRZ) nach § 19
Abs. 1 BauNVO ist eine Verhaltniszahl, die
angibt, wie viel Quadratmeter Uberbaute
Grundflache je Quadratmeter Grundsticks-
flache zuldssig ist. Die zuldssige Grundfla-
che ist der Anteil des Baugrundstlicks, der
von baulichen Anlagen (berdeckt werden
darf und dient sogleich der Einhaltung der
Mindestfreiflachen auf den Baugrundfla-
chen.

Die Begriindung beschrankt sich daher auf
die Festsetzungen, die vom Bebauungsplan
.Am kleinen Waldchen” (2015), bzw. der 1.
Teildnderung von 2020 abweichen.

In den Festsetzungen des Bebauungsplanes
,Am kleinen Waldchen” (2015) orientierte
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sich die Grundflachenzahl (GRZ) an der da-
maligen Obergrenze der BauNVO (0,4),
welche mit der Novellierung des § 17
BauNVO durch das Baulandmobilisierungs-
gesetz vom 23.06.2021 durch reine ,, Orien-
tierungswerte” ersetzt wurden. Es wird da-
her nun eine GRZ von 0,5 festgesetzt, je-
doch mit einer Uberschreitungsoption fir
Nebenanlagen etc. auf maximal 0,7.

Die Uberschreitung der Orientierungswerte
fir ein Allgemeines Wohngebiet gem. § 17
BauVNO (0,4) dient einer zeitgemaBen und
effizienten Ausnutzung der Wohnbaufléche,
zur Realisierung der geplanten Bebauung.
Uberdies liegt eine Griinflache im Plangebiet
(ca. 200 m), welche im Hinblick auf den
Schutz der Bodens die geringfiigige Uber-
schreitung des Orientierungswertes relati-
viert, zumal diese in der GRZ-Berechnung
auBen vor bleibt.

Die Grundflachenzahl darf gemaB BauNVO
durch die Grundflachen von Garagen und
Stellpldtzen ~ mit  ihren  Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
und baulichen Anlagen unterhalb der Ge-
landeoberflache, durch die das Baugrund-
stlick lediglich unterbaut wird, bis zu einer
GRZ von 0,7 Uberschritten werden.

Mit der differenzierten Regelung der GRZ
wird sichergestellt, dass im Regelfall ledig-
lich untergeordnete Nebenanlagen wie
Stellpldtze zu einem héheren MaB der bau-
lichen Nutzung fiihren werden. Unvertret-
baren Versiegelungen durch Hauptgebaude
wird damit begegnet, die anteilsméBige
Flachenbegrenzung wird gewahrt.

Die Festsetzung der Geschossflachenzahl ist
nicht erforderlich. Durch die Kombination
aus GRZ und festgesetzter Hohe baulicher
Anlagen ist das MaB3 der baulichen Nutzung
hier ausreichend definiert.

Hohe baulicher Anlagen

Die Héhenentwicklung in dem Gebiet wird
iber die Héhe baulicher Anlagen durch Be-
grenzung der Firsthéhe geregelt. Die Fest-
setzung leitet sich aus der bestehenden Be-
bauung der Umgebung ab und gewahrleis-
tet gegenliber der 2015 festgesetzten Trauf-
hohe, welche entfallt, eine gewisse Flexibili-
tat. Flr die Errichtung von Pultddchern wird
iberdies die Bemessung klargestellt, dass
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hierfiir die Gebaudeoberkante maBgebend
ist (siehe Abbildung).

Mit der Hohenfestsetzung wird somit dem
Ziel, die Bauliicke sinnvoll nachzuverdich-
ten, Rechnung getragen, bei welcher der
bestehende Gebietscharakter bewahrt wird.
Einer gegeniiber der Bestandsbebauung
unverhaltnismaBig  (berdimensionierten
Héhenentwicklung wird vorgebeugt.

Mit der Festsetzung der Hohe baulicher An-
lagen wird die Hohenentwicklung begrenzt
und so einer Beeintrachtigung des Erschei-
nungshilds des Umfelds entgegengewirkt.

Fir die Festsetzung der Hohe der baulichen
Anlagen sind gem. § 18 BauNVO eindeuti-
ge Bezugshchen erforderlich, um die Hohe
der baulichen Anlagen genau bestimmen zu
kdnnen. Die Bezugshdhen sind der Festset-
zung zu entnehmen.

Anzahl der Vollgeschosse

Zur eindeutigen Bestimmung des MaBes
der baulichen Nutzung ist eine dreidimen-
sionale MaBfestsetzung notwendig, insbe-
sondere da die Geschossflachenzahl ent-
fallt. GemaR § 20 Abs. 1 BauNVO gelten als
Vollgeschosse die Geschosse, die nach lan-
desrechtlichen Vorschriften Vollgeschosse
sind oder auf ihre Zahl angerechnet wer-
den.

Die Zahl der Vollgeschosse orientiert sich
weitgehend an der Bestandshebauung des
Gebiets. Innerhalb des Geltungsbereichs der
2. Teilanderung sind demnach maximal
zwei Vollgeschosse zuldssig. Dadurch wird
eine Uberdimensionierte Hohenentwicklung
grundsétzlich verhindert.

Die Festsetzung der Vollgeschosse ermég-
licht insgesamt die Wahrung des dérflichen
Charakters der Umgebung. Zusammen mit
der Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen
kann vermieden werden, dass es durch eine
Ausnutzung der Geschossigkeit (Staffelge-
schoss, Keller) zu einer unerwiinschten
Hohenentwicklung kommt.

Bauweise

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB iV.m.§ 22
BauNVO

Die Bauweise legt fest, in welcher Art und
Weise die Gebaude auf den Grundstiicken
in Bezug auf die seitlichen Grundstiicks-
grenzen angeordnet werden.

Abweichend von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes ,Am kleinen Waldchen”

Gebéaudekante bei versetztem Pultdach

\

Gebéudeoberkante bei versetztem Pultdach

(2015) wird fiir das Plangebiet eine abwei-
chende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauGB
festgesetzt, die eine Bebauung innerhalb
des seitlichen Grenzabstandes zuldsst. Dies
ermdglicht eine Bebauung innerhalb des
schmalen Grundstiicks und eine Grenzbe-
bauung dort, wo auch auf dem Nachbar-
grundstlick bereits auf die Grenze gebaut
wurde.

Uberbaubare und nicht tiber-
baubare Grundstiicksflachen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23
BauNVO

Mit der Festsetzung der (berbaubaren
Grundstlicksflache durch Baugrenzen wer-
den die bebaubaren Bereiche des Grund-
stlicks definiert und damit die Verteilung
der baulichen Anlagen auf dem Grundstiick
geregelt. Die Baugrenze gemal3 § 23 Abs. 3
BauNVO umschreibt die Uberbaubare Fla-
che, wobei die Baugrenze durch die Gebau-
de nicht tiberschritten werden darf.

Die festgesetzten Baugrenzen orientieren
sich an der erforderlichen Flachen aufgrund
des gegeniiber dem Bebauungsplan ,Am
kleinen Waldchen” (2015) neu eingeschatz-
ten Baulandpotenzials des (berplanten
Grundstlicks, wozu das festgesetzte
Baufenster nach Osten verlangert wird.

Die Abmessung der durch die Baugrenzen
beschriebenen Baufenster wurden so ge-
wahlt, dass fur die spatere Realisierung aus-
reichend Spielraum verbleibt, gleichzeitig
aber eine umweltgerechte, sparsame und
wirtschaftliche Grundstlicksausnutzung er-
reicht wird.

Stellpldtze und Garagen

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1
Nr. 8 LBauO

Die Anzahl der notwendigen Stellplatze, so-
wie die weiteren Anforderungen an Stell-
platze und Garagen werden weitgehend
aus dem bestehenden Bebauungsplan
ibernommen. Jedoch wird eine starkere
Flexibilitat bei der Anordnung der individu-
ellen Stellplatze gewahrt, da aufgrund des
schmalen Grundstlicks eine Anordnung
mehrerer Stellplatze nebeneinander eine
sinnvolle Bebauung wesentlich erschweren
diirfte.

Versorgungsflachen / -anlagen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB i.V.m. § 14
Abs. 2 BauNVO

Mit der Festsetzung zu Nebenanlagen, die
der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat
oder der E-Mobilitat dienen, soll sicherge-
stellt werden, dass der Geltungsbereich zu-
kinftig mit Elektrizitdt versorgt werden
kann ohne gesonderte Flachen hierfiir fest-
zusetzen.

Private Griinfliche
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Am Rande des Grundstiicks, zur freien
Landschaft hin, wird eine private Griinfla-
che festgesetzt. Diese wird aus der be-
stehenden Planung Ubernommen. Sie tragt
zur Eingrlinung des Gebietes bei und er-
moglicht eine bessere Versickerung des Nie-
derschlagswassers.

Flachen oder MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
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Versiegelungen auf den Grundsticken sind
auf das unbedingt notwendige MaB zu be-
schranken, (brige Flachen sind vegetativ
und wasserdurchldssig zu gestalten, um
weiterhin das Versickern von Niederschla-
gen zu gewahrleisten, hitzespeichernde Ver-
siegelungen zu reduzieren und den Natur-
haushalt zu starken.

Wasserdurchldssige  Oberflachen  dienen
dem Abflachen von Abwasserabflussspitzen
bei Starkregenereignissen, der Entlastung
der Abwasserinfrastruktur und dem Anstre-
ben eines natirlichen Wasserhaushaltes.

Die Speicherung der Sonneneinstrahlung
durch groBflachig versiegelte Flachen (z.B.
sogenannte , Steingarten”) wahrend heiBer
Sommermonate beeintrachtigt das Lokalkli-
ma und soll durch entsprechende Begrii-
nung vermieden werden. Begriinte Freifla-
chen wirken sich zudem positiv auf die Ar-
tenvielfalt und den Erhalt der natirlichen
Bodenfunktionen aus. Eine Vollversiegelung
ist daher unzuldssig.

Die festgesetzte Rodungsfrist dient der Ein-
haltung des artenschutzrechtlichen Schutz-
regimes.

Anpflanzung von Bdaumen,
Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Die Begriinung von Flachdachern und flach
geneigten Déachern birgt lokalklimatische
Vorteile durch das verminderte Aufheizen
der Oberflachenmaterialien und vegetative
Verdunstungskihle, was insbesondere die
Umgebungstemperatur in sogenannten Tro-
penndchten und somit die Hitzebelastung
senkt. Ferner halt ein begrlintes Dach
Niederschlagswasser zurlick, wodurch Nie-
derschlagswasserabflussspitzen bei Starkre-
genereignissen abgeflacht und somit die
Abwasserinfrastruktur  entlastet  werden
konnen.

Festsetzungen aufgrund
landesrechtlicher Vorschriften
(gem. §9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
LBO)

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs.
4 BauGB i.V.m § 88 Abs. 4 LBO)

Fiir Bebauungsplane konnen gemal § 9
Abs. 4 BauGB iV.m. § 88 Abs. 4 der
Rheinland-Pfalzischen Landesbauordnung
(LBauO) gestalterische Festsetzungen ge-
troffen werden.

Die értlichen Bauvorschriften aus dem Be-
bauungsplan ,Am kleinen Waldchen”
(2015) treffen insbesondere zur Dachnei-
gung, sowie zur Dachgestaltung fiir Dop-
pelhausanlagen strenge und spezifische ge-
stalterischen Anforderungen. Eine Aufrecht-
erhaltung dieser Vorschriften wiirde die
bauliche Ausnutzung des schmalen Grund-
stlicks im  Geltungsbereich ~ der 2.
Teildnderung erheblich erschweren. Daher
wird der Regelungsumfang geringftigig re-
duziert. Uberdies wird klargestellt, dass
Pultddcher realisiert werden dirfen, da die-
se eine hohere Ausnutzung des Dachraums
ermdglichen und das Ortsbild nicht beein-
trachtigen wiirden. Bei Verwirklichung einer
Dachbegriinung werden zudem Flachda-
cher zugelassen.

Die Vorschriften zu Dachaufbauten werden
ebenfalls etwas gelockert, da Dachaufbau-
ten nun nicht mehr nur ein Drittel, sondern
die Halfte der Dachflachenseite einnehmen
diirfen. Durch die geringe Breite des Grund-
stiicks soll die Ausnutzung des Dachraums
vereinfacht werden. Das Ortshild wird da-
durch nicht beeintrachtigt.

Um gestalterische Mindestanforderungen
planungsrechtlich zu sichern, wird gleich-
wohl eine zusétzliche ortliche Bauvorschrift
zur Dacheindeckung und zur Fassadenver-
kleidungen in den Bebauungsplan aufge-
nommen. Diese Festsetzungen vermeidet
gestalterische Negativwirkungen auf das
Orts- und Landschaftsbild.

Das Vorhaben fiigt sich mit den getroffenen
Festsetzungen harmonisch in die Umge-

bung ein.
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Auswirkungen des Bebauungsplanes, Abwagung

Abwagung der 6ffentlichen und
privaten Belange

Fiir jede stadtebauliche Planung ist das Ab-
wdgungsgebot gem. § 1 Abs. 7 BauGB von
besonderer Bedeutung. Danach muss die
Kommune als Planungstragerin bei der
Teilanderung eines Bebauungsplanes die
offentlichen und privaten Belange gegenei-
nander und untereinander gerecht abwa-
gen. Die Abwégung ist die eigentliche
Planungsentscheidung. Hier setzt die Kom-
mune ihr stadtebauliches Konzept um und
entscheidet sich fiir die Beriicksichtigung
bestimmter Interessen und die Zuriickstel-
lung der dieser Ldsung entgegenstehenden
Belange.

Die Durchfiihrung der Abwagung impliziert
eine mehrstufige Vorgehensweise, die aus
folgenden vier Arbeitsschritten besteht:

e Sammlung des Abwagungsmaterials
(siehe , Auswirkungen der Planung”)

e Gewichtung der Belange (siehe ,Ge-
wichtung des Abwégungsmaterials”)

e Ausgleich der betroffenen Belange (sie-
he ,Fazit")

e Abwdgungsergebnis (siehe , Fazit”)

Auswirkungen der Planung auf
die stddtebauliche Ordnung und
Entwicklung sowie die natiirlichen
Lebensgrundlagen

Hinsichtlich der stadtebaulichen Ordnung
und Entwicklung bzw. der natlrlichen
Lebensgrundlagen (im Sinne des § 1 Abs. 6
BauGB) sind insbesondere folgende mdgli-
che Auswirkungen beachtet und in den Be-
bauungsplan eingestellt:

Auswirkungen auf die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhéltnisse

Dieser Planungsgrundsatz prazisiert die we-
sentlichen Grundbereiche menschlichen Da-
seins. Er enthdlt die aus den allgemeinen
Planungsgrundsatzen entwickelte Forde-
rung fir Bauleitplane, dass die Bevélkerung
bei der Wahrung der Grundbediirfnisse ge-
sunde und sichere Wohn- und Arbeitsbedin-
gungen vorfindet.

Das bedeutet, dass Wohn- und Arbeitsstat-
ten so entwickelt werden sollen, dass Beein-
trachtigungen vom Plangebiet auf die Um-
gebung und von der Umgebung auf das
Plangebiet vermieden werden. Dies kann
erreicht werden, indem unvereinbare Nut-
zungen voneinander getrennt werden.

Das Plangebiet liegt innerhalb des rechts-
kraftigen Bebauungsplanes ,Am kleinen
Waldchen” aus dem Jahr 2015. Es wird le-
diglich ein bestehendes Baufenster nach
Osten hin erweitert und MaBzahlen ange-
passt, um eine Baullicke bebauen zu kon-
nen.

Die bauplanungs- und bauordnungsrechtli-
chen Vorgaben (z.B. Abstandsflachen) wer-
de dort, wo keine Grenzbebauung errichtet
wird, nach wie vor eingehalten.

Nachteilige Auswirkungen auf gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind durch
die vorgesehene Planung somit nicht zu er-
warten. Die Bebauung wird sich in die Um-
gebung einfligen.

Auswirkungen auf die Erhaltung,
Gestaltung und Erneuerung des
Orts- und Landschaftsbildes

Das gegenliber dem Bebauungsplan ,Am
kleinen Waldchen” (2015) vergroBerte
Baufenster, Anpassungen hinsichtlich des
MaBes der baulichen Nutzung, sowie der
ortlichen Bauvorschriften lassen keine er-
heblich nachteiligen Auswirkungen auf das
Orts- und Landschaftsbild erwarten.

Auswirkungen auf umweltschiitzende
Belange

Das Plangebiet liegt innerhalb des rechts-
kraftigen Bebauungsplanes ,Am kleinen
Waldchen” aus dem Jahr 2015 und ist da-
her qualifiziert beplant.

Der Geltungsbereich ist durch die Reste
eines baufélligen Gebdudes sowie visuelle
Unruhe und Larm vorbelastet. Grundsatz-
lich ware die Flache auch bereits heute
berwiegend bebaubar.

Schutzgebiete sind nicht betroffen. Inner-
halb des Geltungsbereiches liegen nach ak-
tuellem Kenntnisstand weder erfasste Le-
bensraumtypen gemaB Anhang | der FFH-
Richtlinie noch nach § 30 BNatSchG i.V.m. §

15 LNatSchG gesetzlich geschitzten Bioto-
pe.

Aufgrund der fehlenden Eignung des Plan-
gebiets als Lebensraum fiir artenschutz-
rechtlich relevante Arten kann bei Einhal-
tung der gesetzlichen Rodungszeitraume
(01.03. bis 30.09.) das Eintreten der Ver-
botstatbestdnde des § 44 BNatSchG ver-
mieden werden.

Die gem. § 39 Abs. 5 BNatSchG einzuhal-
tenden Rodungsfristen zum Schutze nisten-
der Vogel werden im Bebauungsplan fest-
gesetzt.

Da dem Geltungsbereich keine Bedeutung
als Lebensraum i.S.d. § 19, Abs. 3 Nr. 1
BNatSchG zugewiesen werden kann, das
Vorkommen entsprechender Arten nicht zu
erwarten ist, sind Schaden n. § 19 BNatSchG
i.V. mit dem Umweltschadensgesetz nicht
zu erwarten.

Zudem wurden Festsetzungen flr die Be-
wirtschaftung des Niederschlagswassers
getroffen, um den Auswirkungen der stad-
tebaulichen Entwicklung auf den Wasser-
haushalt Rechnung zu tragen. Durch die
Verwirklichung der vorgesehenen MaBnah-
men wird auf Bebauungsplanebene unter
Berlicksichtigung der Realisierbarkeit gefor-
dert, dass der Ortliche Wasserhaushalt bi-
lanziell dem unbebauten Referenzzustand
im langjahrigen Mittel soweit wie méglich
angendhert werden kann. Zudem bleibt die
bisher festgesetzte Griinflache erhalten.

Auswirkungen auf die Belange des
Klimas

Das Plangebiet liegt innerhalb des rechts-
wirksamen Bebauungsplanes ,Am kleinen
Waldchen” aus dem Jahr 2015. Es besteht
somit grundsatzlich Baurecht.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes
werden in erster Linie nicht Uberbaubare
Grundstlicksflachen  in  (iberbaubare
Grundstlicksflachen umgewandelt, bzw. fir
bestehende Flachen das MaB der baulichen
Nutzung angepasst. Daher sind wesentliche
Auswirkungen auf die Belange des Klimas
insgesamt nicht zu erwarten.
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Auswirkungen auf die Belange des
Hochwasserschutzes / Starkregen

Aufgrund der Lage des Plangebietes sind
wahrend der Baudurchfihrung und bis hin
zur endglltigen Begriinung und Grund-
stlicksgestaltung besondere MaBnahmen
zur Abwehr von méglichen Uberflutungen
durch die Grundstiickseigentiimer zu be-
denken.

Den umliegenden Anliegern wird folglich
kein zusatzliches Risiko durch unkontrollier-
te Uberflutungen entstehen. Insofern kann
davon ausgegangen werden, dass die Be-
lange des Hochwasserschutzes / Starkregen
durch das Vorhaben nicht negativ beein-
trachtigt werden.

Auswirkungen auf die Belange des
Verkehrs und auf die Belange der Ver-
und Entsorgung

Mit der Anderung des Bebauungsplanes
kommt es zu keinem zusatzlichen Anstieg
des Verkehrsaufkommens. Die innerhalb des
urspriinglichen  Bebauungsplanes festge-
setzten Verkehrsflachen sind fir die geplan-
ten und angrenzenden Nutzungen ausrei-
chend dimensioniert. Die Kapazitaten des
ortlichen Verkehrsnetzes sind ebenfalls,
nach wie vor, ausreichend.

Der ruhende Verkehr wird weiterhin ge-
bietsintern  untergebracht, sodass eine
nachteilige Beeintrachtigung der Umge-
bung durch ruhenden Verkehr oder durch
Parksuchverkehr vermieden wird.

Die Belange des Verkehrs werden durch die
vorliegende Planung somit nicht negativ
beeintrachtigt.

An der Ver- und Entsorgung werden mit
dem vorliegenden Bebauungsplan keine
Anderungen vorgenommen. Nachteilige
Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Auswirkungen auf private Belange

Wie die vorangegangenen Ausfiihrungen
belegen, wird die Nutzbarkeit und der Wert
der Grundstiicke, auch der Grundstlicke im
Umfeld, nicht in einer Art und Weise einge-
schrankt, die dem Einzelnen unzumutbar
ist. Vielmehr tragt das groBere Baufenster
zu einer Bebaubarkeit und zu groBerer Fle-
xibilitat bei der zukUnftigen Bebauung des
Plangebietes bei.

Die Flache befindet sich vollstandig im
Eigentum eines privaten Bauwilligen.

Durch die Planung ergeben sich fir die pri-
vaten Grundstlckseigentiimer der angren-
zenden Flachen keine erheblich negativen
Folgen.

Es sind keine nachteiligen Auswirkungen
auf die angrenzende Nachbarschaft zu er-
warten (alle bauplanungs- und bauord-
nungsrechtlichen Vorgaben werden einge-
halten).

Auswirkungen auf alle sonstigen
Belange

Alle sonstigen bei der Aufstellung von
Bauleitplanen laut § 1 Abs. 6 BauGB zu be-
riicksichtigenden Belange werden nach jet-
zigem Kenntnisstand durch die Planung
nicht bertihrt.

Gewichtung des Abwagungs-
materials

GemaB dem im Baugesetzbuch verankerten
Abwagungsgebot (§ 1 Abs. 7 BauGB) wur-
den die bei der Abwadgung zu berlicksichti-
genden 6ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen und entsprechend ihrer Bedeu-
tung in den vorliegenden Bebauungsplan
eingestellt.

Argumente fiir die Verab-
schiedung der Anderung des
Bebauungsplanes

e Nutzungsintensivierung einer schmalen
Bauliicke

e Plananpassung  zugunsten  von
Wohnbebauung (ohne Plananpassung
keine sinnvolle Bebauung mdglich)

e keine erheblich negativen Auswirkun-
gen auf das Orts- und Landschaftshild

o keine erheblichen Auswirkungen auf die
Belange des Umweltschutzes

e keine negativen Auswirkungen auf die
Belange des Klimas

e keine negativen Auswirkungen auf die
Belange des Verkehrs und geringer Er-
schlieBungsaufwand

e keine negativen Auswirkungen auf die
Ver- und Entsorgung

e keine Beeintrachtigung privater Belan-
ge

Argumente gegen die Verab-
schiedung der Anderung des
Bebauungsplanes

Es sind keine Argumente bekannt, die
gegen die Anderung des Bebauungsplanes
sprechen.

Gewichtung und
Abwigungsfazit

Im Rahmen des Verfahrens zur Teilanderung
des Bebauungsplanes wurden die relevan-
ten Belange umfassend gegeneinander ab-
gewogen. Die positiven Argumente, dar-
unter die Schaffung der Voraussetzungen
zur Bebaubarkeit einer Baullicke und die
starkere Auslastung der kommunalen Infra-
struktur (Ver- und Entsorgung etc.), Uber-
wiegen deutlich. Die Sicherung und Weiter-
entwicklung des Siedlungscharakters sowie
die Ausnutzung vorhandener Bauland-
potenziale im (qualifiziert beplanten) Innen-
bereich sind von zentraler Bedeutung. Es
gibt keine negativen Auswirkungen auf das
Orts- und Landschaftsbild, gesunde Wohn-
verhaltnisse, umweltschiitzende Belange,
den Verkehr oder die Ver- und Entsorgung.
Zudem wird die Eigentumsbildung weiter
Kreise der Bevolkerung gestarkt. Trotz einer
gewissen Verdichtung des Siedlungskérpers
tiberwiegt das stadtebauliche Interesse mit
Grund und Boden sparsam umzugehen und

Baulandpotenziale im Innenbereich zu nut-
zen. Bodenrechtliche Spannungen drohen
nicht. Insgesamt kommt die Abwadgung zu
dem Ergebnis, dass eine Umsetzung der
Planung maglich ist.
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