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1. MaB der baulichen Siehe Plan. § 9 Abs. TNr. 1
Nutzung BauGB i.V.m.
§§ 16-21a BauNVO

1.1 Hohe baulicher Siehe Plan. § 9 Abs. TNr. 1
Anlagen MaBgebender oberer Bezugspunkt der Hohe fir die baulichen und sonstigen Anlagen ist  BauGB i.V.m.
die maximale Firsthohe (FHmax). § 18 BauNVO

Die Firsthohe wird definiert durch den hdchstgelegenen Abschluss einer AuBenwand
oder den Schnittpunkt zweier geneigter Dachflache (Gebdudeoberkante). Bei Gebduden
mit Puldach ist der maBgebende obere Bezugspunkt fir die maximale Firsthdhe
grundsatzlich die Oberkante der baulichen und sonstigen Anlagen (Gebaudeoberkante).
Unterer Bezugspunkt ist die Hohe der angrenzenden StraBe (HohenstraBe), gemessen an
der straBenseitigen Gebaudemitte.

Die Festsetzung der maximal zuldssigen Traufhdhe entfallt.

1.2 Grundflachenzahl Siehe Plan. § 9 Abs. 1T Nr. 1
Die Grundflachenzahl (GRZ) wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 1 und BauGB i.V.m.
Abs. 4 BauNVO im Geltungsbereich auf 0,5 festgesetzt. § 19 BauNVO

Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von

- Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVOQ,

- baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird,

mitzurechnen.

GemaB § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf die festgesetzte GRZ durch Garagen und
Stellplatze mit ihren Zufahrten, durch Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und
durch bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird (§ 19 Abs. 4 Nr. 1 bis 3 BauNVO) bis zu einer GRZ von 0,7
iiberschritten werden.

1.3 Zahl der Siehe Plan. § 9 Abs. T Nr. 1
Vollgeschosse Es wird die Zahl der Vollgeschosse gem. § 16 Abs. 2 BauNVO und § 20 BauNVO als BauGB i.v.m. § 20
Hochstmal festgesetzt. BauNVvO
1.4 Die Festsetzung zur Geschossflachenzahl (GFZ) entfallt. § 9 Abs. 1 Nr. 1
Geschossflachenzahl BauGB i.V.m. § 20
BauNVO
2. Bauweise Es wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. In der abweichenden Bauweise ist eine  § 9 Abs. 1 Nr. 2
Grenzbebauung bzw. eine Bebauung im Grenzabstand zulassig. BauGB i.V.m. § 22
BauNVO
3. Uberbaubare und Siehe Plan. § 9 Abs. 1 Nr. 2
nicht liberbaubare Die (iberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Bebauungsplangebiet durch die BauGB iV.m. § 23

Grundstiicksflachen Festsetzung von Baugrenzen bestimmt. Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO diirfen Geb&ude und ~ BauNVO
Gebaudeteile die Baugrenze nicht berschreiten. Demnach sind die Gebaude innerhalb
des im Plan durch Baugrenzen definierten Standortes zu errichten. Ein Vortreten von
Gebaudeteilen in geringfiigigem AusmalB kann zugelassen werden.

AuBerhalb der iberbaubaren Grundstlicksflachen sind Stellplatze, untergeordnete
Nebenanlagen und Einrichtungen (§ 14 BauNVO) zuléssig, die dem Nutzungszweck der
in dem Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder des Baugebietes selbst dienen und die
seiner Eigenart nicht widersprechen. Die Ausnahmen des § 14 Abs. 2 BauNVO gelten
entsprechend.

Das gleiche gilt fiir bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den
Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen werden kénnen.
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4.Stellplatze und FUr jede Grundstickseinheit sind mindestens zwei Stellplatze nachzuweisen, wobei § 9 Abs. 1 Nr. 4
Garagen Garagen auf die Stellplatzpflicht angerechnet werden. Wird mehr als eine Wohneinheit je  BauGB i.V.m. § 88
Grundsttickseinheit errichtet, ist fiir jede weitere Wohnung ein zusétzlicher Stellplatz auf ~ Abs. 1 Nr. 8 LBauO
dem GrundstUck erforderlich.
Wird ein Baugrundstlick geteilt, gilt der Stellplatznachweis fur jede GrundstCickshélfte
separat.
Bei Garagen ist im Zufahrtsbereich zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin ein Abstand von
mindestens 5,00 m Tiefe erforderlich. Diese Flache kann als Stellplatz angerechnet
werden. Uberdies diirfen die Stellplatze hintereinander liegen und miissen nicht
unabhangig voneinander einzeln anzufahren sein.

5. Versorgungsflachen /  Nebenanlagen, die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat und / oder der E- § 9 Abs. 1 Nr. 12

-anlagen Mobilitat dienen, sind innerhalb des Geltungsbereichs des Plangebietes, auch auBerhalb  BauGB i.V.m. § 14
der (iberbaubaren Grundstlicksflachen zuléssig, auch soweit fir sie keine besonderen Abs. 2 BauNVvVO
Flachen festgesetzt sind.

6. Private Griinfliche  Der bislang als private Griinflache festgesetzte Bereich ist als solche zu erhalten. § 9 Abs. 1 Nr. 15

BauGB
7. Flachen oder Flachen, die nicht als Stellplatze, Zufahrten, Terrassen oder Wege bendtigt werden, sind ~ § 9 Abs. 1 Nr. 20
MaBnahmen zum unversiegelt zu belassen und vegetativ anzulegen. Diese Flachen sind mit mdglichst BauGB

Schutz, zur Pflege und  gebietseinheimischen Saatgutmischungen oder Gehélzen (Baume und Strducher) oder

zur Entwicklung von deren Sorten zu bepflanzen.

Boden, Natur und Bei Gehdlzen ist die regionale Herkunft , Westdeutsches Bergland und

Landschaft Oberrheingraben” (Region 4) nach dem , Leitfaden zur Verwendung gebietseigener
Gehdlze" (BMU, Januar 2012) sicherzustellen. Bei Saatgutmischungen ist darauf zu
achten, dass es sich um zertifiziertes Regio-Saatqut aus dem Ursprungsgebiet
.Oberrheingraben mit Saarpfalzer Bergland” (UG 9) bzw. ,Rheinisches Bergland” (UG
7) handelt.
GroBflachig mit Steinen bedeckte Flachen, auf denen Pflanzen nicht oder nur in geringer
Zahl vorkommen (Schottergarten), sind nicht zulassig. Wasserdichte oder nicht
durchwurzelbare Materialien (z. B. Folien, Vlies) sind nur zur Anlage von dauerhaft mit
Wasser gefiillten Flachen zuldssig. Mineralische Splitabdeckungen ohne zusatzliches
Vlies und Folie, die sich z.B. trockenresistenten und insektenfreundlichen Beeten oder
Gartenanlagen unterordnen, sind erlaubt.

Zum Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen ist die gesetzliche Rodungszeit gem. § 39
Abs. 5 BNatSchG vom 01. Oktober bis 28. Februar einzuhalten.

8. Anpflanzung von Alle nicht mit Photovoltaikmodulen belegten Dachflachen sind bis zu einem §9Abs. 1Nr.25a
B&umen, Strauchern Neigungswinkel von 15° ab einer MindestgréBe von 20 m? mit einer belebten BauGB
und sonstigen Substratschicht von im Mittel 15 cm zu begriinen, soweit diese nicht von notwendigen
Bepflanzungen Technikanlagen, Oberlichtern oder aus anderen technischen Griinden eingenommen /
iberbaut werden.

Dabei ist ein Begrlinungssystem zu wahlen, welches das dauerhafte und vitale
Wachstum von Grasern, Polsterstauden und zwergigen Gehdlzen auch wéhrend langer
anhaltender Hitze- und Trockenheitsperioden gewahrleistet.

9. Grenze des Siehe Plan. § 9 Abs. 7 BauGB
raumlichen

Geltungsbereiches

10. Sachlicher Die 2. Teilanderung des Bebauungsplanes ,Am kleinen Waldchen” ersetzt den § 1 Abs. 8 BauGB
Geltungsbereich Bebauungsplan ,Am kleinen Waldchen” (2015), sowie die 1. Teilanderung von 2020

lediglich durch die hier getroffenen Regelungsinhalte. Die (ibrigen Festsetzungen des
Bebauungsplanes , Am kleinen Waldchen” (2015), sowie der 1. Teildnderung von 2020
bleiben hiervon unbertihrt. Dies gilt auch weitgehend flr die drtlichen Bauvorschriften
gemal § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 LBauO Rheinland-Pfalz sowie fiir die nachrichtliche
Ubernahme gem. § 9 Abs. 6 BauGB.
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11. Ortliche § 9 Abs. 4 BauGB i.V.
Bauvorschriften mit § 88 LBauO

11.1. Dach Die Dachneigungen der Hauptgebaude haben mindestens 30° bzw. héchstens 45° zu
betragen. Vorgaben zu symmetrischen Dachneigungen entfallen, daher sind auch
Pultdacher zulassig.

Uberdies diirfen Gebaude mit Flachdach oder flach geneigten Dachern von bis 15°
errichtet werden, sofern eine Dachbegriinung ausgeflihrt wird.

Die Regelungen zur Dachgestaltung flir Doppelhausanlagen entfallen.

Dachaufbauten sind in ihrer GroBe auf maximal 50 % der Dachflachenseiten zu
beschranken. Der seitliche Mindestabstand der Dachaufbauten muss vom Ortgang aus

gemessen mindestens 1,50 m betragen (DachUberstande sind nicht anrechenbar).

Dacheindeckungen aus gldnzenden / reflektierenden Materialien sind unzuldssig.
11.2. Fassade Fassadenverkleidungen aus glanzenden / reflektierenden Materialien sind unzuldssig.

12. Hinweise

12.1. Verfahren Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB geéndert.
Gem. § 13 Abs. 3 BauGB wird von einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von
dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB,
welche Arten umweltbezogener Informationen verflgbar sind, sowie von der
zusammenfassenden Erklérung nach § 10a Abs. 1 BauGB und gem. § 13 Abs. 2 BauGB
i.V.m. § 13a Abs. 2 von der friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1
und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

12.2 Altablagerungen / Sofern Erkenntnisse tber abgelagerte Abfalle (Altablagerungen), stillgelegte Anlagen, bei

Altstandorte denen mit umweltgefahrlichen Stoffen umgegangen wurde (Altstandorte) oder
gefahrverdachtige Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen (z. B.
Schadstoffverunreinigungen, Bodenverdichtungen oder -erosionen) vorliegen, sollten
diese auf ihre Umweltauswirkungen (Gefahrdungspfade Boden, Wasser, Luft) hin
iberpriift und der dafir zustandigen Behdrde mitgeteilt werden.

12.3 Bodenschutz Der bei Bauarbeiten anfallende Oberboden (Mutterboden) ist schonend zu behandeln
und einer sinnvollen Folgenutzung zuzufiihren. Auf § 202 BauGB , Schutz des
Mutterbodens” wird verwiesen.
Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsétzlich die einschldgigen DIN-Vorschriften (z.
B. DIN 4020 und 1054, DIN EN 1997-1 und -2) zu berlicksichtigen.
Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu
beriicksichtigen.

12.4 Denkmalschutz Es gilt allgemein die Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht fiir archéologische
Funde bzw. Befunde gem. § 16 - 21 DSchG Rheinland-Pfalz.
Die ausfiihrenden Baufirmen sind auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes
(DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI., 1978, S. 159 ff), zuletzt geandert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage
kommende, archdologische Fund unverziiglich zu melden, die Fundstelle soweit als
mdglich unverandert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.
Der vorangehende Hinweis entbindet Bautrager/Bauherren bzw. entsprechende
Abteilungen der Verwaltung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniiber
der GDKE.
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12.5. Erneuerbare Es sind die zum Zeitpunkt der Antragsstellung auf Baugenehmigung oder eine die

Energien Baugenehmigung einschlieBende oder ersetzende behdrdliche Entscheidung jeweils
geltenden Vorschriften zur Installation erneuerbarer Energien zu beachten, welche tber
die Vorgaben dieses Bebauungsplans hinausgehen kénnen. Insbesondere sind die
Pflichten nach dem Landesgesetz zur Installation von Solaranlagen (Landessolargesetz -
LSolarG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 30. September 2021 (GVBI. 2021,
550), unter Beriicksichtigung der jeweils geltenden Anderungen zu beachten.

12.6.1 Starkregen Hinsichtlich der klimatischen Veranderungen ist darauf zu achten, dass die
Oberflachenabfliisse aufgrund von Starkregenereignissen einem kontrollierten Abfluss
zugefiihrt werden. Den umliegenden Anliegern darf kein zusatzliches Risiko durch
unkontrollierte Uberflutungen entstehen. Hierfiir sind bei der Oberflachenplanung
vorsorglich entsprechende MaBnahmen vorzusehen. Besondere MaBnahmen zur Abwehr
von méglichen Uberflutungen sind wahrend der Baudurchfiihrung und bis hin zur
endglltigen Begriinung und Grundstiicksgestaltung durch die Grundstlickseigentiimer
zu bedenken. Der Grad der Gefahrdung durch Starkregenereignisse ist im Zuge der
Bauausfiihrung anhand weiterer Daten naher zu untersuchen. GemaB § 5 Abs. 2 WHG
ist jede Person im Rahmen des ihr Méglichen und Zumutbaren verpflichtet,
Vorsorgemafinahmen zum Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen und zur
Schadensminderung zu treffen.Um der Herausforderung zunehmender
Starkregenereignisse zu begegnen, bietet das Land Rheinland-Pfalz landesweite
Informationskarten an, die auf Basis von Berechnungen auf die Gefahren von Sturzfluten
nach extremen Regenfallen hinweisen. Regionale Unterschiede von
Niederschlagsereignissen werden dabei betrachtet.

Bei den Sturzflutgefahrenkarten wird die Darstellung von Wassertiefen,
FlieBgeschwindigkeiten und -richtungen von oberflachlichem Wasser, das infolge von
Starkregen abflieBt, durch die Betrachtung verschiedener Szenarien mit
unterschiedlichen Regenhdhen und -dauern ermdglicht. Grundlage dieser Karten ist der
einheitliche , Stark-Regen-Index” (SRI). Das Basisszenario , AuBergewdhnliche
Starkregenereignisse” (SRI 7) geht von 40 - 47 mm Niederschlag innerhalb einer Stunde
aus, was in etwa der Wahrscheinlichkeit eines hundertjahrlichen Hochwassers (HQ100)
entspricht. Zusatzlich liefern die Szenarien , Extreme Starkregenereignisse” weitere
Einblicke.

Bei Starkregenereignissen besteht die Mdglichkeit, dass Uberall Oberflachenabfluss
auftritt. Dabei kdnnen sich in Mulden, Rinnen oder Senken hohere Wassertiefen und
schnellere FlieBgeschwindigkeiten entwickeln. Aus diesem Grund ist es wichtig, stets die
ortlichen Oberflachenstrukturen und die gegebenen Bedingungen zu berlicksichtigen.
Die Sturzflutgefahrenkarten sind unter dem Link https://geoportal-wasser.rlp-umwelt.de/
servlet/is/ 10360/ einsehbar.

Es liegt ein ortliches Hochwasser- und Starkregenvorsorgekonzept aus dem Jahre 2023
vor, welches das Neubaugebiet , Am kleinen Waldchen (BalatonlellestralBe)” naher
untersucht hat:

.In Miesenbach wurde ein Neubaugebiet an der Mackenbacher StraBe erschlossen,
welches im Bereich einer StarkregenflieBlinie liegt. Oberhalb der Bebauung an den
Héngen wurden zwei Riickhaltebecken errichtet und ein Graben, wodurch ein Grofteil
des zustromenden Niederschlagswassers vor der Bebauung zuriickgehalten wird. Ein
Notabflussweg (ber einen offentlichen Griinsteifen ist unterhalb der Becken nicht
vorhanden, so dass nicht oberhalb gefasstes Niederschlagswasser (iber die
Privatgrundstiicke entwassert. Entsprechend sollte auf diesen die Tiefenlinie freigehalten
werden. AuBerdem muss ein Notabfluss iber den StraBenraum baulich gesichert
werden.
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https://geoportal-wasser.rlp-umwelt.de/servlet/is/10360/

12.6.2 Starkregen MaBnahmenvorschlage:
Die Becken missen unterhalten und die Zulaufgraben freigehalten werden. Auf den
unterhalb liegenden Grundstiicken sollten private ObjektschutzmaBnahmen geprift
werden. Von der Mackenbacher StraBe, welche einen Querriegel bildet, missen
oberirdische Abflusswege zum Miesenbach entsprechend des nattirlichen Verlaufes
geschaffen und freigehalten werden, auch auf Privatgrundstiicken. Es sollten keine
technischen Becken in der Gewasseraue errichtet werden, die die Aue vom Gewasser
entkoppeln. Zur Erbringung des wasserrechtlichen Ausgleiches sollten hingegen
MaBnahmen gefunden werden, die eine Erhdhung des Retentionsvolumens in der Aue

und deren natirliche Entwicklung fordern.”

Quelle: Erlduterungsbericht Ortliches Hochwasser- und Starkregenvorsorgekonzept Ramstein-
Miesenbach, Verbandsgemeinde Ramstein-Miesenbach (Marz 2023), igr GmbH LuitpoldstraBe
60a, 67806 Rockenhausen

Um der Selbstverpflichtung gem. § 5 Abs. 2 WHG gerecht zu werden, wird empfohlen,
die Informationskarten des Landes, sowie die tatsachlichen Abflussbahnen vor Ort zu
iberprifen und die Gefahrdung in der Detailplanung zu berlicksichtigen.

12.7 Einsicht in Die Einsicht in die verwendeten Normen, Richtlinien ist im Bauamt der
verwendete Normen Verbandsgemeindeverwaltung Ramstein-Miesenbach méglich.
und Richtlinien
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