BEBAUUNGSPLAN
»IM PFERCH*
IN DER VERBANDSGEMEINDE RAMSTEIN-MIESENBACH,
ORTSGEMEINDE HUTSCHENHAUSEN, ORTSTEIL KATZENBACH

BEKANNTMACHUNG DER ANPASSUNG DES GELTUNGSBEREICHES
UND DER VEROFFENTLICHUNG IM INTERNET UND DER AUSLEGUNG
ZUR FORMLICHEN BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT GEM. § 3 ABS. 2
BAUGB

Der Ortsgemeinderat hat in seiner Sitzung am 24.06.2025 die Anpassung des Geltungsbereiches
sowie die Veroffentlichung des Bebauungsplanes im Internet bzw. eine Auslegung gem. 8 3 Abs.
2 BauGB zur férmlichen Beteiligung der Offentlichkeit beschlossen.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, um der Nachfrage nach neuem Wohnraum gerecht zu werden,
eine Wohnbauflache auf einer bisher unbebauten Griin- und Freifldche am siidwestlichen Sied-
lungsrand von Katzenbach zu realisieren. Die Flache ist im Flachennutzungsplan der Verbands-
gemeinde bereits als Wohnbaufléche vorgesehen.

Es entstehen Wohnbaugrundstiicke fur die Errichtung von bis zu 23 Wohngebauden. Zudem ist
im westlichen Bereich eine Kindertagesstatte vorgesehen. Es soll ein individuelles Angebot an
GrundsticksgroBen von ca. 410 m?bis 950 m? entstehen. Zur ordnungsgemaBen Niederschlags-
wasserbeseitigung ist die Anlage von zwei Regenriickhaltemulden geplant. Die Anbindung an das
bestehende StraBennetz erfolgt (iber den auszubauenden Feldwirtschaftsweg, der an die Brun-
nenstraBe anschlieBt. Die interne ErschlieBung ist mit StichstraBen geplant.

Aktuell beurteilt sich die planungsrechtliche Zulassigkeit nach § 35 BauGB (AuBgnbereich). Da-
nach ist die Planung nicht realisierungsfahig. Deshalb bedarf es der Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes.

Der Bebauungsplan wird fiir das Gelande im westlichen Katzenbach stdlich der BrunnenstraBBe
aufgestellt. Das Plangebiet befindet sich sudlich der Privatgérten der Wohnbebauung der Brun-
nenstraBe Hs.-Nr. 34a, 35a, 37, 39, 44a, 441, 45, 46, 46a und 46b. Des Weiteren wird es im Osten
durch den Gewasserverlauf des Eichenbachs begrenzt, der selbst nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes ist. Im direkt angrenzenden stdlichen und westlichen Umfeld befinden sich Frei- und
Grinflachen, stellenweise mit Geholzstrukturen, vor allem sidwestlich.

Die genauen Grenzen des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind dem beigefligten Lage-
plan zu entnehmen. Er umfasst eine Fladche von 3 ha.

Es ist eine externe KompensationsmaBnahme auf den Parzellen 5916, 5699, 5960, 5988, 5972
und 6068 der Flur 0 der Gemarkung Hutschenhausen geplant, die Flache befindet sich stidwest-
lich des Plangebietes. Die Lage der MaBnahme ist ebenfalls dem beigefugten Lageplan zu ent-
nehmen.

Der Flachennutzungsplan stellt den Geltungsbereich des Bebauungsplanes derzeit Uberwiegend
als geplante Wohnbauflache dar. Der vorliegende Bebauungsplan entspricht aktuell damit dem
Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB, wonach Bebauungsplane aus dem Flachennutzungs-
plan zu entwickeln sind.



Friihzeitige Beteiligungen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager dffentlicher
Belange sowie der Nachbargemeinden gem. § 3Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB und § 2 Abs. 2 BauGB
haben bereits im Jahr 2001 stattgefunden.

Der Planentwurf wurde gegentiber dem damaligen Stand Uberarbeitet und insbesondere der Gel-
tungsbereich angepasst, 6kologische und griinordnerische Festsetzungen sowie das Hochwas-
ser- und Starkregenvorsorgekonzept der Verbandsgemeinde durch Festsetzungen beriicksich-
tigt.

Im Wesentlichen wurden dabei insbesondere folgende Anderungen am Planentwurf vorgenom-

men:
e Anpassung Geltungsbereich,

Anpassung der Planzeichnung an ein aktualisiertes stddtebauliches Konzept,

Anpassung der festgesetzten GRZ an die heutigen Orientierungswerte der BauNVO,

Festsetzung einer maximalen Geb&udeoberkante in Kombination mit der Zahl der Vollge-

schosse anstatt einer Traufhdhe,

e Festsetzung einer Flache fiir Gemeinbedarf zur Realisierung der Kinderbetreuungsein-
richtung,

e Fertigstellung eines aktuellen Umweltberichtes,

¢ Aufnahme von Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen sowie eines externen Ausglei-
ches auf Basis des fertiggestellten Umweltberichtes,

e Erstellung eines Verkehrs- und Entwasserungskonzeptes,

e Aufnahme von Festsetzungen zur Abwasserbeseitigung und Festsetzung der Erschlie-
BungsstraBe auf Basis des Verkehrs- und Entwéasserungskonzeptes.

e @ o

GemanB § 3 Abs. 2 BauGB, in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBL. |
S. 3634), unter Berlcksichtigung der aktuell giiltigen Anderungen, wird hiermit 6ffentlich bekannt
gemacht, dass der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem
Textteil (Teil B), der Begrindung, dem Verkehrs- und Entwéasserungskonzept, dem Umweltbericht
um dem geotechnischen Bericht, sowie die nach Einschatzung der Ortsgemeinde wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen in der Zeit vom 07.07.2025 bis ein-
schlieBlich 08.08.2025 auf der Internetseite der Verbandsgemeinde unter www.ramstein-mie-
senbach.de unter folgendem Pfad: Bauen und Umwelt / Bebauungsplane der VG / Bebauungs-
pléne im Verfahren / Ortsgemeinde Hltschenhausen, veréffentlicht und zur Ansicht und zum
Herunterladen bereitgehalten werden. Der Inhalt dieser Bekanntmachung ist ebenfalls einge-
stellt.

Die oben genannten Unterlagen kdnnen wahrend des oben genannten Zeitraums zusétzlich im
Rathaus der Verbandsgemeinde, Am Neuen Markt 6, 66877 Ramstein-Miesenbach, Zimmer
Nr.306, wahrend der folgenden allgemeinen Dienststunden eingesehen werden:

Montag - Mittwoch ~ 08:30 - 12:00 Uhr und 13:30 - 16:00 Uhr

Donnerstag 08:30 - 12:00 Uhrund 13:30-18:00 Uhr

Freitag 08:30-12:30 Uhr

Der Inhalt dieser ortstiblichen Bekanntmachung nach § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB und die nach § 3
Abs. 2 Satz 1 BauGB auszulegenden Unterlagen sind zusétzlich Uber das zentrale Internetportat
des Landes (https://www.uvp-verbund.de/kartendienste) elektronisch abrufbar.



Folgende Arten umweltbezogener Informationen sind im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
in den vorstehend aufgezahlten, zu veroffentlichenden Unterlagen fir die einzelnen Schutzglter
verfugbar:

Dokument Informationen und betroffene Themen

Umweltbericht (der nach MaBgabe | Boden:

der Anlage 1 zum BauGB u.a. nach | Beeintrachtigungen:

den Umweltschutzgiitern i.S. des § 1 | - Verlust von biologisch aktiver Bodenflache durch

Abs. 6 Nr. 7 BauGB gegliedert ist) Versiegelung im Umfang von ca. 1,27 ha

- Verlust der natirlichen Bodenfunktionen und
Strukturen durch Verdichtungen und Umfor-
mung/Modellierungen im Baufeld

- Belastung von Boden durch Baustellenverkehr,
Aushub, Aufschittung, Verdichtung, Lagerung
von Baumaterialien

Kompensation:

- Einhaltung von Schutzvorschriften (DIN 18915,
DIN 19731)

- Reduzierung der Versiegelung durch Verwendung
wasserdurchlassiger Belage

- Kompensation der Neuversiegelung durch eine
externe AusgleichsmaBnahme mit Entwicklung
eines strukturreichen Lebensraumkomplexes
von Timpeln und Grinland.

Wasser:

Beeintrachtigungen:

- Verlust von Versickerungsfldchen und Erh6hung
des Oberflachenabflusses

- pot. Verschmutzung von Grundwasser durch
Schadstoffe von Baumaschinen bzw. Be-
triebsablaufen

Kompensation:

- Erhalt der Versickerungsféhigkeit von Boden
durch Verwendung wasserdurchlassiger Belage

- Anlage naturnaher Ruckhaltemulden zur Rick-
haltung und Versickerung von Niederschlags-
wasser

Klima/ Luft:

Beeintrachtigungen:

- Reduzierung von klimawirksamen Freifléchen
und Verdunstungsflachen

- erhéhte Warmeentwicklung durch versiegelte
Oberflachen und Gebé&ude

- Emission von Staub wahrend der Bauphase

Kompensation:
- Erhalt und Entwicklung von Grinfldchen im Plan-
gebiet




- Durchgriinung des Plangebietes mit Anpflanzung
von Strduchern und Bdumen auf Privatflachen
und 6ffentlicher Grinflache

Biologische Vielfalt:

Beeintrachtigungen:

- Verlust von Offenlandbiotopen durch die Uber-
bauung und Geldndemodellierung; davon sind
auch gesetzlich geschitzte Biotope nach 8§ 30
BNatSchG in Form von Magerer Flachland-Mah-
wiese betroffen.

- Verlust von Gehdlzbestanden durch die R&au-
mung, Uberbauung und Gelandemodellierung

- Verlust von Lebensrdumen (Nahrungshabitate,
Fortpflanzungsstéatten, usw.) flir die lokale Fauna
durch die Rodung von Gehdlzen und die Bean-
spruchung von Offenlandflachen

- Auftreten von Storungen (Larm, optische Reize,
etc.) wdhrend des Baubetriebes

Kompensation:

- Erhalt von gesetzlich geschitztem Rohrichtbe-
stand

- Erhalt sowie Anpftanzung von Gehdlzen im Plan-
gebiet

- Erhalt sowie Wiederherstellung von Lebensriu-
men flr die lokale Fauna mit Anpflanzung von
Strauchhecken und Badumen sowie die Entwick-
tung von Grinland

- Externe AusgleichsmaBnahme mit Entwicklung
eines strukturreichen Lebensraumkomplexes
mit Anlage von Tumpeln und Extensivierung von
Grunland zur Verbesserung der Biotopvernet-
zung, der Bodenfunktionen und des Wasserhaus-
haltes

Landschaftsbild:

Beeintrachtigungen:

- anthropogene und bautechnische Uberpragung
des Siedlungsrandes

- Verlust von typischer Kulturlandschaft

Kompensation:

- Erhalt und Entwicklung von Grinflachen im Plan-
gebiet

- Durchgrinung des Plangebietes

- Entwicklung eines strukturreichen Lebens-raum-
komplexes und Extensivierung von Griinland

Kultur- und sonstige Sachgiiter:

- Kulturgliter bzw. sonstige Sachglter sind im
Plangebiet nicht bekannt. Es sind somit keine Be-
eintrachtigungen gegeben.




Mensch:

- Bei Einhaltung der gangigen Vorschriften und ge-
setzlichen Regelungen sind im Rahmen der Bau-
arbeiten keine negativen Auswirkungen auf die
menschliche Gesundheit zu erwarten.

- Eine erhebliche Betroffenheit des Menschen und
seiner Gesundheit ist im Rahmen der zu-kanfti-
gen Nutzung ebenfalls nicht anzunehmen. Es
werden durch Besucher- und Anwohnerverkehr
Verkehre auftreten. Letztendlich werden diese
Stérungen jedoch keine gravierenden Auswirkun-
gen auf die Wohnqualitdt der Anwohner der Brun-
nenstraBe zur Folge haben.

4 Stellungnahmen von Behérden und
sonstigen Tragern oOffentlicher Be-
lange mit Umweltbezug im Rahmen
der Beteiligung vom 16.11.2001 bis
20.12.2001

Landwirtschaftskammer Kaiserslautern

Die Landwirtschaftskammer regt an, nachdem sich
siidwestlich vom Baugebiet 2 landwirtschaftliche
Hofstellen mit Rindviehhaltung und 1 groBer Milch-
viehbetrieb befinden, das Baugebiet als ,,Dorfgebiet*
im Sinne von § 5 BauNVO auszuweisen.

Kreisverwaltung — Gesundheitsamt - Kaiserslau-
tern

Das Gesundheitsamt der Kreisverwaltung Kaisers-
lautern weist darauf hin, dass 27 Baugrundstticke
vom Geltungsbereich der La&rmschutzzone | erfasst
werden. Das Gesundheitsamt weist darauf hin, dass
es im Geltungsbereich der Lormschutzzone | verbo-
ten ist, Wohnungen und Wohnhauser zu errichten.
Das Gesundheitsamt macht darauf aufmerksam,
dass bei der Realisierung des Baugebietes die Vor-
schriften (Schallschutzverordnung etc.) einzuhalten
sind.

Vermessungs- und Katasteramt Kusel

Das Vermessungs- und Katasteramt Kusel regt an,
dass die im Bebauungsplanentwurf enthaltenen lan-
despflegerischen Ausgleichsflachen reduziert wer-
den sollten, da sonst der Anteil fur 6ffentliche Fla-
chen bei 30,4 % lage, was zur Folge hatte, dass die
Ortsgemeinde einen Umlegungsgewinn voraussicht-
lich gerade noch erzielen kann. Das Amt empfiehlt
daher, das Flurstiick mit der Nr. 255 aus dem Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes herauszuneh-
men.

Geologisches Landesamt Mainz
Das Geologische Landesamt Mainz fordert, dass bei
allen Bodenarbeiten die Vorhaben des § 202 BauGB




(Schutz des Mutterbodens) und die DIN 18915 be-
achtet werden.

Das Geologische Landesamt Mainz fordert desweite-
ren, dass die DIN 4020, 1054 und 4124 berlcksichtigt
werden.

Wahrend der zuvor genannten Frist kdnnen von jedermann Stellungnahmen elektronisch per Mail
an die E-Mail-Adresse bauleitplanung@ramstein.de, bei Bedarf auch schriftlich oder zur Nieder-
schrift vorgebracht werden. Nicht fristgerecht vorgebrachte Stellungnahmen kénnen bei der Be-
schlussfassung uber den Bebauungsplan unberlicksichtigt bleiben, sofern die Kommune deren
Inhalt nicht kannte und nicht héatte kennen missen und deren Inhalt fir die RechtmaBigkeit des
Bauleitplans nicht von Bedeutung ist.

Hltschenhausen, den 27.06.2025

L
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Achim Watzold
(Ortsbiirgermeister)



