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Bebauungsplan

Siehe Plan.

Gebiet flir die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaik-Anlage.

zuldssig sind:

- Anlagen zur Erzeugung und Speicherung von Strom aus solarer Strahlungsenergie
(Photovoltaik-Anlage),

- Alle zum Betrieb der Photovoltaik-Anlage erforderlichen Anlagen, Bauteile, Zufahrten,
Zuleitungen, Zuwegungen, Zaune, Ersatzteilcontainer, Uberwachungskameras,

- Alle zum Betrieb der Photovoltaik-Anlage erforderlichen Wechselrichter,
Transformatoren,

- Anlagen zur Speicherung von elektrischer Energie (Batteriespeichersysteme),

- Alle zur Entwasserung des Plangebietes notwendigen Infrastrukturen (z.B.
Entwasserungsrinnen, -becken und -mulden) samt Zubehor.

Siehe Plan.

Siehe Plan.

In den Sonstigen Sondergebieten , Photovoltaik” (SOpv) diirfen die Photovoltaikmodule
maximal 4,0 m (iber das heutige Geldnde hinausragen. Zaune sind bis zu einer Héhe von
2,5 m zuldssig. Alle sonstigen Anlagen und Nebenanlagen (z.B. Trafogebaude) diirfen
eine Hohe von 4,0 m nicht tberschreiten. Anlagen flir den Blitzschutz und
Kameramasten zur Uberwachung des Geldndes diirfen eine Héhe von max. 8,0 m
aufweisen. Unterer Bezugspunkt ist die natirliche Geldndeoberkante. Die natirliche
Gelandeoberkante wird in der Planzeichnung durch Héhenlinien dargestellt (Laserdaten
Rheinland-Pfalz, Quelle: ©GeoBasis-DE / LVermGeoRP<2026>, dl-de/by-2-0,
www.lvermgeo.rlp.de [Daten bearbeitet] Stand: 06.03.2026). Zwischenwerte sind zu
interpolieren.

Siehe Plan.
Die Grundflachenzahl (GRZ) wird fir die Modulfldche als projizierte iberbaubare Flache
auf 0,6 festgesetzt. Die GRZ bezieht sich auf das gesamte Sonstige Sondergebiet.

Siehe Plan.

Die maximal versiegelbare Grundflache (tatsachliche Bodenversiegelung durch
Fundamente / Rammpfosten der Untergestelle, Transformatoren, Speicher,
Ubergabestation, Zaunpfosten, Zuwegungen u..) darf insgesamt maximal 1.000 m2
betragen.

Siehe Plan.

Die Uiberbaubaren Grundstiicksflachen werden im Plan mittels Baugrenzen festgesetzt.
Die PV-Modultische und Anlagen zur Speicherung von elektrischer Energie
(Batteriespeicher) sind innerhalb der im Plan definierten Baugrenzen zu errichten.
Innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen diirfen auBerdem alle zum Betrieb der
Photovoltaik-Anlage erforderlichen Anlagen, Ersatzteilcontainer und Zuwegungen.
errichtet werden. Des Weiteren dirfen innerhalb und auBerhalb der iiberbaubaren
Grundstlicksflachen gem. § 23 Abs. 5 BauNVO Nebenanlagen i.5.d. § 14 BauNVO
errichtet werden, insbesondere zur Entwasserung des Plangebietes notwendige
Entwdsserungsbecken,-graben und -mulden samt Zubehér, sowie Zuwegungen,
Einfriedungen und Zaune, Zuleitungen und Kameramasten.

Siehe Plan.
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Siehe Plan.

Die Jungwald-Aufforstungsflache wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB im Bestand

gesichert.

Die konkreten MaBnahmen werden nach Vorlage des Umweltberichtes erganzt.

MaBgaben des ZAV (wird konkretisiert):

e Die Anlage ist mit standortgerechten Gehédlzen einzugrtnen.

e Um die Wanderung von Wildtieren innerhalb des regionalen Grinzugs nicht
einzuschranken, ist die Durchléssigkeit der PVA f(ir Klein-, Mittel und GroBsduger
zu gewdhrleisten, z.B. durch die Freihaltung funktionaler Korridore bei der
Einzaunung.

e Auf Basis einer Gefahrdungsanalyse und einer Risikoabschatzung ist geméal3 den
allgemein anerkannten Regeln der Technik nachzuweisen, dass durch geeignete und
mit dem Wasserversorqungsunternehmen abgestimmte Sicherungskonzepte die mit
dem geplanten Vorhaben verbundenen Risiken sicher beherrscht oder zumindest mit
geeigneten MalSnahmen minimiert werden kénnen. Eine nachteilige Verdnderung der
Figenschaften der Trinkwasserressourcen ist auszuschlieBen. "

e Wird nach Vorlage des Umweltberichtes erganzt

Die festgesetzten Nutzungen sind nur so lange zulassig, wie die Freiflachen-
Photovoltaik-Anlage betrieben wird. Nach Betriebsende ist diese innerhalb von zwei
Jahren einschlieBlich aller Nebeneinrichtungen und Fundamente zuriickzubauen. Ein
Repowering der Anlage gilt nicht als Betriebsende und bleibt von der
Riickbauverpflichtung unberiihrt. Als Folgenutzung wird eine Flache fir die
Landwirtschaft festgesetzt.

Siehe Plan.
Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in der Planzeichnung
festgesetzt.

Z&une sind bis zu einer Héhe von 2,5 m zuldssig. Eine Zaunanlage um die Photovoltaik-
Anlage ist so zu gestalten, dass sie fir Klein- und Mittelsduger durchlassig ist. Auf
Sockelmauern sollte aus Griinden der Durchlassigkeit grundsatzlich verzichtet werden.
Die Zaununterkante muss im Durchschnitt mindestens 15-20 cm Uber der
Geléndeoberflache liegen.

Eine Heckenpflanzung zur Einfriedung ist zuldssig.

Wirtschaftsweg (ErschlieBung)

Das Plangebiet wird iiber zwei Wirtschaftswege (Parzellen 2163/7, 2391/4, 2374/8 und
2353/4, Gemarkung Ramstein) erschlossen und an die Carl-Zeiss-StraBe des
LIndustriegebietes West", sowie an die L356 auf Héhe des , Langewannerhofes”
angebunden. Der bestehende Wirtschaftsweg wird gemal3 § 9 Abs. 6 BauGB
nachrichtlich Gibernommen. Eine planungsrechtliche Festsetzung erfolgt nicht. Nutzung,
Unterhaltung und Zugangsrechte werden durch 6ffentlich-rechtliche
ErschlieBungsvertrdge zwischen der Stadt und dem Betreiber der Freiflachen-
Photovoltaik-Anlage geregelt; Wirkungen einer 6ffentlichen Widmung sind damit nicht
verbunden. Zudem wird eine Zuwegungsbaulast fir die betreffenden Flurstiicke
gesichert.

Baubeschrankungszone

AuBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der
Ortsdurchfahrten bediirfen Genehmigungen zur Errichtung, wesentlichen Anderung oder
wesentlichen andersartigen Nutzung von baulichen Anlagen in einer Entfernung bis 40
m bei LandesstraBen, gemessen vom auBeren Rand der befestigten Fahrbahn, der
Zustimmung der StraBenbaubehdrde.
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10.3 Trinkwasserschutzgebiet im Entwurf § 9 Abs. 6 BauGB
Das Planungsgebiet liegt innerhalb des sich im Entwurf befindlichen i.V.m. § 51 WHG
Trinkwasserschutzgebietes ,Ramstein, 2 Tiefbrunnen” in der Schutzzone IIl. Die
spezifischen Anforderungen an den Grundwasserschutz sowie die Regelungen der
Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) sind zu
beachten.

11. Hinweise

11.1 Artenschutz:
o Nach § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG ist es verboten, Bdume, die auBerhalb des Waldes
und von Kurzumtriebsplantagen oder gartnerisch genutzten Grundflachen stehen,
Hecken, lebende Zaune, Gebiische und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Mdrz bis
zum 30. September abzuschneiden, zu roden oder auf den Stock zu setzen.

11.2 Bodenschutz:

e Gem. §§ 1a Abs. 2 BauGB und § 7 BBodSchG ist bei der ErschlieBung auf einen
sparsamen, schonenden und fachgerechten Umgang mit Boden zu achten. Die
Bodenarbeiten sind nach den einschldgigen Vorschriften der DIN 18915
(,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten”) durchzufiihren. Die
vorhandenen Oberbdden sind abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern und an den
zu begriinenden Freiflachen wieder einzubauen. Uberschiissige Oberbdden sind an
anderer Stelle zu verwerten.

11.3 Denkmalschutz:
e Es gilt allgemein die Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht fiir archdologische
Funde bzw. Befunde gem. § 16 - 21 DSchG Rheinland-Pfalz.

11.4 Geologiedatengesetz (GeolDG):
¢ Nach dem Geologiedatengesetz ist die Durchfiihrung einer Bohrung bzw.

geologischen Untersuchung spatestens 2 Wochen vor Untersuchungsbeginn beim
Landesamt fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) anzuzeigen. Fiir die
Anzeige sowie die spatere Ubermittlung der Bohr- und Untersuchungsergebnisse
steht das Online-Portal Anzeige geologischer Untersuchungen und Bohrungen
Rheinland-Pfalz unter https://geoldg.Igb-rlp.de zur Verfigung. Die
Ubermittlungspflicht obliegt dem Antragsteller bzw. seinen Beauftragten (z. B.
Ingenieurbiro, Bohrfirma).

11.5 Nachbarschaftsgesetz Rheinland-Pfalz:
* GemaB § 42 Nachbarschaftsgesetz Rheinland-Pfalz missen Einfriedungen von der
Grenze eines landwirtschaftlich genutzten Grundstiickes, das auBerhalb eines im
Zusammenhang bebauten Ortsteils liegt und nicht in einem Bebauungsplan als
Bauland zugewiesen ist, auf Verlangen des Nachbarn 0,5 m zuriickgesetzt werden.
Einfriedungen missen von der Grenze eines Wirtschaftsweges 0,5 m zurlickgesetzt
werden.
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Starkregenvorsorge (l):

o Hinsichtlich der klimatischen Veranderungen ist darauf zu achten, dass die
Oberflachenabfliisse aufgrund von Starkregenereignissen einem kontrollierten Abfluss
zugefihrt werden. Den umliegenden Anliegern darf kein zusatzliches Risiko durch
unkontrollierte Uberflutungen entstehen. Hierfiir sind bei der Oberflachenplanung
vorsorglich entsprechende MaBnahmen vorzusehen. Besondere MaBnahmen zur
Abwehr von méglichen Uberflutungen sind wahrend der Baudurchfiihrung und bis hin
zur endg(ltigen Begriinung und Grundstiicksgestaltung durch die
Grundstiickseigentlimer zu bedenken. Der Grad der Gefdhrdung durch
Starkregenereignisse ist im Zuge der Bauausfiihrung anhand weiterer Daten naher zu
untersuchen. GemaB § 5 Abs. 2 WHG ist jede Person im Rahmen des ihr Méglichen
und Zumutbaren verpflichtet, VorsorgemaBnahmen zum Schutz vor nachteiligen
Hochwasserfolgen und zur Schadensminderung zu treffen. Um der Herausforderung
zunehmender Starkregenereignisse zu begegnen, bietet das Land Rheinland-Pfalz
landesweite Informationskarten an, die auf Basis von Berechnungen auf die Gefahren
von Sturzfluten nach extremen Regenfdllen hinweisen. Regionale Unterschiede von
Niederschlagsereignissen werden dabei betrachtet.

¢ Bei den Sturzflutgefahrenkarten wird die Darstellung von Wassertiefen,
FlieBgeschwindigkeiten und -richtungen von oberflachlichem Wasser, das infolge von
Starkregen abflieBt, durch die Betrachtung verschiedener Szenarien mit
unterschiedlichen Regenhdhen und -dauern ermdglicht. Grundlage dieser Karten ist
der einheitliche , Stark-Regen-Index” (SRI). Das Basisszenario , AuBergewdhnliche
Starkregenereignisse” (SRI 7) geht von 40 - 47 mm Niederschlag innerhalb einer
Stunde aus, was in etwa der Wahrscheinlichkeit eines hundertjéhrlichen Hochwassers
(HQ100) entspricht. Zusatzlich liefern die Szenarien , Extreme Starkregenereignisse”
weitere Einblicke.

¢ Es werden jedoch Abflussbahnen aufgezeigt, die das Plangebiet in stidostliche
Richtung verlassen. Dabei kénnen bei einem auBergewdhnlichen Starkregenereignis
(SRI'7) in Teilen des Plangebietes Wassertiefen von bis zu 52cm und
FlieBgeschwindigkeiten von bis zu 1,0 m/s vorkommen.

o Bei Starkregenereignissen besteht die Moglichkeit, dass tberall Oberflachenabfluss
auftritt. Dabei kdnnen sich in Mulden, Rinnen oder Senken héhere Wassertiefen und
schnellere FlieBgeschwindigkeiten entwickeln. Aus diesem Grund ist es wichtig, stets
die értlichen Oberflachenstrukturen und die gegebenen Bedingungen zu
beriicksichtigen. Die Sturzflutgefahrenkarten sind unter dem Link https:/geoportal-
wasser.rlp-umwelt.de/servlet/is/ 10360/ einsehbar.

Starkregenvorsorge (l1):

o Esliegt ein Ortliches Hochwasser- und Starkregenvorsorgekonzept aus dem Jahre
2023 vor. Das Plangebiet wird nicht als , kritischer Bereich” hervorgehoben.

o Ferner sind aktuell keine weitergehenden Manahmen im Plangebiet durch die
Kommune geplant. Um der Selbstverpflichtung gem. § 5 Abs. 2 WHG gerecht zu
werden, wird empfohlen, die Informationskarten des Landes, sowie die tatsachlichen
Abflusshbahnen vor Ort zu iiberpriifen und die Gefahrdung in der Detailplanung zu
beriicksichtigen.

Normen, Richtlinien:
Die Einsicht in die verwendeten technischen Normen, Richtlinien und Stellungnahmen ist
im Bauamt der Verbandsgemeindeverwaltung Ramstein-Miesenbach mdglich.

Solarpark "In der langen Gewanne", Ramstein-Miesenbach


https://geoportal-wasser.rlp-umwelt.de/servlet/is/10360/

