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Vorbemerkungen, Anlass und Ziele der Planung

In der Ortsgemeinde Hutschenhausen, im
Ortsteil Spesbach, plant die Firma Héhn
Automobile auf einer bislang unbebauten
Freiflache insbesondere die Erweiterung
ihrer Ausstellungsflache fiir Motorrader und
Fahrzeuge. Dafiir soll eine neue Ausstel-
lungshalle mit Lager und Reparaturplatz in
Fertigbauweise errichtet werden. Die be-
stehenden Gebdude sollen planungs-
rechtlich gesichert werden.

Die Fa. Hohn Automobile stellt einen Ge-
werbebetrieb mit Verkaufsflache fir Autos
und Motorrdder dar. Es handelt sich somit
nicht um einen typischen groBflachigen Ein-
zelhandel, da Autos und Motorrader ein Gut
des speziellen Bedarfs darstellen und nicht
dem schutzwirdigen ,ortskernrelevanten”
Sortiment zugeordnet werden konnen. Eine
Schadigung zentraler Versorgungsbereiche
ist demnach nicht mdglich.

Nach aktueller Rechtsgrundlage ist das
Planvorhaben nicht realisierungsfahig.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen flir die Zuldssigkeit der Pla-
nung bedarf es daher der Aufstellung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit
Vorhaben- und ErschlieBungsplan.

Der Ortsgemeinderat Hitschenhausen hat
somit nach § 1 Abs. 3 BauGB und § 2 Abs.
1 BauGB i.V.m. § 12 BauGB die Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
mit Vorhaben- und  ErschlieBungsplan
,Hohn Automobile Spesbach” beschlossen.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes umfasst eine Flache
von insgesamt 4.000 m?,

Mit der Erstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes und der Durchfiihrung
des Verfahrens ist die Kernplan Gesellschaft
fur Stadtebau und Kommunikation mbH,
KirchenstraBe 12, 66557 lllingen, beauf-
tragt.

Verfahrensart

Das Verfahren wird nach § 13a BauGB
(Bebauungsplane der Innenentwicklung)
durchgefiihrt. Es handelt sich bei der Pla-
nung um eine  MaBnahme  der
Innenentwicklung. Grundsatzlich besteht
der Betrieb bereits. Das Betriebsgeldnde soll
durch die MaBnahme aufgrund fehlenden
Raumangebotes nachverdichtet werden.
Hierfiir bietet sich ausschlieBlich die direkt
angrenzende nordliche Flache an, die durch
die MaBnahme im Sinne der Umgebungs-
nutzung nachverdichtet wird. Mit dem Ge-
setz zur Erleichterung von Planungsvorha-
ben fir die Innenentwicklung der Stadte
vom 21. Dezember 2006, das mit der No-
vellierung des Baugesetzbuches am 1. Ja-
nuar 2007 in Kraft trat, fallt die seit Juli
2004 vorgesehene formliche Umweltprii-
fung bei Bebauungsplénen der GréBenord-
nung bis zu 20.000 m? weg. Dies trifft fiir
den vorliegenden vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan zu, da das Plangebiet lediglich
eine Flache von ca. 4.000 m? in Anspruch
nimmt.

Eine Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung nach dem Gesetz (ber
die  Umweltvertraglichkeitspriifung — oder
nach Landesrecht unterliegen, wird mit dem
vorhabenbezogenen Bebauungsplan nicht
begriindet.

Weitere Voraussetzung der Anwendung des
§ 13a BauGB ist, dass keine Anhaltspunkte
fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6
Nr. 7 b BauGB genannten Umweltbelange
vorliegen. Dies trifft ebenfalls zu.

Auch bestehen keine Anhaltspunkte dafr,
dass bei der Planung Pflichten zur Vermei-
dung der Begrenzung der Auswirkungen
von schweren Unfdllen nach § 50 BImSchG
zu beachten sind.

Damit sind die in § 13 a BauGB definierten
Voraussetzungen erfiillt, um den Bebau-
ungsplan im beschleunigten Verfahren ge-
maB § 13a Abs. 2 BauGB aufzustellen. Es
sind keine Grinde gegeben, die gegen die
Anwendung dieses Verfahrens sprechen.

GeméaB § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten
demnach die Eingriffe als vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt oder zuldssig,

ein Ausgleich der vorgenommenen Eingriffe
ist damit nicht notwendig.

Die Vorschriften des vereinfachten Verfah-
rens nach § 13 BauGB gelten entsprechend.

Es wird darauf hingewiesen, dass gem. § 13
Abs. 2 und 3 BauGB und § 13a Abs. 2 und
3 BauGB von einer Umweltpriifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht
nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umwelt-
bezogener Informationen verfigbar sind,
der zusammenfassenden Erklarung nach
§ 10 Abs. 4 BauGB und von der friihzeitigen
Unterrichtung und Erdrterung nach § 3
Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen
wird.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Verbands-
gemeinde Ramstein-Miesenbach stellt den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes als
gemischte Baufldche sowie als Flache fir
MaBnahmen zur Biotopvernetzung dar.
Demnach ist das Entwicklungsgebot gem. §
8 Abs. 2 BauGB nicht vollstandig erfullt. Der
Flachennutzungsplan ist gem. § 13a Abs. 2
Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung an-
zupassen.

Voraussetzungen des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes

Zur Schaffung von Baurecht durch einen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan sind
folgende Voraussetzungen zu erfiillen:

e Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan,
der eine umfassende Gesamtbeschrei-
bung des Vorhabens enthalt, ist vom
Vorhabentrager zu erarbeiten, der
Ortsgemeinde  vorzulegen und abzu-
stimmen.

e Der Durchfilhrungsvertrag, in dem sich
der Vorhabentrager auf der Grundlage
eines mit der Ortsgemeinde abgestimm-
ten Planes zur Durchflihrung des Vorha-
bens innerhalb einer bestimmten Frist
und zur Tragung der Planungs- und Er-
schlieBungskosten ganz oder teilweise
verpflichtet, ist vor dem Satzungs-
beschluss des vorhaben-bezogenen
Bebauungsplanes zwischen Vorhaben-
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trager und Ortsgemeinde abzuschlie-
Ben.

e Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan
wird gem. § 12 BauGB Bestandteil des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.
Der Durchfihrungsvertrag und die darin
enthaltenen  Verpflichtungen  des
Vorhabentragers  hingegen  bleiben
rechtlich gegentiber dem vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan selbststandig.
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Grundlagen und Rahmenbedingungen

Lage und Begrenzung des
raumlichen Geltungsbereichs

Der Geltungsbereich befindet sich in nord-
westlicher Ortsrandlage der Ortsgemeinde
Spesbach, auf einer zu Teilen bebauten Fla-
che angrenzend zur Ramsteiner Stral3e.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes wird wie folgt be-
grenzt:

e im Norden durch Grin- und Freiflachen
mit vereinzelten Baumstrukturen,

e im Osten durch die angrenzende Stra-
Benverkehrsflache der KreisstraBe (K6)
inkl. Griinstreifen,

e im Siuden durch die angrenzende Be-
bauung, inkl. der zugehdrigen privaten
Griinflachen (Garten) sowie einer priva-
ten Zufahrt zum Plangebiet,

e im Westen durch private Garten sowie
landwirtschaftlich genutzte Freiflachen.

Die genauen Grenzen des Geltungsbereiches
sind der Planzeichnung des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes zu entnehmen.
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Kataster mit Geltungsbereich, ohne MaBstab; Quelle: ©GeoBasis-DE/ LVermGeoRP (2025); Bearbeitung:
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Nutzung des Plangebietes,
Umgebungsnutzung und
Eigentumsverhéltnisse

Das Plangebiet umfasst den bisherigen
Standort der Firma Hohn Automobile sowie

Blick von Nordosten auf das Plangebiet; Quelle: Kernplan

die nordlich befindliche unbebaute Freifl&-
che.

Die nordliche, westliche und norddstliche
Umgebung ist von unbebauten Griin- und
Freiflachen gepragt, welche Uberwiegend
landwirtschaftlich genutzt werden.

Im Siidosten und Siiden schlieBt die
Wohnbebauung der Ramsteiner StraBe und
HerrenstraBe inkl. der dazugehérigen Griin-
flachen (Garten) an das Plangebiet an.

Das Plangebiet befindet sich bereits im
Eigentum der Firma Hohn Automobile. Aus
diesem Grund ist von einer ziigigen Reali-
sierung der Planung auszugehen.

Topografie des Plangebietes

Das Plangebiet fallt von Norden nach Siiden
in geringflgigem MaBe ab.

Die Topografie hat jedoch, mit Ausnahme
der Entwésserung, keine Auswirkungen auf
die Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Verkehrsanbindung

Das Plangebiet liegt unmittelbar an der
KreisstraBe K6.
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Im weiteren Verlauf mindet diese
ErschlieBungsstraBe in Richtung Stden in
die Ramsteiner StraBe (L 356), durch die
das Plangebiet an das dberortliche Ver-
kehrsnetz angebunden ist.

Mit Ausnahme der internen ErschlieBung
sind keine ibergeordneten ErschlieBungs-
anlagen erforderlich.

Ver- und Entsorgung

Die fiir die geplante Nutzung erforderliche
Ver- und Entsorgungsinfrastruktur und da-
mit Anschlusspunkte sind aufgrund der be-
stehenden Nutzung der Flache bereits vor-
handen.

Das Plangebiet ist im Mischsystem zu ent-
wadssern. Schmutzwasser kann (ber den
bestehenden Kanalhausanschluss ange-
schlossenwerden. Das Niederschlagswasser
ist ebenfalls der Mischwasserkanalisation
zuzuleiten. Als dezentrales Regenriickhalte-
volumen ist auf dem privaten Grundstiick
ein Volumen vom 15 I/m2 abflusswirksamer
Flache bereitzustellen. Zuldssig ist die Be-
reitstellung des erforderlichen Volumens
durch Herstellung von Rasen-/Erdbecken,
unterirdischen Speicherbldcken, Speicher-
schachten, Brauchwasser- oder Retentions-
Zisternen, oder einer technisch sinnvollen
Kombination der vorgenannten Anlagen.
Der Ab- oder Uberlauf der privaten Regen-
wassersysteme ist der 6ffentlichen Kanali-
sation zuzuleiten. Die Ableitung von Drai-
nagewasser in das Gffentliche Abwasser-
system ist nicht gestattet.

Die konkretisierten Planungen / Detailpla-
nungen missen vor der Bauausfiihrung
noch mit den Ver- und Entsorgungstragern
abgestimmt werden.

Hochwasser und Starkregen

Die Verbandsgemeinde Ramstein-Miesen-
bach verfligt dber ein ortliches Hochwas-
ser- und Starkregenvorsorgekonzept. Das
Konzept enthélt keine konkreten MaBnah-
men oder Hinweise fir das Plangebiet.

Dennoch gilt aufgrund potenzieller Uberflu-
tungen durch Starkregenereignisse: Hin-
sichtlich der klimatischen Veranderungen
ist darauf zu achten, dass die Oberflachen-
abfllisse aufgrund von Starkregenereignis-
sen einem kontrollierten Abfluss zugefihrt
werden. Den umliegenden Anliegern darf
kein zusatzliches Risiko durch unkontrol-
lierte Uberflutungen entstehen. Hier- fiir
sind bei der Oberfldchenplanung vor-sorg-
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lich entsprechende MaBnahmen vorzu-se-
hen. Besondere MaBnahmen zur Abwehr
von moglichen Uberflutungen sind wihrend
der Baudurchfiihrung und bis hin zur end-
glltigen Begrlinung und Grundsticksge-
staltung zu bedenken. GemaB § 5 Abs. 2
WHG st jede Person im Rahmen des ihr
Méglichen und Zumutbaren verpflichtet,
VorsorgemaBnahmen zum Schutz vor nach-
teiligen Hochwasserfolgen und zur Scha-
densminderung zu treffen.
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Ubergeordnete Planungsvorgaben der Raumordnung und Landesplanung; naturschutzrechtliche

Belange; geltendes Planungsrecht

Kriterium

Beschreibung

Landesentwicklungsprogramm LEP IV,
Teilfortschreibungen)

Regionaler Raumordnungsplan IV Westpfalz (inkl. der rechtsverbindlichen

zentralortliche Funktion

Der regionale Raumordnungsplan IV (ROP) Westpfalz listet Hlitschenhausen als Orts-
gemeinde ohne besondere Gemeindefunktion auf.

Vorranggebiete

nicht betroffen

zu beachtende Ziele und Grundsatze

e Der regionale Raumordnungsplan Westpfalz IV stellt die Plangebietsflache als
. Siedlungsflache Wohnen” und , Sonstige Freiflache dar”.

e keine Restriktionen fiir das Vorhaben

Landschaftsprogramm

e  Offenlandbetonte Mosaiklandschaft (Grundtyp)
e Keine speziellen Entwicklungsziele oder Funktionszuweisungen

Ubergeordnete naturschutzrechtliche Belange

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung

e nicht betroffen

Sonstige Schutzgebiete: Naturschutz-,
Landschaftsschutz-, Regionalpark, Wasser-
schutz-, Uberschwemmungsgebiete, Ge-
schitzte Landschaftsbestandteile, Natur-
parks, Nationalparks, Biospharenreservate

e nicht betroffen

Kulturdenkmaler nach § 8 DSchG Rhein-
land-Pfalz

e nach derzeitigem Kenntnisstand nicht betroffen

Informelle Fachplanungen

Schutzgebiete

Der Geltungsbereich des , Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Héhn Automobile Spes-
bach” befindet sich nicht innerhalb von Schutzgebieten nach Naturschutz- oder Wasser-
gesetz.

Das am nachsten gelegene Schutzgebiet, das Landschaftsschutzgebiet , 7300-042 Land-
stuhler Bruch und Oberes Glantal”, liegt ca. 350 m siddstlich des Geltungsbereichs und
damit bereits auBerhalb des Wirkraums der Planung.

Geschitzte Biotope/FFH-Lebensraumtypen gemaB Anhang | der FFH-RL

Laut Lanis 2025 sowie einer eigenen im Februar 2025 durchgefiihrten Begehung vor Ort
befinden sich im Geltungsbereich weder Geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG und/
oder § 15 Landesnaturschutzgesetz noch FFH-Lebensraumtypen des Anhang | der FFH-
RL.

Artnachweise nach Lanis, Artdatenportal

Laut Lanis und dem Artdatenportal Rheinland-Pfalz werden fir die beiden relevanten
Raster 3905474 und 3905476 viele Arten angegeben, die eine Bindung an Feuchtbio-
tope oder Wasserflachen haben und daher im Pangebiet nicht zu erwarten sind. Aufgrund
der Biotopstruktur kdnnen u.a. die genannten Arten Amsel, Blaumeise, Buchfink, Gold-
ammer, Ménchs-, Dorn- und Gartengrasmicke, Kleiner Fuchs, Tagpfauenauge vorkom-
men. Das Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Arten ist aufgrund der Biotopstruk-
tur jedoch nicht zu erwarten.

Biotopverbund
Der Geltungsbereich befindet sich weder in einem Vorbehaltsgebiet noch in einem
Vorranggebiet flir den Biotopverbund.
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Kriterium

Beschreibung

Andere Naturgiiter

Das Plangebiet befindet sich groBtenteils im Bereich von anthropogen stark iberformten
Bdden, kleinflachig im Norden markieren lehmige Sande BGden mit geringem Ertrags-
potenzial. Im Geltungsbereich befinden sich keine Oberflachengewasser, der Eichenbach
verlduft ca. 216 m ostlich des Geltungsbereichs.

Allgemeiner Artenschutz

Allgemeiner Schutz wild lebender Tiere und
Pflanzen (§ 39 Abs. 5 Punkt 2 BNatSchG)

Falls zur Realisierung des Planvorhabens Gehdlze abgeschnitten, auf den Stock gesetzt
oder entfernt werden miissen, ist der allgemeine Schutz wild lebender Pflanzen und Tie-
re zu beachten, d. h. die notwendigen Gehélzentfernungen sind auBerhalb der Zeit vom
01. Marz bis zum 30. September in den Herbst- und Wintermonaten durchzufiihren.

Besonderer Artenschutz

Stérung oder Schadigung besonders ge-
schitzter Arten bzw. natirlicher Lebens-
raume nach § 19 i.V.m. dem USchadG,
Verbotstatbestand nach § 44 BNatSchG

Zu den artenschutzrechtlich relevanten
Arten zdhlen alle gemeinschaftsrechtlich
geschiitzten Tier- und Pflanzenarten d. h.
alle streng geschiitzten Arten inklusive der
FFH-Anhang-IV-Arten sowie alle europai-
schen Vogelarten.

Biotop-/Habitatausstattung des Geltungsbereichs

Beim Plangebiet handelt es sich um eine groBflachig von Geb&uden und einem versiegel-
ten und teilversiegelten Parkplatz mit zur K6 zugewandten Baumpflanzungen (Ahorn)
gepragtes Autohaus mit AuBenbereich, das am nordlichen Rand der Ortsgemeinde Spes-
bach liegt. Im nordlichen Teilraum des Geltungsbereichs, der eigentlichen Erweiterungs-
flache, tritt eine schmale und liickige Feldhecke (u.a. Liguster, Schlehe, Feld-Ahorn, Essig-
baum, Stiel-Eiche) eine groBere Stiel-Eiche (Quercus robur) sowie eine grasreiche und
artenarme  Griinlandbrache mit dominantem Knduelgras (Dactylis glomerata) und den
Begleitarten Glatthafer (Arrhenatherum elatius), Echtes Johanniskraut (Hypericum perfo-
ratum). An den wenigen und kleinflachigen (wenige Quadratmeter grof3) mageren Stellen
kommen Feld-Hainsimse, Kleiner Sauerampfer sowie das kleine Habichtskraut vor.

Ein FFH-LRT 6510 Magere Flachland-Mahwiesen oder eine Magerweide ist aufgrund des
Arteninventars und der Eudominanz von Grasern nicht gegeben.

Im Zuge der Begehung konnten weder Nester oder Horste noch Hohlen in den Baumen
oder Hecke gefunden werden.

Demzufolge haben die Baumbestande keine Funktion als Quartiere fiir Fledermause und/
oder Hohlenbriter.

Wie die durchgefiihrte Begehung weiter zeigt, kommen im Plangebiet weder Geschitzte
Biotope nach Bundes- und Landesnaturschutzgesetz noch FFH-Lebensraumtypen gemal3
Anhang | der FFH-RL vor.

Der Geltungsbereich kann von siedlungstypischen Arten wie Kohl- und Blaumeise, Zilzalp
oder Amsel genutzt werden.

Vorbelastungen

Der Geltungsbereich ist durch die geringe FlachengréBe, die bestehende Nutzung als
Autohaus sowie seiner unmittelbaren Lage entlang der K6 durch visuelle Unruhe und
Larm mittel bis stark vorbelastet.

Bedeutung als Lebensraum fiir abwéagungs- oder artenschutzrechtlich relevante Tier- und
Pflanzenarten

Aufgrund des nutzungsbedingten mittleren bis hohen Storpotentials kommt den o.g.
Biotoptypen und Habitaten generell einen geringe Bedeutung als Lebensraum oder Teil-
lebensraum fiir artenschutzrechtlich relevante Arten zu.

Das Plangebiet bietet einen kleinen Lebensraum flir haufig vorkommende, weit verbreite-
te und stérungsunempfindliche Vogelarten der Baume und Baumhecken, wahrend das
Vorkommen seltener und stérungsempfindlicher Vogelarten aufgrund der oben genann-
ten Vorbelastungen ausgeschlossen werden kann. Die Feldhecke sowie die wenigen Bau-
me weisen derzeit keine Strukturen flr potenzielle Sommer- oder Mannchenquartiere fir
Fledermause und keine Brutmdglichkeiten fiir Hohlenbr(ter auf. Essentielle Lebensrdume
flr Reptilien und Amphibien sind nicht vorhanden.
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Kriterium

Beschreibung

Artenschutzrechtliche Beurteilung

Aufgrund der geringen bis fehlenden Eignung des Plangebiets als Lebensraum fir
artenschutzrechtlich relevante Arten kann bei Einhaltung der gesetzlichen Rodungszeit-
raume (01.03. bis 30.09.) das Eintreten der Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG ver-
mieden werden.

Auswirkungen im Sinne des Umweltschadensgesetzes
Lebensraumtypen nach Anhang | der FFH-RL oder nach Landes- oder Bundesnaturschutz-
gesetz pauschal Geschiitzte Biotope sind planbedingt nicht betroffen.

Da dem Geltungsbereich zudem keine essentielle Bedeutung als Lebensraum i.S.d. § 19,
Abs. 3 Nr. 1 BNatSchG zugewiesen werden kann, das Vorkommen entsprechender Arten
nicht zu erwarten ist oder im Falle der hier potenziell vorkommenden Arten(gruppen) eine
Verschlechterung des Erhaltungszustands lokaler Populationen vor allem aufgrund der
geringen FlachengroBe der Lebensraume sowie deren geringen Habitatqualitaten nicht
prognostiziert wird, sind Schaden n. § 19 BNatSchG i.V. mit dem Umweltschadensgesetz
nicht zu erwarten.

Damit ist eine behordliche Freistellung von der Umwelthaftung vorliegend mdglich.

Hochwasserschutz / Starkregenvorsorge

e Hinsichtlich der klimatischen Verdnderungen ist darauf zu achten, dass die Oberfla-
chenabfliisse aufgrund von Starkregenereignissen einem kontrollierten Abfluss zu-
geflihrt werden. Den umliegenden Anliegern darf kein zusétzliches Risiko durch un-
kontrollierte Uberflutungen entstehen. Hierfiir sind bei der Oberflachenplanung vor-
sorglich entsprechende MaBnahmen vorzusehen. Besondere MaBnahmen zur Ab-
wehr von méglichen Uberflutungen sind wahrend der Baudurchftihrung und bis hin
zur endglltigen Begriinung und Grundstlicksgestaltung durch die Grundstiickseigen-
tlimer zu bedenken. Der Grad der Gefdahrdung durch Starkregenereignisse ist im Zuge
der Bauausfihrung anhand weiterer Daten naher zu untersuchen. GemaB § 5 Abs. 2
WHG ist jede Person im Rahmen des ihr Mdglichen und Zumutbaren verpflichtet,
VorsorgemaBnahmen zum Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen und zur Scha-
densminderung zu treffen. Um der Herausforderung zunehmender Starkregenereig-
nisse zu begegnen, bietet das Land Rheinland-Pfalz landesweite Informationskarten
an, die auf Basis von Berechnungen auf die Gefahren von Sturzfluten nach extremen
Regenfdllen hinweisen. Regionale Unterschiede von Niederschlagsereignissen wer-
den dabei betrachtet.

e Bei den Sturzflutgefahrenkarten wird die Darstellung von Wassertiefen, FlieBge-
schwindigkeiten und -richtungen von oberflachlichem Wasser, das infolge von Stark-
regen abflieBt, durch die Betrachtung verschiedener Szenarien mit unterschiedlichen
Regenhéhen und -dauern ermdglicht. Grundlage dieser Karten ist der einheitliche
. Stark-Regen-Index” (SRI). Das Basisszenario , AuBergewohnliche Starkregenereig-
nisse” (SRI 7) geht von 40 - 47 mm Niederschlag innerhalb einer Stunde aus, was in
etwa der Wahrscheinlichkeit eines hundertjéhrlichen Hochwassers (HQ100) ent-
spricht. Zusatzlich liefern die Szenarien , Extreme Starkregenereignisse” weitere Ein-
blicke.

e Bei Starkregenereignissen besteht die Mdglichkeit, dass Uberall Oberflachenabfluss
auftritt. Dabei kdnnen sich in Mulden, Rinnen oder Senken héhere Wassertiefen und
schnellere FlieBgeschwindigkeiten entwickeln. Aus diesem Grund ist es wichtig, stets
die ortlichen Oberflachenstrukturen und die gegebenen Bedingungen zu beriicksich-
tigen. Die Sturzflutgefahrenkarten sind unter dem Link https://geoportal-wasser.rlp-
umwelt.de/servlet/is/10360/ einsehbar.

e Fir die Verbandsgemeinde Ramstein-Miesenbach existiert ein ortliches Hochwasser-
und Starkregenvorsorgekonzept. Darin sind keine konkreten MaBnahmen oder Hin-
weise flr das Plangebiet festgehalten.
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Kriterium

Beschreibung

Wassertiefen, SRI 7, 1 Stunde

><<5(m

5 bis < 10 cm
.10 bis < 30 cm
.30 bis < 50 cm
.50 bis < 100 cm
.100 bis < 200 cm
.200 bis < 400 cm

.>- 400 cm

Sturzflutgefahrenkarte Rheinland-Pfalz (Wassertiefen, SRI 7, 1 Stunde); Quelle: Landesamt fir Umwelt (LfU)
Wasserportal.de / ©GeoBasis-DE / LVermGeoRP (2024), dl-de/by-2-0, https:/geo-portal-wasser.rlp-umwelt.de/
servlet/is/10360/

FlieBgeschwindigkeit, SRI 7, 1 Stunde

0 bis < 0,2 m/s
0.2 bis < 0,5 m/s

.0.5 bis < 1,0 m/s
.1,0 bis < 2,0 m/s

.>- 2.0 m/s

]

—

L
-

Sturzflutgefahrenkarte Rheinland-Pfalz (FlieBgeschwindigkeit, SRI 7, 1 Stunde); Quelle: Landesamt fir Umwelt
(LfU) Wasserportal.de / ©GeoBasis-DE / LVermGeoRP (2024), dI-de/by-2-0, https://geo-portal-wasser.rlp-um-
welt.de/servlet/is/ 10360/
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Kriterium

Beschreibung

Geltendes Planungsrecht

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Ramstein-Miesenbach stellt den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes als gemischte Bauflache sowie als Flache fiir MaB-
nahmen zur Biotopvernetzung dar. Demnach ist das Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs.
2 BauGB nicht vollstandig erflllt. Der Fldchennutzungsplan ist gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2
BauGB im Wege der Berichtigung anzupassen.

Quelle: Verbandsgemeinde Ramstein-Miesenbach

Bebauungsplan

Ein Bebauungsplan liegt nicht vor.
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Das Projekt

Beriicksichtigung von
Standortalternativen

Das Abwagungsgebot gem. § 1 Abs. 7
BauGB und das Gebot des sparsamen Um-
gangs mit Grund und Boden gem. § 1a Abs.
2 BauGB verlangen eine Priifung des Bau-
landbedarfs, die kritische Wirdigung sich
aufdrangender Standortalternativen, sowie
in Grundzigen alternative Formen der Bo-
dennutzung und ErschlieBung. Dadurch

wird sichergestellt, dass der geplante Stand-
ort private und offentliche Belange so ge-
ring wie mdglich beeintrachtigt (Vertrdg-
lichkeit) und die Planungsziele am besten
erreicht.

In bestimmten Fallen, wie etwa bei der
Uberplanung und Erweiterung eines Be-
triebsgeldndes, kann die Standortbindung
jedoch so stark sein, dass eine Alternativen-
priifung nicht sinnvoll ware. Es ist konkret
die Uberplanung und Erweiterung des Be-

Bestehendes Lager-
u. Abstellgebaude

Werkstatt

Stadtebauliche Konzeption der Erweiterung; ohne MaBstab; Bearbeitung: Kernplan; Stand: 17.02.2025

triebsgeldndes der Firma Héhn Automobile
geplant. Andernfalls besteht die Gefahr,
dass die Fa. Héhn Automobile ihren Ver-
triebspartner verliert und der langjahrig an-
sassige Betrieb vor groBen Herausforderun-
gen steht. Es ist also fir den Fortbestand
des Betriebs notwendig das bestehende Be-
triebsgelande zu erweitern. Aufgrund der
angebotenen Dienstleistungen der Firma -
Reparatur und Verkauf von Autos und Mo-
torradern - besteht ein unmittelbarer Zu-
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sammenhang zwischen der bestehenden
Werkstatt, der zu kleinen Ausstellungshalle
und der neuen Ausstellungshalle, die zudem
einen Reparaturplatz erhélt.

Gleichzeitig wird Raum fiir erweiterte Ange-
botsméglichkeiten in der Ortsgemeinde
Hitschenhausen, Ortsteil Spesbach, ge-
schaffen.

Da das geplante Projekt genau an diesem
Standort realisiert werden muss und sich
folglich keine Alternativen aufdrangen, ent-
fallt die Beriicksichtigung von Optionen.

Aufgrund der bestehenden Nutzung, der
ostlich angrenzenden KreisstraBe und der
umgebenden Mischnutzung besteht fir die
Flache die Méglichkeit der Mischnutzung
und der Nutzung durch nicht stérendes Ge-
werbe. Planungsalternativen dréngen dich
demnach ebenfalls nicht auf.

Stadtebauliche Konzeption

Der Vorhabentrager plant die Bestands-
Uberplanung  und  Schaffung  der
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Realisierung einer weiteren Ausstellungs-
halle in der Ortsgemeinde Hutschenhausen.

Geplant ist eine Ausstellungshalle mit Lager
und einem Reparaturplatz. Die zweige-
schossige Halle erfolgt in einer Fertigbau-
weise mit Satteldach. Die GréBe der Halle
wird auf ein Minimum beschrénkt, sodass
eine Grundflache von lediglich 150 m?ent-
steht. Die Traufhdhe betrdgt etwa 5,50 m,
die Firsthohe hingegen wird etwa 6,00 m
betragen.

Die ErschlieBung erfolgt weiterhin Uber die
bestehende Zufahrt zur KreisstraBBe, Ostlich
des Plangebietes. Die Unterbringung des ru-
henden Verkehrs wird auf der Ausstellungs-
flache vorgesehen.

]
/
]
i
i
i
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=
L
¥
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Ansichten; ohne MaBstab; Quelle: Hohn Auto und Motorrad, Hiitschenhausen

Ansichten; ohne MaBstab; Quelle: Hohn Auto und Motorrad, Hiitschenhausen
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Begriindungen der Festsetzungen
weitere Planinhalte

Art der baulichen Nutzung

Gem. § 9Abs. T Nr. 1 BauGB i.V.m. § 12 Abs.
3 BauGB

Gem. § 12 Abs. 3 BauGB besteht bei der Be-
stimmung der Zuldssigkeit von Vorhaben im
Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungs-
planes keine Bindung an den Festsetzungs-
katalog des § 9 BauGB. Dementsprechend
wird fir das Plangebiet keine Art der bauli-
chen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i.V.m. der BauNVO festgesetzt.

Nutzungsart: Automobil- und
Motorradhandel (1-4)

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan soll
die Sicherung des Bestandes und die Errich-
tung einer neuen Ausstellungshalle ermdg-
lichen. Um einen ordnungsgeméaBen Betrieb
mit den verschiedenen Funktionen zu ge-
wahrleisten, werden der Handel mit KFZ/
Motorrdadern mit Ausstellungsflache/-halle
fir Motorrader und Fahrzeuge, Reparatur-
werkstatt, Lagerhduser und Lagerplatze,
Geschéfts-, Biiro- und Verwaltungsgebau-
de, Wohngebdude, der Zweckbestimmung
dienenden Nebenanlagen sowie Ladesta-
tionen flr Elektrofahrzeuge, die in Verbin-
dung mit der Zweckbestimmung stehen, in
den Katalog der zulassigen Nutzungen auf-
genommen. Die zuldssigen Nutzungen sind
entsprechend der Betriebsbeschreibung
festgesetzt.

Letztlich sollen die getroffenen Festsetzun-
gen eine zweckmaBige Nutzung des
Plangebietes ermdglichen und gleichzeitig
die angrenzenden Nutzungen nicht Uber
das zuldssige MaB hinaus beeintrachtigen.

Autos und Motorrader sind ein Gut des spe-
ziellen Bedarfs. Daraus geht auch hervor,
dass dieses Warenangebot keine Schadi-
gung zentraler Versorgungsbereiche mit
sich bringen kann. Schutzwirdige ,orts-
kernrelevante” Sortimente betreffen den
taglichen Bedarf (Drogerieartikel, Lebens-
mittel). Grundgedanke der Reglementie-
rung groBflachigen Einzelhandels ist der Er-
halt fuBlaufig erreichbarer Grunddaseinsan-
gebote. Es besteht insofern keine Zentrenre-
levanz fiir Autos und Motorrader. Die GroBe
der angebotenen Waren (Autos und Motor-

rader) fihrt zu einem erheblichen Fléchen-
bedarf. Daher handelt es sich um einen aty-
pischen groBflachigen Einzelhandel i. S. d. §
11 Abs. 3 Satz 4 BauNVO, der keine schad-
lichen Auswirkungen auf die infrastrukturel-
le Ausstattung, auf den Verkehr, auf die Ver-
sorgung der Bevdlkerung im Einzugsbereich
der Einzelhandelsbetriebe, auf das Orts-
und Landschaftsbild und auf den Natur-
haushalt ausubt.

MaB der baulichen Nutzung

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 -
21a BauNVO

Hohe baulicher Anlagen

Die Hohenentwicklung im Plangebiet wird
fir den Teilbereich des Neubaus Uber die
Héhe baulicher Anlagen durch Festsetzung
der maximalen Gebaudeoberkante (GOK )
exakt geregelt und so auf eine absolute Ma-
ximale begrenzt. Die festgesetzte Hohe ist
aus dem stadtebaulichen Konzept abgelei-
tet.

Mit der Definition der Hohe der baulichen
Anlagen wird insgesamt das Ziel verfolgt,
die Errichtung tberdimensionierter Baukér-
per im Vergleich zur umgebenden Bebau-
ung weitgehend zu verhindern und eine an-
gemessene Integration ohne erhebliche Be-
eintrdchtigung des Orts- und Landschafts-
bildes zu erreichen.

Durch die Hohenfestsetzungen wird einer
iberdimensionierten  Hohenentwicklung
vorgebeugt. Dadurch soll verhindert wer-
den, dass durch Nicht-Vollgeschosse (z.B.
durch Staffelgeschosse) eine unverhaltnis-
maBige Ausnutzung erfolgt.

Fr die Festsetzung der Hohe der baulichen
Anlagen sind gem. § 18 BauNVO eindeuti-
ge Bezugshohen erforderlich, um die Hohe
der baulichen Anlagen genau bestimmen zu
kénnen. Die Bezugshohe ist dem Planein-
schrieb in der Planzeichnung zu entneh-
men.

Die Festsetzung, dass die zuldssige Gebdu-
deoberkante durch untergeordnete Bauteile
(technische Aufbauten, etc.) auf maximal
10 % der Grundflache bis zu einer Hohe

und

von max. 2,0 m Uberschritten werden darf,
dient der Gewahrleistung des ordnungsge-
maBen Betriebes der baulichen Anlage.
Durch Photovoltaikmodule / Solarmodule
inkl. der zum Betrieb erforderlichen Anlagen
und Bauteile sind weitere Uberschreitungen
zuldssig.

Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl gem. § 19 Abs. 1
BauNVO ist eine Verhaltniszahl, die angibt,
wie viel Quadratmeter Grundflache je Qua-
dratmeter Grundstiicksflache zuldssig sind.
Demnach erfasst die Grundflachenzahl den
Anteil des Baugrundstiicks, der von bauli-
chen Anlagen (iberdeckt werden darf. Folg-
lich wird hiermit zugleich ein Mindestmal3
an Freiflachen auf dem Baugrundsttick ge-
wahrleistet (sparsamer Umgang mit Grund
und Boden).

Die gewadhlte Grundflachenzahl orientiert
sich eng an der stadtebaulichen Konzeption
bzw. dem Bestand. Demnach ist eine GRZ
von 0,8 festgesetzt.

Die Grundflachenzahl darf gemaB BauNVO
durch die Grundflachen von Garagen und
Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenan-
lagen im Sinne des § 14 BauNVO und bau-
lichen Anlagen unterhalb der Gelandeober-
flache, durch die das Baugrundstlick ledig-
lich unterbaut wird, bis zu einer GRZ von
1,0 Gberschritten werden. Die Grinflachen
sind in die GRZ nicht eingerechnet und ge-
sondert als solche festgesetzt.

Mit der differenzierten Regelung der GRZ
wird sichergestellt, dass lediglich unterge-
ordnete Nebenanlagen wie Stellplatze zu
einem héheren Mal3 der baulichen Nutzung
fihren werden. Unvertretbaren Versiegelun-
gen durch Hauptgebdude wird damit be-
gegnet, die anteilsmaBige Flachenbegren-
zung wird gewahrt.

Zahl der Vollgeschosse

Zur eindeutigen Bestimmung des MaBes
der baulichen Nutzung ist eine dreidimen-
sionale MaBfestsetzung notwendig. Gem.
§ 20 Abs. 1 BauNVO gelten als Vollgeschos-
se die Geschosse, die nach landesrechtli-
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chen Vorschriften Vollgeschosse sind oder

Bauweise
auf ihre Zahl angerechnet werden.

Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse lei-
tet sich aus dem stadtebaulichen Konzept
bzw. dem Bestand ab. Demnach werden im
Bereich des , Automobil- und Motorradhan-
del” 2-3 ein Vollgeschoss, im Bereich
+Automobil- und Motorradhandel” 1 und 4
zwei Vollgeschosse festgesetzt. Auch der

Bestand sowie die umgebende Bebauung
weist eine bis zu dreigeschossige Bebauung
auf, sodass damit einer wesentlichen Beein-

trachtigung des Orts- und Landschaftshildes
entgegengewirkt wird.

BauNVO

angeordnet werden.

GemaB dem stadtebaulichen Konzept bzw.
dem Bestand wird im Bereich , Automobil-
und Motorradhandel” 1-2 eine offene Bau-
weise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO festge-
setzt. In der offenen Bauweise sind Gebau-
de mit seitlichem Grenzabstand zu errich-
ten. Dadurch wird eine aufgelockerte Be-

vhbz. BPlan ,Hohn Automobile Spesbach”, Ortsgemeinde Hiitschenhausen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m.§ 22

Die Bauweise legt fest, in welcher Art und
Weise die Gebdude auf den Grundstticken
in Bezug auf die seitlichen Nachbargrenzen

bauung erméglicht, die im Wesentlichen der
Baustruktur der angrenzenden, Uberwie-
gend durch Wohnnutzung gepragten Berei-

che entspricht.

In dem Bereich , Automobil- und Motorrad-
handel” 3-4 wird eine abweichende Bau-
weise festgesetzt. In der abweichenden
Bauweise ist eine Unterschreitung des
Grenzabstandes bzw. eine Grenzbebauung
innerhalb des Plangebietes zuldssig. Da-
durch wird im Plangebiet eine Bebauung
gewahrleistet, die der Bestandssituation
entspricht. In der abweichenden Bauweise

sind zudem Gebdudelangen von mehr als
50,0 m zulassig.
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Uberbaubare und
nicht tiberbaubare
Grundstiicksflachen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23
BauNVO

Mit der Festsetzung der Uberbaubaren
Grundstlicksflachen durch Baugrenzen wer-
den die bebaubaren Bereiche des Grund-
stlicks definiert und damit die Verteilung
der baulichen Anlagen auf dem Grundstiick
geregelt. Die Baugrenze gemal3 § 23 Abs. 3
BauNVO umschreibt die Uberbaubare Fla-
che, wobei die Baugrenze durch die Gebéu-
de nicht tiberschritten werden darf.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrich-
tungen sind auch auBerhalb der (iberbau-
baren Grundstiicksflachen zuldssig, sofern
sie dem Nutzungszweck der in dem Bauge-
biet gelegenen Grundstiicke oder des Bau-
gebietes selbst dienen und seiner Eigenart
nicht widersprechen (z. B. Fahrradabstellan-
lagen, Sitzgruppen, Millsammelplatze). Die
zur Versorgung und Entsorgung des Bauge-
bietes dienenden Anlagen sind gem. § 14
Abs. 2 BauNVO ausnahmsweise zuldssig.

Das gleiche gilt fiir bauliche Anlagen, so-
weit sie nach Landesrecht in den Abstands-
flachen zuldssig sind oder zugelassen wer-
den kénnen.

Damit ist eine zweckmaBige Bebauung des
Grundstiicks mit den erforderlichen Neben-
anlagen und Einrichtungen sichergestellt,
ohne gesondert Baufenster ausweisen zu
mussen.

Flachen fir Stellpldatze mit ihren
Zufahrten, hier: Lager-, Ausstel-
lungs- und Abstellflichen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Die Festsetzung der Flachen fiir Stellplatze,
Lager-, Ausstellungs- und Abstellflachen
dient der Ordnung der Betriebsorganisation
innerhalb des Plangebietes.

Die fiir die geplante Nutzung erforderlichen
Stellpldtze  werden ausschlieBlich  im
Plangebiet bereitgestellt. Beeintrachtigun-
gen der bereits bestehenden Bebauung in
der Nachbarschaft des Plangebietes werden
hierdurch vermieden (Parksuchverkehr etc.).

Anschluss an Verkehrsflachen,
hier: Ein- und Ausfahrtbereich

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Mit der Festsetzung des Ein- und Ausfahrt-
bereiches wird die bestehende Ein- und
Ausfahrt zur KreisstraBe K6 an der verkehrs-
technisch glinstigsten Position im Bestand
gesichert. Demnach kann auch zukiinftig
keine Zufahrt zur KreisstraBe K6 an anderer
Stelle errichtet werden. Hierliber wird insbe-
sondere gewahrleistet, dass der Verkehrs-
fluss der KreisstraBe auch im Zuge der Er-
weiterung nicht beeintrachtigt wird.

Offentliche StraBenverkehrs-
flache

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die der allgemeinen ErschlieBung dienen-
den d&ffentlichen StraBenverkehrsflachen
werden in der Planzeichnung durch Stra-
Benbegrenzungslinien festgelegt. Die Stra-
Benbegrenzungslinie der  ErschlieBungs-
straBe fallt im Bereich der KreisstraBe K6
mit der Grenze des Geltungsbereiches zu-
sammen.

Versorgungsflachen [ -anlagen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB i.V.m. § 14
Abs. 2 BauNVO

Mit der Festsetzung soll sichergestellt wer-
den, dass das Plangebiet zuklnftig mit
Elektrizitat versorgt werden kann ohne ge-
sonderte Flachen hierfiir festzusetzen. Dar-
iber hinaus ermdglicht die Festsetzung die
Unterbringung weiterer Anlagen und Ein-
richtungen (z.B. Ladestationen fiir Elektro-
mobile, Trafo), die flir den ordnungsgema-
Ben und nachhaltigen Betriebsablauf erfor-
derlich sind.

Private Griinflache
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Die westlich verlaufende Griinflache wird
als private Griinflache festgesetzt und somit
im Bestand gesichert.

MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Die festgesetzten MaBnahmen dienen der
Minimierung der Umweltwirkungen im All-

gemeinen und der Vermeidung artenschutz-
rechtlicher Verbotstatbestande nach § 44
Abs. 1 BNatSchG. Darlber hinaus sollen die
Festsetzungen dazu beitragen, die Beein-
trachtigungen der durch das Planvorhaben
induzierten Eingriffe zu mindern.

Im Plangebiet sind neu zu errichtende Pkw-
Stellplatze auf den privaten Grundstiicken
flachensparend und wasserdurchlassig zu
gestalten, was die Versickerung des Nieder-
schlagswassers beglnstigt.

Versiegelungen auf den Grundstlicken sind
auf das unbedingt notwendige MaB3 zu be-
schranken, (brige Flachen sind vegetativ
und wasserdurchldssig zu gestalten, um
weiterhin das Versickern von Niederschla-
gen zu gewahrleisten, hitzespeichernde Ver-
siegelungen zu reduzieren und den Natur-
haushalt zu starken. Wasserdurchlassige
Oberflachen dienen dem Abflachen von Ab-
wasserabflussspitzen bei Starkregenereig-
nissen, der Entlastung der Abwasserinfra-
struktur und dem Anstreben eines natirli-
chen Wasserhaushaltes. Die Speicherung
der Sonneneinstrahlung durch groBflachig
versiegelte  Flachen (z. B. sogenannte
L,Steingarten”) wahrend heifer Sommer-
monate beeintrachtigt das Lokalklima und
soll durch entsprechende Begriinung ver-
mieden werden. Begriinte Freiflachen wir-
ken sich zudem positiv auf die Artenvielfalt
und den Erhalt der natrlichen Bodenfunk-
tionen aus. Eine Vollversiegelung ist daher
unzuldssig.

Zum Schutz potenziell vorkommender pla-
nungsrelevanter Arten (u. a. Végel, Fleder-
maduse) innerhalb des Plangebietes werden
vorsorglich  entsprechende  artenschutz-
rechtlich begriindete MaBnahmen festge-
setzt.

Nutzung erneuerbarer Energien
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB

Im Sinne der Nachhaltigkeit wird festge-
setzt, dass bei der Errichtung von Geb&uden
bauliche MaBnahmen fir den Einsatz
erneuerbarer Energien vorzusehen sind (ins-
besondere flir Solarenergie).

Erhalt von Badumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Die bestehende Stiel-Eiche am nordwestli-
chen Rand des Geltungsbereiches wird zum
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Erhalt festgesetzt und somit in ihrem Be-
stand gesichert.

Festsetzungen aufgrund
landesrechtlicher Vorschriften
(gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
LWG und LBauO)

Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 4
BauGB i.V. mit 88 57-63 LWG)

Die festgesetzten MaBnahmen der Abwas-
serbeseitigung dienen der ordnungsgema-
Ben Entwasserung aller Flachen innerhalb
des Plangebietes. Die Entsorgungsinfra-
struktur ist aufgrund der bestehenden Be-
bauung bereits grundsatzlich vorhanden.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs.
4 BauGB i.V. mit §§ 88 LBauO)

Um gestalterische Mindestanforderungen
planungsrechtlich zu sichern und damit ge-
stalterische Negativwirkungen auf das Orts-
und Landschaftsbild zu vermeiden, werden
ortliche Bauvorschriften in den Bebauungs-
plan aufgenommen.

Die getroffenen Einschrankungen bei der
Fassadengestaltung und Dacheindeckung
sollen Auswiichse (z. B. glanzende / reflek-
tierende Materialien) verhindern.

Werbeanlagen sind entsprechend der értli-
chen Bauvorschriften zuldssig. So wird ein
gestalterisches Minimum sichergestellt. Die
bestehenden Werbeanlagen bleiben weiter-
hin zuldssig. Fur das Plangebiet untypische,
das Erscheinungsbild storende Werbeanla-
gen (z. B. Wechselwerbeanlagen) sind dari-
ber hinaus grundsatzlich unzulassig.

Das Vorhaben fiigt sich mit den getroffenen
Festsetzungen harmonisch in die Umge-
bung ein.
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Auswirkungen des Bebauungsplanes, Abwagung

Abwigung der 6ffentlichen und
privaten Belange

Fir jede stadtebauliche Planung ist das
Abwagungsgebot gem. § 1 Abs. 7 BauGB
von besonderer Bedeutung. Danach muss
die Kommune als Planungstrdgerin bei der
Aufstellung eines vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans die 6ffentlichen und privaten
Belange gegeneinander und untereinander
gerecht abwagen. Die Abwagung ist die
eigentliche  Planungsentscheidung.  Hier
setzt die Kommune ihr stadtebauliches Kon-
zept um und entscheidet sich fiir die Be-
riicksichtigung bestimmter Interessen und
die Zuriickstellung der dieser Ldsung ent-
gegenstehenden Belange.

Die Durchfiihrung der Abwagung impliziert
eine mehrstufige Vorgehensweise, die aus
folgenden vier Arbeitsschritten besteht:

e Sammlung des Abwagungsmaterials
e Gewichtung der Belange

e Ausgleich der betroffenen Belange
e Abwdgungsergebnis

Auswirkungen der Planung auf
die stddtebauliche Ordnung und
Entwicklung sowie die natiirlichen
Lebensgrundlagen

Hinsichtlich der stadtebaulichen Ordnung
und Entwicklung bzw. der natirlichen
Lebensgrundlagen (im Sinne des § 1 Abs. 6
BauGB) sind insbesondere folgende mogli-
che Auswirkungen beachtet und in den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan einge-
stellt:

Auswirkungen auf die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse

Dieser Planungsgrundsatz prazisiert die we-
sentlichen Grundbereiche menschlichen Da-
seins. Er enthalt die aus den allgemeinen
Planungsgrundsatzen entwickelte Forde-
rung fur Bauleitpldne, dass die Bevélkerung
bei der Wahrung der Grundbediirfnisse ge-
sunde und sichere Lebensbedingungen vor-
findet.

Das bedeutet, dass Wohn- und Arbeitsstat-
ten so entwickelt werden sollen, dass Be-

eintrdchtigungen vom Plangebiet auf die
Umgebung und von der Umgebung auf das
Plangebiet vermieden werden. Dies kann
erreicht werden, indem unvereinbare Nut-
zungen voneinander getrennt werden.

Die Festsetzungen wurden so gewahlt, dass
sich die Ausstellungshalle hinsichtlich Art
und MaB der baulichen Nutzung, der Bau-
weise sowie der Uberbaubaren Grund-
stlicksflache weitgehend in die Umgebung
einfligt. Bei der vorgesehenen Halle handelt
es sich um eine Erweiterung der Nutzungs-
flache der bestehenden Nutzungen. Den-
noch handelt es sich um identische Be-
triebsaktivitaten, die bereits dort erfolgen.
Hierdurch wird Konfliktfreiheit gewahrleis-
tet. Konflikte im Bestand sind nicht be-
kannt.

Ein wichtiges Kriterium gesunder Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse ist die Berticksichti-
gung ausreichender Abstande gem. Landes-
bauordnung. Die erforderlichen Abstands-
flachen werden durch die neu geplante Be-
bauung alle eingehalten, so dass ausrei-
chend Belichtung und Belliftung gewahr-
leistet werden kann.

Durch die vorgesehene Planung kommt es
insgesamt zu keinen nachteiligen Auswir-
kungen auf gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse.

Auswirkungen auf die Belange der
Wirtschaft und der Erhaltung, Siche-
rung und Schaffung von Arbeitsplat-
zen

In der Bauleitplanung sind die wirtschaftli-
chen Belange in erster Linie durch ein aus-
reichendes, den wirtschaftlichen Beduirfnis-
sen entsprechendes Flachenangebot zu be-
riicksichtigen.

Dem wird durch die Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Erweiterung des Betriebsgelandes des
Automobilhdndlers Héhn und somit der Er-
richtung einer weiteren Ausstellungshalle
Rechnung getragen.

Daneben spielt auch die Bereitstellung von
Arbeitsplatzen eine wichtige Rolle. Auch
diesen Interessen tragt der vorliegende Be-
bauungsplan Rechnung.

Mit Realisierung der Planung wird die Ge-
werbe- und Arbeitsplatzstruktur in der
Ortsgemeinde Hutschenhausen nachhaltig
gestarkt bzw. gesichert. Wie dargelegt, han-
delt es sich um einen atypischen Einzelhan-
del ohne Auswirkung auf Angebot im
Ortskern.

Auswirkungen auf die Erhaltung,
Gestaltung und Erneuerung des Orts-
und Landschaftsbilds

Bei der Flache handelt es sich um eine ge-
mischte Bauflache in Ortsrandlage von Hiit-
schenhausen. Ein darlber hinausgehender
Eingriff in die freie Landschaft findet nicht
statt.

Das Orts- und Landschaftsbild wird durch
die Planung nicht negativ beeinflusst, da
die Dimensionierung der Halle eine maBvol-
le Entwicklung ermdglicht.

Die vorgesehene Ausstellungshalle weist
zwei Vollgeschosse auf. Von der Anordnung
und Gestaltung des geplanten Baukérpers
geht in Verbindung mit den topografischen
Gegebenheiten keine erheblich dominieren-
de Wirkung aus. Die Festsetzung der
tiberbaubaren Grundstiicksflachen garan-
tiert dariiber hinaus ausreichend Freiflachen
auf den Grundstiicken.

Auswirkungen auf umweltschiitzende
Belange

Bei der Planung handelt es sich um die Be-
standstiberplanung sowie einer Uberpla-
nung einer Freiflache.

Aufgrund der unmittelbar angrenzenden
Lage zum Siedlungsbereich mit entspre-
chenden Beeintrdchtigungen (Verkehrswe-
ge, Larm, Bewegungsunruhe, Flachenversie-
gelung, Bebauung) liegen bestehende Vor-
belastungen vor.

Aufgrund der bestehenden Vorbelastungen
sind die Lebensraumstrukturen des Plange-
bietes und der naheren Umgebung stark
eingeschrankt, sodass der Geltungsbereich
aktuell nur eine geringe ékologische Wer-
tigkeit fir Tiere und Pflanzen hat. Auch hin-
sichtlich der biologischen Vielfalt ist der
Geltungsbereich nicht besonders hochwer-
tig und deutlich beeintrachtigt.
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Das Gebiet hat keine besondere natur-
schutzfachliche oder Okologische Bedeu-
tung. Von dem Planvorhaben sind nach ak-
tuellem Kenntnisstand keine gesetzlich ge-
schiitzten Biotope, FFH-Lebensraumtypen
und bestandsgefahrdete Biotoptypen oder
Tier- und Pflanzenarten betroffen.

Im Ubrigen gelten gem. § 13a BauGB Ein-
griffe, die aufgrund der Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zu
erwarten sind, als vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt. Ein Ausgleich ist nicht er-
forderlich.

Auswirkungen auf Belange des Hoch-
wasserschutzes

In Anbetracht der klimatischen Veranderun-
gen wird vorsorglich darauf hingewiesen,
dass Oberflachenabflisse (aufgrund von
Starkregenereignissen) einem kontrollierten
Abfluss zugefiihrt werden miissen. Den um-
liegenden Anliegern darf kein zusétzliches
Risiko durch unkontrollierte Uberflutungen
entstehen. Hierflr sind bei der Oberflachen-
planung vorsorglich entsprechende MaB-
nahmen vorzusehen. Besonderer MaBnah-
men zur Abwehr von méglichen Uberflutun-
gen sind wahrend der Baudurchfiihrung
und bis hin zur endgiiltigen Begriindung
und  Grundstlicksgestaltung durch  die
Grundstlckseigentiimer zu bedenken.

Auf das Starkregenkonzept der Verbands-
gemeinde wird in den Bebauungsplan-
unterlagen hingewiesen. Darin sind jedoch
keine konkreten Mafnahmen oder Hinwei-
se flrr das Plangebiet festgehalten.

Insofern kann davon ausgegangen werden,
dass die Belange des Hochwasserschutzes
nicht negativ beeintrachtigt werden.

Auswirkungen auf die Belange des
Verkehrs und auf die Belange der Ver-
und Entsorgung

Mit der Realisierung der geplanten Nutzun-
gen wird es zu keinem Anstieg des Ver-
kehrsaufkommens kommen, da durch die
neue Ausstellungshalle lediglich der Betrieb
umstrukturiert wird.

Der ruhende Verkehr wird innerhalb des
Plangebietes auf oberirdischen Stellplatzfla-
chen wie bisher geordnet. Dies tragt dazu
bei, dass ruhender Verkehr und
Parksuchverkehr in der Umgebung vermie-
den werden.

Die Belange der Ver- und Entsorgung wer-
den berticksichtigt. Die technische Infra-

struktur ist aufgrund der bestehenden Be-
bauung bereits grundsatzlich vorhanden.

Insofern ist die Ver- und Entsorgung des Ge-
bietes als ordnungsgemaB sichergestellt zu
erachten.

Auswirkungen auf Belange des
Klimas

Auswirkungen auf die Belange des Klima-
schutzes koénnen aufgrund des geringen
Flachenumfangs ausgeschlossen werden.

Die geplante Nutzung bringt zwar einen ge-
wissen Grad an Uberbauung mit sich, aller-
dings kann angesichts der zu erwartenden
bzw. bestehenden privaten Freiflachenge-
staltung von einem geringeren Versie-
gelungsgrad ausgegangen werden. Abge-
sehen von potenziell eintretenden sehr ge-
ringfigigen mikroklimatischen Veranderun-
gen, kénnen erhebliche negative Auswir-
kungen insgesamt ausgeschlossen werden.

Dartiber hinaus ist die Nutzung von Solar-
energie sowie die Begrlinung von Dachfla-
chen zuldssig.

Auswirkungen auf private Belange

Durch die Planung ergeben sich fiir den
Grundstiickseigentlimern keine negativen
Folgen. Wie die vorangehenden Ausfiihrun-
gen belegen, werden die Nutzbarkeit und
auch der Wert der Grundstlicke, auch der
Grundstlicke im Umfeld, nicht in einer Art
und Weise eingeschrankt, die dem Einzel-
nen unzumutbar ist. Vielmehr wird
Planungsrecht zugestanden.

Es sind keine signifikant nachteilige Auswir-
kungen auf die angrenzende Nachbarschaft
zu erwarten. Zum einen ist die festgesetzte
Nutzungsart vertraglich zur Umgebungs-
nutzung und sichert die bereits bestehende
Nutzung.

Zum anderen wurden entsprechende Fest-
setzungen getroffen, um das Einfiigen in
den Bestand weitgehend zu sichern (vgl. vo-
rangegangene Ausflihrungen).

Die Belange der angrenzenden Nachbar-
schaft werden somit durch das Bauvorha-
ben nicht beeintrachtigt. Die bauplanungs-
und  bauordnungsrechtlichen  Vorgaben
werden eingehalten.

Auswirkungen auf alle sonstigen
Belange

Alle sonstigen bei der Aufstellung von
Bauleitplanen laut § 1 Abs. 6 BauGB zu be-
riicksichtigenden Belange werden nach jet-
zigem Kenntnisstand durch die Planung
nicht bertihrt.

Gewichtung des
Abwagungsmaterials

GemaB dem im Baugesetzbuch verankerten
Abwagungsgebot (§ 1 Abs. 7 BauGB) wur-
den die bei der Abwdgung zu beriicksichti-
genden &ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen und entsprechend ihrer Bedeu-
tung in den vorliegenden vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan eingestellt.

Argumente fiir die Verabschie-
dung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes

e Mit der Schaffung der planungsrecht-
lichen Zuldssigkeit zur Erweiterung des
Betriebsgelandes des Automobilhand-
lers Hohn und damit der Errichtung der
Ausstellungshalle wird langfristig die
Weiterentwicklung eines ortsansassi-
gen Betriebes sichergestellt; der Betrieb
mit seinen Arbeitsplatzen kann am
Standort gesichert werden

e Keine erheblichen nachteiligen Auswir-
kungen auf das  Orts- und
Landschaftshild,

e Keine erheblichen Auswirkungen auf
die Belange des Umweltschutzes

e Keine erheblichen Auswirkungen auf
die Belange des Verkehrs

e Keine Auswirkungen auf die Belange
des Klimaschutzes

e Keine Beeintrachtigung privater Belan-
ge

Argumente gegen die Verabschie-
dung den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan

Es sind keine Argumente bekannt, die
gegen die Aufstellung des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes sprechen.
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