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DIE KATASTERGRUNDLAGE IST IM ORIGINAL BESTATIGT. N
Stand Katastergrundlage: 24.01.2025

Bauweise

A\ \

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Fir die Verfahrensdurchfiihrung und die Festsetzungen des Bebauungsplanes gelten u. a.

folgende Gesetze und Verordnungen:

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI.

2023 | Nr. 394).

e \Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

e \erordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Ge-
setzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802).

e Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 48 des Gesetzes vom
23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323).

e Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306).

e Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli
2009 (BGBI. I S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 22. Dezember

2023 (BGBI. 2023 I Nr. 409).

¢ [andesbauordnung flr Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24.11.1998 (GVBI. S.
365), zuletzt geandert durch Gesetz vom 26. November 2024 (GVBL. S. 365).

e Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.
Januar 1994 (GVBI. S. 153), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. De-
zember 2024 (GVBI. S. 473, 475).

e Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz (DSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Marz 1978 (GVBI. S. 159), zuletzt geandert durch Artikel 22 des Gesetzes vom 20.
Dezember 2024 (GVBI. S. 473).

e Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG -) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14. Juli 2015 (GVBI. S. 127), zuletzt geandert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 08. April 2022 (GVBL. S. 118).

e [andesgesetz zur Installation von Solaranlagen (Landessolargesetz - LSolarG) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 30. September 2021 (GVBI. S. 550), zuletzt geandert
durch das Gesetz vom 22. November 2023 (GVBI. S. 367).

e [andesverordnung zur Durchfliihrung des Landessolargesetzes (LSolarGDVO) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 15. Dezember 2022 (GVBI. S. 484).

e LandesstraBengesetz (LStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. August 1977
(GVBI. S. 273), zuletzt geandert durch Artikel 68 des Gesetzes vom 20. Dezember 2024
(GVBI. S. 473).

GELTUNGSBEREICH
(§ 9 ABS. 7 BAUGB)

HOHE BAULICHER ANLAGEN ALS HOCHSTMASS, HIER: MAXIMAL ZULASSIGE

GEBAUDEOBERKANTE
(§ 9.ABS.1 NR. 1 BAUGB LV.M. § 18 BAUNVO)

GRUNDFLACHENZAHL
(§ 9ABS.1 NR. 1 BAUGB IV.M. § 19 BAUNVO)

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
(§ 9 ABS.1 NR. 1 BAUGB I.V.M. § 20 ABS. 1 BAUNVO)

OFFENE BAUWEISE
(§ 9.ABS.1 NR. 2 BAUGB UND § 22 ABS. 2 BAUNVO)

ABWEICHENDE BAUWEISE
(§ 9.ABS.1 NR. 2 BAUGB UND § 22 ABS. 4 BAUNVO)

BAUGRENZE
(§ 9.ABS.1 NR. 2 BAUGB UND § 23 ABS. 3 BAUNVO)

FLACHEN FUR STELLPLATZE MIT IHREN ZUFAHRTEN, HIER: LAGER-,

AUSSTELLUNGS- UND ABSTELLFLACHEN
(§ 9 ABS.1 NR. 4 BAUGB)

ANSCHLUSS AN VERKEHRSFLACHEN, HIER: EIN- UND AUSFAHRTSBEREICH
(§ 9.ABS.1 NR. 11 BAUGB)

PRIVATE GRUNFLACHEN
(5 9 ABS.1 NR. 15 BAUGB)

FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND BZW.
NUR EINGESCHRANKT BEBAUBAR SIND, HIER: BAUVERBOTS- UND

BAUBESCHRANKUNGSZONE KREISSTRASSE K6
(§ 9.ABS. 1 NR. 6 BAUGB LV.M. § 9 ABS.1 NR. 10 BAUGB)

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHES MASS DER NUTZUNG

ERLAUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE

Der Vorhabentrdger, Héhn Automobile, hat mit
Schreiben vom __.__. die Einleitung eines
Satzungsverfahrens nach § 12 BauGB beantragt.

Der Ortsgemeinderat hatam __.__.____ die Ein-
leitung des Verfahrens zur Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Vorha-
ben- und ErschlieBungsplan ,H6hn Automobile
Spesbach” beschlossen (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Der Beschluss, diesen Bebauungsplan aufzustel-
len, wurde am __.__. ortstiblich bekanntge-
macht (§ 2 Abs.1 BauGB).

Hltschenhausen, den .

Der Ortsbirgermeister

Die  Aufstellung  des  vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes wird gem. § 13a BauGB (Be-
bauungsplane der Innenentwicklung) im be-
schleunigten Verfahren durchgefiihrt. Gem. § 13a
Abs. 3 und 4 BauGB wird eine Umweltpriifung
nicht durchgefiihrt.

Der Ortsgemeinderat hat in seiner Sitzung am
— . den Entwurf gebilligt und die Verof-
fentlichung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan im
Internet, inklusive einer Auslegung beschlossen
(§ 13a BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB).

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindung,
und der Vorhaben- und ErschlieBungsplan wur-
denin der Zeitvom __.__.____bis einschlieBlich
__ ... im Internet verdffentlicht und zur
Ansicht und zum Herunterladen bereitgehalten
(§ 13a BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB). Zusatz-
lich fand eine 6ffentliche Auslegung statt.

Ort und Dauer der Veroffentlichung im Internet
und der Auslegung wurden mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen wahrend der Veréffentli-
chungsfrist von jedermann elektronisch per Mail,
oder bei Bedarf schriftlich oder zur Niederschrift
abgegeben werden konnen und dass nicht frist-
gerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Be-
schlussfassung Gber den vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan mit Vorhaben- und
ErschlieBungsplan unberiicksichtigt bleiben kon-
nen,am __._ . ortsiblich bekannt gemacht
(§ 13a BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB).

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sowie die Nachbargemeinden wurden
mit Schreiben vom __._ . von der Verof-

fentlichung im Internet / Auslegung elektronisch
benachrichtigt (§ 13a BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2
BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB und § 2 Abs. 2
BauGB). lhnen wurde eine Frist bis zum
. zur Stellungnahme eingeraumt.

Wahrend der elektronischen Beteiligung, Verof-
fentlichung im Internet / Auslegung gingen sei-
tens der Offentlichkeit, der Behorden und der
sonstigen Trager Offentlicher Belange sowie der
Nachbargemeinden Anregungen und Stellung-
nahmen ein. Die Abwdgung der vorgebrachten
Bedenken und Anregungen erfolgte durch den
Ortsgemeinderat am __.__._ . Das Ergebnis
wurde denjenigen, die Anregungen und Stellung-
nahmen vorgebracht haben, mitgeteilt (§ 3 Abs. 2
Satz 6 BauGB).

Der Ortsgemeinderat hat am __._ .. den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Vorha-
ben- und ErschlieBungsplan als Satzung beschlos-
sen (§ 10 Abs. 1 BauGB). Der vorhabenbezogene
Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Textteil (Teil B), dem Vorhaben-
und ErschlieBungsplan sowie der Begriindung.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Vor-
haben- und ErschlieBungsplan wird hiermit als
Satzung ausgefertigt.

Hutschenhausen, den .

Der Ortsbirgermeister

Der Satzungsbeschluss wurde am __._ .
ortstiblich bekannt gemacht (§ 10 Abs. 3 BauGB).
In dieser Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit
der Einsichtnahme, die Voraussetzungen fiir die
Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften
sowie auf die Rechtsfolgen der §§ 214, 215
BauGB und auf die Rechtsfolgen des § 24 Abs. 6
GemO hingewiesen worden.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der vorhabenbe-
zogene Bebauungsplan, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B), dem
Vorhaben- und ErschlieBungsplan sowie der Be-
griindung, und der Vorhaben- und ErschlieBungs-
plan, in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Hutschenhausen, den .

Der Ortsbirgermeister

.‘/\S;\Jo\rtan/age

a /\
A - -
0 0 010 0 Jd
D,
0 adbernpeZodgener pedd 0 a 0[S 2rpadnasqgemeinde
3 s esenbach, Ortsge de enhause
)
\ O :
2 | Rothenfeldérhof AryAngelsteiner Rech S
/ AN | 5
W SR (oY Q
/ ( |
/ ® QD |
AmRechfeld ./ % - = '.
i ]
/ ' ‘(Ng) | g .. c‘&Q é&Q
A ) i 3 &)
- /,é\ . Zehntwiesen {b‘é P
™" <8 X Qs
A cLh ,
CS/mser’haf 12420 = - “
N A
e b v, ' i 7’&@ / a
oE 2377
- 1 RO W B Lo 3
) A < = - z
Auf die Stralle = o NEL” S ESbvaCh [
| o 23571 §
v Y :nl 'p =30

M 1:5.000: Quelle: © GeoBasis-D

== | OSSR /S ot i

235

£ 210 e

E / [VermGeoRP (2025) /

P

Gesellschaft fir Stadtebau und

Bearbeitet im Auftrag von
Hohn Automobile
Ramsteiner StraBe 35
66882 Hitschenhausen

Stand der Planung: 03.03.2025
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MaBstab 1:500 im Original
Verkleinerung ohne MaBstab
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Kommunikation mbH

KirchenstraBe 12 - 66557 lllingen
Tel: 068 25-404 10 70
email: info@kernplan.de

Geschaftstihrer:
Dipl.-Ing. Hugo Kern
Dipl.-Ing. Sarah End
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