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Art der baulichen

Nutzung max. Firsthéhe

Zahl der

Grundflachenzahl Vollgeschosse

Bauweise

GELTUNGSBEREICH

(§ 9 ABS. 7 BAUGB)

SONSTIGES SONDERGEBIET, HIER: SENIORENWOHN- UND -PFLEGEHEIM
(§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 11 BAUNVO)

HOHE BAULICHER ANLAGEN; HIER: ZULASSIGE FIRSTHOHE ALS

HOCHSTMASS

(§ 9ABS. 1 NR. 1 BAUGB I.V.M. § 18 BAUNVO)

GRUNDFLACHENZAHL
(§ 9ABS.1 NR. 1 BAUGB V.M. § 19 BAUNVO)

ZULASSIGE ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS
(§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB I.V.M. § 20 BAUNVO)

ABWEICHENDE BAUWEISE
(§ 9.ABS.1 NR. 2 BAUGB UND § 22 ABS. 4 BAUNVO)

BAUGRENZE

(§ 9 ABS.1T NR. 2 BAUGB UND § 23 ABS. 3 BAUNVO)

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR NEBENANLAGEN UND STELLPLATZE

MIT IHREN EINFAHRTEN
(§ 9.ABS. 1 NR. 4 UND 22 BAUGB)

ANSCHLUSS AN DIE OFFENTLICHE STRASSENVERKEHRSFLACHEN; HIER:
EIN- UND AUSFAHRTBEREICHE

(§ 9ABS. 1 NR. 11 BAUGB)

ABRISS DES GEBAUDEBESTANDES/ DER BAULICHEN ANLAGE

ERLAUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE

TEIL B: TEXTTEIL

FESTSETZUNGEN (ANALOG § 9 BAUGB)

1. BAUPLANUNGSRECHTLICHE

FESTSETZUNGEN

§ 12 ABS. 3A BAUGB V.M. § 9 ABS. 2 BAUGB

2. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGSB;

§§ 1-14 BAUNVO

2.1 SONSTIGES SONDERGEBIET,
ZWECKBESTIMMUNG ,, SENIORENWOHN-
UND -PFLEGEHEIM"

Zulassig sind:

3. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
L.V.M. §§ 16-21A BAUNVO

3.1 HOHE BAULICHER ANLAGEN
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB

V.M. § 18 BAUNVO

GemaB § 12 Abs. 3a BauGB wird unter Anwendung
des § 9 Abs. 2 BauGB festgesetzt, dass im Rahmen der
festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zuldssig
sind, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager
im Durchflihrungsvertrag verpflichtet.

Siehe Plan.

Analog § 11 BauNVO wird alsArt der baulichen Nutzung
ein Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
., Seniorenwohn- und -pflegeheim” festgesetzt.

1.

4.

Seniorenwohn- und -pflegeheim mit 95 Pflegebet-
ten in Ein-Bett-Appartements und Zwei-Bett-Ap-
partements,

. dem Seniorenwohn- und -pflegeheim dienende und

untergeordnete Aufenthalts-, Sozial-, Geschafts-,
Biiro- und Verwaltungsraume, Anlagen flr die
Pflege (z.B. Sanitaranlagen),

.den BedUrfnissen der Bewohner entsprechende

Anlagen fur Dienstleistungen und Aktivitaten, wie
insbesondere Gruppenbereiche, Anlagen fir ge-
meinschaftliche Aktivitdten und Therapie, Ausstel-
lungsraume,

Anlagen fiir sportliche und gesundheitliche Zwecke,
Wellness, Massage, Haarschneiderei und sonstige
Anwendungen sowie fiir Kosmetik,

. Schank- und Speisewirtschaft (z.B. Bistro, Cafeteria

mit Kiosk, Restaurant).

Siehe Plan.

MaBgebender oberer Bezugspunkt der Hohe fir die
baulichen und sonstigen Anlagen ist die Firsthohe
(FH). Der maBgebende obere Bezugspunkt kann den
Nutzungsschablonen entnommen werden.

Bei Gebduden mit Flachddchern oder flachgeneigten
Déchern ist der maBgebende obere Bezugspunkt fir
die maximale Hohe grundsatzlich die Oberkante der
baulichen und sonstigen Anlagen (Attika, Gebdude-
oberkante etc.).

Bei Aushildung eines Staffelgeschosses entspricht die
Gebaudeoberkante der festgesetzten Firsthéhe.

Die Gebaudeoberkante wird im Ubrigen definiert durch
den Schnittpunkt zweier geneigter Dachflachen oder
den Schnittpunkt zwischen AuBenwand und Dachhaut.

Die zulassige Firsthohe kann durch untergeordnete
Bauteile (technische Aufbauten, etc.) auf max. 10

%
m

der Grundflache bis zu einer Hohe von max. 2,0
Uberschritten werden. Durch Photovoltaikmodule/

Solarmodule inkl. der zum Betrieb erforderlichen
Anlagen und Bauteile sind weitere Uberschreitungen
zuldssig.

3.2 GRUNDFLACHENZAHL

V.M. § 19 BAUNVO

3.3 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

l.V.M. § 20 BAUNVO

4. BAUWEISE

V.M. § 22 BAUNVO

GRUNDSTUCKSFLACHEN

V.M. § 23 BAUNVO

NATUR UND LANDSCHAFT

ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB

ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB

ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB

ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB

ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 20 BAUGB

Siehe Plan.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird analog § 9 Abs. 1
Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 1 und 4 BauNVO und §
17 Abs. 2 BauNVO auf 0,5 festgesetzt.

Bei der Ermittlung der Grundflache sind die
Grundflachen von

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

3. baulichen Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird,

mitzurechnen.

Analog § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf die festge-
setzte GRZ durch Stellplatze mit ihren Zufahrten, durch
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und durch
bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache,
durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird
(§ 19 Abs. 4 Nr. 1 bis 3 BauNVO) bis zu einer GRZ von
0,7 Uberschritten werden.

Siehe Plan.

Die Zahl der Vollgeschosse wird analog § 16 Abs. 2
BauNVO und § 20 BauNVO als HochstmaB festgesetzt.
Kellergeschosse sind auf die Zahl der Vollgeschosse
nicht anzurechnen (§ 21 a Abs. 1 BauNVO).

Siehe Plan.

Es wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. In der
abweichenden Bauweise analog § 22 Abs. 4 BauNVO
sind Gebaudelangen von mehr als 50 m zulassig.

5. UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE

Siehe Plan.

Die berbaubaren Grundstiicksflachen sind im
Bebauungsplangebiet durch die Festsetzung von
Baugrenzen bestimmt. Analog § 23 Abs. 3 BauNVO
diirfen Gebaude und Gebaudeteile die Baugrenze nicht
tiberschreiten. Demnach sind die Gebaude innerhalb
des im Plan durch Baugrenzen definierten Standortes
zu errichten.

AuBerhalb der iiberbaubaren Grundstticksflachen sind
untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen
(§ 14 BauNVO) zuldssig, die dem Nutzungszweck
der in dem Baugebiet gelegenen Grundstlicke
oder des Baugebietes selbst dienen und die seiner
Eigenart nicht widersprechen (z. B. Wege, Terrassen,
Sitzgruppen, Miillsammelplatze). Die zur Versorgung
und Entsorgung des Baugebietes dienenden Anlagen
sind analog § 14 Abs. 2 BauNVO ausnahmsweise
zuldssig.

Das gleiche gilt fiir bauliche Anlagen, soweit sie nach
Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind oder
zugelassen werden kénnen.

6. FLACHEN FUR NEBENANLAGEN UND
STELLPLATZE MIT IHREN EINFAHRTEN
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB

Siehe Plan.

Nebenanlagen und Stellpldtze mit ihren Einfahrten
sind  sowohl innerhalb  der berbaubaren
Grundstiicksflachen als auch in den festgesetzten
Flachen fir Nebenanlagen und Stellpldtze mit ihren
Einfahrten zuldssig.

7. ANSCHLUSS AN DIE OFFENTLICHE
STRASSENVERKEHRSFLACHEN,
HIER: EIN- UND AUSFAHRTBEREICHE
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB

Siehe Plan.

Ein- und Ausfahrten sind nur in den entsprechend
gekennzeichneten Bereich entlang der MarktstraBe
sowie (iber den offentlichen Parkplatz im Bereich der
Landstuhler StraBe zuldssig.

8. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,

Geholzrodung auBerhalb der Brut- und Setz-
zeiten bzw. der Zeit der Sommerquartiernahme:
Der Rlickbau der Gerateschuppen und die Rodung von
Gehblzen darf gem. § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG nur
auBerhalb der Brut- und Setzzeiten im Zeitraum vom 1.
Oktober bis 28. Februar erfolgen. Andernfalls sind die
relevanten Strukturen vor dem Riickbau endoskopisch
auf einen Besatz zu priifen; sollten Tiere entdeckt wer-
den, dann ist das weitere Vorgehen mit der zustandi-
gen Naturschutzbehdrde abzustimmen.

9. ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN
UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 25 A BAUGB

Je 4 Stellplatze ist mindestens ein standortgerech-
ter Laubbaumhochstamm (Pflanzqualitat: 3xv., Stu
16/18) anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Aus-
falle sind durch gleichartige Baume zu ersetzen.

Fir die Hochstamme sind folgende Arten zu verwen-
den:

Hainbuche (Carpinus betulus),
Stiel-/Trauben-Eiche (Quercus robur/petraea),
Buche (Fagus sylvatica)

Vogelkirsche (Prunus avium),

Vogelbeere (Sorbus aucuparia),
Winter/Sommerlinde (Tilia cordata/platyphyllos)
Traubenkirsche (Prunus padus),

Walnuss (Juglans regia),

e Ahorn (Acer pseudoplatanus/platanoides/campes-
tre)

Hochstdammige Obstbaume:

Der Verband der Gartenbauvereine Saarland-Rhein-
land-Pfalz e.V. hat auf seiner Internetseite eine Liste
mit empfehlenswerten Apfel- und Birnensorten veréf-
fentlicht.

Obstbdumen sind daneben ausfiihrlich in der Bro-
schiire, Obstsorten fiir den Streuobstbau in Rhein-
land-Pfalz” (2003) beschrieben. Mindestqualitdt der
Hochstdmme: 3-mal verpflanzt, mindestens 16-18 cm
Stammumfang (StU) gemessen in 1m Héhe.

Bei allen Baumpflanzungen sind die Empfehlungen
der FLL (Empfehlungen fir Baumpflanzungen, Teil 1
- Planung, Pflanzarbeiten, Pflege, 2. Ausgabe 2015,
Teil 2 Standortvorbereitungen fiir Neupflanzungen,
Pflanzgruben und Wurzelraumerweiterung, Bauweisen
und Substrate, 2. Ausgabe 2010 sowie die Gltebe-
stimmungen fir Baumschulpflanzen) ebenso wie die
einschlagigen DIN Normen (DIN 18916 (Vegetations-
technik im Landschaftsbau, Pflanzen und Pflanzarbei-
ten) zu beachten.

Die Baumpflanzungen sind dauerhaft zu sichern und
Ausfalle durch gleichartige Baume zu ersetzen.

10. ERHALT VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
ANALOG. § 9 ABS. 1 NR. 25B BAUGB Naturraumtypische und standortgerechte Gehdlze
sind, sofern es der Gesundheitszustand erlaubt und die
Verkehrssicherheit gewahrleistet ist, zu erhalten, und

in die Planung zu integrieren.

11. GRENZE DES RAUMLICHEN
GELTUNGSBEREICHES

ANALOG § 9 ABS. 7 BAUGB Siehe Plan.

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

FESTSETZUNGEN AUFGRUND
LANDESRECHTLICHER VORSCHRIFTEN
(ANALOG § 9 ABS. 4 BAUGB I.V.M. LWG UND LBAUO)

Abwasserbeseitigung (gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit §§ 57-63 Landeswassergesetz)
e Das Plangebiet ist im modifizierten Trennsystem zu entwdssern.
e Schmutzwasser wird (iber einen Schmutzwasserkanal in den bestehenden Mischwasserkanal abgeleitet.

e Anfallendes Regenwasser wird entweder versickert (sofern der bodengutachterliche Nachweis erbracht
wird) oder (iber einen Regenwasserkanal abgeleitet, in einem unterirdischen Rickhaltebecken/-kanal ge-
speichert und gedrosselt in den Mischwasserkanal abgegeben.

e Das Entwasserungskonzept ist mit der SGD Siid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Boden-
schutz abzustimmen.

e Zur Brauchwassernutzung ist die Errichtung von Speichern (z.B. Zisterne) zulassig.
Ortliche Bauvorschriften (gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 88 LBauO)
e Stellplatze: Je 8 Betten im Seniorenwohn- und -pflegeheim ist ein PKW-Stellplatz nachzuweisen.

e Dachform, Dacheindeckung: Als Dachform sind Satteldacher, flachgeneigte Satteldacher und Flachdacher
zuldssig. Anlagen zur Nutzung der Solarenergie auf geneigten Dachern sind nur in der gleichen Neigung
wie die dazugehdrige Dachflache zuldssig. Eine Begriinung der Flachdacher ist ausdriicklich erlaubt.

e Fassadengestaltung: Fir die Gestaltung der Fassaden sind nur glatter oder feinstrukturierter Putz, Sicht-
mauerwerk, unpolierter Naturstein und Holzverkleidungen zulassig. Unzuldssig sind Fassadenverkleidungen
aus glanzenden/reflektierenden Materialien und Keramikplatten. Ausnahmsweise sind auch andere Mate-
rialien zulassig. Eine Fassadenbegriinung ist ausdriicklich erlaubt.

e Boschungen, Stiitzmauern, Abgrabungen und Aufschiittungen: Die Anlage von Béschungen, Stitzmauern
(auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache), Abgrabungen und Aufschittungen ist bis zu einer
Hohe von 3,0 m zulassig.

e Einfriedungen: Innerhalb des Plangebietes sind Einfriedungen (Zaune, Hecken, etc.) bis zu einer Gesamt-
héhe von 1,50 m zuldssig. Zufahrtsbereiche sind freizuhalten. Entlang der Geltungsbereichsgrenzen zu den
Nachbargrundstiicken ist ein Sichtschutz zum Freisitz im Erdgeschoss zu errichten. Die tatsachliche Ausfih-
rung ist mit den betroffenen Nachbarn festzulegen.

e Sonstiges: Abfallbehalter sind entweder in Schranken einzubauen oder sichtgeschitzt aufzustellen.

Fiir die Verfahrensdurchfihrung und die Festsetzungen e
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gelten u. a.
folgende Gesetze und Verordnungen:

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634).

e Baunutzungsverordnung in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786).

e \Verordnung ber die Ausarbeitung der Bauleit-
plane und die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember
1990 (BGBI. I S. 58), zuletzt geandert durch Arti-
kel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S.
1057).

e Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.
Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert
durch Artikel 8 des Gesetzes vom 13. Mai 2019
(BGBI. IS. 706).

e Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Was-
serhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009
(BGBI. I'S. 2585), zuletzt durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 04. Dezember 2018 (BGBI. | S. 2254).

e Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998
(BGBI. I S. 502), zuletzt gedndert durch Artikel 3
Absatz 3 des Gesetzes vom 27. September 2017
(BGBI. 1S. 3465).

e Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 31. Januar
1994 (GVBI. S. 153), zuletzt geandert durch Arti-
kel 37 des Gesetzes vom 19. Dezember 2018
(GVBL. S. 448).

e landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom
24. November 1998 (GVBI. 365), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Juni 2019
(GVBI. S. 112).

e landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von
Natur und Landschaft Rheinland-Pfalz (Landesna-
turschutzgesetz - LNatSchG -) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 06. Oktober 2015 (GVBI.
S. 283), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Ge-
setzes vom 21. Dezember 2016 (GVBI. S. 583).
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Verfahren

e Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt. Die
Vorschriften des § 13 BauGB gelten entsprechend. Damit wird gem. § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umweltpri-
fung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz
2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, der zusammenfassenden Erklarung
nach § 10a Abs. 1 BauGB und gem. § 13 Abs. 2 BauGB von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung
nach §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

Hochwasserschutz / Starkregen

e Hinsichtlich der klimatischen Veranderungen ist darauf zu achten, dass die Oberflachenabfliisse aufgrund von
Starkregenereignissen einem kontrollierten Abfluss zugefiihrt werden. Den umliegenden Anliegern darf kein
zusatzliches Risiko durch unkontrollierte Uberflutungen entstehen. Hierfir sind bei der Oberflachenplanung
vorsorglich entsprechende MaBnahmen vorzusehen. Besondere MaBnahmen zur Abwehr von méglichen Uber-
flutungen sind wahrend der Baudurchfiihrung und bis hin zur endgiltigen Begriinung und Grundstiicksgestal-
tung durch die Grundstiickseigentiimer zu bedenken.

Bodenschutz

e Der bei Bauarbeiten anfallende Oberboden (Mutterboden) ist schonend zu behandeln und einer sinnvollen
Folgenutzung zuzufithren. Auf § 202 BauGB ,Schutz des Mutterbodens” wird verwiesen.

e Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans sind keine Altablagerungen, Altstandorte, schadliche Bodenver-
anderungen oder Verdachtsflachen bekannt (nachsorgender Bodenschutz).

e Sofern Erkenntnisse Uber abgelagerte Abfalle (Altablagerungen), stillgelegte Anlagen, bei denen mit umwelt-
gefahrlichen Stoffen umgegangen wurde (Altstandorte) oder gefahrverdachtige Beeintrachtigungen der Bo-
denfunktionen wie z.B. Schadstoffverunreinigungen, Bodenverdichtungen oder -erosionen (Verdachtsflachen
bzw. schadliche Bodenveranderungen) vorliegen, wird um Mitteilung an die SGD Sid, Regionalstelle Wasser-
wirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz gebeten.

e Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen DIN-Vorschriften (z. B. DIN 4020 und
1054, DIN EN 1997-1 und -2) zu berticksichtigen.

Brandschutz
¢ Die Richtlinie , Flachen flr die Feuerwehr” i.V.m. DIN 14090 ist zu beachten und umzusetzen.

e 7wischen der MarktstraBe und der Landstuhler StraBe ist zwischen den Flurstiicknummern 46/26 und 50/2
eine Feuerwehrzufahrt tber die Fahrwege zu den Parkflachen nach der Richtlinie auszufiihren. Diese Zufahrt
kann auch mit einem beweglichem Hindernis (z.B. Poller) versehen werden.

e GemaPB dem Arbeitsblatt DVGW W405 ist der Loschwasserbedarf mit mind. 96 m3/h iber die Dauer von 2
Stunden flir Wohngebiete anzusetzen und schriftlich nachzuweisen. Die Abstande zwischen zwei Hydranten
darf nicht mehr als 140 m StraBenlange (Abwicklung) betragen.

Denkmalschutz

1. Die ausfiihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes (DSchG)
vom 23.3.1978 (GVBI., 1978, S.159 ff), zuletzt geandert durch Gesetz vom 26.11.2008 (GVBI.,2008, $.301)
sowie durch Art. 3 des Gesetzes vom 03.12.2014 (GVBI. S. 245) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage
kommende, archdologische Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als moglich unverandert zu
lassen und die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

2. Absatz 1 entbindet Bautrager/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Verwaltung jedoch nicht von
der Meldepflicht und Haftung gegeniiber der GDKE.

3. Sollten wirklich archéologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Landesarchdologie ein an-
gemessener Zeitraum einzurdumen, damit wir unsere Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfiihren-
den Firmen, planmaBig den Anforderungen der heutigen archdologischen Forschung entsprechend durch-
fihren konnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzdgerungen zu rechnen. Je nach Umfang der evtl. notwendigen
Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautrdger finanzielle Beitrdge fiir die MaBnahmen erforderlich.

e Die Direktion Landesarchdologie ist an den weiteren Verfahrensschritten zu beteiligen, da jederzeit bisher un-
bekannte Fundstellen in Erscheinung treten kénnen.

e Rein vorsorglich wird darauf hinweisen, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht bekannte Kleindenkmaler
(wie Grenzsteine) befinden kénnen. Diese sind selbstverstandlich zu berlicksichtigen bzw. dirfen von Planie-
rungen o.d. nicht beriihrt oder von ihrem angestammten, historischen Standort entfernt werden.

e s gilt allgemein die Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht fir archdologische Funde bzw. Befunde
gem. § 16 - 21 DSchG Rheinland-Pfalz.

Pfalzwerke AG

e Rechtzeitig vor Baubeginn ist durch den Vorhabentréger eine aktuelle Planauskunft einzuholen, die auf der
Webseite (www.pfalzwerke-netz.de) zur Verfligung gestellt wird.

LBM
e \om Trager der StraBenbaulast der L 363 kénnen keine ImmissionsschutzmaBnahmen gefordert werden.
Detailplanung

e Mit dem Bauantrag ist ein Nivellement einzureichen, aus dem die Geldandemodellierung einschlieBlich Stiitz-
mauern etc. hervorgeht. Zusatzlich ist ein Freiflachengestaltungsplan beizulegen.

Radonprognose

e Messungen in vergleichbaren Gesteinseinheiten haben gezeigt, dass mit niedrigem bzw. maBigem Radonpo-
tenzial zu rechnen ist. Bereits bei maBigem Radonpotenzial, vor allem bei guter Gaspermeabilitat des Bodens,
wird ein der Radonsituation angepasstes Bauen empfohlen. Es kann auch nicht ausgeschlossen werden, dass
unter dem Baugebiet eine geologische Storung vorliegt. Orientierende Radonmessungen in der Bodenluft in
Abhéngigkeit von den geologischen Gegebenheiten des Bauplatzes oder Baugebietes sollten die Informatio-
nen liefern, ob das Thema Radon bei der Bauplanung entsprechend zu berticksichtigen ist. Das Landesamt fir
Geologie und Bergbau bittet darum, die Ergebnisse der Radonmessungen mitzuteilen, damit diese in anony-
misierter Form zur Fortschreibung der Radonprognosekarte von Rheinland-Pfalz beitragen. Es wird empfohlen,
die Messungen in einer Baugebietsflache an mehreren Stellen, mindestens 6/ha, gleichzeitig durchzufihren.
Die Anzahl kann aber in Abhangigkeit von der geologischen Situation auch héher sein. Die Arbeiten sollten
von einem mit diesen Untersuchungen vertrauten Ingenieurbiiro ausgeflihrt werden und dabei die folgenden
Posten enthalten: Begehung der Flache und Auswahl der Messpunkte nach geologischen Kriterien; Radon-
gerechte, ca. 1 m tiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosimeter, dabei bodenkundliche Aufnahme des Bohr-
gutes; Fachgerechter Einbau und Bergen der Dosimeter; Auswertung der Messergebnisse, der Bodenproben
sowie der Wetterdaten zur Ermittlung der Radonkonzentration im Messzeitraum und der mittleren jahrlichen
Radonverfligharkeit; Kartierung der Ortsdosisleistung (gamma); Interpretation der Daten und schriftliches Gut-
achten mit Bauempfehlungen. Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchflihrung der
Radonmessung in der Bodenluft beantwortet gegebenenfalls das Landesamt fiir Geologie und Bergbau. Infor-
mationen zum Thema Radonschutz von Neubauten und Radonsanierungen kénnen dem ,Radon-Handbuch”
des Bundesamts fir Strahlenschutz entnommen werden. Das Landesamt fir Umwelt gibt Auskunft zu bau-
lichen MaBBnahmen zur Radonpravention (Radon@lIfu.rlp.de).

Telekom Technik GmbH

e Bei der Bauausflihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Telekommunikationslinien
vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Storungen) der ungehinderte Zugang zu
den Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist. Insbesondere missen Abdeckungen von Abzweigkasten
und Kabelschachten sowie oberirdische Gehduse soweit frei gehalten werden, dass sie gefahrlos gedffnet und
ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen. Bei Konkretisierung der Planungen ist eine Plan-
auskunft und Einweisung von der zentralen Stelle, Deutsche Telekom Technik GmbH Zentrale Planauskunft
Slidwest, einzufordern. Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Wassergesetz fur das Land Rheinland-Pfalz (Lan-
deswassergesetz - LWG -) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 14. Juli 2015 (GVBI. S. 127),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 26. November 2019 (GVBI. S. 338).

Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 25. Juli 2005
(GVBI. S. 302), zuletzt geandert durch Artikel 14
des Gesetzes vom 19. Dezember 2018 (GVBI. S.
448).

Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz (DSchG) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Marz
1978 (GVBI. S. 159), zuletzt geandert durch Arti-
kel 3 des Gesetzes vom 03. Dezember 2014
(GVBL. S. 245).

VERFAHRENSVERMERKE

e Die Vorhabentragerin, die Rémerhaus Bautrager e
GmbH, hat mit Schreiben vom __._ . die
Einleitung eines Satzungsverfahrens nach § 12
BauGB beantragt.

e Der Stadtrat der Stadt Ramstein-Miesenbach hat
am __.__.____die Einleitung des Verfahrens zur
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes ,Seniorenwohn- und -pflegeheim Markt-
straBe” beschlossen (§ 2 Abs. 1 BauGB).

e Der Beschluss, diesen Bebauungsplan aufzustel-
len, wurde am __.__. ortstiblich bekanntge-
macht (§ 2 Abs.1 BauGB). °

e Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Senio-
renwohn- und -pflegeheim MarktstraBe” wird
gem. § 13a BauGB (Bebauungsplane der Innen-
entwicklung) im beschleunigten Verfahren aufge-
stellt. Gem. § 13a Abs. 3 und 4 BauGB wird eine
Umweltpriifung nicht durchgeftihrt.

e Der Stadtrat der Stadt Ramstein-Miesenbach hat
in seiner Sitzung am __._ .. den Entwurf
gebilligt und die offentliche Auslequng des vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes ,Senioren-
wohn- und -pflegeheim MarktstraBe” beschlos-
sen (§ 13a BauGB i.V. m. § 3 Abs. 2 BauGB).

e Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindung,
hat in der Zeitvom __.__.____ bis einschlieBlich
____.____ Offentlich ausgelegen (§ 13a BauGB
i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB).

e Ort und Dauer der Auslegung wurden mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Aus-
legungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift abgegeben werden konnen, dass
nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen
bei der Beschlussfassung Uber den vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben
kénnen, am __._ .. ortsiiblich bekannt ge-
macht (§ 13a BauGB i.V. m. § 3 Abs. 2 BauGB).

e Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sowie die Nachbargemeinden wurden
mit Schreiben vom __._ . von der Aus-
legung benachrichtigt (§ 13a BauGB i. V. m.
§ 3 Abs. 2 BauGB, § 4 Abs. 2 BauGB und § 2
Abs. 2 BauGB). lhnen wurde eine Frist bis zum

. zur Stellungnahme eingeraumt.

e Wahrend der 6ffentlichen Auslegung gingen sei-
tens der Behdrden und der sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange, der Nachbargemeinden sowie
der Burger Anregungen und Stellungnahmen
ein. Die Abwdagung der vorgebrachten Bedenken
und Anregungen erfolgte durch den Stadtrat am
__.__.____.Das Ergebnis wurde denjenigen, die
Anregungen und Stellungnahmen vorgebracht
haben, mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).

e Der Stadtrat der Stadt Ramstein-Miesenbach hat
am __._.__ den vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan ,Seniorenwohn- und -pflegeheim
MarktstraBe” als Satzung beschlossen (§ 10
Abs. 1 BauGB). Der vorhabenbezogene Bebau-
ungsplan besteht aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindung.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Senio-
renwohn- und -pflegeheim MarktstraBe” wird
hiermit als Satzung ausgefertigt.

Ramstein-Miesenbach, den .

Der Burgermeister

Der Satzungsbeschluss wurde am __._ .
ortstiblich bekannt gemacht (§ 10 Abs. 3 BauGB).
In dieser Bekanntmachung ist auf die Maglichkeit
der Einsichtnahme, die Voraussetzungen fir die
Geltendmachung der Verletzung von Vorschrif-
ten sowie auf die Rechtsfolgen der §§ 214, 215
BauGB und auf die Rechtsfolgen des § 24 Abs. 6
Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) hin-
gewiesen worden.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der vorhaben-
bezogene Bebauungsplan ,Seniorenwohn- und
-pflegeheim MarktstraBe”, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil
B) sowie der Begriindung in Kraft (§ 10 Abs. 3
BauGB).

Ramstein-Miesenbach, den .

Der Blrgermeister

Seniorenwohn- und -pflegeheim MarktstraBe

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Vorhaben- und
ErschlieBungsplan in der Stadt Ramstein-Miesenbach,

Stadtteil Ramstein

AT aleate i ey e :
{ M 1:10.000; Quelle: ©GeoBasis-DE / LVermGeoRP (2019)
u_,. N - _

Bearbeitet im Auftrag der
Romerhaus Bautrdger GmbH
HofstiickstraBe 26

67105 Schifferstadt
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Stand der Planung: 13.03.2020
SATZUNG

MaBstab 1:500 im Original
Verkleinerung ohne MaBstab
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