TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 BauGB)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Baugebiet '"Ochsenbach'' beinhaltet im wesentlichen ein "Allgemeines
Wohngebiet" im Sinne des § 4 BauNVO und in Teilbereichen ein Dorfgebiet
gemidB § 5 BauNVO. Gem#8 § | Abs. 6 Nr. 1 BauNVO werden die in § 4 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. | BauGB)

Aufgrund des § 16 Abs. 2 BauNVO i. V. m. § 17 Abs. 1 BauNVO darf die Grund-
fldchenzahl (GRZ) hochstens 0,4 und die GeschoBflichenzahl (GFZ) hdchstens
0,8 betragen.

Aus ortsgestalterischen Griinden wird gem#B8 § 16 Abs. 2 — 5 BauNVO anstelle
der Zahl der Vollgeschosse die maximale Traufhthe festgesetzt. Sie darf die
in der Nutzungsschablone vorgegebenen Werte iiber urspriinglichem Geldnde
nicht iibersteigen. Als Bezugspunkt gilt der Schnittpunkt zwischen Vorder-
kante, Aufenwand und Oberkante Dacheindeckung. Jedem Bauantrag ist ein
priifbares Geldndenivellement mit den urspriinglichen und neuen GelZndever-
hdltnissen beizufiigen. .3

Riickspriinge im GrundriB, bei denen sich durch die geometrischen Bedingungen
héhere ?raufnn ergeben konnen, werden bis maximal 1/3 der Baukdrperlinge
und maximal 1,50 m Tiefe zugelassen. Bezugsfliche ist die traufstindige
Baukdrperseite, in die der Riicksprung erfolgen soll. Bei durchlaufenden

D?chflachen (d. h. gleicher Traufhdhe) bleibt diese Festsetzung unberiick-
sichtigt.

BAUWEISE (§ 9 Abs. | Nr. 2 BauGB)

Fiir den Bebauungsplanbereich gilt (auBer der Bebauung an der HauptstraBe,

L 366) die offene Bauweise gemd8 § 22 Abs. | und 2 BauNVO. Entsprechend den
zeichnerischen Festsetzungen werden gemiR § 22 Abs. 2 BauNVO aus ortsge-—
stalterischen Griinden Flichen festgelegt, auf denen nur Einzelhduser zu-
ldssig sind. Fiir die Altbebauung gilt eine spezielle geschlossene Bauweise,
d. h. eine Gremzbebauung ist weiterhin mdglich.

STELLUNG DER BAUKORPER, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 9 Abs. | Nr. 2
BauGB)

Die Orientierung der Hauptgebiude (Firstrichtung) hat naci den z#ichnerischr
en Festsetzungen zu erfolgen, wobei die Firstrichtung eine Parallele zur
Hauptgeb&dudeldngsachse bildet,

Gemd#B § 23 Abs. | BauNVO werden die liberbaubaren Grundstiicksfldchen ent-
sprechend den zeichnerischen Festsetzungen durch die Baugrenzen bestimmt.
Landesrechtliche Vorschriften bleiben unberiihrt.

NEBENANLAGEN (§ 9 Abs. | Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, Garagen umnd ilberdachte Stellplitze,
sind auf den nicht iiberbaubaren Crundstiicksfliichen unzuldssig und diirfen
insgesamt eine Grundfliche von maximal 40 m~ sowie ein Bauvolumen von maxi-
mal 100 m~ nicht iiberschreiten. Fiir nicht iiberdachte Stellplatzfldchen gel-
ten die Vorschriften der LBauO.

Stellpldtze und Garagen:

Fiir jede Wohneingeit ist mindestens | Stellplatz oder | Garage nachzuweisen.
Sei Caragen mu3 der Stauraum vor der Carage mindestens S m betragen (ge-
messen von der vorderen Grundstiicksgrenze) und darf zur Sffenlichen Ver-
kehrsfliche hin nicht eingefriedet sein. Unabhingig davon ist bei Einzel-
oder Doppelhausbebauung auf jedem Grundstiick | Besucherstellplatz vorzu-—
sehen. Der Stauraum vor der Garage kann als Besucherstellplatz angerechnet
werden, nicht aber zur Erfiillung der Stellplatzpflicht pro Wohneinheit.

¢

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. | Nr. 11 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Verkehrsfldchen mit einer Tren-
nung von Gehweg und Fahrbahn (Ochsenbacher StrafBie) und Verkehrsfldchen be-
sonderer Zweckbestimmung (verkehrsberuhigte Bereiche bzw. FuBwege) vorge-
sehen. Die Ausgestaltung der verkehrsberuhigten Bereiche erfolgt zu einem

- spdteren Zeitpunkt in einem gesonderten Detailplan (siehe Begriindung) .

Zur Steigerung der Verkehrssicherheit darf im Bereich der Sichtdreiecke das
Lichtraumprofil in der Hhe von 0,6 m bis 4 m (gemessen an der Oberkante der

Fahrbahnoberfldche) nicht eingeengt werden; d. h. auch Baumkronen im Bereich

der Sichtdreiecke diirfen nicht in das Lichtraumprofil hineinragen. Ausge-
nommen hierven sind die nach § 9 Abs. | Nr. 25 a BauGB zu pflamzenden Bdume,
die fiir einen Zeitraum von 6 Jahren nach ihrer Pifanzung bis zu | m von
oben in das Lichtraumprofil hineinragen diirfen.

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die ausgewiesenen Sffentlichen Griinfldchen sind als Kommunikations- und
Kleinkinderspielpldtzen auszugestalten.

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHT ZU BELASTENDE FLACHEN (§ 9 Abs. |
Nr. 21 BauGB) '

Zur Gewihrleistung der Entsorgung des Bebauungsplangebietes wird entsprech-
end den zeichnerischen Festsetzungen ein Leitungsrecht fiir den Abwasser-
kanal im Bereich der Talzone festgesetzt. :

FLACHEN FUR OFFENTLICHE STELLPLATZE (§ 9 Abs. | Nr. 22 BauGB)

Un den verkehrsberuhigten Bereich, entsprechend seinem multifunktionalen
Charakter, dauerhaft funktionsfihig zu erhalten, die Kommunikations— und
Spielmdglichkeit im Hinblick auf die Eigenart eines Wohngebietes aufzu-
werten, den ruhenden Verkehr zu ordnem und zusitzliche Besucherstellplitze
bereitzuhalten, werden im verkehrsberuhigten Bereich auch Sffentliche Park-
stdnde vorgesehen. Anzahl und Plazierung ergeben sich aus der spiteren
Detailplanung. : : o

ANPFLANZEN VON BAUMEN UND_STRAUCHERN (§ 9 Abs. | Nr. 25 a BauGB)

An den bezeichneten Stellen sind gem3B8 den zeichnerischen.?estsatznngen,
standortgerechte Laubgehtlze und Hecken anzupflanzen.

ERHALTUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN (§ 9 Abs. | Nr. 25 b BauGB)

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes soll der vorhandene Baum-
bestand, insbesondere in der Talzone, soweit als mbglich erhalten werden.

AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN UND STUTZMAUERN, SOWEIT SIE ZUR HERSTELLUNG
DES STRASSENKORPERS ERFORDERLICH SIND (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Zur Sicherung einer ordungsgemiBen Herstellung der StraBenkdrper wird
festgeserzt, aas notwendigerweise entstehende Abb&schungen auf den privaten
Grundstiicken zu dulden sind.
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BAUORDNUNGSRECHTSLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN (§ 9 Abs. 4 BaucB

UND § 8& LBaud)

DACHGESTALTUNG (§ 86 Abs. 1 Nr. | LBauQ)

Die Dicher der Haupt- und Nebengebdude (auch der Garagen) sind als Sattel-
bzw. gegeneinandergestellte und versetzte Fultd3cher asuszufiihrem. Kriippel-
walmdicher als Sonderform dersSatteldiicher sind zullssig.

Walmdicher sind nicht gestattet.

Die Dachneigungen sind bcidseitig gleichgeneigt ausszufiihren (symmetrisch’
und haben zwischen mindestens 30 und hichstens 45 zu betragen. Bei den
Hauptbaukdrpern eines Wohngebdudes (hierzu z¥hlt auch eine Hausgruppe oder
ein Doppelhaus) diirfen die Dachneigungen nicht vonmeinander abweichen.
Dachaufbauten sind insgesamt auf maximal 10 I der Dachfliche =u beschrigkern.
Die Einzelfldche der jeweiligen Dachaufbauten (Gauben) darf maximal 5 m”
betragen.Bezugsfliche hierfiir ist jeweils die Schnittfliche der Dachaufbsu-
auBenkanten mit der Dachhaut des Hauptgebiudes. Der seitliche Abstand der
Dachaufbauten vom Ortgang muB mindestens 1,0 m betragen.

Dachausschnitte sind unzulissig.

Bei der Dacheindeckung sind Ziegel oder Dachsteine zu verwenden; andere
Materialien sind unzulidssig.

Schwarze Dacheindeckungen bzw. hochglinzende oder farbmusterbildende Mate-
rialien dirfen nicht verwendet werden.

¥

FASSADENGESTALTUNG (§ 86 Abs. | Nr. | LBau0)

Fiir die AuBenwédnde sind nur Putz, Natursteine, Sichtmauerwerk (Klinker/
Kalksandsteine) und Holz zuldssig.

Ausnahmsweise ist eine Verschieferung von Ort— und Traufgang bis zu einer
Bandbreite von 0,5 m zulissig.

Die Bauteile sind materialgerecht farblich zu behandeln. Grelle, schwarze
oder glinzende Farben sind unzulissig. Verblendungen mit glasiertem Mate-
rial und auffallende Putzmuster sind untersagt.

GESTALTUNG DER NICHT UBERBAUTEN GRUNDSTUCKSFLECHEN (§ 86 Abs. | Nr. 3 LBauO)

Die nicht iliberbauten Grundstiicksflichen sind girtnerisch anzulegen und zu
pflegen, soweit sie nicht als Zufahrten bendtigt werden.

Pro Grundstiick darf hochstens | Nadelbaum neu gepflanzt werden. Pflan-—
zungen heimischer Laubbdume sind erwlinscht.

EINFRIEDUNGEN (§ 86 Abs. I Nr. 3 LBauQ)

Als Einfriedungen der Grundstiicke zu den 8ffentlichen Verkehrsflichen hin,
sind Hecken aus Laubgehdlzen (ausnahmsweise auch Laubgehdlzhecken in Ver-
bindung mit einem beidseitig eingewachsenem Knotengeflecht -~ Maschendraht -
ausgefihrt) mit bis 1,5 m HShe, Holzz#une mit maximal | m HShe einschlief-
lich 0,3 m Sockel sowie Eisengitter mit maximal 0,8 m HBhe, einschlieBlich
0,3 m Sockel zulissig.

Im Bereich der Sichtdreiecke sind nur EinfriedungshShea bis zu 0,6 m zu-
gelassen.

Fir sonstige Einfriedungen gelten nur die oben aufgefiihrten Einfriedungs-
arten (Hecken aus Laubgehlzen, Holzz#une, Eisengitter), nicht aber die
oben genannten Hohenbeschrinkungen.

Einfriedungen benachbarter Grundstiicke sind aufeinander abzustimmen.

NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSEZUNGEN:

- hinsichtlich des Immissionsschutzes kdénnen an den StraBenbaulasttridger
keine Forderungen gerichtet werden.

- die Rechtsverordnung iiber die Wasserschutzgebietszonen II und III ist zu
beachten.

VERFAHRENSABLAUF

Der Gemeinderat hat am /1124340 die Aufstellung dieses Bebauungsplanes

beschlossen (§—2-Abs+—iSatz—tBaucB). (§2 Aus | BRwH).

Der BeschluB, diesen Bebauungsplan aufzustellen, wurde am {606 1993
ortsiiblich bekanntgemacht (§ 2 Abs. | Satz 2 BauGB).

Die Beteiligung der Biirger an dieser Bebauungsplanung wurde am 16.06.4393
in Form QCiney ctfentlichen Bekenntrachurg durchgefiihrt. (§ 3 X Abs. 1 BauGB).

Die Behdrden und Stellen, die Triger G6ffentlicher Belange sind, wurden mit
Schreiben vom 2306 1943 bei der Aufstellung dieses Bebauungsplanes be-
teiligt (§ 4 Abs. 1 BauGB).

7  dieser Beteiligten haben Bedenken und Anregungen vorgebracht, die
vom Gemeinderat am (5(\ 148% gepriift wurden. Das Ergebnis der Priifung
wurde denjenigen, die Bedenken und Anregungen vorgebracht haben, mit
Schreiben vom 2305 14%3 mitgeteilt.

Der Gemeinderat hat am (5.04 /9% die Annahme und &ffentliche Auslegung
dieses Bebauungsplanes beschlossen (§ 3 X Abs. 2 BauGB).

Der Bebauungsplan mit den textlichen Festsetzungen und der Begriindung hat
in der Zeit vom (5.06. 1983 bis einschlieBlich (5.0% 1429 sffentlich
ausgelegen (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Ort und Dauer der Auslegung wurden am 2505 /483
gemacht (§ 3 Abs. 2 BauGB).

ortsiiblich bekannt-

Die nach § 4 Abs. } BauGB beteiligten Triger Sffentlicher Belange wurden
mit Schreiben vom 71.[23.05.19%Y von der Auslegung benachrichtigt (§ 3
Abs. 2 BauGB).

Wéhrend der Auslegung gingen J
Gemeinderat am 27.03.19%3

Bedenken und Anregungen ein, die vom
gepriift wurden. i

Der Gemeinderat hat am 21.08/38Y  diesen Bebauungsplan mit den textlichen
Festsetzungen a1l Satzung beschlossen (§ 10 BauGB).

(Ortsbiirgermeistemdzeige gemiB § 11 Abs. _ :
Es bestehen keine Rechisbedenken. Die innerhalb des Neubaugebietes bestehenden Obstbiume sollten ~ soweit
Az: 61/610-13/46. kot Sebwaractr S die neue Bebausng zul#Bt — erhalten bleiben, um in Verbindung mit

|
i
|

(BauGB) optische Abschirmung.

BEGRUNDUNG

ran Bedauvungsplan (§ 9 Abs. 8 BauGB) "Ochsenbach' in der Ortsgemeinde
Kottweller—Schwanden

I, ALLGEMEINES

Das kinftige Bebauungsgebiet Ochsenmbach schliefit sich nordwestlich an
die Bebauung des Ortsteiles Kotteiler an und umfaB8t auch Teilbereiche
der bereits bebauten Ortslage.

Der Bebawungsplan enthilt die rechtsverbindliche Festsetzungen fiir die
stddtebauliche Ordnung und bildet die Grundlage fiir die weitere, zum
Vollzug des Baugesetzbuches erforderlichen MaSnahmen.

2. GELTUNGSBEREICH

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaft im wesent-
lichen Teile der Gewanne "Unten am Dorf", "In der Dirrwiese", "Im Her-
renwoog™, "In den Pferchickern auf der Wustgasse", "Ober der Neuwiese',
"Unter der Neuwiese" und ist in den zeichnerischen Festsetzungen ge-
mi8 § 9 Abs. 7 BauGB genau umrissen.

3. EINFUGUNG IN DIE GESAMTPLANUNG

Die Ortsgemeinde wurde mit Verfligung der Bezirksregierung vom 31.10.86
als Dorferneuerungsgemeinde anerkannt. Ein Ortsentwicklungsplan ist

zur Zeit in der Entstehung. Der abrundende Charakter des Neubaugebietes
entspricht jedoch den aligemeinden Zielsetzuungen einer Ortsentwicklung
und ist somit im Vorgriff als sinnvolle Abrundung anzusehen.

Der Flichennutzungsplan der Verbandsgemeinde Ramstein-Miesenbach, ge-
nehmigt am 2. Februar 1984, weist fiir die kiinftige Entwicklung ein Bau-
gebiet in der Gewanne "Hundshiibel" aus. Die neueren Erkenntnisse der
Dorferneuerung bzw. —erweiterung sowie die Untersuchungen fiir die Ge-
samtkanalisierung haben zur Ausweisung des Neubaugebietes im Bereich
der Ochsenbacher StraSe gefiilhrt. Der Flichennutzungsplan weist fiir den
Neubarbereich noch landwirtschaftliche Nutzflliche aus. Die Inanspruch-
nahme dieser Fliche als Wohnbauland deckt sich jedoch auch mit den Vor-
stellungender Verbandsgemeinde fiir die Fortschreibung des Flichennut-
zungsplanes. Beide Planverfahren, Aufstellung des Bebauungsplanes und
Fortschreibung des Flichennutzungsplanes, werden gemdf § 8 Abs. 3 und

4 BauGB parallel durchgefiihrt.

4. PLANUNGSZIELE

Ziel des Bebauungsplanes ist es, eine geordnete st#dtebauliche Entwik-
klung filr die Ortsgemeinde Kottweiler-Schwanden zu erreichen.

Die Baulandreserven in der Ortsgemeinde sind nahezu aufgebraucht. Um
der anhaltendem Nachfrage an Bauland Rechnung zu tragen, hat der Orts-
gemeinderat die Aufstellung des Baugebietes Ochsenbach beschlossen.
Gleichzeitig soll durch die Festsetzungen erreicht werden, daB die Tal-
zone des Sulzbaches in diesem Bereich von einer weiteren Bebauung freige-
halten wird, um so die Vielfalt, Eigenart, Schdnheit des Sulbachtales
sowie die ortstypische Durchgriinung zu sichern.

5. PLANUNGSGRUNDSATZE

Die Ortsabrundung erfolgt im wesentlichen als allgemeines Wohmgebiet,
das schwerpunktm#fig dem Wohnen dienen soll. Lediglich der Geltungs-
bereich, der im die Altbaubereiche (entlang der L 366) greift, wird in

Aglehnung an die Umfeldnutzung als Dorfgebiet gem#B § 5 BauNVO ausge-
wiesen.

Der Talraum links und rechts des Sulzbacues soll in seiner jetzigen
Nutzung und Griingestaltung erhalten bleiben. Die Streuobstlagen in Ver-
bindung mit den Nutzgirten sowie der Uferbewuchs sind ortstypische Ge-
staltungselemente, die es unbedingt zu erhalten gilt. Unter Hinweis auf
§ 17 Abs. 3.3 des Landespflegegesetzes wird dieser Bereich wegen seiner
Vielfalt, Eigenart und Schiénheit als zu erhaltender Landschaftsbestand—
teil ausgewiesen. Die genaue Abgrenzung ist im Kartenwerk vorgenommen.

Die Hangmulde ndrdlich der Kirche wird wegen ihrer Ableitung der Ober-
fldchenwdsser sowie der Kaltluftabfiihrung von einer Bebauung freigehalten

und bewirkt gleichzeitig eine weitere Durchgriinung der geplanten und be-
bauten Ortslage.

Fiir den Neubaubereich ist eine lockere Bauweise angestrebt. Die vorge—
schriebene Stellung der baulichen Anlagen sowie die HBheneinschri#nkungen
(Traufhdhen) in Verbindung mit der HBhenstaffelung, die sich aus der
Hanglage ergibt, empfinden die Charakteristik der Altbaubereiche nach
und ergeben eine gef#llige Verkniipfung mit der Ortslage.

Aus ortsgestalterischen Uberlegungen heraus und zur Gewidhrleistung ei-
ner sinnvollen Bebauung bei gleichzeitiger bauherrenfreundlicher Varia—
bilitdt (z. B. DachgeschoBausbau) wird anstelle der Zahl der Vollge-
schosse die HOhe der baulichen Anlagen durch die Festsetzung von maxi-
malen Traufhfhen geregelt und somit - ohne die gestalterischen Mtglich-
keiten der Architekten allzusehr einzuschrinken - ein einheitliches Ce~-
samtbild der Bebauung gew#hrt.

Um eine dem Ortsbild und der Ortsrandlage angepaBte kleinteilige Struk-
tur zu gew#dhrleisten, den Neubaubereich angemessen zu gliedern und der
groBen Nachfrage am Einzelhausgrundstiicken Rechnung zu tragen, wurde
die Festsetzung nur fiir Einzelhausbebauung getroffen. Lediglich die im
Geltungsbereich erfaBten Bauliicken in der bebauten Ortslage sind in
ihren Festsetzungen variabler gehalten, um eine Angleichung an das
direkte Umfeld zu erreichen.

Die alleinige Festsetzung der {iberbaubaren Grundstiicksflichen durech Bau-
grenzen filhrt zusitzlich zu einem hohen MaB an individueller Freiheit
bei der Ausgestaltung. Um die projektierte stddtebauliche Gesamtkon—
zeption zu sichern, wird die Stellung der baulichen Anlagen aus Griinden
der Ortsbildgestaltung (Raumbildung, Betonung von Eingangssituationen
sowie Leitfunktion des Fahrverkehrs) durch die Festsetzung von First-
richtungen der Hauptgebiude vorgegeben. Dies gilt gleichermaBen fiir die
Nebenanlagen wie Garagen und iiberdachte Stellpldtze, die nur innerhalb
der iiberbaubaren Grundstiicksflichen zul#4ssig und in ihrem Umfang durch
entsprechende Festsetzungen eingeschrinkt sind.

Fiir die verkehrsmdBige ErschlieBung - Verbindungsspange zwischen Wiesen—
und Ochsenbacher StraBe mit kleinem StichstraBem - ist ein verkehrsbe-
ruhigter Ausbau vorgesehen. Die Querschnittsausbildung der Verkehrs-
fldchen erfolgte in Anlehnung an die "Empfehlung fiir die Anlage von Er-
schlieBungsstraBen - EAE 85". Die genaue Ausgestaltung und Méblierung
(Parkfliache, Biume etc.) des StraBenraumes bleibt einer spiteren Detail-
planung iiberlassen und soll die entstehenden Zufahrtssituationen mit
beriicksichtigen, d. h. der Endausbau ist erst bei einer 70 - 80 Z-igen
Bebauung des Gebietes mbgich und soll in Abstimmung mit den Grundstiicks-
eigentiimern erfolgen.

Eine FuBwegausweisung zwischen Ochsenbacher Strafe und ZufahrtsstraBe
zur Kirche greift die FuBlZufigkeit im siidlichem Talbereich auf und
schafft somit eine Weiterfilhrung in die landschaftlich reizvolle Her-
renwoog—-Talzone. :

Ausreichend groBe Grundstiicke und umfangreiche ﬁ&g:ﬁpungdmaanghmeu so—
wie die Sicherung der Talzone mit dem vielseitigen Baumbestand gewZhr-
leisten ein Einbetten des Baugebietes in die Landschaft bzw. eine

den Pflanzgeboten fiir Solitirgehtlze -~ entlang der Sffentlichen Ver-

Kaiserslautern kenrsflichen - eine moglichst nahtlose und rasche Integration des Neu-
den ... _z?.gzgggﬂ?v:ayjar baugebietes in das Orts— und Landschaftsbild zu erreichen.

Kreisverwaltung Zur Sicherung einer ordnungsgemifen Herstellung der StraBenkdrper wird
festgesetzt, daB notwendigerweise entstehende AbbSschungen auf den
privaten Grundstiicken zu dulden sind.

/ Durch die Ubernahme von charakteristischen Gestaltungselementen der

/ ortstypischen Bebauung, die Beriicksichtigung der angrenzenden Bauge-
staltung sowie die Anpassung der umgebenden Vegetation tragen dazu bei,
daB das Baugebiet st#dtebaulicher Bestandteil der bestehenden Ortslage
--wird und sich in das Landschaftsbild gut einfiigt.

Der nbérdliche Teil des Baugebietes liegt in der Schutzzone III eines
Wasserschutzgebietes. Die Schutzbestimmungen fiir Grund und Boden, die
den Schutz von weitreichenden Beeintrachtigungen beinhaltet (z. B.
Verwendung von wassergefdhrdenden Stoffen aller Art), sind bei einer
kiinfrigen Nutzung zu beachten und einzuhalten. Eo) v

nvung des Anzeigeverfahyens | ;

i eune = T Boba3gyn TSP SR e Wl'de am 04‘02_ Agﬁo Ortlﬁhlich
(§ 12 BauGB). Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungs-
lich.

bekanntgemaéht
plan mit den textlichen Festsetzungen rechf::gsbi

Kottw:iizr-Schwanden | den ./
24 Jan. i

Die Realisierung ist in einem Bauabschnitt nach dem Inkrafttreten des
Bebauungsplanes und sicherstcllqng der Entsorgung vorgesehen. Die hier-
fiir notwendigen BodemordnungsmaBnahmen sind nach Ankauf der Grundstiicke

durch die Ortsgemeinde in einem freiwilligen Umlegungsverfahren vorge-
sehen.

Sollte sich dies nicht realisieren lassen, wird die Umlegung gem#8 den
Verfahrensarten des vierten und fiinften Teiles des BauGB durchgefiihrt.

Eine Verletzung von Verfahrens— oder Formvorschriften beim Zustandekom-

men des Bebauungsplanes, mit Ausnahme der Vorschriften iiber die Gemehmigung
und die Bekanntmachung ist unbeachtlich, wenn die Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften nicht innerhalb eines Jahres seit Inkrafttreten des
Bebauungsplanes schriftlich gegeniiber der Gemeinde (Verbandsgemeinde) gel-
tend gemacht wird (§ 215 BauGB).

Die Jahresfrist beginnt am OAOQ/{ﬂ% und endet am ()| .02 .A29/ .

7. NUTZUNGSANGABEN
Das Plangebiet umfaBt insgesamt 5,8 ha, davon entfallen auf

~ das Neubaugebiet ca. 1,65 ha,
- die bebaute Ortslage ca. 2,00 ha,
~ das Griinland ca. 2,10 ha,

davon entfallen c¢a. 0,175 ha auf die Bffentlichen Verkehrsflichen im Neu-
baugebiet und ca. 0,22 ha in die bebaute Ortslage.

Der Neubaubereich weist 19 Einzelhausgrundstiicke aus. In der bebauten
Ortslage sind insgesamt noch 10 Baullicken durch den Bebauungsplan er-
faft.

8. KOSTENSCHATZUNG

Die Gesamtkosten aller Erschlieﬁﬁhgs— und AusbaumaBnahmen werden auf
ca. 1,0 Mio.DM geschitzt. '

Die durch die einzelnen MaBnahmen entstehenden Kosten werden soweit

wie mbglich auf die jeweiligen Grundstiickseigentiimer, entsprechend den
Beitragssatzungen der Verbands—- bzw. Ortsgemeinde Kottweiler-Schwanden,
umgelegt. . :

Abgesehen von den Kosten, die von der Verbandsgemeinde fiir die Durch-
fiihrung der Wasserversorgungs- und Kanalbaumafnahmen zu tragen sind,
werden die {ibrigen Ausgaben aus dem Haushalt der Ortsgemeinde Kott-
weiler-Schwanden bestritten. '

Die zur Verwirklichung des Bebauungsplanes erforderlichen Finanzmittel
werden in den Haushalten der Verbands— und Ortsgemeinde bereitgestellt.

- 9. RECHTSGRUNDLAGEN

i - Baugesetzbuch (BauGB) in der Faﬁsung vem 8. Dezember 1986
i e (BGBY .- S. 2253) " .

-.Baunutzunglvarordnung (BauNVO) in der Fassung vom 15. September 1977
(BGBl1. S. 1757)

- Planzeichenverordnung 1981 (PlanzV 81) vom 30. Juli 1981
(BGBl. S. 833)

— Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBau0O) in der Fassung vom
-28. November 1986 (GVB1. S. 307) )
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