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FESTSETZUNGEN (§ 9 BAUGB I.V.M. BAUNVO)
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Baugebiet Grundflachen-

zahl

Baumassenzahl

Bauweise

(§ 9 ABS. 7 BAUGB)

EINGESCHRANKTES INDUSTRIEGEBIET (Gl.)
(§ 9 ABS. T NR. 1 BAUGB UND § 9 BAUNVO)

GRUNDFLACHENZAHL
(§ 9.ABS. 1 NR. 1 BAUGB LV.M. § 19 BAUNVO)

BAUMASSENZAHL
(§ 9.ABS. 1 NR. 1 BAUGB LV.M. § 21 BAUNVO)

ABWEICHENDE BAUWEISE
(§ 9.ABS. 1 NR. 2 BAUGB UND § 22 ABS. 4 BAUNVO)

BAUGRENZE
(§ 9 ABS. T NR. 2 BAUGB UND § 23 ABS. 3 BAUNVO)

FLACHE FUR STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
(5 9 ABS.1 NR.4 UND 22 BAUGB)

UMGRENZUNG DER VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDEN SCHUTZFLACHEN BZW. FLACHEN, DIE NUR EINGESCHRANKT BEBAUBAR SIND; HIER: SCHUTZSTREIFEN VERSORGUNGSLEITUNGEN / BAUVERBOTSZONE K 9 / SICHTDREIECKE
(§ 9.ABS. 1 NR. 10 BAUGB)

OFFENTLICHE STRASSENVERKEHRSFLACHE (INKL. STRASSENBEGLEITGRUN, BANKETT UND ENTWASSERUNGSMULDEN)
(§ 9ABS. 1 NR. 11 BAUGB)

ANSCHLUSS AN VERKEHRSFLACHEN; HIER: EIN- UND AUSFAHRTBEREICHE
(§ 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB)

OBERIRDISCHE VERSORGUNGSLEITUNGEN, HIER: 20-KV-FREILEITUNG / 110-KV-FREILEITUNG / 220-KV-FREILEITUNG / 380-KV-FREILEITUNG
(§ 9.ABS. 1 NR. 13 BAUGB)

UNTERIRDISCHE VERSORGUNGSLEITUNGEN, HIER: FERNGASLEITUNG / FERNMELDEKABEL
(§ 9.ABS. 1 NR. 13 BAUGB)

PRIVATE GRUNFLACHEN
(§ 9.ABS. 1 NR. 15 BAUGB)

FLACHE FUR DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND FUR DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES; HIER: FLACHE FUR ANLAGEN ZUR RUCKHALTUNG UND VERSICKERUNG DES NIEDERSCHLAGSWASSERS
(§ 9.ABS. 1 NR. 168 BAUGB)

FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 ABS. 1 NR. 20 BAUGB)

FLACHENABSCHNITTE MIT LANDESPFLEGERISCHEN MASSNAHMEN GEM. TEXTLICHER FESTSETZUNGEN
(§ 9 ABS. 1 NR. 20 BAUGB)

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN (GR, FR, LR)
(§ 9.ABS. 1 NR. 21 BAUGB)

TEILFLACHEN MIT EMISSIONSKONTINGENTE
(§ 9 ABS. 1 NR. 24 BAUGB)

ABGRENZUNG DER TEILFLACHEN MIT EMISSIONSKONTINGENTE INNERHALB DES BAUGEBIETES

BEZUGSPUNKT FUR DIE RICHTUNGSSEKTOREN DER ZUSATZKONTINGENTE (L

EK,ZUS,J)

RICHTUNGSSEKTOREN DER ZUSATZKONTINGENTE (L

EK,ZUS,J)

SEKTOREN DER ZUSATZKONTINGENTE (L

EK,ZUS,J)

ERLAUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB I.V.M.
§ 9 BAUNVO

1.1 EINGESCHRANKTES INDUSTRIEGEBIET (Gl)

zulassig sind:

ausnahmsweise zuldssig sind:

nicht zulassig sind:

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
V.M. §§ 16-21A BAUNVO

2.1 GRUNDFLACHENZAHL /
GESCHOSSFLACHENZAHL
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
I.V.M. § 19 UND § 20 BAUNVO

2.2 BAUMASSENZAHL
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
V.M. § 21 BAUNVO

3. BAUWEISE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB
I.V.M. § 22 BAUNVO

4. UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB
|.V.M. § 23 BAUNVO

5. FLACHE FUR STELLPLATZE UND NEBENAN-
LAGEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB

6. UMGRENZUNG DER VON DER BEBAUUNG
FREIZUHALTENDEN SCHUTZFLACHEN BZW.
FLACHEN, DIE NUR EINGESCHRANKT
BEBAUBAR SIND; HIER: SCHUTZSTREIFEN
VERSORGUNGSLEITUNGEN /
BAUVERBOTSZONE K9 / SICHTDREIECKE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 10 BAUGB

Siehe Plan.

Siehe Plan.
Gem. § 9 BauNVO. Die Einschrankung erfolgt durch
eine Larmkontingentierung.

Gem. § 9 Abs. 2 BauNVO

1. Gewerbebetriebe allerArt, Lagerhduser, Lagerplatze
und 6ffentliche Betriebe.

Gem. § 9 Abs. 3 BauNVO

1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschafts-
personen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und
ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind,

2. Verkaufsstatten, die einem Handwerks- oder
Gewerbebetrieb zugeordnet sind, diesem bau-
lich und funktional untergeordnet sind und eine
maximale Verkaufsflache von 800 m? nicht Uber-
schreiten.

Gem. § 9 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO
und § 9 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO

1. Tankstellen (vom Ausschluss ausgenommen sind
betriebseigene unselbststandige Tankstellen und
Solartankstellen),

2. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke,

3. Kokereien, Schwelereien, Schmelzereien, -
Raffinerieanlagen

4. Schwefelerzeugnisse,

5. Tierkorperbeseitigung,

6. Tierverarbeitungen jeder Art,

7. Kompostwerke,

8. Schrottverarbeitung,

9. groBere Schmiede-, Hammer- und Fallwerke,

10. Verarbeitung von Asbesterzeugnissen,

11. Einzelhandelsbetriebe,

12. Bordelle und bordellartige Betriebe, Laden mit
Geschdfts- und Verkaufsflachen fir Sexartikel
(Sexshops und Videotheken) und sonstige
Gewerbebetriebe, in denen sexuelle Tatigkeiten
gewerblich ausgeiibt oder angeboten werden).

Siehe Plan.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB i.V.m. § 19 Abs. 1 und 4 BauNVO auf 0,8 fest-
gesetzt.

Bei der Ermittlung der Grundflache sind die

Grundflachen von

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

3. baulicheAnlagen unterhalb der Gelandeoberflache,
durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut
wird,

mitzurechnen.

Bei der Ermittlung der Grundflachenzahl sind

die privaten Griinflachen hinzuzurechnen. Eine

Geschossflachenzahl wird nicht festgesetzt.

Siehe Plan.

Die Baumassenzahl (BMZ) wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB i.V.m. § 21 Abs. 1 BauNVO auf 10,0 festgesetzt.
Bauliche Anlagen und Gebaudeteile im Sinne des §
20 Abs. 4 BauNVO bleiben bei der Ermittlung der
Baumasse unberiicksichtigt.

Die Baumassenzahl kann um weitere 2,0 m* je m?
Grundstiicksflache (berschritten werden, wenn eine
extensive Dachbegriinung gem. den landespflegeri-
schen Zielvorgaben erfolgt.

Siehe Plan.

Als Bauweise wird gem. § 22 Abs. 4 BauNVO eine ab-
weichende Bauweise (a) festgesetzt. Demnach sind
auch Gebdude mit einer Lange von uber 50 m zulas-
sig. Die seitlichen Grenzabstande sind einzuhalten.

Siehe Plan.

Die (iberbaubaren Grundstlcksflachen sind im
Bebauungsplangebiet durch die Festsetzung von
Baugrenzen bestimmt. Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO dr-
fen Gebdude und Gebaudeteile die Baugrenze nicht
tberschreiten. Demnach sind die Gebdude innerhalb
des im Plan durch Baugrenzen definierten Standortes
zu errichten. Ein Vortreten von Gebaudeteilen in
geringfligigem AusmaB kann zugelassen werden.

AuBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen sind
Stellpldtze, Zufahrten, Zuwegungen, untergeordnete
Nebenanlagen und Einrichtungen (§ 14 BauNVO)
zulassig, die dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet
gelegenen Grundstlicke oder des Baugebietes selbst
dienen und die seiner Eigenart nicht widersprechen.
Die Ausnahmen des § 14 Abs. 2 BauNVO gelten
entsprechend. Das gleiche gilt fir bauliche Anlagen,
soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen
zulassig sind oder zugelassen werden konnen.

Siehe Plan.

Stellplatze und Nebenanlagen sind sowohl innerhalb
der Uberbaubaren Grundstlcksflache als auch in der
festgesetzten Flache fir Stellplatze und Nebenanlagen
zuldssig.

Innerhalb der im Bebauungsplan ausgewiese-
nen Schutzstreifen der 20-kV bzw. 110- kV-Frei-
leitung sind Veranderungen des Gelandeniveaus
(Abgrabungen, Auffillungen etc.) im Zusammenhang
mit der Herstellung von Stellplatzen, Zufahrten
und Zuwegungen nur eingeschrankt méglich. Alle
Gelandeveranderungen missen mit der Pfalzwerke
Netz AG abgestimmt werden und bedirfen deren
Zustimmung.

Siehe Plan.

Die Hohe baulicher Anlagen im Schutzstreifen der 20-
kV bzw. 110-kV-Freileitung ist grundsatzlich einge-
schrankt bzw. kann eine Unterbauung in Einzelfallen
sogar unmaoglich sein.

In Abhéngigkeit von der geplanten Lage / FuBpunkt-
hohe Gebaude / Bauhohe / Dachneigung etc. einer
baulichen Anlage, ergeben sich innerhalb der im Be-
bauungsplan ausgewiesenen Schutzstreifen der Frei-
leitungen die zuldssigen Hoéhen baulicher Anlagen
und Nebenanlagen, sowie technischer Aufbauten auf
diesen Anlagen im Einzelfall aus den VDE-Vorschrif-
ten (insbesondere DIN VDE 0105 und DIN VDE 0210).
Daher ist die Herstellung von baulichen Anlagen und
Nebenanlagen innerhalb der Schutzstreifen der Frei-
leitungen, in Bezug auf einzuhaltende Sicherheitsab-
stande, mit der Pfalzwerke Netz AG abzuklaren und
bedarf deren Zustimmung. Hierzu sind alle genehmi-
gungsbeddirftigen/-freien  Vorhaben der Pfalzwerke
Netz AG vorzulegen. Es wird empfohlen, die Vorhaben
bereits im Stadium der Vorplanung abzustimmen.

Ferner missen die Baustoffe der Dacheindeckung
baulicher Anlagen und Nebenanlagen im Schutzstrei-
fen, gemal geltender Leitungsbaunormen den Anfor-
derungen der DIN 4102 , Brandverhalten von Baustof-
fen und Bauteilen”, Teil 7 entsprechen.

Zur Sicherung der Maststandorte Nr. 0302 und 0303
der 110-kV-Freileitung ist ein Umkreis im Durchmes-
ser von 30 m sowie der Maststandorte Nr. 202328
bis 202337 der 20-kV-Mittelspannungsfreileitung ein
Umkreis im Durchmesser von 16 m als Freihaltebe-
reich festgesetzt. In diesen Freihaltebereichen sind alle
leitungsgefahrdenden MaBnahmen unzuldssig.

Als leitungsgefdhrdend gelten hier insbesondere die
Errichtung von Gebduden / sonstigen baulichen An-
lagen, Abgrabungen oder Anpflanzungen sowie alle
ober- und unterirdischen Verrichtungen, welche die
Zuganglichkeit der Masten einschranken oder deren
Standsicherheit beeinflussen.

Innerhalb des Schutzstreifens der Ferngasleitung der
Mittel-Europaische Gasleitungsgesellschaft mbH (ME-
GAL) verlauft ein Betriebskabel sowie ein Nachrich-
tenkabel. Die Lage und Deckung dieser Kabel sind i.
d. R. nicht dokumentiert. Diese Kabel kdnnen sich in
wechselnder Lage Uber die gesamte Breite des Schutz-
streifens erstrecken. Dies ist bei den weiteren Planun-
gen bzw. bei den ausflihrenden Arbeiten gleicherma-
Ben zu beriicksichtigen.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

OFFENTLICHE STRASSENVERKEHRSFLACHE
(INKL. STRASSENBEGLEITGRUN, BANKETT
UND ENTWASSERUNGSMULDEN)

GEM. § 9 ABS. T NR. 11 BAUGB

ANSCHLUSS AN VERKEHRSFLACHEN; HIER:
EIN- UND AUSFAHRTBEREICHE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB

OBERIRDISCHE VERSORGUNGSLEITUNGEN;
HIER: 20-KV-FREILEITUNG / 110-KV-FREI-
LEITUNG / 220-KV-FREILEITUNG / 380-KV-
FREILEITUNG

GEM. § 9 ABS.1 NR. 13 BAUGB

UNTERIRDISCHE VERSORGUNGS-
LEITUNGEN; HIER: FERNGASLEITUNG /
FERNMELDEKABEL

GEM. § 9 ABS.1 NR. 13 BAUGB

PRIVATE GRUNFLACHEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGB

FLACHE FUR DEN HOCHWASSERSCHUTZ
UND FUR DIE REGELUNG DES WASSER-
ABFLUSSES; HIER: FLACHEN FUR ANLAGEN
ZUR RUCKHALTUNG UND VERSICKERUNG
DES NIEDERSCHLAGSWASSERS

GEM. § 9 ABS. 1 NR. 16B BAUGB

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENT-
WICKLUNG VON BODEN, NATUR UND
LANDSCHAFT

GEM. § 9 ABS. 1 NR. 20 BAUGB ..M. § 9 ABS.
1 NR. 25 A UND B BAUGB

MIT GEH-, FAHR UND LEITUNGSRECHTEN
ZU BELASTENDE FLACHEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 21 BAUGB

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR
SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
IM SINNE DES BUNDES-IMMISSIONS-
SCHUTZGESETZES

GEM. § 9 ABS. 1 NR. 24 BAUGB

Grundsatzlich ist das Anlegen einer Zufahrtsstrae im
Trassenverlauf einer Ferngasleitung méglich. Es kann
nicht ausgeschlossen werden, dass aufgrund baulicher
MaBnahmen im Leitungsbereich AnpassungsmaBnah-
men an der Ferngasleitung erforderlich werden. Er-
ganzend wird auf folgendes aufmerksam gemacht:

Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung ist dber einen Teil der
Trasse der Ferngasleitung vorgesehen. Verkehrswege
und Stellflachen im Bereich der Leitungstrasse, sind
unter Berlcksichtigung der zu erwartenden Verkehrs-
last (SLW 60) und der erforderlichen Leitungsiiberde-
ckung von >= 1,0 m auszulegen.

Die Leitungseigenttimerin behalt sich vor, fir die Uber-
fahrungsbereiche der Rohrleitung eine rechnerische/
technische Uberpriifung durch einen Sachverstandigen
einzuholen, die als Ergebnis Sicherungs- und Anpas-
sungsmaBnahmen ergeben kann. Detaillierte Plan-
unterlagen sind uns zur Prifung und abschlieBenden
Stellungnahme der Leitungseigentimerin vorzulegen.

Weiter ist zu beachten, dass sowohl die oberirdischen
als auch die unterirdischen Vorrichtungen der Leitun-
gen aus betrieblichen Griinden in der Regel nicht ent-
fernt werden konnen. Sollte dies durch die Planung
dennoch unumganglich sein, darf ein Versetzen dieser
Vorrichtungen nur durch das Fachpersonal der Open
Grid Europe GmbH erfolgen.

Technische ErschlieBung

Die technische ErschlieBung des Baugebietes ist, so-
weit sie den Schutzstreifen der Ferngasleitung betrifft,
im Detail mit der Open Grid Europe GmbH abzustim-
men. Dies gilt insbesondere im Hinblick auf die Pla-
nung der Abwassersysteme, Entwdsserungsgraben,
Anordnung der Versorgungsleitungen im Schutzstrei-
fen etc. Es wird um Vorlage detaillierter Projektunter-
lagen gebeten.

Das Fernmeldekabel der Creos Deutschland GmbH ist
durch einen Schutzstreifen gesichert. Die Breite des
Schutzstreifens betragt 2,0 m, das bedeutet jeweils
1,0 m rechts und links der Leitungsachse. Das Fern-
meldekabel verlduft parallel zu der MEGAL-Ferngas-
leitung Nr. 051 im Schutzstreifen des MEGAL-Fern-
gasleitungsleitungssystems der Mittel-Europaischen
Gasleitungsgesellschaft mbH & Co. KG.

Das Merkblatt der Open Grid Europe GmbH , Bertick-
sichtigung von unterirdischen Ferngasleitungen bei
der Aufstellung von Flachennutzungsplanen und Be-
bauungsplanen” ist zu beachten.

Die entsprechend gekennzeichnete Bauverbotszone
langs der KreisstraBe 9 (K 9) wird gem. § 9 FStrG
nachrichtlich Gbernommen und als Flache, die nicht
bebaubar ist, festgesetzt.

Entlang der K 9 ist die absolute Bauverbotszone ge-
mal § 9 FStrG/§ 22 LStrG (15 m, gemessen vom du-
Beren Rand der befestigten Fahrbahn der K 9) einzu-
halten. Dies gilt auch flir Werbeanlagen. Hinsichtlich
der Neuanpflanzung von Baumen sind mindestens die
Abstande nach den Richtlinien fir passiven Schutz an
StraBen durch Fahrzeug-Riickhaltesysteme (RPS 2009)
zu beachten. Innerhalb der Bauverbotszone ist die
Verlegung von Ver- und Entsorgungs- bzw. sonstige
Leitungen nur unter Zustimmung der LandesstraBen-
baubehdrde zuldssig. Bepflanzungen innerhalb der
Bauverbotszone sind mit der LandesstraBenbaube-
horde abzustimmen. Das Errichten von Werbeanlagen
bedarf innerhalb einer Entfernung von 30 Metern zum
befestigten Fahrbahnrand der K 9 der Zustimmung der
StraBenbaubehdrde. Die Verkehrssicherheit darf auch
in sonstiger Weise (z.B. Ablenkung oder Blendeinwir-
kung durch Werbeanlagen oder Industrie, Anlagen mit
Rauch- oder Nebelbildung) nicht gefahrdet werden.

In den Einmiindungsbereichen der K 9 sind die fir die
Verkehrssicherheit erforderlichen Sichtflachen einzu-
planen. Die Sichtdreiecke sind nach der ,Richtlinie fiir
die Anlage von LandstraBen - RAL (Ausgabe 2012)"
zu bemessen. Die Sichtdreiecke sind von jeglicher
Bebauung sowie jeder Sichtbehinderung (Bewuchs,
Einfriedung usw.) Gber 0,80 m, gemessen Uber der
jeweiligen Fahrbahnoberkante, freizuhalten. Die Sicht-
dreiecke sind im Zuge der Detailplanung zu konkreti-
sieren.

Siehe Plan.

Siehe Plan.

Ein- und Ausfahrten entlang der KreisstraBe 9 (K
9) sind ausschlieBlich in den dafir vorgesehenen
Bereichen zulassig.

Siehe Plan.

Die im Bebauungsplan dargestellten oberirdischen
Freileitungen kénnen Abweichungen gegentiber dem
tatsachlichen Bestand aufweisen. Die tatsachliche
Lage und somit auch die Leitungsrechte ergeben sich
allein aus der Ortlichkeit.

Siehe Plan.

Die im Bebauungsplan dargestellten unterirdischen
Versorgungsleitungen kénnen Abweichungen gegen-
tiber dem tatsachlichen Bestand aufweisen. Die tat-
sachliche Lage und somit auch die Leitungsrechte
ergeben sich allein aus der Ortlichkeit.

Siehe Plan.

Innerhalb der festgesetzte Griinflachen sind Anlagen
zur Rickhaltung / Versickerung des Niederschlagswas-
sers allgemein zuldssig.

Siehe Plan.

Die im Bebauungsplan festgesetzte Flache fir
den Hochwasserschutz und fiir die Regelung des
Wasserabflusses dientderAnlage eines Regenriickhalte-
beckens.

Siehe Plan.

Die mit ,A" gekennzeichneten Flachen sind als freie
Sukzessionsflachen zu gestalten und dauerhaft zu er-
halten. Die Flachen sind entsprechend der Anforde-
rungen zur Freihaltung der Leitungstrassen zu pflegen.
Zusatzlich sind Feldheckenbander gem. Pflanzliste B
anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Ausfalle sind
gleichwertig zu ersetzen.

Die mit ,D” gekennzeichneten Flachen sind als ge-
lenkte Sukzessionsflachen zu gestalten und dauer-
haft zu erhalten. Die Flachen sind abschnittweise alle
5 Jahre zu mahen. Zusatzlich sind Feldheckenbander
gem. Pflanzliste B mit zusatzlichen Einzelbaumpflan-
zungen gem. Pflanzliste A anzulegen und dauerhaft zu
erhalten. Ausfalle sind gleichwertig zu ersetzen.

Siehe Plan.

Fur die innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches
bestehende 110-kV-Hochspannungsfreileitung, 20-kV-
Mittelspannungsfreileitung, Ferngasleitung und das
Fernmeldekabel wird zugunsten des jeweiligen
Betreibers ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festge-
setzt.

Siehe Plan.

Die Festsetzungen flir die gewerblichen Nutzungen
im Bebauungsplan gliedern sich in eingeschrankte
Industriegebiete. Die Einschrankungen und dadurch
auch die Unterscheidung in T1 und T2 ergeben sich
durch die Festsetzungen zur Gerauschkontingentierung.

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen),
deren Gerdusche die nachfolgend angegebenen
Emissionskontingente L, . nach DIN 45691, Ausgabe
2006-12, weder tags (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) noch
nachts (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) tiberschreiten.

16. ANPFLANZUNG VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 25 A BAUGB

17. KOMPENSATIONSMASSNAHMEN
GEM. § 9 ABS. 1A BAUGB

18. GRENZE DES RAUMLICHEN
GELTUNGSBEREICHES
GEM. § 9 ABS. 7 BAUGB

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN
45691, Ausgabe 2006-12, Abschnitt 5, wobei in
die Gleichungen (6) und (7) fiir Immissionsorte j im

Richtungssektor k Ly, durch Ly + Ly, 2u ersetzen
ist.

Sind einem Vorhaben mehrere Teilflachen oder Teile von
Teilflachen zuzuordnen, gilt statt Gleichung (6) der DIN
45691, Ausgabe 2006-12, Abschnitt 5, die Gleichung
(7) der DIN 45691, Ausgabe 2006-12, Abschnitt 5,
wobei die Summation Uber die Immissionskontingente
aller dieser Teilflachen und Teile von Teilfldchen erfolgt.
Die Anwendung der ,Relevanzgrenze” nach Abschnitt
5 der DIN 45691, Ausgabe 2006-12 wird ausgeschlos-
sen.

Je 750 m? Grundstiicksflache ist ein standortgerechter
groBkroniger Laubbaumhochstamm (Sortierung 3 mal
verpflanzt, Stammumfang 14 - 16 cm) gem. Pflanzliste
A zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Ausfalle sind
durch gleichartige Baume zu ersetzen.

Je 4 Stellplatze ist ein standortgerechter mittel- bis
groBkroniger Laubbaumhochstamm (Sortierung 3 mal
verpflanzt, Stammumfang 14 - 16 cm) gem. Pflanzliste
C zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Ausfalle sind
durch gleichartige Baume zu ersetzen.

Die Pflanzscheiben miissen auf einer Flache von
mindestens 4 m? unbefestigt und dauerhaft begriint
sein. Sie sind entweder mit Stauden und / oder boden-
deckenden Gehdlzen (Pflanzliste E) zu begrlinen oder
als Sukzessionsflache der Begriinung durch die Natur
zu Uberlassen.

Die Baumpflanzungen im Bereich der Stellplatze wer-
den auf die Festsetzung der Pflanzung von Baumen
innerhalb des Industriegebietes angerechnet. Der
Nachweis der anzupflanzenden Baume kann auch
innerhalb der privaten Griinflachen oder ersatzweise
auBerhalb des Plangebietes auf dem ca. 1.200 m?
groBen kommunalen Flurstlick 5793/2, Gemarkung
Ramstein, erbracht werden.

Innerhalb der privaten Griinflache ist zusatzlich ein ca.
130 m? groBes Feldheckenband gem. Pflanzliste B mit
zusatzlichen Einzelbaumpflanzungen gem. Pflanzliste
A anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Ausfalle sind
gleichwertig zu ersetzen.

Eine Uberschreitung der zuldssigen BMZ von 10 bis auf
12 ist zulassig, wenn je 2 m? Uber die zulassige BMZ
hinausgehende Baumasse 1 m? Dachflache mit einer
extensiven Dachbegriinung ausgefiihrt werden.

Diese Dachflachen sind dabei dauerhaft mit Pflanzen
gem. Pflanzliste F zu begriinen.

Pflanzliste A: Baume

e Acer platanoides (Spitz-Ahorn),

e Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn),
e Betula pendula (Birke),

e (Carpinus betulus (Hainbuche),

e Prunus avium (Vogel-Kirsche),

e Quercus robur (Stiel-Eiche),

e Quercus petraea (Trauben-Eiche),
e Sorbus aucuparia (Vogelbeere),

¢ Tilia cordata (Winter-Linde),

e Tilia platyphyllos (Sommer-Linde),
e Ulmus carpinifolia (Feld-Ulme),

e sowie hochstammige Obstbaume regionaltypischer
Sorten.

Pflanzliste B: Gehdlze

e Acer campestre (Feld-Ahorn),

e (Carpinus betulus (Hainbuche),

e (Cornus sanguinea (Roter Hartriegel),
e Corylus avetlana (Hasel),

e (rataegus monogyna (WeiBdorn),
e [igustrum vulgare (Liguster),

e Rosa canina (Hunds-Rose),

e Salix caprea (Sal-Weide),

e Sambucus nigra (Holunder),

e Viburnum opulus (Schneeball).

Pflanzliste C: StraBenbaume, Baume fiir die Begriinung
von Stellplatzen

e Acer platanoides (Spitz-Ahorn),

e Quercus robur (Stiel-Eiche),

e Quercus petraea (Trauben-Eiche),
¢ Tilia cordata (Winter-Linde),

e Tilia platyphyllos (Sommer-Linde).

Pflanzliste E: Bodendecker

e Hedera helix (Efeu),

e [amium spec. (Taubnessel),

® Rosa arvensis (Acker-Rose),

e Rosa pimpinellifolia (Bibernell-Rose),
e Vinca minor (Immergriin).

Pflanzliste F: Pflanzen zur Dachbegriinung

e Allium senescens (Berglauch),

e Allium schoenoprasum (Schnittlauch),

e (repis tectorum (Dachpippau),

e Dianthus carthusianorum (Karthausernelke);
e Echium vulgare (Natternkopf),

e Linaria vulgaris (Gewéhnliches Leinkraut)
e |otus corniculatus (Hornklee),

e Saxifraga tridactylites (Fingersteinbrech),
e Sedum acer (scharfer Mauerpfeffer),

e Sedum reflexum (Felsenfetthenne),

o Silene alba (WeiBe Lichtnelke),

e Bromus tectorum (Dachtrespe),

e Festuca ovina (Schaf-Schwingel),

* Poa annua (Einjahrige Rispe).

Zur Kompensation des aus dem Planvorhaben resul-
tierenden Verlustes der okologischen Funktion des
Plangebietes als Fortpflanzungs- und Ruhestatte von
bodenbriitenden Vogelarten ist auf dem ca. 2.950 m?
groBen Flurstiick 145, Gemarkung Weltersbach ein
mindestens 10 m breiter Blih- bzw. Brachestreifen
(Selbstbegriinung) anzulegen und dauerhaft zu
erhalten. Zur Optimierung kann innerhalb der BIGh-/
Grlnbrachestreifen ackerseitig ein 2 m breiter Bereich
als Schwarzbrache ausgegrenzt werden.

Siehe Plan.

FESTSETZUNGEN AUFGRUND
LANDESRECHTLICHER VORSCHRIFTEN
(§ 9 ABS. 4 BAUGB I.V.M. LWG UND LBAUO)

Abwasserbeseitigung (gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit §§ 57-63 Landeswassergesetz)

Das Plangebiet ist im Trennsystem zu entwassern.

Das unbelastete Niederschlagswasser der bebauten und befestigten Grundsticksflachen ist {iber Entwasse-
rungsmulden und, sofern die Bodenverhdltnisse dies zulassen, in ein Regenriickhaltebecken zu versickern.

Sollte eine Versickerung nicht maglich sein, bzw. eine Ableitung aus dem Regenriickhaltebecken in die Ent-
wasserungsanlage der Verbandsgemeinde (Erlaubnisbescheid vom 23.06.1998 Az.: 566-111 Ra5/97) vorge-
sehen werden, sind die entsprechenden Auflagen und Bedingungen einzuhalten. Es ist sicherzustellen, dass
die Auflagen und Bedingungen des o.g. Erlaubnisbescheides eingehalten werden kdnnen. Sollte dies nicht der
Fall sein ist ein Wasserrechtsverfahren zur Anderung der Erlaubnis einzuleiten.

Die GroBenausbildung richtet sich nach dem Versickerungsgrad des anstehenden Bodens und hat mindestens
ein Stauvolumen von 15 Liter pro Quadratmeter bedachter Grundstiicksflache aufzuweisen.

Ein Sicherheitsabfluss zum &ffentlichen Kanalsystem darf nur in stark gedrosselter Form ausgefiihrt werden
und muss von der Struktur- und Genehmigungsdirektion Std, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirt-
schaft und Bodenschutz genehmigt werden (zul. Abfluss: 5 I/(s x haiaw)).

Die potenziell erheblich verschmutzten Niederschlagswasser (Parkplatzflachen, private Verkehrsflachen) sind
gedrosselt direkt in das 6ffentliche Kanalsystem zu entwassern.

Eine Ableitung von Drainagewassern in das Kanalnetz ist untersagt. Zum Schutz gegen Vernassungen wird
empfohlen, Unterkellerungen in Form wasserdichter Wannen auszubilden.

Die Kapazitat der gemaB StraBenplanung vorgesehenen Entwasserungseinrichtungen reicht aus, um gering-
fugige Mehrmengen aus zusatzlicher Versiegelung aufzunehmen. Im Zuge der fir die neuen Zufahrten erfor-
derlichen Planungen ist dies nachzuweisen. Dariiber hinaus drfen den StraBengrundstiicken sowie den stra-
Beneigenen Entwasserungsanlagen der K 9 kein Oberflachen- bzw. sonstiges Wasser zugeleitet werden und
deren Abldufe dirfen nicht behindert werden. Die Durchgangigkeit des vorhandenen StraBenseitengrabens
muss gewahrleistet sein. Dies ist bei der Gestaltung der Griinflachen entlang der K 9 und beim Bau der Zu-
fahrten und Abbiegespuren zu beriicksichtigen. Das Becken muss so gebaut werden, dass nach den Richtli-
nien fir passiven Schutz an StraBen durch Fahrzeug-Rickhaltesysteme (RPS 2009) die Errichtung von Schutz-
planken nicht erforderlich ist. Hierbei ist der Abstand zur StraBe sowie die Wassertiefe zu beachten. Dem
Landesbetrieb Mobilitat Kaiserslautern sind die detaillierten Planunterlagen inklusive der Querschnitte vorzu-
legen. Es diirfen durch die Anlage des Beckens keine Gebrauchstauglichkeits- und Tragféhigkeitsdefizite an der
K 9 entstehen.

Im Bereich des Beckens soll die K 9 breitflachig auf die Grinflache des Investors entwassern. Der Investor er-
teilt hierfir eine Gestattung.

Ortliche Bauvorschriften (gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 88 LBauO)

Regenerative Energien: Die Installation von Anlagen zur Nutzung solarer Energie auf den Dachflachen ist zu-
lassig.

Fassadengestaltung: Die Materialwahl bei der Gestaltung der AuBenwandflachen ist freigestellt. Nur Material
mit blendender Wirkung (Glasflachen und Metall-Sandwichpaneelen ausgenommen) sind nicht erlaubt.

Dacheindeckung: Grundsatzlich sind alle Dachformen bis zu einer maximalen Neigung von 30° erlaubt. Shed-
dacher und untergeordnete Dacher und Dachbauten sind hiervon ausgenommen. Das Dachmaterial ist so zu
wahlen, dass keine Blendwirkungen auftreten.

Einfriedungen: Einfriedungen wie Zaune und Mauern sind bis zu einer Hohe von 2,5 m (iber dem angrenzen-
den Geldnde zuldssig. Zu den 6ffentlichen StraBBen und Wegen ist ein Mindestabstand von 5,0 m einzuhalten.
Zaunanlagen sind auch auBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen und innerhalb der Griin- und sons-
tigen Flachen zulassig.

Gelande und Gelandeveranderungen: Abgrabungen oder Aufschittungen zur Schaffung groBflachiger Be-
triebsanlagen sind grundsatzlich zulassig. Béschungskronen bzw. BéschungsfiBe missen zu den 6ffentlichen
Verkehrsflachen hin ein Mindestabstand von 5,0 m einhalten. Die Béschungen sind in einem Neigungsverhalt-
nis 1:1,5 (ca. 35°) anzulegen und nach landespflegerischen Vorgaben zu begriinen.

Werbeanlagen: Die Errichtung von Werbeanlagen, die von der K 9 aus sichtbar sind, bedrfen innerhalb einer
Entfernung von 30 m zum befestigten Fahrbahnrand der K 9 der Zustimmung des Landesbetriebes Mobilitat
Kaiserslautern. Die Errichtung von Werbeanlagen innerhalb der Bauverbotszone gemaf § 9 FStrG/§ 22 LStrG
(15 m, gemessen vom duBeren Rand der befestigten Fahrbahn der K 9) ist unzuldssig. Die Verkehrssicherheit
auf der vorgenannten StraBBe darf durch andere MaBnahmen (Ablenkung durch Blendwirkung, Rauch etc.)
nicht gefahrdet werden.

HINWEISE

BEBAUUNGSPLAN ,,INDUSTRIEZENTRUM WESTRICH,

Emissionskontingent | Emissionskontingent
Teilflache L, tags L., nachts
(06:00 bis 22:00 Uhr) | (22:00 bis 06:00 Uhr)
TF 1 62 dB(A) 50 dB(A)
TF 2 61 dB(A) 40 dB(A)

Fir die im Plan dargestellten Richtungssektoren A bis
E mit den Bezugspunktkoordinaten (UTM, ETRS89,
Zone32)

392550
5477270

Rechtswert:
Hochwert:

erhohen sich die Emissionskontingente L., um in nach-
folgender Tabelle dargestellte Zusatzkontingente.

Richtungs- | Anfang | Ende Zusatzkontingent

sektor | Grad* | Grad* | Ly Tag | Ly, Nacht

EK,ZUS, EK,ZUS,

A >190 | 270 0 dB(A 1 dB(A)

> 270 57 0 dB(A 2 dB(A

>79 93 0 dB(A 0 dB(A

m| O | N @

(A) (
(A) (A)
>57 | 79 | 0dB(A) | 1dB(A)
(A) (A)
>93 | 190 | 0dB(A) | 2dB(A)

*Der angegebene Winkel bezieht sich auf 0° Richtung Norden. 90° entspricht
Osten, der Vollkreis hat 360°.
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/siehe Schalltechnische Untersuchung/
4 / zur Anderung des Bebauungsplanes
/ Industriezentrum Westrich
/ vom September 2010
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Verfahren

Der Bebauungsplan wird im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB geadndert. Die Vorschriften des § 13
BauGB gelten entsprechend. Damit wird gem. § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche
Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach
§ 10a Abs. 1 BauGB und gem. § 13 Abs. 2 BauGB von der friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach
§§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

Die 3.TeilanderungdesBebauungsplanes , IndustriezentrumWestrich” ersetztinnerhalbihres Geltungsbereiches
den Bebauungsplan , Industriezentrum Westrich, Anderung II” von 2011.

Artenschutz

Nach § 39 Abs. 5 Punkt 2 BNatschG ist es grundsatzlich verboten, Baume, die auBerhalb des Waldes, von
Kurzumtriebsplantagen oder gartnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune, Geblische
und andere Geholze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu
setzen.

Hochwasserschutz / Starkregen

Hinsichtlich der klimatischen Veranderungen ist darauf zu achten, dass die Oberflachenabflisse aufgrund von
Starkregenereignissen einem kontrollierten Abfluss zugefiihrt werden. Den umliegenden Anliegern darf kein
zusatzliches Risiko durch unkontrollierte Uberflutungen entstehen. Hierfiir sind bei der Oberflachenplanung
vorsorglich entsprechende MaBnahmen vorzusehen. Besondere MaBnahmen zur Abwehr von mdglichen
Uberflutungen sind wahrend der Baudurchfiihrung und bis hin zur endgiltigen Begriinung und Grundstticks-
gestaltung durch die Grundstlickseigentimer zu bedenken.

Bodenschutz, Altablagerungen, Altstandorte

Der bei Bauarbeiten anfallende Oberboden (Mutterboden) ist schonend zu behandeln und einer sinnvollen
Folgenutzung zuzufithren. Auf § 202 BauGB , Schutz des Mutterbodens” wird verwiesen.

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen DIN-Vorschriften (z. B. DIN 4020 und
1054, DIN EN 1997-1 und -2) zu berticksichtigen.

Fir Neubauvorhaben oder groBere An- und Umbauten (insbesondere mit Lastanderungen) werden objekt-
bezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu beriicksichtigen.

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans sind keine Altablagerungen, Altstandorte, schadliche Bodenver-
anderungen oder Verdachtsflachen bekannt (nachsorgender Bodenschutz).

Sofern Erkenntnisse tiber abgelagerte Abfalle (Altablagerungen), stillgelegte Anlagen, bei denen mit umwelt-
gefahrlichen Stoffen umgegangen wurde (Altstandorte) oder gefahrverdachtige Beeintrachtigungen der Bo-
denfunktionen wie z.B. Schadstoffverunreinigungen, Bodenverdichtungen oder -erosionen (Verdachtsflachen
bzw. schadliche Bodenveranderungen) vorliegen, sollten diese auf ihre Umweltauswirkungen (Gefahrdungs-
pfade Boden, Wasser, Luft) hin berpriift werden.

Radonprognose

Messungen in vergleichbaren Gesteinseinheiten haben gezeigt, dass mit niedrigem bzw. maBigem Radonpo-
tenzial zu rechnen ist. Bereits bei maBigem Radonpotenzial, vor allem bei guter Gaspermeabilitat des Bodens,
wird ein der Radonsituation angepasstes Bauen empfohlen. Es kann auch nicht ausgeschlossen werden, dass
unter dem Baugebiet eine geologische Stdrung vorliegt. Orientierende Radonmessungen in der Bodenluft in
Abhéngigkeit von den geologischen Gegebenheiten des Bauplatzes oder Baugebietes sollten die Informatio-
nen liefern, ob das Thema Radon bei der Bauplanung entsprechend zu beriicksichtigen ist. Das Landesamt fir
Geologie und Bergbau bittet darum, die Ergebnisse der Radonmessungen mitzuteilen, damit diese in anony-
misierter Form zur Fortschreibung der Radonprognosekarte von Rheinland-Pfalz beitragen. Studien des LGBs
haben ergeben, dass flir Messungen im Gestein/Boden unbedingt Langzeitmessungen (ca. 3 - 4 Wochen)
not-wendig sind. Kurzzeitmessungen sind hierbei nicht geeignet, da die Menge des aus dem Boden entwei-
chenden Radons in kurzen Zeitraumen sehr stark schwankt. Dafir sind insbesondere Witterungseinfllisse wie
Luftdruck, Windstdrke, Niederschldge oder Temperatur verantwortlich. Nur so kénnen aussageféhige Mess-
ergebnisse erzielt werden. Es wird empfohlen, die Messungen in einer Baugebietsflache an mehreren Stellen,
mindestens 6/ha, gleichzeitig durchzufiihren. Die Anzahl kann aber in Abhangigkeit von der geologischen Si-
tuation auch héher sein. Die Arbeiten sollten von einem mit diesen Untersuchungen vertrauten Ingenieurbiiro
ausgefiihrt werden und dabei die folgenden Posten enthalten:

e Begehung der Flache und Auswahl der Messpunkte nach geologischen Kriterien;

e Radongerechte, ca. 1 m tiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosimeter, dabei bodenkundliche Aufnahme
des Bohrgutes;

e Fachgerechter Einbau und Bergen der Dosimeter;

e Auswertung der Messergebnisse, der Bodenproben sowie der Wetterdaten zur Ermittlung der Radonkon-
zentration im Messzeitraum und der mittleren jahrlichen Radonverflgbarkeit;

e Kartierung der Ortsdosisleistung (gamma);

e |Interpretation der Daten und schriftliches Gutachten mit Bauempfehlungen.

Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfiihrung der Radonmessung in der Bodenluft
beantwortet gegebenenfalls das Landesamt fiir Geologie und Bergbau. Informationen zum Thema Radon-
schutz von Neubauten und Radonsanierungen kénnen dem ,Radon-Handbuch” des Bundesamts fiir Strah-

lenschutz entnommen werden. Das Landesamt fir Umwelt gibt Auskunft zu baulichen MaBnahmen zur Ra-
donpravention (Radon@Ifu.rlp.de).

Brandschutz

Die Richtlinie ,Flachen fiir die Feuerwehr” i.V.m. DIN 14090 ist zu beachten und umzusetzen. Die Kurvenra-
dien sind fiir die StraBen- und Wegeflihrung zu beachten und einzuhalten. Die Flachen fir die Feuerwehr sind
in Bezug auf den mdglichen Trlimmerschatten von 1,5-fach der Gebdudehéhe zu beriicksichtigen.

Der erforderliche Loschwasserbedarf ergibt sich aus dem Arbeitsblatt DVGW W405.

Der objektspezifische Loschwasserbedarf ist der Landesbauordnung (LBauO) und/oder den eingefihrten
. Technischen Baubestimmungen” zu entnehmen.

Hydranten zur Loschwasserversorgung sind im (eingeschrankten) Industriegebiet (GI) als Uberflurhydranten
auszubilden.

Die Abstande zwischen zwei Hydranten darf nicht mehr als 140 m StraBenlange (Abwicklung) betragen.

Denkmalschutz
Die ausfiihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes (DSchG)

vom 23.3.1978 (GVBI., 1978, 5.159 ff), zuletzt geandert durch Artikel 32 des Gesetzes vom 17.12.2020
(GVBI. S. 719) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende, archéologische Fund unverziglich zu melden,
die Fundstelle soweit als moglich unverandert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu si-
chern.

. Absatz 1 entbindet Bautrdger/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Verwaltung jedoch nicht von der

Meldepflicht und Haftung gegentiber der GDKE.

Sollten wirklich archdologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Landesarchdologie ein an-
gemessener Zeitraum einzuraumen, damit diese ihre Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfiihrenden
Firmen, planmaBig den Anforderungen der heutigen archaologischen Forschung entsprechend durchfihren
kénnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen. Je nach Umfang der evtl. notwendigen Grabungen
sind von Seiten der Bauherren/Bautrager finanzielle Beitrage fiir die MaBnahmen erforderlich.

Die Direktion Landesarchdologie ist an den weiteren Verfahrensschritten zu beteiligen, da jederzeit bisher un-
bekannte Fundstellen in Erscheinung treten konnen.

Rein vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht bekannte Kleindenkmaler
(wie Grenzsteine) befinden kénnen. Diese sind selbstverstandlich zu berlicksichtigen bzw. diirfen von Planie-
rungen 0.a. nicht berGhrt oder von ihrem angestammten, historischen Standort entfernt werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Meldepflicht besonders fiir die MaBnahmen zur Vorbereitung der Er-
schlieBungsmaBnahmen gilt.

Es gilt allgemein die Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht fiir archdologische Funde bzw. Befunde
gem. § 16 - 21 DSchG Rheinland-Pfalz.

Flugsicherheit/-sicherung

Mobile Baukrane sind mit einer Tages- und Nachtkennzeichnung auszustatten.

Vor Aufstellung eines Baukranes ist die ortliche Flugsicherheit/-sicherung Gber den genauen Standort, die
Kranhohe tber Grund mit Bezugshohe iber NN sowie (ber den genauen Zeitpunkt und Dauer / (Abbau) der
Aufstellung zu informieren.

Die Bauschutzhéhen fir den Bauschutzbereich des NATO-Flugplatzes Ramstein sind einzuhalten. Bei Hohen-
tberschreitungen tber 299,16 m UNN sind Einzelfallpriifungen erforderlich. Wegen der zu erwartenden Emis-
sionen, die durch den Fluglarm entstehen, kdnnen an den Betreiber keine Ersatzanspriiche gestellt werden.
Der Wehrbereichsverwaltung sind alle endgiiltigen Baudaten (Art des Hindernisses, der Standort mit geografi-
schen Koordinaten, die Bauhohe Uber Grund, die Gesamthéhe (iber NN, gegebenenfalls die Art der Kennzeich-
nung und das Datum der geplanten Fertigstellung) mitzuteilen.

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Fur die Verfahrensdurchfiihrung und die Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes gelten u.a. folgende Ge-
setze und Verordnungen:

* Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
8. August 2020 (BGBI. I S. 1728).

e Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grund-
stlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. I S. 3786).

e Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane
und die Darstellung des Planinhalts (PlanzV) vom
18.12.1990 (BGBI. 1991 I S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017
(BGBI. IS. 1057).

e Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Ju-
li 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch
Artikel 5 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI.
'S.306).

e Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998
(BGBI. 1S.502), zuletzt geandert durch Artikel 7 des
Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306).

e Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasser-
haushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. |
S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1408).

e Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013
(BGBI. I S. 1274), zuletzt geandert durch Artikel 2
Absatz 1 des Gesetzes vom 9. Dezember 2020
(BGBI. IS. 2873).

e BundesfernstraBengesetz (FStrG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 28. Juni 2007 (BGBI. I S.
1206), zuletzt geandert durch Artikel 2a des Geset-
zes vom 3. Dezember 2020 (BGBI. | S. 2694).

¢ [andesbauordnung fir Rheinland-Pfalz (LBauO) in
der Fassung vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365), zu-

letzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 03.
Februar 2021 (GVBI. S. 66).

e Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 31. Januar
1994 (GVBI. S. 153), zuletzt geandert durch Artikel
1 und 4 des Gesetzes vom 17. Dezember 2020
(GVBI. S. 728).

e |andesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von
Natur und Landschaft Rheinland-Pfalz (Landesna-
turschutzgesetz - LNatSchG -) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 06. Oktober 2015 (GVBI. S.
283), zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes
vom 26. Juni 2020 (GVBI. S. 287).

¢ |andesbodenschutzgesetz (LBodSchG) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 25. Juli 2005
(GVBI. S. 302), zuletzt geandert durch Artikel 5 des
Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVBI. S. 287).

e Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz (DSchG) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Marz
1978 (GVBI. S. 159), zuletzt geandert durch § 32
des Gesetzes vom 17. Dezember 2020 (GVBI. S.
719).

e \Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (Lan-
deswassergesetz - LWG -) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 14. Juli 2015 (GVBI. S. 127),
zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom
26. Juni 2020 (GVBI. S. 287).

e landesstraBengesetz (LStrG) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 1. August 1977 (GVBI. S. 273),
zuletzt geandert durch Artikel 11 des Gesetzes vom
26. Juni 2020 (GVBI. S. 287).

VERFAHRENSVERMERKE

e Der Stadtrat der Stadt Ramstein-Miesenbach hat
am 08.10.2020 die Einleitung des Verfahrens zur
3. Teilanderung des Bebauungsplanes Indus-
triezentrum Westrich” beschlossen (§ 2 Abs. 1
BauGB).

e Der Beschluss zur Einleitung des Verfahrens zur 3.
Teilanderung dieses Bebauungsplanes wurde am
15.10.2020 ortstiblich bekanntgemacht (§ 2 Abs.1
BauGB).

e s wird bescheinigt, dass die im rdumlichen Gel-
tungsbereich der 3. Teilanderung des Bebauungs-
planes gelegenen Flurstiicke hinsichtlich ihrer
Grenzen und Bezeichnungen mit dem Liegen-
schaftskataster tibereinstimmen.

e Der Bebauungsplan wird gem. § 13 BauGB im ver-
einfachten Verfahren geandert. Gem. § 13 Abs. 3
BauGB wird eine Umweltpriifung nicht durchge-
fihrt.

e Der Stadtrat der Stadt Ramstein-Miesenbach hat
in seiner Sitzung am 08.10.2020 den Entwurf
gebilligt und die offentliche Auslegung der 3.
Teilanderung des Bebauungsplanes ,Industriezen-
trum Westrich” beschlossen (§ 13 Abs. 2 BauGB
i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB).

e Der Entwurf der 3. Teildnderung  des
Bebauungsplanes, bestehend aus  der
Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B)
sowie der Begrindung, hat in der Zeit vom
23.10.2020 bis einschlieBlich 23.11.2020 offent-
lich ausgelegen (§ 13 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 3 Abs.
2 BauGB).

e Ort und Dauer der Auslegung wurden mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Aus-
legungsfrist von jedermann schriftlich, zur Nie-
derschrift oder per Mail abgegeben werden
kénnen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stel-
lungnahmen bei der Beschlussfassung tber die 3.
Teilanderung des Bebauungsplanes unberiicksich-
tigt bleiben konnen, am 15.10.2020 ortsiblich
bekannt gemacht (§ 13 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 3
Abs. 2 BauGB).

e Die Behorden und sonstigen Trdger oOffentlicher
Belange sowie die Nachbargemeinden wurden
mit Schreiben vom 09.10.2020 von der Ausle-
gung benachrichtigt (§ 13 Abs. 2 BauGB i.V.m.
§ 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB und §
2 Abs. 2 BauGB). Ihnen wurde eine Frist bis zum
23.11.2020 zur Stellungnahme eingerdaumt.

e Wahrend der 6ffentlichen Auslegung gingen sei-
tens der Behdrden und der sonstigen Trager of-
fentlicher Belange, der Nachbargemeinden so-
wie der Burger Anregungen und Stellungnahmen
ein. Die Abwagung der vorgebrachten Bedenken
und Anregungen erfolgte durch den Stadtrat am
18.12.2020. Das Ergebnis wurde denjenigen, die
Anregungen und Stellungnahmen vorgebracht ha-
ben, mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).

e Der Stadtrat hat am 18.12.2020 die Anpassung
des Geltungsbereiches der 3. Teilanderung des
Bebauungsplanes ,Industriezentrum  Westrich”
beschlossen (1 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 1
BauGB).

e Der Stadtrat der Stadt Ramstein-Miesenbach hat
in seiner Sitzung am 18.12.2020 den Entwurf ge-
billigt und die erneute &ffentliche Auslegung der
3. Teilanderung des Bebauungsplanes Indust-
riezentrum Westrich” beschlossen (§ 13 Abs. 2
BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m § 4a Abs. 3
BauGB).

e Der Entwurf der 3. Teildnderung  des
Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B)
sowie der Begriindung, hat in der Zeit vom
04.01.2021 bis einschlieBlich 05.02.2021 erneut
offentlich ausgelegen (§ 13 Abs. 2 BauGB i.V.m.
§ 3 Abs. 2 BauGB i.V.m § 4a Abs. 3 BauGB).

e Ort und Dauer der erneuten Auslegung wurden
mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich, zur
Niederschrift oder per Mail abgegeben werden
kénnen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stel-
lungnahmen bei der Beschlussfassung Uber die 3.
Teilanderung des Bebauungsplanes unberiicksich-
tigt bleiben konnen, am 24.12.2020 ortstblich
bekannt gemacht (§ 13 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 3
Abs. 2 BauGB i.V.m § 4a Abs. 3 BauGB).

e Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sowie die Nachbargemeinden wurden mit
Schreiben vom 28.12.2020 erneut von der Ausle-
gung benachrichtigt (§ 13 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 3
Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB und § 2 Abs.
2 BauGB i.V.m § 4a Abs. 3 BauGB). lhnen wurde
erneut eine Frist bis zum 05.02.2021 zur Stellung-
nahme eingeraumt.

e Wahrend der erneuten oOffentlichen  Ausle-
gung gingen seitens der Behorden und der
sonstigen Trager  Offentlicher  Belange, der
Nachbargemeinden sowie der Birger Anregungen
und Stellungnahmen ein. Die Abwagung der vor-
gebrachten Bedenken und Anregungen erfolgte
durch den Stadtrat am 25.02.2021. Das Ergebnis
wurde denjenigen, die Anregungen und Stellung-
nahmen vorgebracht haben, mitgeteilt (§ 3 Abs. 2
Satz 4 BauGB).

e Der Stadtrat hat am 25.02.2021 die 3.
Teilanderung des Bebauungsplanes , Industrie-
zentrum Westrich” als Satzung beschlossen (§ 10
Abs. 1 BauGB). Der Bebauungsplan besteht aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B)
sowie der Begriindung.

e Die 3. Teildanderung des Bebauungsplanes , Indus-
triezentrum Westrich® wird hiermit als Satzung
ausgefertigt.

Ramstein-Miesenbach, den .

Der Blrgermeister

e Der Satzungsbeschluss wurde am 04.03.2021 orts-
tblich bekannt gemacht (§ 10 Abs. 3 BauGB). In
dieser Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit der
Einsichtnahme, die Voraussetzungen fir die Gel-
tendmachung der Verletzung von Vorschriften so-
wie auf die Rechtsfolgen der §§ 214, 215 BauGB,
ferner auf Falligkeit und Erldschen der Entschadi-
gungsansprliche gem. § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2
sowie Abs. 4 BauGB und § 44 Abs. 5 BauGB und
auf die Rechtsfolgen des § 24 Abs. 6 Gemeinde-
ordnung Rheinland-Pfalz (GemO) hingewiesen
worden.

e Mitdieser Bekanntmachung tritt die 3. Teilanderung
des Bebauungsplanes ,Industriezentrum West-
rich”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindung, in Kraft
(§ 10 Abs. 3 BauGB).

Ramstein-Miesenbach, den .

Der Burgermeister

3. Teilanderung ,Industriezentrum Westrich®

Bebauungsplan in der Stadt Ramstein-Miesenbach,
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Bearbeitet im Auftrag der
Stadt Ramstein-Miesenbach
Am Neuen Markt 6

66877 Ramstein-Miesenbach

Stand der Planung: 25.02.2021
SATZUNG

MaBstab 1:2000 im Original
Verkleinerung ohne MaBstab
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