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Vorbemerkungen, Anlass und Ziele der Planung

In der Ortsgemeinde Hutschenhausen, ge-
nauer im Ortsteil Katzenbach, besteht ins-
besondere durch junge Familien eine anhal-
tende Nachfrage nach neuem Wohnraum.
Dies begrlindet sich unter anderem durch
die Tatsache, dass fir den , Eigenbedarf” im
Ortskern kaum Leerstande und nur wenige
Baullicken vorhanden sind, durch die gute
Autobahnanbindung (< 1 km) sowie durch
die Néhe zum Luftwaffenstiitzpunkt der US-
Armee in Ramstein (< 10 km).

Um dieser Nachfrage gerecht zu werden, ist
die Ausweisung einer ca. 1,1 ha groBen
Wohnbauflache auf einer bisher unbebau-
ten Griin- und Freiflache am stidwestlichen
Siedlungsrand von Katzenbach geplant.

Das geplante Wohngebiet liegt sudlich der
BrunnenstraBe und westlich des Eichenba-
ches. Uber den bereits bestehenden Feld-
weg, welcher im Norden an die Brunnen-
straBe anschlieBt, soll die HaupterschlieBung
des Gebietes erfolgen.

Im Rahmen des Vorhabens entstehen
Wohnbaugrundstiicke fir die Errichtung
von bis zu 23 Wohngebduden. Zudem ist im
westlichen Bereich des Plangebietes eine
Kindertagesstatte vorgesehen. Es soll ein
individuelles Angebot an Grundstiicksgro-
Ben von ca. 410 bis 950 m? entstehen; das
Grundstiick der KiTa verfiigt im stadtebauli-
chen Konzept iber eine Flache von 3.200
m?, sodass auch hier ein bestehender Be-
darf gedeckt werden kann.

Zur ordnungsgemaBen Niederschlagswas-
serbeseitigung ist die Anlage von zwei
Riickhaltemulden geplant. Dies ist das Er-
gebnis eines siedlungswasserwirtschaftli-
chen Planungsbeitrags.

Auf Basis der aktuell geltenden Beurtei-
lungsgrundlage des § 35 BauGB (AuBen-
bereich) kann das Vorhaben nicht realisiert
werden.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen flr die Zuldssigkeit der Pla-
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nung bedarf es daher der Aufstellung eines
Bebauungsplans. Die Ortsgemeinde Hiit-
schenhausen hat somit nach § 1 Abs. 3
BauGB i.V.m. § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstel-
lung des Bebauungsplans ,Im Pferch” be-
schlossen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
umfasst eine GroBe von ca. 3 ha.

Parallel zum Bebauungsplan ist gemaB § 2
Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durch-
zufiihren. Der Umweltbericht ist gesonder-
ter Bestandteil der Begriindung.

Mit der Erstellung des Bebauungsplans und
der Durchflihrung des Verfahrens ist die
Kernplan, Gesellschaft fir Stadtebau und
Kommunikation mbH, KirchenstraBe 12,
66557 lllingen, beauftragt.

Mit der Erstellung des Umweltberichtes ist
LF-Plan - Planungshiro fir Landschaftsoko-
logie und Freiraumgestaltung, Im Heidefeld
3, 67688 Rodenbach, beauftragt.
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Mit der Erstellung eines Konzeptes flir Ver-
kehr und Entwasserung ist die OBERMEYER
Infrastruktur GmbH & Co. KG, Briisseler
StraBe 5, 67657 Kaiserslautern, beauftragt.

Flachennutzungsplan

Der Fldachennutzungsplan der Verbands-
gemeinde Ramstein-Miesenbach stellt den
Geltungsbereich  des  Bebauungsplanes
iiberwiegend als geplante Wohnbauflache
dar. Der vorliegende Bebauungsplan ent-
spricht damit dem Entwicklungsgebot nach
§ 8 Abs. 2 BauGB, wonach Bebauungspléne
aus dem Flachennutzungsplan zu entwi-
ckeln sind.
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Grundlagen und Rahmenbedingungen

Lage und Begrenzung des
raumlichen Geltungsbereichs

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans
liegt stdlich der Bestandsbebauung der
BrunnenstralBe im westlichen Katzenbach.

Der Geltungsbereich wird wie folgt be-
grenzt:

e im Norden durch die bestehende Be-
bauung der BrunnenstraBe inkl. privater
Freiflachen,

e imOstendurcheinen Feldwirtschaftsweg
und den Eichenbach sowie

e im Siden und Westen durch Frei- und
Griinflachen mit Gehdlzstrukturen.

Die genauen Grenzen der Teilgeltungsberei-
che sind der Planzeichnung des Bebauungs-
plans zu entnehmen.

Nutzung des Plangebiets,
Umgebungsnutzung und
Eigentumsverhiltnisse

Das Plangebiet besteht (iberwiegend aus
einer landwirtschaftlich genutzten Grinfla-
chen, welche bspw. im Siidwesten durch
bestehende  Gehdlzstrukturen — begrenzt
werden. Im westlichen Teilbereich verlauft
zudem ein Feldwirtschaftsweg, der zur Er-
schlieBung des Gebietes an die Brunnen-
straBe ausgebaut werden soll.

Die angrenzende Umgebung dient in erster
Linie dem Wohnen. Vereinzelt finden sich
landwirtschaftliche (Neben-)Betriebe ent-
lang der BrunnenstraBe. Die Umgebung hat
den Charakter eines allgemeinen und dorfli-
chen Wohngebietes.

Der unmittelbar 6stliche, stidliche und west-
liche Bereich des Plangebiets besteht aus
(landwirtschaftlichen) Grinflachen.

Aufgrund des guten Nahversorgungsange-
bots (z. B. Discounter), einer Grundschule
sowie mehrerer Spielplatze im nahen Um-
feld (< 2 km) und der guten verkehrlichen
Anbindung ist das Plangebiet fir Wohn-
bebauung mit Kita pradestiniert.

Die Flachen im Plangebiet befinden sich im
Eigentum der Ortsgemeinde und von Priva-
ten.

Blick in den westlichen Teil des Plangebietes

Topografie des Plangebiets

Das Plangebiet steigt westlich des Feldwirt-
schaftsweges, der zur ErschlieBung ausge-
baut wird, von Osten nach Westen an. Es ist
nicht davon auszugehen, dass sich die To-
pografie, mit Ausnahme der Entwasserung,
besonders auf die Festsetzungen dieses Be-
bauungsplans - insbesondere auf die Fest-
setzung der Baufenster - auswirken wird.

Verkehrsanbindung

Das Plangebiet wird (iber den bestehenden
Feldwirtschaftsweg, der von der ndrdlich
des geplanten Wohngebiets gelegenen
Brunnenstrae abzweigt, erschlossen. Die
Anbindung an das Uberértliche Verkehrs-
netz, inshesondere an die nur ca. 1 km ent-
fernte Autobahn A 62 (Anschlussstelle 9
Hiitschenhausen”;  Richtung Birkenfeld
bzw. Pirmasens), erfolgt Gber die L 356, die
iiber die BrunnenstraBe in Kiirze erreichbar
ist.
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Die nachstgelegene Bushaltestelle ,Dorf-
gemeinschaftshaus” liegt in ca. 400 m Ent-
fernung in der Brunnenstrafe.

FuBlaufig ist Uber den stdlich verlaufenden
Feldwirtschaftweg (teilweise innerhalb des
Plangebietes) ein attraktives Offenland zu
erreichen.

. Verkehrlich wird das Neubaugebiet Uber
die ,BrunnenstraBe” und den derzeit an-
grenzenden Wirtschaftsweg, der zu dem al-
ten Brunnen/Wasserwerk fiihrt, erschlossen.
Im Zuge dessen, wird dieser Weg asphaltiert
ausgebaut. Die ErschlieBung im Plangebiet
selbst erfolgt Uber eine WohnstraBe mit
einem Wendehammer und einer Wende-
mdglichkeit Uber den Parkplatz an der Kin-
dertagesstatte.

GemaB Planungsvorgabe und gemal des
Grundsatzes des Baugesetzbuchs, wonach
mit Grund und Boden sparsam umzugehen
ist wurde eine Mindestausbaubreite von
6,50 m festgelegt. Diese Mindestbreite er-
mdglicht die Abwicklung aller relevanten
Begegnungsfalle. Die erforderlichen Aus-
baubreiten fir verschiedene Begegnungs-
falle sind in der Richtlinie fir die Anlage von
StadtstraBen (kurz RASt 06) festgelegt.

[...]

Vor diesem Hintergrund und wegen der ge-
ringen Fahrzeugbewegungen (ca. 18 Bau-
platze werden entstehen) wurde in Abstim-
mung mit der Gemeinde in verschiedenen
Besprechungen festgelegt, dass eine Misch-
flache vorgesehen wird. Alle Verkehrsteil-
nehmer nutzen die Verkehrsflache gleich-
berechtigt, ohne dass die Funktionen ge-
trennt werden.

Die gesamte Verkehrsflachenbreite betragt
6,50 m und entwassert diber ein V-Profil mit
der Querneigung von 2,5 % (iber eine 50er
Rinne mittig der Fahrbahn. Dies gewahrleis-
tet zusatzlich einen Starkregenschutz inner-
halb des Plangebietes. Ausgestaltet ist die
StraBenverkehrsflache als Mischprinzip.”

(Quelle: Verkehrs- und Entwasserungskonzept Neu-
baugebiet ,Im Pferch”; OBERMEYER Infrastruktur
GmbH & Co. KG, Briisseler StraBe 5, 67657 Kaiserslau-
tern; Stand: 28.04.2025)

Ver- und Entsorgung

Die neu zu bebauende Flache ist aktuell
nicht an das System der Ver- und Entsor-
gung angeschlossen. Die fiir die geplante
Nutzung erforderliche Ver- und Entsor-
gungsinfrastruktur muss ausgebaut wer-
den.

—

_Im Pferch
Ty |

e

——

W/

S —— | ==
——

Fahrtwiesen

{o;

Verkehrs- und Entwasserungskonzept Neubaugebiet ,

Im Pferch”; OBERMEYER Infrastruktur GmbH & Co. KG,

Briisseler StraBe 5, 67657 Kaiserslautern; Stand: 28.04.2025

.Entsprechend der Vorgaben des Landes-
wassergesetzes (LWG Rheinland-Pfalz) er-
folgt die geplante Entwasserung des
Plangebietes im Trennsystem.

Schmutzwasserableitung

Der Anschluss des geplanten Schmutzwas-
serkanals DN 250 erfolgt an dem bestehen-
den Mischwasserkanal (DN 600), welcher
bereits in der ErschlieBungsstrale liegt.

[...]

Im Gesamtgebiet sind insgesamt 22 Grund-
stlicke und die KITA-Flache vorgesehen. Da-
raus ergeben sich rd. 230 EW. Bei dieser vo-
raussichtlichen GroBenordnung des Bauge-
biets ist mit einer anfallenden hduslichen
Schmutzwassermenge von rd. 1,4 l/s zu
rechnen. Demnach reicht der Mindestdurch-
messer von DN 250 fiir den Schmutzwas-
serkanal in offentlichen Flachen aus. Auf-
grund des geringen anfallenden Schmutz-
wassers ist mit erhéhtem Spulaufwand, ge-
rade in den Anfangshaltungen, zu rechnen.

Oberflachenentwésserung

[...]

Das anfallende Oberflachenwasser muss
entsprechend den Grundsdtzen der Abwas-
serbeseitigung § 55 (2) WHG vorrangig ver-
sickert oder alternativ zuriickgehalten und
gedrosselt zum ndchsten Gewdsser ge-
bracht werden.

Im Zuge der Entwdsserungsplanung wur-
den mehrere Konzepte zur Oberfldchenent-

wadsserung entworfen. Anhand der vorlie-
genden k-Werte aus Versickerungsversu-
chen wird keine Versickerung des Regen-
wassers angestrebt. Das Oberflachenwasser
wird in Regenrlickhaltemulden zuriickge-
halten und gedrosselt in das Oberflachen-
gewasser abgeleitet.

Die Oberflachenentwasserung aller Varian-
ten richtet sich nach der vorhandenen Topo-
grafie. Demnach werden die Abflussstrome
in zwei unterschiedliche Gefallerichtungen
getrennt, d.h. aus dem mittleren Bereich in
ostliche und westliche Richtung getrennt in
Regenwasserkanale abgeleitet.

Das westlich anfallende Regenwasser wird
in die siidliche Flache abgeleitet und dort in
einer Regenriickhaltemulde mit einem er-
forderlichen anteiligen Volumen von 345 m3
(geplant 425 m?) gepuffert. Danach wird
das zwischengespeicherte Oberflachenwas-
ser in den Katzenbach (Gewasser Ill. Ord-
nung) eingeleitet. Die Entwdsserung der
stidlichen Grundstticke erfolgt direkt in die
stidliche Mulde.

Das im Ostlichen Bereich anfallende Ober-
flachenwasser wird nach Osten zu einer se-
paraten Riickhaltemulde auf der ,Bangerts-
wiesen” abgeleitet. Diese Mulde besitzt ein
erforderliches anteiliges Volumen von 233
m3 (geplant 240 m?). Das gedrosselte Ober-
flachenwasser wird in den Eichenbach (Ge-
wasser Ill. Ordnung) abgeleitet.

Die vier Grundstlicke dstlich  der
ErschlieBungsstraBe entwassern ebenfalls
in einen neuen Regenwasserkanal. Die
Grundstiicke entwassern zur dstlichen Re-
genriickhaltemulde.”
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(Quelle: Verkehrs- und Entwésserungskonzept Neu-
baugebiet ,Im Pferch”; OBERMEYER Infrastruktur
GmbH & Co. KG, Briisseler StraBe 5, 67657 Kaiserslau-
tern; Stand: 28.04.2025)

Die konkretisierten Planungen / Detailpla-
nungen missen vor der Bauausfihrung
noch mit den Versorgungstragern abge-
stimmt werden.

Geotechnischer Bericht

Beurteilung der Versickerungsfa-
higkeit

.Bei den Untergrundaufschliissen wurden
im Rahmen der Feldarbeiten im dstlichen
Uiberplanten Bereich (RKS 1 bis RSK 8) Was-
serstande bei ca. 3,2 m bis 1,7 m uGOK (ca.
241,5 m . NHN bis rd. 243,6 m . NHN)
eingemessen. In den Bohrléchern war in Tie-
fen zwischen rd. 4,1 m bis ca. 2,1 m uGOK
ein Bohrlochversturz zu detektieren. Das
Grundwasser wurde in diesen Tiefen indi-
rekt erschlossen. Die 0. g. gemessenen Was-
serstande wurden durch die Bohrlochver-
stlirze beeinflusst und spiegeln nicht die
tatsachlichen Grundwasserstande wider.

Ja nach Jahreszeit und Niederschlagsver-
haltnissen ist damit zu rechnen, dass der
Grundwasserspiegel zumindest temporar
ansteigt. Unter Berlicksichtigung der hydro-
logischen Situation vor Ort wird im Bereich
der  Multifunktionsflache  sowie  des
Regenriickhaltebeckens von einem mittle-
ren héchsten Grundwasserstand (MHGW)
von etwa 1,3 m unter aktueller Geldnde-
oberkante ausgegangen. Dies entspricht im
Bereich der Multifunktionsflache entspre-
chend der Geldndemorphologie einem
Niveau zwischen 244,6 m {. NHN und ca.
2453 m (. NHN und im Bereich des
Regenriickhaltebeckens einem Niveau zwi-
schenrd. 241, 9 m (. NHN und ca. 242,6 m
U. NHN.

Eine genaue Ermittlung ist aufgrund der ge-
ringen Datengrundlage derzeit nicht mog-
lich.

Die Anforderung bzgl. eines Mindestgrund-
wasserflurabstandes bei Versickerungsanla-
gen von = 1 m zum mittleren Hochstgrund-
wasserstand (MHGW) gemaB DWA-A 138
wird in Bezug auf die derzeitige Gelande-
oberkante abhangig von der Art der Versi-
ckerungsanlage nicht zwingend eingehal-
ten. Bei einer gezielten Versickerung in Form
einer Mulde wird der Mindestgrundwasser-
flurabstand bei einer maximal zuldssigen
Einstauhéhe von 0,3 m eingehalten. Bei
einer gezielten Versickerung unterhalb der

N 15-17 |
\, -T\\L - \‘\ k. X : \.
. ALY

r )
o TS —
N 3

\

In
( \\ :
g

Schrollbacher- / [/ 83 Brunnenstr Nr 60

Brunnenstr. L. % s
Dorfgemem_ i/ Neubaugeblet @ 2

3 7.\ Ischaftshaus |\ /Réthen/y—="47 =

i, N m vy - 5! ?{‘ T ’7

Kritische Bereiche Katzenbach (Starkregen); Quelle: igr GmbH Rockenhausen, Stand: Mérz 2023

aktuellen Gelandeoberkante bspw. (iber Ri-
golen-Systeme oder Schachtversickerungs-
anlagen, ist der Mindestabstand im Bereich
der  Multifunktionsfliche  sowie  des
Regenriickhaltebeckens nicht einzuhalten.

Die im Bereich der durchgeftihrten Versicke-
rungsversuche (RKS 3 und RKS 7) im Lie-
genden unter bindigen Béden (Schluff, Ton)
ab ca. 1,0 m bis 3,0 m uGOK anstehenden
Sande und Kiese sind mit Durchlassigkeiten
zwischen ca. 1,0 x 10° m/s und 4,5 x 10°
m/s durchldssig anzusehen. Die Durchlas-
sigkeit der darliber anstehenden Schluffe
und Tone kann mit Werten von 107 bis 10
abgeschatzt werden. Diese Béden sind als
gering durchldssig anzusehen.

Eine gezielte Flachenversickerung gréBerer
Wassermengen Uber die belebte Boden-
zone ist in den ortlich oberflachennah an-
stehenden  gering  wasserdurchldssigen
Schluffen und Tonen nicht méglich. Eine ge-
Zielte Versickerung in den tiefer anstehen-
den Sanden und Kiesen ist aufgrund einer
zumindest tempordren  Wassersattigung
dieser Boden in Folge von hohen Grund-
wasserstanden ebenfalls dauerhaft wirk-
sam nicht moglich und unzuldssig. Durch
die Herstellung eines Teilbodenaustausches
inklusive eines hydraulischen Kontaktes zu
den tiefer anstehenden Sanden und Kiesen
kann u. U. eine gezielte Versickerung vor Ort
in Form von Mulden erfolgen. Die Unterkan-
te der Versickerungsmulden darf hierbei
nicht unterhalb von 0,3 m unter aktueller
Gelandeoberkante liegen.

Es ist von einer sehr stark eingeschrankten
Versickerungsféhigkeit bzw. einem erhgh-
ten Aufwand zur Erstellung von Versicke-
rungsanlagen auszugehen.”

(Quelle: Baugrunduntersuchung und Geotechnischer
Bericht; Perschla + Rochmes GmbH, Hertelsbrunnen-
ring 7, 67657 Kaiserslautern; Stand: 16. August 2024)

Hochwasser- und Starkregen-
vorsorgekonzept

Fir die Ortsgemeinde Hiitschenhausen bzw.
das Plangebiet kommt das Hochwasser-
und Starkregenvorsorgekonzept, das von
der igr GmbH Rockenhausen erarbeitet
wurde, zu folgendem Ergebnis:

.Neubaugebiet ,Im Pferch*

Stdlich der Brunnenstrafe ist in Katzenbach
das Neubaugebiet ,Im Pferch” geplant. Ein
Zufluss von AuBengebietswasser zum Ge-
biet ist nicht zu erwarten. Im Starkregenfall
kann ggf. Niederschlagswasser uber die Zu-
fahrtsstraBen der BrunnenstraBe zuflieBen,
dies kann aber bei entsprechender Straen-
raumgestaltung (Bordsteine, StraBenraum-
profil) direkt in die geplanten Regenriick-
haltebecken abgeleitet werden.

MaBnahmenvorschlage

Um die Situation bachabwarts, in Spesbach,
nicht zu verscharfen, sollte die Versiegelung
moglichst gering gehalten werden. Insbe-
sondere sind Grindacher und versicke-
rungsfahiges Pflaster sowie Zisternen zur
Regenwassernutzung sinnvoll. Zusatzlich zu
den Regenriickhaltebecken konnte insbe-
sondere am Eichenbach eine Strukturver-
besserung des Baches erfolgen, da dieser
aktuell ausgebaut ist.”

(Quelle: Ortliches Hochwasser- und Starkregenvorsor-
gekonzept in der Ortsgemeinde Hutschenhausen,
Verbandsgemeinde Ramstein-Miesenbach; igr GmbH
Rockenhausen; Stand: Mérz 2023)
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Ubergeordnete Planungsvorgaben der Raumordnung und Landesplanung; naturschutzrechtliche

Belange; geltendes Planungsrecht

Kriterium

Beschreibung

Landesentwicklungsprogramm, Regionaler Raumordnungsplan

zentralortliche Funktion

Der regionale Raumordnungsplan IV (ROP) Westpfalz listet Hlitschenhausen als Orts-
gemeinde ohne besondere Gemeindefunktion auf.

Vorranggebiete

nicht betroffen

zu beachtende Ziele und Grundsatze

Der regionale Raumordnungsplan Westpfalz IV stellt die Planungsflache als ,Sied-
lungsflache Wohnen” dar.

LEP IV: (Z 34) ,Die Ausweisung neuer Wohnbauflachen [...] hat ausschlieBlich in
raumlicher und funktionaler Anbindung an bereits bestehende Siedlungseinheiten zu
erfolgen. Dabei ist eine ungegliederte, insbesondere bandartige Siedlungsentwick-
lung zu vermeiden.”

Entwicklung einer im Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Ramstein-Mie-
senbach dargestellten Wohnbauflache. Landesplanerische und regionalplanerische
Ziele wurden bereits auf dieser Ebene berlicksichtigt.

Landschaftsprogramm

Untere Lauterhohen, Offenlandbetonte Mosaiklandschaft (Grundtyp)
Im Ubrigen keine speziellen Entwicklungsziele oder Funktionszuweisungen

Ubergeordnete naturschutzrechtliche Belange

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung

nicht betroffen

Sonstige Schutzgebiete: Naturschutz-,
Landschaftsschutz-, Wasserschutz-, Uber-
schwemmungsgebiete, Geschitzte
Landschaftsbestandteile, Nationalparks,
Biospharenreservate, Naturparks.

nicht betroffen

Kulturdenkmaler nach § 8 DSchG Rhein-
land-Pfalz

In der Fundstellenkartierung der Direktion Landesarchdologie sind im Geltungsbe-
reich mehrere archéologische Funde verzeichnet. Es handelt sich dabei um all-
gemein vorgeschichtliche und neolithische Einzelfunde (Fundstelle Katzenbach 13)
sowie weitere neolithische Einzelfunde (Fundstelle Katzenbach 21).

Die Bedingungen und Auflagen, die damit einhergehen sind der nachrichtlichen
Ubernahme zu entnehmen.

Quelle: Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz - Direktion Landesarchdologie
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Kriterium

Beschreibung

Geschlitzter unzerschnittener Raum nach §
13 Abs. 6 LNG RLP

nicht betroffen

Allgemeiner Artenschutz

Allgemeiner Schutz wild lebender Tiere und
Pflanzen (§ 39 Abs. 5 Punkt 2 BNatSchG)

Im Rahmen der Planung sind Gehdlzstrukturen betroffen. Zum Schutz wild lebender
Tiere und Pflanzen ist die gesetzliche Rodungszeit vom 01. Oktober bis 28. Februar
einzuhalten.

Beschreibung der Umwelt sowie Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen der Planung: siehe

Umweltbericht

Geltendes Planungsrecht

Flachennutzungsplan

Darstellung: Der Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Ramstein-Miesenbach
stellt den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Gberwiegend als geplante Wohnbau-
flache dar. Lediglich im Bereich des Regenriickhalts umfasst der Bebauungsplan landwirt-
schaftliche Flachen. Es ist davon auszugehen, dass dies durch den iiblichen Entwicklungs-
spielraum des FNP abgedeckt ist. Der vorliegende Bebauungsplan entspricht damit dem
Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB, wonach Bebauungsplane aus dem Flachen-
nutzungsplan zu entwickeln sind.

Quelle: Verbandsgemeinde Ramstein-Miesenbach, Bearbeitung Kernplan

Bebauungsplan

Aktuell ist das Plangebiet nach den Vorgaben des § 35 BauGB (AuBenbereich) zu be-
urteilen. Danach kann das Vorhaben nicht realisiert werden.

Wasserhaushaltsbilanz nach DWA-Mer

kblat M 102-4

Der lokale Wasserhaushalt im Plangebiet kann durch die aufgezeigten wasserwirt-
schaftlichen MaBnahmen annahernd an den Referenzzustand herangebracht werden.

Durch die schlechten Versickerungswerte des anstehenden Bodens ist eine komplette de-
zentrale Regenwasserbewirtschaftung mit Versickerung direkt auf den Baugrundstiicken
leider nicht méglich. Daher muss auf eine Ableitung mit Zwischenspeicherung des Abflus-
ses in den Regenriickhaltemulden und anschlieBender gedrosselter Ableitung in die Ge-
wasser, in Verbindung mit teilweise Festsetzung von Griindachern, zurlickgegriffen wer-
den. Somit kann die Veranderung des Abflusses anndhernd auf die erlaubte 10 %-Abwei-
chung reduziert werden.”

(Quelle: Verkehrs- und Entwasserungskonzept Neubaugebiet ,Im Pferch”; OBERMEYER Infrastruktur GmbH &
Co. KG, Briisseler StraBe 5, 67657 Kaiserslautern; Stand: 28.04.2025)
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Kriterium

Beschreibung

Starkregen

Hinsichtlich der klimatischen Veranderungen ist darauf zu achten, dass die Oberflachen-
abfllsse aufgrund von Starkregenereignissen einem kontrollierten Abfluss zugeftihrt wer-
den. Den umliegenden Anliegern darf kein zusétzliches Risiko durch unkontrollierte Uber-
flutungen entstehen. Hierfir sind bei der Oberflachenplanung vorsorglich entsprechende
MaBnahmen vorzusehen. Besondere MaBnahmen zur Abwehr von méglichen Uberflu-
tungen sind wahrend der Baudurchfiihrung und bis hin zur endgiltigen Begriinung und
Grundstlicksgestaltung durch die Grundstlickseigentiimer zu bedenken. Der Grad der
Gefahrdung durch Starkregenereignisse ist im Zuge der Bauausfihrung anhand weiterer
Daten naher zu untersuchen. GemaB § 5 Abs. 2 WHG ist jede Person im Rahmen des ihr
Maglichen und Zumutbaren verpflichtet, VorsorgemaBnahmen zum Schutz vor nachteili-
gen Hochwasserfolgen und zur Schadensminderung zu treffen. Um der Herausforderung
zunehmender Starkregenereignisse zu begegnen, bietet das Land Rheinland-Pfalz lan-
desweite Informationskarten an, die auf Basis von Berechnungen auf die Gefahren von
Sturzfluten nach extremen Regenféllen hinweisen. Regionale Unterschiede von Nieder-
schlagsereignissen werden dabei betrachtet.

Bei den Sturzflutgefahrenkarten wird die Darstellung von Wassertiefen, FlieBgeschwin-
digkeiten und -richtungen von oberflachlichem Wasser, das infolge von Starkregen ab-
flieBt, durch die Betrachtung verschiedener Szenarien mit unterschiedlichen Regenhdéhen
und -dauern ermdglicht. Grundlage dieser Karten ist der einheitliche ,Stark-Regen-In-
dex” (SRI). Das Basisszenario , AuBergewdhnliche Starkregenereignisse” (SRI 7) geht von
40-47 mm Niederschlag innerhalb einer Stunde aus, was in etwa der Wahrscheinlichkeit
eines hundertjahrlichen Hochwassers (HQ100) entspricht. Zusatzlich liefern die Szenarien
.Extreme Starkregenereignisse” weitere Einblicke.

Bei Starkregenereignissen besteht die Mdglichkeit, dass Uberall Oberflachenabfluss
auftritt. Dabei konnen sich in Mulden, Rinnen oder Senken hohere Wassertiefen und
schnellere FlieBgeschwindigkeiten entwickeln. Aus diesem Grund ist es wichtig, stets die
ortlichen Oberflachenstrukturen und die gegebenen Bedingungen zu beriicksichtigen.
Die Sturzflutgefahrenkarten sind unter dem Link https://geoportal-wasser.rlp-umwelt.de/
servlet/is/10360/ einsehbar.

Das ortliche Hochwasser- und Starkregenvorsorgekonzept der Verbandsgemeinde Rams-
tein-Miesenbach, spezifischer Teil Hitschenhausen, ist zu beachten.
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Kriterium

Beschreibung

Wassertiefen, SRI 7, 1 Stunde

o
-

Sirabe_zs

- Ay
Uninenstrake

\
><<5(m

5 bis <10 cm
.10 bis < 30 cm
30 bis < 50 cm

.50 bis < 100 cm
.100 bis < 200 cm
.200 bis < 400 cm

.
!>- 400 cm - / ~

Sturzflutgefahrenkarte Rheinland-Pfalz (Wassertiefen, SRI 7, 1 Stunde); Quelle: Landesamt fir Umwelt (LfU)
Wasserportal.de / ©GeoBasis-DE / LVermGeoRP (2024), dl-de/by-2-0, https://geoportal-wasser.rlp-umwelt.de/
servlet/is/10360/

FlieBgeschwindigkeit, SRI 7, 1 Stunde

-
5

0 bis < 0,2 m/s
0.2 bis < 0,5 m/s
.0.5 bis < 1,0 m/s
.1.0 bis < 2,0 m/s

!>= 2,0m/s

Sturzflutgefahrenkarte Rheinland-Pfalz (FlieBgeschwindigkeit, SRI 7, 1 Stunde); Quelle: Landesamt fir Umwelt
(LfU) Wasserportal.de / ©GeoBasis-DE / LVermGeoRP (2024), dI-de/by-2-0, https://geo-portal-wasser.rlp-um-
welt.de/servlet/is/ 10360/

Bebauungsplan ,Im Pferch”, Ortsgemeinde Hiitschenhausen 12 www.kernplan.de



Das Projekt

Bertiicksichtigung von
Standortalternativen

Das Abwagungsgebot gem. § 1 Abs. 7
BauGB und das Gebot des sparsamen Um-
gangs mit Grund und Boden gem. § 1a Abs.
2 BauGB verlangen eine Priifung des Bau-
landbedarfs, die kritische Wirdigung sich
aufdrangender Standortalternativen, sowie
in Grundzlgen alternative Formen der Bo-
dennutzung und ErschieBung. Dadurch wird
sichergestellt, dass der geplante Standort
private und 6ffentliche Belange so gering
wie maglich beeintrachtigt (Vertrdglichkeit)
und Planungsziele am besten erreicht.

In der Ortsgemeinde Hiitschenhausen be-
steht eine anhaltende Nachfrage nach
Wohnbaugrundstiicken. Dies macht die
Ausweisung zusatzlicher Flachen fiir den
Wohnungsbau notwendig. Zwar bestehen
noch wenige unbebaute Grundstiicke im In-
nenbereich, diese befinden sich jedoch
mehrheitlich in privater Hand und es ist zu
beobachten, dass Grundstlickseigentiimer
dazu neigen, Baugrundstiicke zu bevorra-
ten. Die mittelfristige Mobilisierung dieser
Flachenreserven durch kommunalen Zwi-
schenerwerb wiirde die personellen und fi-
nanziellen Ressourcen der Kommune Uber-
schreiten. Daher wird die Notwendigkeit
der Ausweisung von Bauland unterstrichen,
um dem anhaltenden Bedarf an Wohnraum
gerecht zu werden.

Der Fldchennutzungsplan der Verbands-
gemeinde Ramstein-Miesenbach stellt die
als Allgemeines Wohngebiete festgesetzten
Bereiche des Plangebietes als geplante
Wohnbauflache dar. Somit hat eine Priifung
von Standortalternativen bereits auf dieser
Ebene stattgefunden.

Durch die Realisierung der Wohnbebauung
wird der bestehende Siedlungskdrper von
Katzenbach, Ortsteil der Ortsgemeinde Hiit-
schenhausen, am stdlichen Siedlungsrand
des westlichen Katzenbachs sinnvoll arron-
diert.

Dariiber hinaus sind die Standortfaktoren
fir die geplante Nutzung glnstig. Es han-
delt sich um eine bislang weitgehend un-
genutzte Flache im Ortsteil Katzenbach mit
einer guten OPNV-Anbindung (Haltestelle
,Dorfgemeinschaftshaus” in  fuBlaufiger
Entfernung); im nahen Umfeld (< 2 km) fin-

den sich Einrichtungen der sozialen Infra-
struktur (z. B. Grundschule) sowie der
Versorgungsinfrastruktur (Discounter). Im
Gebiet selbst entsteht eine Kita, die auch
den Bedarf aus dem Gebiet heraus decken
kann. Flacheninanspruchnahme an anderer
Stelle wird vermieden.

Es gibt ferner keine anderen naheliegenden
Flachen, die sich fir eine entsprechende
Nutzung anbieten wiirden. Weitere mégli-
che Standorte im AuBenbereich, die nicht
der Land- oder Forstwirtschaft zugehérig
sind, sind aufgrund von naturschutzfachli-
chen Restriktionen ausgeschlossen. Dies
fihrt dazu, dass nur landwirtschaftliche Fla-
chen als potenzielle Standorte in Frage
kommen. Sollte diese Option nicht verfolgt
werden, ware die verfolgte Planung in der
Gemeinde nicht umsetzbar.

Fur die Entwicklung des Standortes eignet
sich angesichts der umliegenden Nutzun-
gen vorwiegend Wohnen. Die geplante Nut-
zung muss mit der angrenzenden Wohn-
nutzung vertraglich sein.

Dem wird durch die Realisierung eines
Wohnbaugebietes und der Errichtung einer
Kindertagesstatte  Rechnung  getragen.
Sonstige Nutzungsalternativen, z. B. eine
gewerbliche Nutzung, sind hier aufgrund
der nahegelegenen Wohnnutzung nicht ver-
trdglich / nicht gewlinscht und mit den stad-
tebaulichen  Zielvorstellungen der Orts-
gemeinde auch nicht vereinbar.

Wohnnutzung ist eine realisierbare, vor dem
Hintergrund des hohen Bedarfs begriindba-
re Nutzung und konfliktarme Alternative.

Stadtebauliche Konzeption

Zentrales Ziel des vorliegenden Bebauungs-
planes ist die Schaffung der planungs-
rechtlichen Voraussetzungen zur Umset-
zung eines neuen Wohngebietes.

Hierzu soll eine bislang landwirtschaftlich
genutzte Flache entwickelt und somit ein
zukunftsfahiges, attraktives Wohnquartier
entstehen.

Das Wohngebiet stellt eine ,Abrundung”
dar, die zur Kompaktheit des Siedlungs-
korpers beitragt und einen Siedlungsab-
schluss definiert.

Geplant sind ca. 23 Parzellen fiir Einfami-
lien- und Doppelhduser sowie ein Grund-
stlick flr eine Kita. Die GroBe der Grund-
stlicksparzellen variiert dabei von ca. 410
bis 950 m?.

Im Plangebiet ist Uberwiegend Wohnnut-
zung vorgesehen. Darliber hinaus sind im
Wohngebiet vereinzelt auch das Wohnen
erganzende bzw. mit dem Wohnen vertrag-
liche Nutzungen wie z. B. eine Kindertages-
statte geplant.

Die ErschlieBung erfolgt Uber die Verkehrs-
flache des Feldwirtschaftsweges, siidlich der
Brunnenstral3e. Dariiber hinaus sind zur in-
ternen ErschlieBung StichstraBen geplant.
Durchgangsverkehr ist hier somit nicht
moglich, wodurch sich eine gesteigerte
Wohnqualitat ergibt.

Der ruhende Verkehr soll innerhalb des neu-
en Wohngebiets organisiert werden. Die
Stellplatze sind den Gebauden auf ihren je-
weiligen Grundstlicken zugeordnet.

Insgesamt bildet das vorliegende Konzept
ein attraktives Wohnquartier mit hoher
Aufenthaltsqualitat, welches sich in seiner
Arrondierung in den vorhandenen Land-
schaftsraum einfiigt und den vorhandenen
Siedlungskérper abrundet.
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Begriindungen der Festsetzungen
weitere Planinhalte

Art der baulichen Nutzung

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV.m. § 4
BauNVO

Allgemeines Wohngebiet WA 1-2
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 4 BauNVO

Ein Allgemeines Wohngebiet ist ein Bauge-
biet, dessen Zweckbestimmung vorwiegend
dem Wohnen dient. Im Unterschied zum
Reinen Wohngebiet kdnnen jedoch auch er-
ganzende Offentliche und private Einrich-
tungen, welche die Wohnruhe nicht we-
sentlich storen, zugelassen werden.

Ein Ziel des Bebauungsplanes besteht darin,
ein Gebiet zu entwickeln, das vorwiegend
dem Wohnen dient. Auch vereinzelt das
Wohnen erganzende und mit dem Wohnen

vertragliche Nutzungen sind hier denkbar
(z. B. nicht storende Handwerksbetriebe,
Anlagen fir kirchliche und kulturelle Zwe-
cke).

Die nérdlich des Plangebiets gelegene Be-
bauung der BrunnenstraBe dient ebenfalls
berwiegend dem Wohnen bzw. als Stand-
ort von Nutzungen, welche die Wohnruhe
nicht wesentlich stdren.

Allerdings sollen nicht alle Nutzungen des
Katalogs der BauNVO an diesem Standort
vorgesehen werden.

Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Anla-
gen flr sportliche Zwecke werden ausge-
schlossen, da diese aufgrund ihrer mogli-
chen Immissionsbelastung nachteilige Aus-
wirkungen auf die Wohnnutzung sowie auf
die Wohnruhe und -qualitdt haben kénnen.
Auch dem dblicherweise erhéhten Flachen-

und

bedarf und den baulichen Anforderungen
dieser Nutzungen kann an diesem Standort
nicht Rechnung getragen werden. Insbe-
sondere Tankstellen haben (iblicherweise
ein erhohtes Verkehrsaufkommen und sind
auf eine gute Erreichbarkeit entlang von
HauptdurchgangsstraBen angewiesen. Gar-
tenbaubetriebe und Tankstellen sind dari-
ber hinaus aus gestalterischen Aspekten
nicht in das Wohngebiet integrierbar.

Ebenfalls ausgeschlossen werden die der
Versorgung des Gebietes dienenden Laden
sowie Schank- und Speisewirtschaften. Das
Gebiet ist inshesondere erschlieBungstech-
nisch flir diese Nutzungen weniger geeignet
(Zufahrt, Unterbringung des ruhenden Ver-
kehrs).

Anlagen flir soziale und gesundheitliche
Zwecke werden aufgrund der Gberwiegen-

BT [ }7 LD_LWL/
Flachen fiir GRZ . | C . / ‘
Gemeinbedarf ez 1" iy )

0,4
GOK

max

che

Ausschnitt der Planzeichnung des Bebauungsplans, ohne MafBstab
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den Lage des Allgemeinen Wohngebietes
(WA 1-2) innerhalb der Tag-Schutzzone 2
des Larmschutzbereichs Flugplatz Ramstein
(ETAR) ausgeschlossen.

Aufgrund der Zweckbestimmung eines All-
gemeinen Wohngebietes, namlich Wohnen,
werden gewerblich betriebene Ladestatio-
nen und gewerbliche betriebene Elektro-
tankstellen ausgeschlossen. Als  Elektro-
tankstelle wird eine gréBere Anzahl von La-
deséulen, meist auch mit Schnellladestatio-
nen, an einem gemeinsamen Standort be-
zeichnet.

Ausnahmen hiervon kénnen zugelassen
werden, wenn sich diese im Eigentum der
offentlichen Hand befinden oder auf Fl3-
chen errichtet werden, die durch einen 6f-
fentlich-rechtlichen Vertrag einer bestimm-
ten Nutzungspflicht unterliegt. Dies vermei-
det Wildwuchs und sorgt fir eine rdaumliche
Konzentration.

Aufgrund der oben genannten Lage sind in-
nerhalb der Zone insbesondere i. V. m. § 5
Abs. 1 FluLarmG Krankenhauser, Altenhei-
me, Erholungsheime, Schulen, Kindergarten
und &hnliche in gleichem MaBe schutzbe-
diirftige Einrichtungen innerhalb des Allge-
meinen Wohngebietes (WA 1-2) ausge-
schlossen. Die Auflistung ist dem FluLarmG
entnommen.

An anderer Stelle im Gemeindegebiet sind
ausreichend  Flachen bzw. geeignetere
Standorte fiir die ausgeschlossenen Nut-
zungen vorhanden.

Betriebe des  Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
und Anlagen der Verwaltung sind dariiber
hinaus nicht allgemein, sondern nur aus-
nahmsweise zuldssig.

Bedingte Zulidssigkeit im Be-
reich der Tag-Schutzzone 2 des
Larmschutzbereiches Flugplatz
Ramstein (ETAR)

Gem. § 9 Abs. 2 BauGB

Aufgrund der Lage innerhalb der Tag-
Schutzzone 2 des Larmschutzbereiches
Flugplatz Ramstein (ETAR) besteht das Er-
fordernis einer stadtebaulichen Entwicklung
und Ordnung unter Auflagen.

Die Zulassigkeit von Wohngebauden ist so-
lange eingeschrankt, bis die Anforderungen
der raumhiillenden Bauteile (z. B. Schall-
schutzfenster) nach der Flugplatz-Schall-

schutz-MaBnahmenverordnung (2. FlugLSV)
eingehalten werden.

MaB der baulichen Nutzung

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 -
21a BauNVvVO

Hdéhe baulicher Anlagen

Neben der Festsetzung der Zahl der Vollge-
schosse wird die Hohenentwicklung im Be-
bauungsplangebiet durch die Festsetzung
der maximalen Gebdudeoberkante exakt
geregelt.

Wie bei der Begrenzung der Zahl der Vollge-
schosse wird auch mit der Festsetzung der
Hohe baulicher Anlagen die Hohen-
entwicklung auf eine Maximale begrenzt
und so ein relativ einheitliches Erschei-
nungsbild im Plangebiet sichergestellt so-
wie einer Beeintrachtigung des Erschei-
nungshilds des Umfelds entgegengewirkt.

Durch die Hohenfestsetzung wird ein har-
monisches Einflgen in die Umgebungsbe-
bauung gewahrleistet. Einer gegeniiber
dem Bestand unverhaltnismaBigen Gberdi-
mensionierten Héhenentwicklung wird vor-
gebeugt. Hierdurch soll verhindert werden,
dass durch Nicht-Vollgeschosse (z. B. durch
Staffelgeschosse) eine unverhaltnismaBige
Ausnutzung erfolgt.

Fir die Festsetzung der Hohe der baulichen
Anlagen sind gem. § 18 BauNVO eindeuti-
ge Bezugshohen erforderlich, um die Hohe
der baulichen Anlagen genau bestimmen zu
konnen. Die Bezugshohe ist der Festsetzung
zu entnehmen.

Photovoltaikmodule / Solaranlagen inkl. der
zum Betrieb erforderlichen Anlagen und
Bauteile diirfen die zuldssige Oberkante
iberschreiten, da sie einen Beitrag zum
Klimaschutz darstellen und ihnen im Sinne
der Nachhaltigkeit Vorrang einzurdumen ist.

Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl nach § 19 Abs. 1
BauNVO ist eine Verhaltniszahl, die angibt,
wie viel Quadratmeter Grundflache je Qua-
dratmeter Grundsticksflache zuldssig sind.
Demnach erfasst die Grundflachenzahl den
Anteil des Baugrundstiicks, der von bauli-
chen Anlagen (iberdeckt werden darf. Folg-
lich wird hiermit zugleich ein Mindestmal3
an Freiflachen auf dem Baugrundstlick ge-
wahrleistet (sparsamer Umgang mit Grund
und Boden).

Die Festsetzung einer GRZ von 0,4 im Allge-
meinen Wohngebiet (WA 1-2) entspricht
gemalB § 17 BauNVO den Orientierungs-
werten flir die bauliche Nutzung in Allge-
meinen Wohngebieten. Hierdurch wird eine
optimale Auslastung der Grundstiicke bei
geringer Verdichtung geschaffen. Die ent-
stehende Grundstlicksbebauung lasst auf
den Grundstiicken somit ausreichend
Freiflachen fiir eine Durchgriinung. Weiter-
hin wird ein sparsamer Umgang mit Grund
und Boden sichergestellt.

Mit der Festsetzung einer GRZ von 0,6 fiir
den Bereich der Flache fir Gemeinbedarf
wird eine optimale Auslastung des Grund-
stlicks fur die Kita geschaffen. Die entste-
hende Grundstlicksbebauung ldsst auf dem
Grundstlick zudem ausreichend Freiflachen
fir eine Durchgriinung oder die Anlage von
Spielplatzen. Weiterhin wird ein sparsamer
Umgang mit Grund und Boden sicherge-
stellt. Hiermit wird auch sichergestellt, dass
obwohl die zu realisierende Konzeption
noch nicht abschlieBend feststeht, nur eine
an der Umgebung orientierte Nachverdich-
tung erfolgt bzw. ein ausgewogenes Ver-
héltnis von Kita-Gebaude und Freifldche er-
zielt wird.

Die Grundflachenzahl darf geméB BauNVO
insbesondere durch die Grundflachen von
Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahr-
ten und Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO bis zu einer GRZ von 0,6 (im Allge-
meinen Wohngebiet (WA 1-2)) bzw. bis zu
einer GRZ von 0,8 (Flache fiir Gemeinbe-
darf) Uberschritten werden (gesetzlich vor-
gesehene Abweichungsregel). Damit wird
sichergestellt, dass lediglich untergeordnete
Nebengebdude / Nebenanlagen zu einem
hoheren MaB der baulichen Nutzung fiihren
werden. Unvertretbaren  Versiegelungen
durch Hauptgebaude wird damit begegnet,
die anteilsméBige Flachenbegrenzung wird
gewahrt, zumal diese Flachen wasserdurch-
lassig befestigt werden sollen.

Zahl der Vollgeschosse

Zur eindeutigen Bestimmung des MaBes
der baulichen Nutzung ist eine dreidimen-
sionale MaBfestsetzung notwendig. GemaR
§ 20 Abs. 1 BauNVO gelten als Vollgeschos-
se die Geschosse, die nach landesrechtli-
chen Vorschriften Vollgeschosse sind oder
auf ihre Zahl angerechnet werden.

Die Zahl der Vollgeschosse orientiert sich an
der stadtebaulichen Konzeption.
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Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes
(WA 1-2) sind sowohl Einzelh&user als auch
Doppelhauser zuldssig, die bis zu 2 Vollge-
schosse aufweisen diirfen.

Die Festsetzung der Vollgeschosse ermdg-
licht insgesamt die Wahrung des stadtebau-
lichen Charakters der Umgebung, die Ent-
wicklung ortstypischer Bauformen und die
Anpassung der geplanten Gebdude an den
angrenzenden Bestand.

Zusammen mit der Festsetzung der Hohe
baulicher Anlagen kann vermieden werden,
dass es durch eine Ausnutzung der
Geschossigkeit (Staffelgeschoss) zu einer
unerwiinschten Hohenentwicklung kommt.
Einer Beeintrachtigung des Ortshilds wird
damit entgegengewirkt.

Bauweise

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB iV.m.§ 22
BauNVO

Die Bauweise legt fest, in welcher Art und
Weise die Gebdude auf den Grundstiicken
in Bezug auf die seitlichen Nachbargrenzen
angeordnet werden.

Die Festsetzung der offenen Bauweise in-
nerhalb des Allgemeinen Wohngebietes
(WA 1-2) erméglicht eine aufgelockerte Be-
bauung. Damit wird eine groBtmogliche
Flexibilitdt bei der Bebauung gewahrleistet.
Um einen eher kleinteiligen Charakter der
Bebauung zu erzielen wird die Gebaudelan-
ge im WA 1 auf maximal 14 m und im WA 2
auf 18 m sowie die Gebaudetypologien auf
Einzel- und Doppelhduser im WA 2 und auf
Einzelhduser im WA 1 begrenzt.

Im Bebauungsplangebiet ist fiir den Bau
von Doppelhdusern eine Grenzbebauung
zuldssig. Die Realisierung von Doppelhéu-
sern ware ansonsten nicht méglich.

Eine abweichende Bauweise wird festge-
setzt, wenn die vorgesehene Bauweise we-
der als offene noch als geschlossene Bau-
weise bezeichnet werden kann.

In der abweichenden Bauweise im Bereich
der Flache fiir Gemeinbedarf sind Gebaude-
ldngen von dber 50 m zuldssig. Dies leitet
sich aus der stadtebaulichen Konzeption ab
bzw. lasst Flexibilitat bei der Architektur des
Baukdrpers.

Uberbaubare und
nicht tiberbaubare
Grundstiicksflachen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23
BauNVO

Mit der Festsetzung der (berbaubaren
Grundstlicksflachen durch Baugrenzen wer-
den die bebaubaren Bereiche im Plangebiet
definiert und damit die Verteilung der bauli-
chen Anlagen auf den Baugrundstiicken ge-
regelt. Die Baugrenzen gemaB § 23 Abs. 3
BauNVO umschreiben die iberbaubare
Grundstlicksflache, wobei die Baugrenzen
durch die Gebdude nicht tiberschritten wer-
den diirfen.

Die Festsetzungen der Baugrenzen orientie-
ren sich an der stadtebaulichen Konzeption
des geplanten Wohngebietes.

Die Abmessungen der durch die Baugrenzen
beschriebenen Baufenster wurden so ge-
wahlt, dass den Bauherren fiir die spatere
Realisierung ausreichend Spielraum ver-
bleibt, gleichzeitig aber eine umweltgerech-
te, sparsame und wirtschaftliche Grund-
stlicksausnutzung erreicht wird.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrich-
tungen sind auch auBerhalb der {ber-
baubaren Grundstiicksflachen zuldssig, so-
fern sie dem Nutzungszweck der in dem
Baugebiet gelegenen Grundstlicke oder des
Baugebiets selbst dienen und seiner Eigen-
art nicht widersprechen. Damit ist eine
zweckmaBige Bebauung der Grundstiicke
mit den erforderlichen Nebenanlagen und
Einrichtungen sichergestellt, ohne geson-
dert Baufenster ausweisen zu missen. Das
Gleiche gilt fiir baulichen Anlagen, soweit
sie nach Landesrecht in den Abstandsfla-
chen zuldssig sind oder zugelassen werden
konnen.

Flache fiir Stellpldtze, Garagen
und Carports

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Die Festsetzung fiir Stellpldtze, Garagen
und Carports dient der Ordnung des ruhen-
den Verkehrs durch ein ausreichendes Stell-
platzangebot auf den jeweiligen Grundstii-
cken. Zudem werden Beeintrachtigungen
der bereits bestehenden Bebauung in der
Nachbarschaft des Plangebiets vermieden
(Parksuchverkehr etc.).

Die Zuldssigkeit von Stellpldtzen auch
auBerhalb der Baugrenzen, im Bereich zwi-

schen der StraBenbegrenzungslinie und in-
nerhalb der Flache fir Stellplatze dient der
Flexibilitat bei der Bebaubarkeit der Grund-
stiicke und gewahrleistet, dass Stellplatze z.
B. im seitlichen Grenzabstand errichtet wer-
den konnen.

Die Festsetzung eines Mindestabstandes
der Garagen / Carports von 5 m zur Stra-
Benbegrenzungslinie erméglicht die Unter-
bringung eines weiteren Stellplatzes vor der
Garage (bzw. dem Carport).

Mit der getroffenen Festsetzung ist gewahr-
leistet, dass der erforderliche Stellplatznach-
weis ausschlieBlich auf den Grundsticken
erfolgt. Dariiber hinaus tragt die Festset-
zung dazu beij, dass ruhender Verkehr auf
den neu zu errichtenden Verkehrsflachen
weitgehend vermieden wird.

Flachen fiir Gemeinbedarf, hier:
Kindertagesstatte/Kinderbetreu-
ungseinrichtung

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

Fldchen fir den Gemeinbedarf werden
dann festgesetzt, wenn Flachen hergestellt
werden, die der Allgemeinheit dienen und
diese eine 6ffentliche Aufgabe wahrnehmen
sollen. Durch die gewdhlte Zweckbe-
stimmung ergibt sich die zuldssige Nutzung
hinreichend. Eine weitere Konkretisierung
ist zwar nicht erforderlich, wird an dieser
Stelle jedoch zur Klarstellung angewandt.

Zuldssig sind demnach eine Kindertages-
statte/Kinderbetreuungseinrichtung  sowie
alle baulichen Anlagen, die der Kinderta-
gesstatte/Kinderbetreuungseinrichtung die-
nen und dieser Nutzung raumlich und funk-
tional zugeordnet sind. Hierzu zahlen Grup-
penrdume, Funktionsrdume, Bistro, Neben-
raume, Verwaltungsraume, Sozialrdume, Sa-
nitdrraume, Stellplatze, Spielplatz, etc..

Die Festsetzung von Flachen fir den Ge-
meinbedarf gewdhrleistet die nachhaltige
Entwicklung der Kindertagesstatte/Kinder-
betreuungseinrichtung  innerhalb  des
Plangebietes. Die Festsetzung der Gemein-
bedarfsflache lasst auch bei der Anordnung
der Gebaude noch den notwendigen Spiel-
raum, der bis zur Festlegung des finalen
stadtebaulichen Konzeptes erforderlich ist.
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Hochstzuldssige Zahl der
Wohneinheiten je Wohngebau-
de

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Eine Beschrankung der zuldssigen Zahl der
Wohnungen im Allgemeinen Wohngebiet
(WA 1-2) auf max. 2 Wohneinheiten je
Wohngebaude verhindert die Entstehung
von Gebauden mit einer Vielzahl von Woh-
nungen und damit ein erhdhtes Verkehrs-
aufkommen. Die Festsetzung gewahrleistet
darlber hinaus ein harmonisches Einfligen
des Neubaugebietes in den bestehenden
Siedlungskérper des Ortsteils Katzenbach.
Durch die Beschrankung der max. Wohnein-
heiten je Wohngebdude sind ausschlieBlich
Hausformen realisierbar, die dem gewach-
senen Siedlungskdrper entsprechen.

Flachen, die von der Bebauung
freizuhalten sind, hier: Wald-
abstand

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

Wegen der Gefahr umstlirzender Baume,
Astbruch und des Ubergreifens von Brén-
den ist ein Waldabstand von 25 m einzuhal-
ten. Dadurch kann das Heranrlicken einer
Bebauung - insbesondere Wohnbebauung
verhindert werden.

Offentliche StraBenverkehrs-
flache

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Fiir die interne ErschlieBung sind der bereits
bestehende Feldwirtschaftsweg, stdlich der
BrunnenstralBe, sowie neu zu planende
StichstraBen vorgesehen, die als 6ffentliche
StraBenverkehrflachen festgesetzt werden.
Durch die StichstraBenerschlieBung ist
Durchgangsverkehr nicht madglich. Hier-
durch ergibt sich eine gesteigerte Wohn-
qualitat.

Die Regelbreite des auszubauenden Feld-
wirtschaftsweg betrdgt 8,0 m. Die Regel-
breite der neu zu errichtenden, gebietsinter-
nen HaupterschlieBung betrdgt 6,50 m, die
der SeitenstraBe 5,50 m.

Verkehrsflachen besonde-
rer Zweckbestimmung, hier:
Feldwirtschaftsweg

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Der festgesetzte Feldwirtschaftsweg orien-
tiert sich am bestehenden Feldwirtschafts-
weg.

Zur Reduzierung der Neuversiegelung von
biologisch  aktiven  Flachen st der
Feldwirtschaftsweg als Gras-/Erdweg zu er-
halten. Eine Versiegelung ist nicht vorzuse-
hen.

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung, hier: FuB-
weg

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Zur fuBlaufigen ErschlieBung des Gebietes
in Richtung freie Landschaft wird im siid-
westlichen Plangebiet eine Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung, hier: FuB-
weg, festgesetzt. Die Regelbreite betrdgt
3,0m.

Versorgungsflichen [ -anlagen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB i.V. m. § 14
Abs. 2 BauNVvO

Mit der Festsetzung soll sichergestellt wer-
den, dass das Plangebiet zuklnftig mit
Elektrizitat versorgt werden kann ohne ge-
sondert Flachen hierfir festzusetzen.

Flachen fiir die Abwasserbe-
seitigung, hier: Regenriickhalte-
mulde

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Entsprechend dem vorgesehenen Entwds-
serungskonzept wird im stidlichen und 6st-
lichen Teilbereich des Plangebietes Flachen
fur die Abwasserbeseitigung, hier: Regen-
riickhaltemulde, festgesetzt.

Mit der Festsetzung wird sichergestellt, dass
die innerhalb des Plangebietes anfallenden
Niederschlagswassers ordnungsgemaB be-
seitigt werden kénnen.

Um den Zugang zur ostlich festgesetzten
offentlichen Griinflache zu wahren, ist im
Bereich der ostlichen Regenrlickhaltemulde
das Anlegen einer Wegeverbindung zulds-

sig.

Offentliche Griinfliche
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Die Verldngerung der geplanten Er-
schlieBungsstraBe wird im Nordwesten zum
Ubergang in die freie Landschaft als offent-
liche Grinflache festgesetzt. Ebenso wird
der ostliche Teilbereich des Plangebietes als
offentliche Griinflache festgesetzt. Die Zu-
ganglichkeit ist tiber die angrenzend festge-
setzte Regenriickhaltemulde geregelt.

Private Griinflache
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Die Freiflache westlich der geplanten
ErschlieBungsstraBe, die an die Brunnen-
straBe (K4) anbindet, wird als private Griin-
flache festgesetzt. Hierbei handelt es sich
um eine privat genutzte Freiflache, die gem.
der Bestandsnutzung festgesetzt wird.

Flachen fiur Hochwasserschutz-
anlagen, hier: Verwallung

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16b BauGB

Zum Schutz der geplanten Wohnbebauung
vor Hochwasser bei Starkregenereignissen
wird entsprechend des Entwdsserungskon-
zeptes entlang der nordwestlichen Gel-
tungsbereichsgrenze eine Verwallung fest-
gesetzt. Eine Anpflanzung auf der festge-
setzten Verwallung ist zugelassen.

MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Zum Schutz potenziell vorkommender pla-
nungsrelevanter Arten (u. a. Vogel, Fleder-
maduse) innerhalb des Plangebietes werden
vorsorglich  entsprechende  artenschutz-
rechtlich begriindete MaBnahmen festge-
setzt.

Im Plangebiet sind Pkw-Stellplatze auf den
privaten Grundstiicken sowie deren Zufahr-
ten ebenso wie sonstige Wege und Zugan-
ge auf den Grundstiicken flachensparend
und wasserdurchldssig zu gestalten, was
die Versickerung des Niederschlagswassers
beglnstigt.

Versiegelungen auf den Grundstlicken sind
auf das unbedingt notwendige MaB zu be-
schranken, (brige Fldchen sind vegetativ
und wasserdurchldssig zu gestalten, um
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weiterhin das Versickern von Niederschlé-
gen zu gewahrleisten, hitzespeichernde Ver-
siegelungen zu reduzieren und den Natur-
haushalt zu starken. Wasserdurchldssige
Oberflachen dienen dem Abflachen von Ab-
wasserabflussspitzen bei Starkregenereig-
nissen, der Entlastung der Abwasserinfra-
struktur und dem Anstreben eines naturli-
chen Wasserhaushaltes. Die Speicherung
der Sonneneinstrahlung durch groBflachig
versiegelte Flachen (z. B. sogenannte
,Steingarten”) waéhrend heiBer Sommer-
monate beeintrachtigt das Lokalklima und
soll durch entsprechende Begrlinung ver-
mieden werden. Begriinte Freiflachen wir-
ken sich zudem positiv auf die Artenvielfalt
und den Erhalt der natlrlichen Bodenfunk-
tion aus. Eine Vollversiegelung ist daher un-
zuldssig.

Die Installation von insektenfreundlicher
Beleuchtung dient der Vermeidung der Be-
eintrdchtigung nachtaktiver Insekten und
der Minderung von Lichtverschmutzung.

Die MaBnahmen im Bereich der offentli-
chen Grinflaichen OG 1 im Osten des
Plangebietes dienen dem Erhalt sowie der
Wiederherstellung artenreicher Griinland-
flachen sowie dem Erhalt und der Verbesse-
rung der Lebensraumfunktionen fir die Flo-
ra und Fauna sowie der Erhéhung der Ar-
ten- und Strukturvielfalt. Ebenso dienen sie
dem Erhalt einer klimawirksamen Freiflache
sowie der gestalterischen Einbindung des
Baugebietes.

Das gesetzlich geschlitzte Biotop nach § 30
BNatSchG befindet sich zwar innerhalb des
Geltungsbereiches wird aber durch die ge-
troffene  Festsetzung grundsatzlich ge-
schlitzt und eine Inanspruchnahme bzw.
Eingriffe in das gesetzlich geschiitzte Biotop
vermieden. Die MaBBnahme dient auch dem
Erhalt von Lebensraum fiir Fauna. Zudem
befindet sich die geplante Wohnbebauung
in einem ausreichendem Abstand zum in
Rede stehenden Biotop.

Die MaBnahmen im Bereich der Rickhalte-
mulden dienen der Wiederherstellung ar-
tenreicher Griinlandflachen, der Aushildung
mdglichst naturnaher Versickerungsflachen
sowie einer landschaftsgestalterisch ver-
traglichen Ausflihrung von bautechnischen
Elementen.

MaBnahmen fiir erneuerbare
Energien

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB

Im Sinne der Nachhaltigkeit wird festge-
setzt, dass bei der Errichtung von Gebéuden
bauliche MaBnahmen fiir den Einsatz
erneuerbarer Energien vorzusehen sind (ins-
besondere flir Solarenergie).

Anpflanzung von Baumen,
Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Aufgrund der Lage des Wohngebietes am
Siedlungsrand von Katzenbach, der bereits
bestehenden Wohnbebauung in direkter
Nachbarschaft und des Ubergangs zur
freien Landschaft im Stden ist die hochwer-
tige und qualitdtsvolle Ausgestaltung der
Freirdume von besonderer Bedeutung.

Die getroffenen griinordnerischen Festset-
zungen dienen der landschaftsgestalteri-
schen Einbindung und Durchgriinung des
Neubaugebietes, der Etablierung von neuen
siedlungsinternen Lebensraumen fiir die lo-
kale Fauna sowie der Schaffung von neuen
Landschaftselementen und der Etablierung
von Geholzbestanden. AuBerdem dienen sie
der Aufwertung des Landschaftsbildes. Das
Verbot von flachigen mineralisch gepragten
Teilbereichen der Gartenflachen wird zu-
dem daflir sorgen, dass weniger Hitzeinseln
aufgrund der Aufheizung der versiegelten
Flachen entstehen werden.

Die Gliederung der Stellplatzanlagen durch
die Anpflanzung von Laubbaum-Hochstam-
men dient der landschaftsgestalterischen
Durchgriinung des Neubaugebietes, der
Etablierung von neuen siedlungsinternen
Lebensraumen fiir die lokale Fauna sowie
der Schaffung von neuen Landschaftsele-
menten und der Etablierung von Gehdlzbe-
standen.

Die MaBnahmen im Bereich der &ffentli-
chen Grinfliche OG 2 im Westen des
Plangebietes dienen der Durchgriinung des
Plangebietes, der Schaffung von Lebens-
raum flir die Fauna sowie der Anlage einer
klimatischen Freifldche.

Zur Reduzierung der Abflussspitzen bei
Starkregenereignissen und zugunsten des
Ortsklimas wird eine extensive Dachbegri-
nung flr Flachdacher und flachgeneigte Da-
cher bis 15° Neigung von Hauptgeb&uden

festgesetzt. Die Dachbegriinung hat insbe-
sondere die Aufgabe, Regenwasser zu spei-
chern, so dass es verzogert der Kanalisation
zuflieBt. Zudem wird durch die Begriinung
die Aufheizung der Luft in einem bebauten
Gebiet gemildert und so verhindert, dass
dem Gebiet selbst bzw. der Umgebung kiih-
le Luft zum Austausch entzogen wird. Der
Versiegelung des Gebietes soll so méglichst
entgegengewirkt werden. Aus diesem
Grund wurde die Festsetzung fiir das ge-
samte Plangebiet getroffen und auf eine
Differenzierung verzichtet.

Die Begriinung von Fassaden ist zuldssig.
Dies wirkt ausgleichend auf die negativen
Auswirkungen starker baulicher Verdich-
tung und trdgt zur Verbesserung des ortli-
chen Klimas bei.

Erhalt von Badumen, Striuchern
und sonstigen Bepflanzungen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

Der Erhalt des vorhandenen Obstbaumes im
Norden des Plangebietes dient der Vermei-
dung des Eintretens von Verbotstatbestan-
den nach § 44 Abs. 1 BNatSchG iV.m. § 44
Abs. 5 BNatSchG sowie von Beeintrachti-
gungen planungsrelevanter Tierarten.

Die MaBnahmen im Bereich der privaten
Griinflache dienen dem Erhalt von Lebens-
raumfunktionen fiir die Flora und Fauna,
dem Erhalt klimawirksamer Elemente sowie
der Vermeidung von Beeintrachtigungen in
das Landschaftsbild.

Externe KompensationsmaB-
nahme

Gem. § 9 Abs. 1a BauGB

Die externe KompensationsmaBnahme
dient der Kompensation des Eingriffes in
gesetzlich geschiitzte Biotope (Magere
Flachland-Mahwiese), der Regenerierung
von Bodenfunktionen durch Nutzungsex-
tensivierung, der Wasserrlickhaltung durch
Tlmpel, der Entwicklung einer Biotopver-
bundachse, der Schaffung von neuen Le-
bensrdumen sowie dem Schutz geschiitzter
Arten (Amphibien).

Die genaue MaBnahmenbeschreibung sind
dem Umweltbericht zu entnehmen.

Die Umsetzung der MaBnahme ist durch die
selbstverpflichtende Absichtserklarung der
Plangeberin gesichert.
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Festsetzungen aufgrund
landesrechtlicher Vorschriften
(gem. §9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
LBO und LWG)

Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 4
BauGB i.V.m § 9 Abs. 4 BauGB i.V.
m. §§ 57-63 Landeswassergesetz)

Die festgesetzte Abwasserbeseitigung dient
der ordnungsgemaBen Entwasserung aller
Flachen innerhalb des Plangebiets.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs.
4 BauGB i.V.m § 88 Abs. 4 LBO)

Fir Bebauungsplane konnen gemaB § 9
Abs. 4 BauGB iV.m. § 88 Abs. 4 der
Rheinland-Pfalzischen Landesbauordnung
(LBO) gestalterische Festsetzungen getrof-
fen werden.

Um gestalterische Mindestanforderungen
planungsrechtlich zu sichern, werden ortli-
che Bauvorschriften in den Bebauungsplan
aufgenommen. Diese Festsetzungen ver-
meiden gestalterische Negativwirkungen
auf das Orts- und Landschaftsbild.

Das Dach eines Gebaudes hat durch seine
gestalterische Auspragung einen wesentli-
chen Einfluss auf das stadtebauliche und
baugestalterische Gesamterscheinungsbild
eines Gebietes. Mit den getroffenen Festset-
zungen verbleiben ausreichende Gestal-
tungsspielrdaume bei der Planung der Dach-
konstruktionen. Gleichzeitig werden Aus-
wlichse in jegliche Richtung vermieden. Da
Flachdacher nicht der Umgebungsbebau-
ung entsprechen, werden diese nur begriint
zugelassen, da dann der Mehrwert des Re-
genrlickhalts im Vordergrund steht.

Dachaufbauten wie Gauben, Zwerchgiebel
sowie flachenhafte  Dachverglasungen,
Dachflachenfenster und Dacheinschnitte
konnen die Dachlandschaft und somit das
Ortshild ebenfalls maBgeblich beeinflussen.
Die getroffenen Festsetzungen orientieren
sich am Bestand in Katzenbach und dienen
somit dem Erhalt des Ortsbildes.

Die getroffenen Einschrankungen zu Fassa-
dengestaltung sollen Auswiichse (z. B. grel-
le Farbtone) verhindern.

Die Festsetzungen bzgl. der Gestaltung von
Nebengebduden / -anlagen dienen der Si-
cherung eines harmonischen Gesamtein-
drucks in dem Gebiet und vermeiden eine
dominierende Wirkung der Nebengebdude.

Die Festsetzung bzgl. der Gestaltung der
Einfriedungen (z.B. Zaun, Mauer) dient der
Sicherung eines harmonischen Gesamtein-
drucks in dem Gebiet und verhindert eine
uUberdimensionierte Héhenentwicklung und
eine Abschirmung zum offentlichen Raum.
Ausnahmen von der Festsetzung konnen
zugelassen werden. Im riickwartigen Be-
reich der Grundstlicke sind explizit Solar-
zaune als Einfriedung zuldssig. Zur Vermei-
dung einer Barrierewirkung fiir wandernde
Tiere ist ein Mindestabstand zwischen Zaun
und Boden von 0,10 m einzuhalten.

Die Festsetzungen bzgl. der Errichtung von
Stellplatzen, Garagen und Carports dienen
der Unterbringung des ruhenden Verkehrs
auf den Privatgrundstlicken und somit der
Sicherung eines harmonischen Gesamtein-
drucks in dem Gebiet. Gleichzeitig werden
Beeintrdchtigungen im offentlichen Stra-
Benverkehrsraum durch Parksuchverkehr o.
a. vermieden.

Zur Sicherung eines harmonischen Gesamt-
eindrucks in dem Gebiet sind die Abstellfla-
chen fir Mull- und Abfallbehélter in nicht
einsehbaren Konstruktionen unterzubrin-
gen oder einzugriinen, um ein &sthetisch
ansprechendes StraBenbild zu schaffen.

Das Vorhaben fiigt sich mit den getroffenen
Festsetzungen harmonisch in die Umge-
bung ein.
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Auswirkungen des Bebauungsplans, Abwagung

Abwigung der 6ffentlichen und
privaten Belange

Fir jede stadtebauliche Planung ist das
Abwagungsgebot gem. § 1 Abs. 7 BauGB
von besonderer Bedeutung. Danach muss
die Kommune als Planungstrdgerin bei der
Aufstellung eines Bebauungsplans die 6f-
fentlichen und privaten Belange gegenein-
ander und untereinander gerecht abwagen.
Die Abwdgung ist die eigentliche Planungs-
entscheidung. Hier setzt die Kommune ihr
stadtebauliches Konzept um und entschei-
det sich fir die Beriicksichtigung bestimm-
ter Interessen und die Zurlickstellung der
dieser L6sung entgegenstehenden Belange.

Die Durchfiihrung der Abwagung impliziert
eine mehrstufige Vorgehensweise, die aus
folgenden vier Arbeitsschritten besteht:

e Sammlung des Abwagungsmaterials
e Gewichtung der Belange

e Ausgleich der betroffenen Belange
e Abwdgungsergebnis

Auswirkungen der Planung auf
die stddtebauliche Ordnung und
Entwicklung sowie die natiirlichen
Lebensgrundlagen

Hinsichtlich der stadtebaulichen Ordnung
und Entwicklung bzw. der natirlichen
Lebensgrundlagen (im Sinne des § 1 Abs. 6
BauGB) sind insbesondere folgende mogli-
che Auswirkungen beachtet und in den Be-
bauungsplan eingestellt:

Auswirkungen auf die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse

Dieser Planungsgrundsatz prazisiert die we-
sentlichen Grundbereiche menschlichen Da-
seins. Er enthalt die aus den allgemeinen
Planungsgrundsatzen entwickelte Forde-
rung fur Bauleitpldne, dass die Bevélkerung
bei der Wahrung der Grundbediirfnisse ge-
sunde und sichere Lebensbedingungen vor-
findet.

Das bedeutet, dass Wohn- und Arbeitsstat-
ten so entwickelt werden sollen, dass Be-
eintrachtigungen vom Plangebiet auf die
Umgebung und von der Umgebung auf das

Plangebiet vermieden werden. Dies kann
erreicht werden, indem unvereinbare Nut-
zungen voneinander getrennt werden.

Die Festsetzungen wurden so gewahlt, dass
sich das Plangebiet hinsichtlich der Art und
des MaBes der baulichen Nutzung, der Bau-
weise und der diberbaubaren Grundsticks-
flachen in die Umgebung einfiigt. Hierdurch
wird Konfliktfreiheit gewahrleistet. Zusatz-
lich schlieBen die im Bebauungsplan getrof-
fenen Festsetzungen innerhalb des Plange-
bietes jede Form der Nutzung aus, die inner-
gebietlich oder im Umfeld zu Stérungen und
damit zu Beeintrdchtigungen flhren kén-
nen.

Ein wichtiges Kriterium gesunder Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse ist die Berlicksichti-
gung ausreichender Abstande gem. Landes-
bauordnung. Die erforderlichen Abstands-
flachen werden alle eingehalten, sodass
ausreichend Belichtung und Belliftung ge-
wahrleistet werden kann.

Der Bebauungsplan kommt somit der For-
derung, dass die Bevolkerung bei der Wah-
rung der Grundbediirfnisse gesunde und si-
chere Wohn- und Arbeitsbedingungen vor-
findet, in vollem Umfang nach.

Auswirkungen auf die Wohnbediirf-
nisse der Bevdlkerung

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll
die Wohnfunktion in der Ortsgemeinde Hut-
schenhausen gestarkt werden. Mit zu den
wichtigsten stadtebaulichen Aufgaben von
Kommunen gehort die Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Versorgung der Bevolkerung mit Wohnbau-
grundstiicken bzw. einem entsprechenden
Angebot von Wohnungen auf dem Immobi-
lienmarkt.

Der vorliegende Bebauungsplan kommt
dieser Forderung nach. Der Siedlungskérper
von Katzenbach wird fir die bauliche Ent-
wicklung zu Wohnzwecken am Ortsrand ar-
rondiert. Es entstehen neue Baugrund-
stlicke mit unterschiedlichen Grundstucks-
groBen (flexibel parzellierbar) und verschie-
denen Angebotsformen (insb. Einzelhduser,
Doppelhduser). Die Errichtung von Einzel-
und Doppelhdusern entspricht dem Charak-
ter der angrenzenden Wohnbebauung und

der bestehenden Nachfrage, der damit
Rechnung getragen wird.

Zu den Wohnbedrfnissen gehért bei jun-
gen Familien auch Kinderbetreuung. Diese
ist fuBlaufig erreichbar.

Auswirkungen auf die Erhaltung,
Gestaltung und Erneuerung des Orts-
und Landschaftsbilds

Das Plangebiet stellt landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen am Siedlungsrand von Kat-
zenbach dar. Mit der geplanten Bebauung
wird der Siedlungskorper sinnvoll weiter-
entwickelt und arrondiert. Ein dariiber hin-
ausgehender Eingriff in die freie Landschaft
findet nicht statt.

Das Orts- und Landschaftsbild wird durch
die Planung nicht negativ beeinflusst, da
die Dimensionierung der Gebaude eine
maBvolle Entwicklung ermdglicht.

Die vorgesehenen Gebdude weisen max. Il
Vollgeschosse auf und fligen sich in die Um-
gebung ein. Die umfangreichen Eingriinun-
gen des Plangebietes tragen dariiber hinaus
dazu bei, einen harmonischen Ubergang in
die Landschaft zu schaffen und keine nega-
tiven Auswirkungen auf das Ortsbild entste-
hen zu lassen.

Auswirkungen auf umweltschiitzende
Belange

,Durch das Vorhaben sind Beeintrachtigun-
gen des Boden- und Wasserhaushaltes, des
Klimas, der biologischen Vielfalt und des
Landschaftsbildes zu erwarten. Es gehen
gesetzlich geschiitzte Wiesenflachen (Ma-
gere Flachland-Mahwiese), Graser- und
Krauterfluren, Weidefldchen und Gehdlzbe-
stande verloren. Die anthropogene Uberpra-
gung des Plangebietes durch die Schaffung
von Wohngebauden und einer Kindertages-
statte wird zu einer Beeintrachtigung des
lokalen Landschaftsbildes fiihren.

Es sind potenziell negative Auswirkungen
auf planungsrelevante Tierarten wie Vogel
und Fledermause nicht auszuschlieBen. Es
ist daher mit dem Eintritt der Verbotstatbe-
stande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG
zu rechnen. Unter Einhaltung der Vermei-
dungsmaBnahmen zur Durchfiihrung der
Rodung/Raumung des Plangebiets sowie
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zum Erhalt eines Obstbaum-Hochstamms
mit Rindenspalten sind jedoch keine erheb-
lichen Beeintrachtigungen fiir die Tiergrup-
pen zu erwarten, sodass ein Eintritt der Ver-
botstatbestande vermieden werden kann.

Zur Minimierung der Auswirkung der Pla-
nung auf die Tierwelt und zur Schaffung von
neuen Lebensraumen wird der Erhalt von
geschiitzten Biotopen (Rohrichtbestand),
der Erhalt von Wiesenflachen, die Etablie-
rung von krauterreichen Vegetationsflachen
und die Anpflanzung von Gehédlzhecken
festgesetzt. Darliber hinaus wird vorgege-
ben, dass die geplante Riickhaltemulden
naturnah als Griinlandfldche zu gestalten
sind.

Fiir die im Plangebiet nicht ausgleichbaren
Eingriffe wie Versiegelung und Verlust ge-
schitzter Wiesenflachen wird auBerdem
eine externe MaBnahme durchgefiihrt. Die-
se dient der Entwicklung eines strukturrei-
chen Lebensraumkomplexes zur Férderung
der biologischen Vielfalt und zur Etablie-
rung einer Biotopverbundachse durch die
Anlage und Vernetzung von Tiimpeln stid-
lich von Hiitschenhausen zwischen dem
Kranichwoog im Osten und dem Scheidel-
berger Woog im Westen.

Unter Einhaltung der festgelegten MaBnah-
men konnen die Eingriffe in den Naturhaus-
halt und das Landschaftsbild ausgeglichen

werden.” (Quelle: Umweltbericht mit integriertem
Fachbeitrag Naturschutz; LF-Plan, Im Heidefeld 3,
67688 Rodenbach; Stand: Juni 2025, gedndert: Sep-
tember 2025)

Es wurden Festsetzungen fir die Bewirt-
schaftung des Niederschlagswassers getrof-
fen, um den Auswirkungen der stadtebauli-
chen Entwicklung auf den Wasserhaushalt
Rechnung zu tragen. Durch die Verwirkli-
chung der vorgesehenen MaBnahmen wird
auf Bebauungsplanebene unter Beriicksich-
tigung der Realisierbarkeit gefordert, dass
der ortliche Wasserhaushalt bilanziell dem
unbebauten Referenzzustand im langjahri-
gen Mittel soweit wie moglich angenéhert
werden kann.

Auswirkungen auf die Belange des
Verkehrs

Die Belange des Verkehrs werden durch die
vorliegende Planung nicht negativ beein-
trdchtigt.

Die HaupterschlieBung des Plangebiets er-
folgt primar dber die Verldngerung der
BrunnenstralBe, die bereits als Feldwirt-
schaftsweg im Osten von Norden nach Su-
den durch das Plangebiet verlauft. Der zu-

satzlich entstehende Verkehr belduft sich
hauptsachlich auf Anwohnerverkehr und
Bring-/Abholverkehr der Kita (auch fuBlau-
fig) und kann somit problemlos von der
BrunnenstraBe als HauptstraBe aufgenom-
men werden.

Die gebietsinterne ErschlieBung erfolgt tiber
neu geplante StichstraBen. Die neu zu
schaffenden StraBen sind ausreichend di-
mensioniert.

Der durch die Anwohner hervorgerufene ru-
hende Verkehr wird tiber den erforderlichen
Stellplatznachweis  vollstandig auf den
Grundstlicken geordnet.

Auswirkungen auf die Belange der
Ver- und Entsorgung

Die Belange der Ver- und Entsorgung wer-
den beriicksichtigt. Die notwendige Ver-
und Entsorgungsinfrastruktur und An-
schlusspunkte sind in unmittelbarer Umge-
bung des Plangebiets vorhanden bzw. wer-
den hergestellt.

Unter Beachtung der Kapazitdten bzw. der
Vorgaben aus dem Entwasserungskonzept
und getroffenen Festsetzungen ist die Ver-
und Entsorgungsinfrastruktur ordnungsge-
maB sichergestellt.

Entsprechend der Vorgaben des Landes-
wassergesetz zum Umgang mit dem anfal-
lenden Niederschlagswasser soll die Ent-
wadsserung des Plangebietes (Schmutz- und
Niederschlagswasser) im Trennsystem erfol-
gen. Schmutz- und Niederschlagswasser
sollen demnach getrennt gesammelt und
abgeleitet werden.

Auswirkungen auf die Belange des
Hochwasserschutzes / Starkregen

In Anbetracht der klimatischen Verdnderun-
gen wird vorsorglich darauf hingewiesen,
dass Oberflachenabfliisse (aufgrund von
Starkregenereignissen) einem kontrollierten
Abfluss zugefiihrt werden missen. Den um-
liegenden Anliegern darf kein zusatzliches
Risiko durch unkontrollierte Uberflutungen
entstehen. Hierflr sind bei der Oberflachen-
planung vorsorglich entsprechende MaB-
nahmen vorzusehen. Besonderer MaBnah-
men zur Abwehr von maglichen Uberflutun-
gen sind wahrend der Baudurchfiihrung
und bis hin zur endgultigen Begriinung und
Grundstlicksgestaltung durch die Grund-
stiickseigentiimer zu bedenken.

Auf VorsorgemaBnahmen und das ortliche
Hochwasser- und Starkregenvorsorgekon-

zept wird hingewiesen. Der MaBnahmen-
vorschlag des in Rede stehende Konzept fir
den Geltungsbereich wird bei den getroffe-
nen Festsetzungen berticksichtigt.

Insofern kann davon ausgegangen werden,
dass die Belange des Hochwasserschutzes
und die Intensitdt von Starkregenereignis-
sen durch die Planung nicht negativ beein-
trachtigt werden.

Auswirkungen auf die Belange von
Grund und Boden

In der Ortsgemeinde gibt es einen anhalten-
den Bedarf nach Wohnraum, welcher die
Ausweisung zusatzlicher Wohnbauflachen
erfordert. Im Innenbereich liegende Fla-
chenreserven sind kaum vorhanden bzw.
nicht mobilisierbar.

Weitere Flachenpotenziale im AuBenbereich
ohne land- oder forstwirtschaftliche Nut-
zung drfen aus naturschutzfachlichen
Griinden nicht angetastet werden. Daher
verbleibt lediglich das Ausweichen auf land-
wirtschaftliche Standorte. Andernfalls ist die
geplante Nutzung nicht in der Ortsgemeinde
realisierbar.

Die Begrenzung der iiberbaubaren Grund-
stiicksflachen sowie DurchgriinungsmaB-
nahmen erhalten die Bodenfunktionen in-
sofern, als dass keine dauerhafte Schédi-
gung des Bodens zu erwarten ist bzw. diese
minimiert wird.

Hinweise stellen gem. §§ 1a Abs. 2 BauGB
und § 7 BBodSchG sicher, dass bei der Er-
schlieBung auf einen sparsamen, schonen-
den und fachgerechten Umgang mit Boden
zu achten ist, Bodenarbeiten nach den ein-
schldgigen Vorschriften der DIN 18915
durchzufiihren und vorhandene Oberboden
zu verwerten sind.

Auswirkungen auf Belange des
Klimas

Im Zuge der Realisierung der vorgesehenen
Planung kommt es zu geringfligigen neuen
Versiegelungen, was voraussichtlich zu ge-
ringen Veranderung des Mikroklimas fiihren
wird. Es handelt sich jedoch nicht um ein
dicht besiedeltes Gebiet, in dem sich der-
artige Veranderungen in erheblicherem Aus-
maB auf das lokale Klima auswirken kénn-
ten.

Eine Wohnnutzung auf den Grundstlicken
bringt zwar einen gewissen Grad an Uber-
bauung mit sich, allerdings kann angesichts
der zu erwartenden privaten Freiflache-/
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Hausgartengestaltung von einem geringe-
ren Versiegelungsgrad ausgegangen wer-
den. Abgesehen von potenziell eintretenden
sehr geringfiigigen mikroklimatischen Ver-
anderungen, konnen erhebliche negative
Auswirkungen insgesamt ausgeschlossen
werden.

Aufgrund des Uberschaubaren Flachenum-
fangs der geplanten Versiegelungen kdnnen
negative Auswirkungen auf die Belange des
Klimas insgesamt ausgeschlossen werden.

Auswirkungen auf Belange der Land-
und Forstwirtschaft

Durch die Planung werden landwirtschaft-
lich genutzte Flachen in Anspruch genom-
men. Aufgrund der Uberschaubaren betrof-
fenen FlachengroBe sowie aufgrund der
Tatsache, dass es sich um kein Vorranggebiet
fir die Landwirtschaft handelt, d. h. dem
Gebiet aus landesplanerischer Sicht keine
besondere Bedeutung fiir die Landwirt-
schaft zugewiesen wird, ist eine Inan-
spruchnahme der betroffenen Ackerflache
vertretbar, zumal eine Abwdgung hier schon
auf Flachennutzungsplanebene stattgefun-
den hat.

Forstwirtschaftliche Belange werden durch
die Planung nicht direkt beriihrt. Ein Wald-
abstand von 25 m wird zwischen der ge-
planten Bebauung und dem bestehenden
Wald durch Festsetzung der Baufenster ge-
wahrleistet.

Auswirkungen auf private Belange

Die Nutzbarkeit und der Wert der Grundst(-
cke, auch der Grundstticke im Umfeld, wer-
den nicht in einer Art und Weise einge-
schrankt, die den Eigentlimern des Plange-
biets und der angrenzenden Grundstiicke
unzumutbar ist.

Es sind keine nachteiligen Auswirkungen
auf die angrenzende Nachbarschaft zu er-
warten (alle bauplanungs- und bauord-
nungsrechtlichen Vorgaben werden einge-
halten). Zum einen wird der festgesetzten
Nutzungsart der Umgebung entsprochen.
Zum anderen wurden entsprechende Fest-
setzungen getroffen, um das harmonische
Einfigen in den Bestand zu sichern.

Auswirkungen auf alle sonstigen
Belange

Alle sonstigen bei der Aufstellung von
Bauleitplanen laut § 1 Abs. 6 BauGB zu be-
riicksichtigenden Belange werden nach jet-

zigem Kenntnisstand durch die Planung
nicht berGhrt.

Gewichtung des
Abwidgungsmaterials

GemaB dem im Baugesetzbuch verankerten
Abwagungsgebot (§ 1 Abs. 7 BauGB) wur-
den die bei der Abwégung zu berlcksichti-
genden offentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht
abgewdgt und entsprechend ihrer Bedeu-
tung in den vorliegenden Bebauungsplan
eingestellt.

Argumente fiir die Verabschiedung
des Bebauungsplans

e Schaffung von Wohnraum durch sinn-
volle  Weiterentwicklung/Arrondierung
des Siedlungsrands

e Bedarfsdeckung durch Neubau Kita

o Neubebauung figt sich harmonisch in
die Umgebung ein, Stérungen und Be-
eintrachtigungen der Planung auf die
Umgebungsnutzung  kdnnen  ausge-
schlossen werden; ebenso verhalt es
sich umgekehrt

e keine erheblichen nachteiligen Auswir-
kungen auf das Orts- und Landschafts-
bild

e keine erheblichen, nicht ausgleichbaren
Auswirkungen auf die Belange des Um-
weltschutzes; bei Beachtung der festge-
setzten Vermeidungs-, Verminderungs-
und KompensationsmaBnahmen

e keine negativen Auswirkungen auf die
Belange des Hochwasserschutzes

e keine negativen Auswirkungen auf die
Belange des schonenden Umgangs mit
Grund und Boden

o keine negativen Auswirkungen auf die
Belange des Verkehrs

e keine negativen Auswirkungen auf die
Ver- und Entsorgung; bei Beachtung der
Vorgaben zur Schmutzwasserentsor-
gung und Oberflachenentwasserung

e keine erheblichen Auswirkungen auf die
Belange des Klimaschutzes

e keine erheblichen Auswirkungen auf die
Belange der Land- und Forstwirtschaft

e keine Beeintrachtigung privater Belan-
ge

Argumente gegen den
Bebauungsplan

Es sind keine Argumente bekannt, die
gegen die Aufstellung des Bebauungsplans
sprechen.

Gewichtung und Abwagungs-
fazit

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung
des Bebauungsplans wurden die relevanten
Belange umfassend gegeneinander abge-
wdgt. Die positiven Argumente, darunter
die Schaffung von Wohnraum sowie die
sinnvolle Nachverdichtung und Arrondie-
rung des Siedlungskérpers und die Deckung
des Kita-Bedarfs, iberwiegen deutlich. Es
gibt keine erheblichen negativen Auswir-
kungen auf das Orts- und Landschaftsbild
und auch keine negativen Auswirkungen
auf die gesunden Wohnverhéltnisse. Insge-
samt kommt die Abwdgung zu dem Ergeb-
nis, dass eine Umsetzung der Planung mog-
lich ist.
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