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Vergniigungsstatten als
Herausforderung fir die
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In der Stadt Ramstein-Miesenbach haben
sich bereits Vergniigungsstatten angesie-
delt. Der Ansiedlungsdruck der Vergnii-
gungsstattenbranche auf die Kommunen
ist in den vergangenen Jahren bundesweit
massiv gewachsen und steigt auch in der
Stadt Ramstein-Miesenbach weiter. So be-
stehen regelmaBig weitere Anfragen fiir
die Errichtung von Vergnigungsstatten im
Stadtgebiet.

Die weiterhin drohende Ansiedlung von
Vergnligungsstatten stellt die Stadtent-
wicklung in Ramstein-Miesenbach somit
vor zahlreiche stadtebauliche Herausfor-
derungen, wenn nicht rechtzeitig auf diese
Entwicklung reagiert wird.

Denn mit der Expansion des Vergniigungs-
stattensektors gehen eine Reihe von Stor-
potenzialen einher. Dies sind v.a.

e die negative Gestaltqualitat,

e mogliche Konflikte zu Umfeldnutzun-
gen,

e die Verdrangung von Nutzungen und
die Einschrankung der Angebotsvielfalt

e sowie ,Trading-down-Effekte”.

Die stadtebaulichen  Negativwirkungen
zwingen deshalb die Kommunen dazuy,
selbst steuernd einzugreifen - bestenfalls
vorbeugend.

Zu beachten ist, dass nach der Rechtspre-
chung des BVerwG die Stadt nicht ihre
eigene ,Vergniigungsstattenpolitik” be-
treiben (darf), indem sie ,diese Einrichtung
unabhdngig von den Erwagungen der Ord-
nung der Bodennutzung allgemein fir ihr
Stadtgebiet ausschlieBt” (Beschluss vom
22.05.1987 - 4 N 4/86). Hier gilt die Ge-
werbefreiheit nach der Gewerbeordnung.

Der Vergniligungsstattenansiedlung restrik-
tiv und ablehnend gegeniiberzustehen, ist
nicht zielfiihrend:

e Kommunen als Tabuzonen flr Vergni-
gungsstatten oder
 Willkir im Rahmen von Einzelfallbewer-

tungen sind nicht rechtméBig und vor
Gericht angreifbar.

* Auch sonstige Instrumente wie der Be-
schluss einer Veranderungssperre sind
nur vorlibergehend wirksam (Verhinde-
rung ist unzuldssig).

Die bisher praktizierte Einzelfallentschei-
dung ist nicht empfehlenswert, denn oh-
ne planerische Konzeption erfolgt bei jeder
Vergniigungsstattenanfrage eine  Abwa-
gung des Einzelfalls. Es besteht auBerdem
die Gefahr, dass das gemeindliche Einver-
nehmen durch die Bauaufsichtshehdrde
gem. § 36 Abs. 2 S. 3 BauGB ersetzt wird.

Die dosierte stadtvertrdgliche Zulassung
muss Pramisse sein. Aus diesem Grund hat
die Stadt Ramstein-Miesenbach beschlos-
sen, eine Konzeption fiir die kiinftige Steue-
rung der Ansiedlung der Vergniigungsstat-
ten zu erarbeiten.

Das Vergniigungsstattenkonzept wird

e im gesamten Stadtgebiet Bereiche auf-
zeigen, in denen eine Vergniigungsstat-
tenansiedlung zu unerwiinschten stdd-
tebaulichen Fehlentwicklungen flihren
wird (Ausschlussbereiche),

* aber auch Bereiche identifizieren, die
Vergnligungsstatten stadtebaulich ver-
trdglich gegentberstehen (Ansiedlungs-
bereiche).

Das Ergebnis bildet ein fir die
Stadt ~ Ramstein-Miesenbach  spezi-
fisches ,Steuerungsmodell”  fir die
Vergniigungsstattenproblematik.

Mit der Erstellung des Vergniigungsstat-
tenkonzeptes wurde die Kernplan GmbH,
Gesellschaft fir Stadtebau und Kommuni-
kation, KirchenstraBe 12, 66557 lllingen,
beauftragt.

Vergniigungsstattenkonzepte als fachlich fundierte Steuerungsgrundlage

e ,Manager” der Steuerung der Vergnligungsstattenansiedlung, Orientierungsrahmen und Entscheidungshilfe (informelle stadtebauliche Entwick-
lungskonzeption gem. § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB). Das Konzept vermeidet Konfliktpotenzial (klare Linie fiir die Vergnligungsstattenbranche).

e Steuerungskonzeption mit , Signalwirkung” im Umgang mit der kiinftigen Vergntigungsstattenansiedlung. Das Konzept ist Grundlage zur Ent-
scheidung Uber Bauantrdge und Bauvoranfragen.

* Vorbereitung und Unterstiitzung der Bebauungsplanung (Nachweis stadtebauliche Erforderlichkeit, Lieferant von Begriindungs- und Abwégungs-
material); Erleichterung und rechtliche Absicherung des formlichen Planverfahrens, wenn erforderlich
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Rahmenbedingungen der Steuerung
von Vergnugungsstatten
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Was sind Vergniigungsstatten?

Eine rechtlich einheitliche Definition des Be-
griffs , Vergniigungsstatten” gibt es nicht.
So definieren verschiedene Gesetze und
Verordnungen, wie etwa das Gewerberecht,
das Steuerrecht oder die Spielverordnung
(SpielV) den Begriff der Vergniigungsstétte
durchaus unterschiedlich.

Fir das vorliegende Vergniigungsstatten-
konzept, das die stadtebauliche Steuerung
von Vergniigungsstatten zum Ziel hat, ist
die bauplanungsrechtliche Definition des
Begriffes maBgebend.

Allerdings werden Vergnlgungsstatten in
der BauNVO nicht explizit definiert. Mit der
Zeit hat sich aus dem Zusammenspiel von
Wissenschaft und Rechtsprechung eine De-
finition entwickelt: ,Unter Vergnlgungs-
statten (...) sind gewerbliche Nutzungsar-
ten zu verstehen, die sich in unterschied-
licher Auspragung (wie Amisierbetriebe,
Diskotheken, Spielhallen) unter Ansprache
(oder Ausnutzung) des Sexual-, Spiel- und/
oder Geselligkeitstriebs einer bestimm-
ten gewinnbringenden Freizeit-Unterhal-
tung  widmen”
Baunutzungsverordnung).

(Fickert/Fieseler:  Kommentar

Je nach Ausrichtung lassen sich somit
drei Kategorien von Vergnligungsstatten
ableiten:

* Spiel

* Freizeit/Geselligkeit

* Erotik

Nicht immer ist die Einstufung einer Nut-
zung als Vergnigungsstatte oder als
vergnligungsstattendhnliche Nutzung auf
den ersten Blick eindeutig. Vielfach stellen
sich Abgrenzungsfragen gegentiber

* Anlagen fur kulturelle Zwecke,

* Anlagen fir sportliche Zwecke,

* Speise- und Schankwirtschaften oder
* sonstigen Gewerbebetrieben.

Was die Problematik der Zuordnung wei-
ter verscharft, ist, dass der Markt in diesem
Bereich einem standigen Wandel unterwor-
fen ist und sich durch kleine Anderungen in
der Betriebsausrichtung/-konzeption eine
Einstufung als Vergniigungsstétte oder als
vergniigungsstattenahnliche Nutzung an-
dern kann:

e Mitunter werden Graubereiche der Le-
galitdt von der Branche gezielt ausge-
nutzt.

e Auch kommt es nicht auf die vom Be-
treiber gewahlte Bezeichnung des Be-
triebes an, sondern auf die tatsachliche
Nutzung.

Die nachfolgende Tabelle liefert einen
Uberblick zu den verschiedenen Formen
von Vergnigungsstatten.

Steuerungsanspruch des Vergniigungsstattenkonzeptes

* Das vorliegende Konzept trifft Steuerungsaussagen zu (tatsachlichen) Vergniigungsstatten (im Sinne der BauNV0), orientiert an Wissenschaft und
Rechtsprechung.

e Zur Abgrenzung gegeniiber anderen Gewerbearten ist bei der planungsrechtlichen Priifung zu bewerten, welche Nutzung pragend ist.

e Fiir die Steuerung von ,vergnligungsstéttendhnlichen” Nutzungen der Grauzonen miissen maBgeschneiderte Einzelfallldsungen entwickelt wer-
den, da unklar ist, wie sich diese Entwicklung fortsetzt.
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Abgrenzung von Vergniigungsstétten zu sonstigen Einrichtungen

Kategorie Einrichtung
Spiel-/Automatenhalle,
Spielcasino
Wettvermittlungsstellen
Spiel

Internetcafé

Gaststatte mit
Geldspielgerat

Diskothek

Tanzlokal

Varieté

Geselligkeit/

Freizeit Kino

Billardcafé

Bowlingcenter

Tabledance-Bar/
Stripteaselokal

Sex-/Pornokino

Swingerklub

Erotik Saunaklub/Erotikklub

Erotikfachmarkt/
Sexshop

Wohnungsprostitution,
Bordell

Vergniigungsstatte

X

Wettbiiro: Sportwetten, sonstige Wetten, kom-
merzielle Unterhaltung (Livelbertragung etc.),
Anreize zum ldngeren Verbleib (Sitzgruppen, Ge-
tranke, Fernsehgerate etc.)

X

Wetthtro oder Spielhalle, wenn spielhallen- oder
wettbiirodhnliche Angebote bestehen

X

Spielhalle: keine Bewirtschaftung oder nur als Er-
gdnzung, max. 12 Geldspielgerate

X

X
RegelmaBige Tanzveranstaltungen bei Zuriicktre-
ten der Bewirtung

X
Schaustellungen von Personen ohne kiinstleri-
schen, sportlichen, akrobatischen,... Charakter

X
Multiplex-Kinos, GroBkinos

X
Billard zum Zwecke der Unterhaltung, wesent-
licher Teil der Einnahmen durch Billard, Bewirtung
steht im Hintergrund

X
Bowling zum Zwecke der Unterhaltung, wesent-
licher Teil der Einnahmen durch Bowling, Bewir-
tung steht im Hintergrund

X
Sex-/ Pornokino, wenn Videokabinen integriert
sind und der Einzelhandel untergeordnet ist

Sonstiger Gewerbebetrieb

X

Wettannahmestelle: bloBe Wettannahme, keine
Anreize zum langeren Verbleib oder zur kom-
merziellen Unterhaltung, z.B. Ladengeschaft
mit Toto-Lotto-Annahme

X

Gewerbebetrieb: Angebot auf Telekommunika-
tionsdienstleistungen beschrankt

X

Schank und Speisewirtschaft: Bewirtschaftung
steht im Fokus, max. 2 Geldspielgerate

X
Schank-, Speisewirtschaft: Bewirtung Nut-
zungsschwerpunkt, gelegentliche Tanzveran-
staltungen der Bewirtung untergeordnet

X
Darbietungen mit kiinstlerischem, sportlichem,
akrobatischem oder dhnlichem Charakter

X
Anlagen fiir kulturelle Zwecke: Programm-,
kleinere Kinos, mit geringem Einzugsgebiet

X
Schank-, Speisewirtschaft: Bewirtung, Billard
untergeordnet; Anlage flr sportliche Zwecke:
Forderung des Sports, Trainingsrdume etc.

X
Schank-, Speisewirtschaft: Bewirtung, Bowling
untergeordnet; Anlage fir sportliche Zwecke:
Forderung des Sports, Trainingsraume etc.

X
Bordell, wenn sexuelle Tatigkeiten gewerblich
ausgelibt oder angeboten werden

X
Ladengeschéfte (z.B. Sexshops ohne Video-
kabinen)

Vergniigungsstatten und vergniigungsstattenahnliche Nutzungen; Quelle: BeckOK BauNVO/Hornmann BauNVO § 6 Rn. 70-71, beck-online; EZBK/Sofker BauNVO § 6 Rn.

42-44, beck-online / Spielverordnung

Vergnligungsstattenkonzept Ramstein-Miesenbach
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Stddtebauliches Storpotenzial von
Vergnugungsstatten

Mit der Ansiedlung von Vergniigungs-
statten gehen typischerweise eine Reihe
von Stdrpotenzialen einher. Es entspricht
.€inem allgemeinen stadtebaulichen Er-
fahrungssatz (...), dass sich Vergnligungs-
statten negativ auf ihre Umgebung auswir-

ken". (Quelle: BVerwG, Beschluss v. 04.09.2008 — 4
BN 9/08, in: ZfBR 2008, Seite 799f)

Dabei gilt:
e Aspekte nicht stadtebaulicher Natur

sind bei der bauplanungsrechtlichen
Steuerung grundsatzlich irrelevant.

e Sachfremde Einwéande, wie Jugend-
schutz oder Bedirfnispriifungen der
Vergnligungsstatten, kénnen nicht vor-
gebracht werden.

In der Tabelle sind mdgliche Stérpotenziale
typischer Vergniigungsstatten aufgefiihrt.
Hierbei zeigt sich, dass

e die verschiedenen Arten von Vergni-
gungsstatten innerhalb der einzelnen
Kategorien Spiel/Freizeit/Erotik dhnliche
Storpotenziale aufweisen und

* es zwischen den Kategorien Unterschie-
de gibt.

Nicht eindeutig als Vergniigungsstatten
eingestufte Nutzungen / vergniigungsstat-
tenahnliche Nutzungen kénnen vergleich-
bare Storpotenziale aufweisen.

Typische Stérpotenziale von Vergniigungsstatten

Ballungsten-
@ denz mit
S . . Vergniigungs-
© Einrichtun .
g chtung statten und
(0] o o
2 ahnlichen
Nutzungen
__ Spiel-/Automa- y
.2 tenhalle
o
(Vo]
Wettbiiro X
Diskothek
S Tanzlokal
N
E Entertainment-
center: Bow-
ling, Billard,...
Tabledance-Bar X
= .
‘g Sex-/Pornokino X
e

Swinger-, Sau-
naklub

Verdréangung Trading-

. .. ..  Nutzungs-
Beeintrachti- konflikte mit durch Ver- down-Effekt
gung des Umfeld- knappung ;
Stadtbildes nutzunaen Flachenange- (Atfraktl'
durch (Wohngn Larm bot, Reduk-  Vitats-,
typische Schulen ! tion Ange_ QualltatS' und
AuBen- Suchtbera- botsvielfalt, =~ Imagever-
wirkung Verzerrung Igste, Funk-
tung etc,) Mictpreise  tionsverluste)
X X X X
X X X X
X X
X
X X
X X X X
X X X
X X
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Vergnugungsstiatten im Bauplanungsrecht

Notwendigkeit einer gezielten Steuerung

Vergnligungsstatten sind heute (BauNVO 1990/2023) nur in
 Gebieten, die ausschlieBlich dem Wohnen dienen: Kleinsiedlungsgebieten, Allgemeinen und

Ob Vergniigungsstatten zuldssig sind, ist
abhéngig vom Baugebietstyp. Sie diirfen in
Gebieten,

 die fast ausschlieBlich dem Wohnen die-
nen, ,nicht stéren”,

e in Gebieten, die neben dem Wohnen
auch gewerblicher Nutzung dienen,
»nicht wesentlich stéren” und

e in Gewerbegebieten ,nicht erheblich
belastigen” oder ,storen bzw. beldsti-

"

gen”.

Auch diirfen keine nachteiligen Auswirkun-
gen auf die Vergnligungsstatte ausgehen.
So sind beispielsweise Vergnligungsstatten
in Gebieten, die ausschlieBlich oder tber-
wiegend dem Wohnen dienen (WS, WR,
WA, MDW), aus Griinden der Wohnruhe
generell unzuldssig, wahrend in Gebieten,
die nicht oder auch dem Wohnen dienen,
von einer allgemeinen Zuldssigkeit bzw.
ausnahmsweise Zulassungsfahigkeit aus-
gegangen wird (WB, MD, MI, MU, MK, GE).
(Quelle: Fickert, Hans Carl; Fieseler, Herbert (Hrsg.):

Baunutzungsverordnung Kommentar, Stuttgart, Vor-
bem. §§ 2-9, 12-14, Rdn. 8, § 4a, Rdn. 22.1)

Bei Vergnligungsstatten wird weiter unter-
schieden in  kerngebietstypische und

Reinen Wohngebieten,
e Dérflichen Wohngebieten
¢ Industriegebieten

e Gebieten, in denen bereits bewusst ein Ausschluss durch Bebauungsplanung stattgefunden

hat,
unzuldssig.

Vergniigungsstdtten sind heute (BauNVO 1990/2023) in

e Besonderen Wohn- und Dorfgebieten
e Mischgebieten

e Urbanen Gebieten

* Kerngebieten

e Gewerbegebieten

(ausnahmsweise) zulassig. Hierzu zahlen auch ,faktische Baugebiete” (§ 34 BauGB).

Fiir Vergniigungsstatten gibt es somit umfangreiche potenzielle Ansiedlungsgebiete. Dies ver-
deutlicht die Notwendigkeit einer gezielten Steuerung.

nicht kerngebietstypische Vergniigungs-
statten. ,Kerngebietstypisch ist eine
Vergniigungsstatte [...], wenn sie als zent-
raler Dienstleistungsbetrieb einen gréBeren
Einzugsbereich besitzt und fur ein groBeres
und allgemeines Publikum erreichbar ist

Zulassigkeit von Vergniigungsstatten nach der BauNVO 2023

oder erreichbar sein soll.” (Quelle: ZfBR 2014,
272, beck-online)

Die Einstufung hangt u.a. von folgenden
Kriterien ab:

e Storwirkung der Vergniigungsstdtte

Art der baulichen Nutzung

Kleinsiedlungsgebiete (WS), Reine
(WR), Allgemeine Wohngebiete (WA)

Besondere Wohngebiete (WB)
Dorfgebiete (MD)
Dorfliche Wohngebiete (MDW)

Mischgebiete (M) iiberwiegend
durch gewerbliche Nutzung gepragt

Mischgebiete (MI) nicht iiberwiegend
durch gewerbliche Nutzung gepragt

Urbane Gebiete (MU)
Kerngebiete (MK)

Gewerbegebiete (GE)
Industriegebiete (Gl)

kerngebietstypische

Vergniigungsstatten

unzuldssig

unzuldssig
unzuldssig

unzuldssig

unzuldssig

unzuldssig

unzuldssig
zulassig
ausnahmsweise zuldssig

unzuldssig

nicht kerngebietstypische
Vergniigungsstatten

unzuldssig

ausnahmsweise zulassig
ausnahmsweise zuldssig

unzuldssig

zulassig

ausnahmsweise zulassig

ausnahmsweise zulassig
zulassig
ausnahmsweise zulassig

unzuldssig

Hinweis: Vergniigungsstatten konnen in der Stadt Ramstein-Miesenbach méglicherweise als , Gewerbebetriebe” aufgrund von Festsetzungen nach BauNVO vor 1990

zuldssig sein

Vergnligungsstattenkonzept Stadt Ramstein-Miesenbach
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e Nutzflache der Vergniigungsstatte; che, kerngebietstypisch: Nutzflache von e Stellplatze

meist 100 gm Nutzflache als Schwellen- mehr als 100 m?, i.d.R. max. 12 Geld- Offnungszeiten

wert (nur ein Anhaltswert) spielgerf‘a’te je Konzgssion; nicht kerge-  (quelle: E7BK/S6fker BauNVO § 6 Rn. 42-44, beck-on-
o Spielhallen: Anzahl und Art der bietstypisch: Nutzflache unter 100 m2,  Jine)

Spielgeréte; in Verbindung mit Nutzfla- max. acht Geldspielgerdte

Zulassigkeit Vergniigungsstatten nach BauNVO 2023 ohne planerische Steuerungskonzeption

* Nicht kerngebietstypische Vergniigungsstatten ausnahmsweise zuldssig

e einzuhaltender Schutz der Wohnnutzung

* Allgemeine Zweckbestimmung und konkrete Eigenart des Dorfgebietes darf nicht beeintrachtigt
werden

(Quelle: EZBK/Sofker BauNVO § 5 Rn. 55, beck-online, BeckOK BauNVO/Karber BauNVO § 5 Rn. 110-111, beck-
online)

Dorfgebiet

e Ob Vergnigungsstatten allgemein oder ausnahmsweise zuldssig sind, bestimmt sich nach der
Prdgung des Gebietsteils, in dem die Vergniigungsstatte ihren Standort haben wird

e gleichberechtigtes Nebeneinander von Wohn- und gewerblicher Nutzung, MaBstab mit , nicht
wesentlich storen” reduziert, was der Zuldssigkeit der Vergnligungsstatte entgegenkommt

e Je starker gewerblich gepragt das Gebiet, umso weniger Stérung durch Vergnligungsstatten (in
iberwiegend gewerblich geprégten Bereichen besteht Rechtsanspruch auf Zulassung)

e Fazit: Die Verhinderung einer unerwiinschten Vergniigungsstatte ist, sofern der Gebietsteil tiber-
wiegend gewerblich geprdgt ist, auch hier schwierig

Mischgebiet

(Quellen: Fickert, Hans Carl; Fieseler, Herbert (Hrsg.) (2008): Baunutzungsverordnung Kommentar, Stuttgart, § 6,
Rdn. 16.22; VG Ansbach, Urteil v. 16.06.2004 — AN 3 K 03/00455, in: juris)
* Nicht kerngebietstypische Vergniigungsstatten ausnahmsweise zuldssig

e MaBstab Storgrad ist ,nicht wesentlich stéren” (tagsiiber nahezu wie in Gewerbegebieten,
Urbanes Gebiet nachts wie in Mischgebieten)
e Fazit: Die Verhinderung einer unerwiinschten Vergniigungsstatte ist schwierig

(Quelle: BeckOK BauNVO/Hornmann BauNVO § 6a, beck-online)

* Vergniigungsstatten allgemein zuldssig, d.h. nach BauNVO grundsatzlich , gewtinscht”

e MaB der Storung bereits von kerngebietstypischem StraBen- und Geschéftsverkehr gepragt, zielt
nicht primér auf das Wohnen ab, kein Anspruch auf , storungsfreie” Umgebung

e Je groBer und ausgewogener das Kerngebiet, umso mehr Vergnligungsstatten kénnen vertraglich
Kerngebiet angesiedelt werden

e Fazit: Vergniigungsstatten gehdren typischerweise in das Kerngebiet. Bei bewusstem Verzicht auf
eine , aktive” Steuerung nahezu unmdglich, unerwiinschte Vergniigungsstétten zu verhindern

(Quellen: Vgl. BVerwG, Beschluss v. 21.07.1991—4 B 40/91, in: UPR 1991, Seite 390f; BVerwG, Urteil 28.05.2009
— 4 CN 2/08, in: NVwZ 2010, Seite 40-42; VGH Bayern, Urteil v. 13.03.1998 — 2 B 93/2037, in: juris)

e ausnahmsweise Zulassigkeit ,tragt dem Umstand Rechnung, dass Gewerbegebiete unterschied-
lich strukturiert und daher im Einzelfall auch kerngebietstypische Vergniigungsstétten in ihnen
unbedenklich sein kdnnen.”

e MaBstab ,nicht erheblich beldstigen”, keine stérempfindliche Wohnnutzung

e Vergniigungsstatten missen sich unterordnen: untergeordnet, ,wenn ihre Nutzflache in Bezug
zur Gesamtnutzflache im betreffenden Gewerbegebiet nicht erheblich ins Gewicht fallt.”

e Tendenzen aus der Rechtsprechung:

- vorhandene gewerbliche Nutzung nicht durch hochwertige oder besonders stérempfindliche
Nutzungen gepragt, i.d.R. keine Beeintrachtigung durch Vergniigungsstatten

- gewerbliche Nutzung als Hauptnutzung, keine groBeren Flachen, die fiir Vergniigungsstatten-
ansiedlung infrage kommen: kein Umkippen in ein Vergniigungsviertel moglich

- Je mehr publikumstrachtige Nutzungen (Verbrauchermarkte, Fast Food usw.) ein Gewerbe-
gebiet aufweist, desto eher ist die Vergniigungsstatte zuldssig

e Fazit: wenige Versagungsgriinde fir unerwiinschte Vergniigungsstatten

(Quellen: VGH Bayern, Urteil v. 07.10.10 — 2 B 09/1287, in: ZfBR 2011, Seite 50ff, Urteil v. 15.12.10 — 2 B
09/2419)

Gewerbegebiet

Somit ist es ohne direkte planerische Konzeption zur gezielten Standortdefinition schwer, die Ansiedlung einer un-
erwiinschten Vergniigungsstatte zu versagen. Eine strikt restriktive Haltung ist angreifbar.

(Besondere Wohngebiete und Dérfliche Wohngebiete bleiben in der Auflistung auBen vor, in der Stadt Ramstein-Miesenbach sind derzeit keine festgesetzt)
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Sonstige rechtliche
Steuerungsansitze von
Vergniigungsstatten

Gliicksspielstaatsvertrag 2021
(GliStV) zur Neuregulierung des
Gliicksspielwesens in Deutschland

Der Gliicksspielstaatsvertrag 2021 (GluStV)
verfolgt fiinf gleichrangige Ziele:

e die Verhinderung von Gllicks- und Wett-
sucht,

* die Schaffung einer kontrollierten Alter-
native zu illegalem Gllicksspiel,

 den Schutz von Jugendlichen und Spie-
lern,

e die Sicherstellung ordnungsgemaBer
Gllcksspielabldufe und

e den Schutz vor kriminellen Aktivitaten
sowie die Wahrung der Integritat des
sportlichen Wettbewerbs.

Um diese Ziele zu erreichen, sind differen-
zierte MaBnahmen je nach Gliicksspielform
vorgesehen. Spielhallen betreiben und
generieren Einnahmen durch Spielauto-
maten, wahrend Wettvermittlungsstellen
Sportwetten im Auftrag von Wettveranstal-
tern vermitteln und daflr eine Provision
erhalten.

Die Lander werden verpflichtet, ein aus-
reichendes  Glicksspielangebot  bereitzu-
stellen. Die Anzahl der Annahmestellen
und Wettvermittlungsstellen wird begrenzt,
und erhebliche Teile der Einnahmen miis-
sen gemeinn(itzigen Zwecken zugutekom-
men. Der stationdre Vertrieb und die Ver-
mittlung von Sportwetten auBerhalb von
Wettvermittlungsstellen sind verboten, und
in diesen dirfen nur Wetten eines Veran-
stalters vermittelt werden. Spielhallen dir-
fen von auBen keine Werbung machen und
mussen Mindestabstande und Sperrzeiten
einhalten.

Rheinland-Pfilzisches
Landesgliicksspielgesetz

Nach den Vorgaben des GIuStV 2021 er-
legt Rheinland-Pfalz Spielhallen und Wett-
vermittlungsstellen landesrechtliche Aufla-
gen auf:

e Eine Erlaubnis zum Vermitteln von
Sportwetten in einer Wettvermittlungs-
stelle darf nur erteilt werden, wenn die
Wettvermittlungsstelle einen Mindest-
abstand von 250 Metern Luftlinie zu
einer anderen Wettvermittlungsstelle
oder einer offentlichen oder privaten
Einrichtung, die Uberwiegend von Min-
derjdhrigen besucht wird, nicht unter-
schreitet. Die zustandige Behérde kann
unter Beriicksichtigung der Verhaltnisse
im Umfeld des jeweiligen Standorts und
der Lage des Einzelfalls Ausnahmen von
dem nach Satz 1 festgesetzten Mindest-
abstand zulassen.”

Eine gllcksspielrechtliche Erlaubnis nach
§ 24 Abs. 1 GIUStV 2021 fiir Spielhallen
darf gem. § 10 Abs. 1 LGIiG u.a. nur erteilt
werden wenn:

e, die Spielhalle nicht in einem baulichen
Verbund mit einer oder mehreren weite-
ren Spielhallen steht, insbesondere nicht
in einem gemeinsamen Gebdude oder
Gebdudekomplex untergebracht wird,

e die Spielhalle einen Mindestabstand
von 500 Metern Luftlinie zu einer ande-
ren Spielhalle oder zu einer 6ffentlichen
oder privaten Einrichtung, die tUberwie-
gend von Minderjahrigen besucht wird,
nicht unterschreitet,

Fir Bestandsspielhallen gelten bis 2028
gem. § 17 Abs. 4 LGIiG Ubergangsfristen.

Die Aufsichts- und Dienstleistungsdirek-
tion stellt die gliickspielrechtliche Uber-
wachungsbehérde dar, die jeweils zu-
standige  Gewerbeaufsicht  erteilt  die
Gewerbeerlaubnis.

Die meisten Betreiber von Spielhallen dirf-
ten einen Antrag auf Befreiung vom Ab-
standsgebot bzw. Befreiung vom Verbot
des baulichen Verbundes gestellt haben.
Sollten bestehende Spielhallen in Nachbar-

kommunen aufgrund dieser Regelungen
bereits geschlossen haben oder schlieBen
missen, so konnten die Betreiber bei der
Suche nach Ausweichstandorten auch die
Stadt Ramstein-Miesenbach in den Fokus
nehmen.

Das Rheinland-Pfélzische Landesgllicks-
spielgesetz flihrt eine Betrachtungsweise
an, die jugendschutz- und gewerberecht-
lich begriindet ist. Mit dem Vergnligungs-
stattenkonzept positioniert sich die Stadt
Ramstein-Miesenbach  hingegen  stad-
tebaulich vor dem Hintergrund der ge-
winschten Stadtentwicklung.

Steuerungsansitze auf Landesebene

 Mindestabstande fiir Spielhallen (500 m) und Wettvertriebsstellen (250 m) und zu Einrichtungen, die primér von Minderjéhrigen besucht werden
* keine umfassende Losung der stadtebaulichen Herausforderungen durch sonstige rechtliche Steuerungsansatze

* Landesgliicksspielgesetz: Nach dem Ende der Ubergangsfrist des LGIiG kdnnten Spielhallen, die aufgrund der Abstandsregelungen keine Abwei-
chungserlaubnis erhalten, nach Ausweichstandorten suchen

* Umso wichtiger ist, dass sich die Stadt mit der Ansiedlungsfrage auseinandersetzt und entsprechend positioniert.

Vergnligungsstattenkonzept Stadt Ramstein-Miesenbach
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Status quo

Vergniigungsstatten

Die Stadt Ramstein-Miesenbach bildet fur
die Vergnligungsstattenbranche, speziell im
Segment Gliicksspiel, durch die unmittel-
bare Nahe zur Autobahn und dem Haupt-
quartier der NATO-Kommandobehdrde zur
Filhrung von Luftstreitkraften (,Ramstein
Air Base”) einen attraktiven Ansiedlungs-
standort. Im Umfeld der Verbandsgemeinde
Ramstein-Miesenbach ist daher eine er-
hebliche Anzahl stationierter Streitkrafte
untergebracht. Dariiber hinaus ist die Stadt
Ramstein-Miesenbach Uber das Autobahn-
kreuz ,Landstuhl West” hervorragend an
das dberdrtliche Verkehrsnetz angebunden
(A 62 - Pirmasens / Nonnweiler; A 6 - Niirn-
berg / Mannheim / Saarbriicken). Entspre-
chend besteht entlang der Autobahnabfahrt
der A 6 mit 23.500 KFZ/24h, im Bereich der
Stadtlage von Ramstein mit 8.800 KFZ/24h
entlang der L 356 bzw. 5.700 KFZ/24h im
Bereich der L 363, sowie in der Stadtdurch-
fahrt von Miesenbach 5.700 KFZ/24h (laut
StraBenverkehrszahlung 2021) ein erhgh-
tes Verkehrsaufkommen.

In der Stadt Ramstein-Miesenbach sind bis-
lang vier Vergniigungsstatten angesiedelt.
Diese konzentrieren sich mehrheitlich im
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Vergniigungsstatten in der Stadt Ramstein-Miesenbach

Art Adresse Stadtteil
Spielhalle Am Lanzenbusch 3 Ramstein
Spielhalle Am Kohlerwaldchen 15 a Ramstein
Wettvermittlungsstelle MerkurstraBe 13 Ramstein
GroBkino MerkurstraBe 9 Ramstein

Quelle: Stadt Ramstein-Miesenbach

Bereich des Gewerbegebietes ,Am Kohler-
waldchen” sudlich der A 6. Es handelt sich
um eine Spielhalle, eine Wettvermittlungs-
stelle sowie ein GroBkino (Multiplex). Dar-
uber hinaus ist im Bereich des Ramsteiner
Stadteingangs eine weitere Spielhalle vor-
handen (Am Lanzenbusch 3).

Zwar sind insbesondere im Autohof Ram-
stein, sowie im Stadtkern von Ramstein
Gaststatten mit Geldspielgerdten vorhan-
den, hierbei handelt es sich allerdings um
Schank- und Speisewirtschaften. Dort steht
die Bewirtschaftung im Fokus, da maximal
2 Geldspielgerate betrieben werden (vgl.
§ 3 Abs. 1S. 1 SpielV).
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Vorgehensweise Steuerungskonzept

Vorgehensweise

e Ermittlung vorhandene Vergniigungsstattenstandorte, Bauvoranfragen
* Abgrenzung aller Bebauungsplane und §34er BauGB-Bereiche, in denen Vergnligungsstatten

Neben der Betrachtung des unbeplanten
Innenbereiches, in dem Vergniigungsstat-
ten potenziell zuldssig sind, darunter

e gewerbliche Bauflache (G) nach §34
BauGB (aus FNP iibernommen) und

e gemischte Bauflache (M) nach 8§34
BauGB (aus FNP Ubernommen)

wird die Untersuchung auf Bereiche mit Be-
bauungsplénen beschrankt, in denen Ver-
gnligungsstatten nach der BauNVO 1990/
2023 allgemein bzw. ausnahmsweise zu-
ldssig sind:

¢ Mischgebiete (M)

¢ Urbane Gebiete (MU)

* Kerngebiete (MK)

e Gewerbegebiete (GE)

Demnach kénnen die klassischen Wohnge-
biete i.d.R. vernachlassigt werden. Beson-
dere Wohngebiete (WB), Dorfgebiete (MD)
und Dorfliche Wohngebiete (MDW) sind in
der Stadt Ramstein-Miesenbach bislang
nicht festgesetzt und wurden daher nicht
berlicksichtigt.

Dariiber hinaus wurden erganzend auch
Bereiche mit Bebauungspldnen beriick-
sichtigt, in denen Vergnlgungsstatten
nach BauNVO vor 1990 allgemein bzw.

Priif- und Bewertungskriterien

nicht zuldssig sind

e Abgrenzung aller Bereiche, in denen Vergnligungsstatten potenziell zulassig sind

e In den Bereichen, in denen

Vergniigungsstatten

theoretisch  zuldssig ~ sind:

Standort- und Funktionsanalyse nach unten stehenden Kriterien und dem entwickelten Priif-

raster

Ergebnis: Ausschluss- und Eignungsbereiche fir die weitere Ansiedlung von Vergnligungsstatten

ausnahmsweise zuldssig sind (z.B. ,Am
Kohlerwaldchen” mit BauNVO 1977).
Hierbei wurden aber wiederum die klassi-
schen Wohngebiete ausgeklammert, da die
Rechtsprechung hier zur Unzulassigkeit von
Vergniigungsstatten tendiert.

Ziel der folgenden Analyse ist somit die Be-
wertung der Vertrdglichkeit aller potenziel-
len Ansiedlungsbereiche nach unten ste-
henden Kriterien.

e Dabei werden sowohl Bereiche, die be-
reits Standort von Vergniigungsstatten
sind, als auch Bereiche, in denen noch
keine Ansiedlung stattgefunden hat, si-
tuationsbezogen erfasst (unter Berlick-
sichtigung der ortlichen Gegebenheiten)
und

fir die Vergnligungsstittenansiedlung

e hinsichtlich Strukturveranderungen bei
einer anhaltenden / erwarteten Vergni-
gungsstattenansiedlung (z.B. glinstige
Verkehrsanbindung) bewertet.

Mit der Entwicklung eines Priifrasters fir
die kiinftige Steuerung der Vergniigungs-
stattenansiedlung, abgeleitet aus Zielen
der Stadtentwicklung, wird eine Entwick-
lungsrichtung vorgegeben.

Besondere Betrachtung von

Sensible Einrichtungen (z.B. Kitas, Schulen,
Kinder- und Jugendeinrichtungen), Flachen fir
den Gemeinbedarf (Kirchen, Spielpldtze)

Baulich/ Funktional geschwachte Gebiete bzw.
geplantes Sanierungsgebiet

Bereiche mit Reprasentationsfunktion, stadtbild-
pragende Ensembles/bedeutende Stadtein-

gange

Besonders schiitzenswerte Gebiete, die durch
den Betrieb einer Vergnligungsstatte gestort
werden (z.B. benachbartes Wohngebiet)

Nahversorgungslagen, Angebotsqualitat des
Einzelhandels

Gewerbegebiete

stadtebauliche Ausschlussgriinde

Vermeidung von Nutzungskonflikten

Vermeidung von (weiteren) Trading-Down-Effek-
ten, Imageverluste, stadtebauliche Missstande

Stérung des Stadtbildes, Probleme der stddte-
baulichen Integration, Imageverlust

Vermeidung von Nutzungskonflikten und Larm-
emissionen

Vermeidung von Trading-Down-Effekten,
Verzerrung des Bodenpreis-/ Mietpreisgefliges,
Verdrangungseffekte,

Sicherung der Versorgungsfunktion

Verzerrung des Bodenpreis-/ Mietpreisgefliges,
Verdrangungseffekte

Bewertungsgrundlagen

Standorterhebung von sensiblen Einrichtungen
(Verbandsgemeinde-Daten, Internetrecherche)

Gebietsbegehung und -bewertung

Gebietsbegehung und -bewertung

Untersuchungen zur Gebietsempfindlichkeit,
Begehung und Bewertung in Gebieten mit
hohem Wohnanteil oder Gebieten, in denen der
Wohnanteil gestarkt werden soll

Gebietsbegehung und -bewertung

Daten zu Gewerbegebieten, Gebietsbegehung
und -bewertung

Vergnligungsstattenkonzept Stadt Ramstein-Miesenbach
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Aus diesem Prifraster ergibt sich somit
die stadtebauliche Steuerungsstrategie fir
Vergniigungsstatten.

Die Positiv- oder Negativbewertung der
einzelnen Untersuchungsgebiete erfolgt
anhand definierter Kriterien.

Die Negativbewertung eines Standortes
deutet auf die Notwendigkeit des Aus-
schlusses hin.

Ausschlussgriinde durfen einzig und
allein stadtebaulicher Art sein, mora-
lisch-ideologische Griinde sind keine
Ausschlussgriinde.

Damit verbleiben aber auch Flachen,
fir die keine fachlichen stadtebaulichen
Griinde zum Ausschluss von Vergnii-
gungsstatten vorliegen.

Das sind die kiinftigen potenziellen An-

siedlungs- / Eignungsbereiche fiir Ver-
gnligungsstattenansiedlungen.

Als Ergebnis zeigen sich somit Ausschluss-
bereiche, die keine Vergnligungsstatten
vertragen (empfindliche Bereiche) sowie
Ansiedlungsbereiche, die eine Vergni-
gungsstattenansiedlung vertragen.

Priifraster der Steuerung von Vergniigungsstatten in der

Stadt Ramstein-Miesenbach

Gebiete, in denen Vergnligungsstatten nicht zuldssig oder bewusst ausgeschlossen worden
sind, bleiben als Ausschlussbereiche bestehen.

Vergnligungsstatten sollen sensible Nutzungen wie Schulen, Kitas und Jugendeinrichtun-
gen, die (iberwiegend von Minderjahrigen genutzt werden, nicht beeintrachtigen (250m
Ausschlussradius von Vergniigungsstatte, insbesondere Wettbiiros bzw. 500 m bei Spiel-
hallen).

Vergnligungsstatten sollen Zielen und geplanten MaBnahmen des Stadtentwicklungskon-
zeptes (ISEK), sowie des Sanierungsgebietes nicht entgegen stehen

Vergniigungsstatten sollen das Stadtbild, insbesondere an Stadteingdngen, an zentralen
Achsen und Ortsdurchfahrten, im Umfeld stadtbildprdgender Ensembles, reprasentativer
Einrichtungen und zentraler Aufenthaltsplatze, nicht wesentlich beeintréchtigen

Flachen fir den Gemeinbedarf (Kirchen, Spielplatze etc.), sowie fiir Freizeitsport als Treff-
punkte und Orte fiir Freizeit und Naherholung sollen nicht negativ durch Vergniigungsstat-
ten beeinflusst werden und kommen fiir eine Ansiedlung nicht in Betracht

Standortsicherung eines storungsfreien Wohnumfelds, vollstandig oder iiberwiegend dem
Wohnen dienende Gebiete sollen dieser Nutzung vorbehalten bleiben

Vergnligungsstatten sollen das Einzelhandels- und Dienstleistungsangebot in den Ver-
sorgungslagen nicht negativ beeinflussen, das Boden- und Mietpreisgeflige soll gewahrt
bleiben

Traditionelle Gewerbegebiete, die dem produzierenden und verarbeitenden Gewerbe, Be-
trieben der 6ffentlichen Hand sowie héherwertigen Dienstleistungen dienen, sollen tber-
wiegend diesen vorbehalten bleiben. Das Boden- und Mietpreisgeftige soll gewahrt bleiben

Vergnligungsstattenkonzept Stadt Ramstein-Miesenbach
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Ausschlussbereiche

Gebiete, in denen
Vergniigungsstatten nicht
zuldssig oder bewusst
ausgeschlossen sind

Fiir diese Bereiche bestehen rechtskrafti-
ge Bebauungsplane/ Satzungen, in denen
Festsetzungen getroffen sind, die Vergni-
gungsstatten indirekt bzw. direkt ausschlie-
Ben. Hier ist der planerische Wille zum The-
ma Vergniigungsstattenansiedlung bereits
grundsétzlich dokumentiert.

Zu diesen Bereichen zdhlen eine Reihe
unterschiedlicher Gebietsgruppen. Zu nen-
nen sind hier Gebiete, die (Uberwiegend)
dem Wohnen dienen, also Bereiche mit
Bebauungsplanen, fir die ein Allgemeines
Wohngebiet (WA) oder ein Reines Wohnge-
biet (WR) festgesetzt wurde. Auch Bebau-
ungspléne, die ein Allgemeines Wohngebiet
(WA) unter der BauNVO vor 1990 festset-
zen, wurden mit einbezogen. Zwar konn-
ten Vergnligungsstatten dort als ,sonstige
nicht storende Gewerbebetriebe” theore-
tisch zuldssig sein, in der Planungspraxis
geht man jedoch davon aus, dass dies nicht
mit der Wohnruhe vereinbar ist. Umgekehrt
verhalt es sich genau so mit Industriegebie-
ten (Gl), die vorwiegend solchen Betrieben
dienen, die in anderen Baugebieten unzu-
lassig sind. Eine Konzentration ,erheblich
belastigender Gewerbebetriebe” zur Er-
fillung des Trennungsgebotes gem. § 50
BImSchG wiirde durch die Belegung von
Industriegebieten mit Vergniigungsstatten
konterkariert.

Stadtdurchfahrt Ramstein (SchulstraBe), Teil des Bebauungsplans , Vitalisierung Innenstadt Ramstein”

Des Weiteren zdhlen zur Kategories des
Ausschlusses durch Unzuldssigkeit auch
Bereiche mit vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanen oder Sondergebieten, deren
Nutzungskataloge keine Vergniigungsstat-
ten vorsehen, so z.B. ,Tankstelle Spesba-
cher-StraBe Ramstein-Miesenbach”, ,Am
Kiefernputsch”, oder ,Seniorenwohn- und
pflegeheim MarktstraBe”.

Bei Mischgebieten (MI) verhalt es sich deut-
lich komplexer. Vor 1990 galten dort nicht
kerngebietstypische  Vergnligungsstatten
als allgemein zuldssige ,sonstige Gewer-
bebetriebe”. Seit 1990 sind nicht kernge-
bietstypische Vergniigungsstatten nur noch
in Uberwiegend durch gewerbliche Nutzun-
gen geprdgten Gebietesteilen allgemein
zuldssig. Ausnahmsweise sind auch auBer-
halb dieser Bereiche nicht kerngebietstypi-
sche Vergniigungsstatten zuldssig.

Gewerbegebiet In den Seufzen, Teil des Bebauungsplans ,,In den Seufzen, Anderung 11"

SchlieBlich beinhalten auch eine Reihe
von Bebauungspldnen/ Satzungen Fest-
setzungen, die Vergnlgungsstatten expli-
zit ausschlieBen. Hierunter fallen etwa die
Bebauungsplane ,In den Seufzen, Ande-
rung 2", ,An der StraBenmeisterei” oder
,Vitalisierung Innenstadt Ramstein” im
Stadtteil Ramstein.

Fir alle diese Bereiche gibt es also keine
Griinde, die bestehende Ausschlusswirkung
von Vergnligungsstatten zu andern. Eine
Abwagungsentscheidung hat hier bereits
stattgefunden.

Der Bebauungsplan des potenziellen An-
siedlungsbereiches ,Am Kéhlerwaldchen”
weist zwei Teildnderungen auf, welche die
Ansiedlung von Vergnlgungsstatten fiir
untergeordnete Teilbereiche modifizieren
(II. Anderung) bzw. ausschlieBen (lll. An-
derung). Obwohl die II. Anderung des Be-
bauungsplans ,Am Kéhlerwaldchen” nur
untergeordnete Modifizierungen zur An-
siedlung bestimmter Vergnigungsstatten
vorsieht und dort bereits plankonform eine
Spielhalle und eine Wettvermittlungsstelle
angesiedelt sind, wird dieser Anderungsbe-
reich zundchst als Ausschlussbereich aufge-
fiihrt, da hier bestimmte Vergnligungsstat-
ten ausgeschlossen wurden.

Vergnligungsstattenkonzept Stadt Ramstein-Miesenbach
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Ausschlussbereiche: Gebiete, in denen Vergniigungsstatten nicht zulassig/ bewusst ausgeschlossen sind

Bezeichnung

Bebauungsplan/Satzung

Ramstein

Schulhtigel

Bosdell-Lanzenbusch 2. Neufassung mit Anderung und Erweiterung Teilbereich Wendelinus-Schule
LindenstraBe

Luderwiesen

Sportflache am Ramsteiner Feld

Industriezentrum Westrich, Anderung |l

Industriezentrum Westrich, Anderung 1|

Industriegebiet West, Erweiterung | (vorhabenbezogen)

Industriegebiet West

Tankstelle Spesbacher StraBe Ramstein-Miesenbach

Am Kiefernputsch

Im Bruch

Seniorenwohn- und pflegeheim MarktstraBe

Vitalisierung Innenstadt Ramstein zwischen Rathausring, Bahnhof-, Schul-, OttostraBe und Mehrgenerationenhaus
Am Kohlerwldchen 1. Anderung (nur Modifizierung, kein vollstandiger Ausschluss)
Am Kéhlerwéldchen IIl. Anderung

In den Seufzen, Anderung 1

In den Seufzen, Anderung 2

Ramsteiner Feld, Anderung 1

Stutzenwald, Anderung IV

Stutzenwald, Anderung VI

Hanfgarten Teil Il

An der StraBenmeisterei

Rathauswiesen Erweiterung und Anderung | (Teil-B)

Rathauswiesen Erweiterung und Anderung | (Teil-C)

Bésdell-Lanzenbusch 2. Neufassung mit Anderung und Erweiterung Teilbereich BarabarastraBe
Bosdell-Lanzenbusch Anderung und Erweiterung Teilbereich Seufzerweg
Lanzenbusch

BirkenstraBe

G+W Wohnpark Ramsteiner Feld

GroBacker Teil Il

GroBacker, Anderung IV

GroBacker, Anderung V und Erweiterung

Rechtswirksam
vor / nach
27.01.1990

nach 1990
nach 1990
nach 1990
nach 1990
nach 1990
nach 1990
nach 1990
nach 1990
nach 1990
nach 1990
nach 1990
nach 1990
nach 1990
nach 1990
nach 1990
nach 1990
nach 1999
nach 1999
nach 1990
nach 1990
nach 1990
nach 1990
nach 1990
nach 1990
nach 1990
vor 1990 (WA /WR)
nach 1990
nach 1990
nach 1990
nach 1990
nach 1990
nach 1990

nach 1990
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Ausschlussbereiche: Gebiete, in denen Vergniigungsstatten nicht zulassig/ bewusst ausgeschlossen sind

Bezeichnung Rechtswirksam
Bebauungsplan/Satzung e L
27.01.1990
Ramstein
Kirchenbiihl nach 1990
JakobstraBe / Kirchenbiihl, Neufassung 1977 mit Erweiterung 1, Anderung 1 nach 1990
JakobstraBe / Kirchenbihl, West nach 1990
Kirchenbiihl, Stid nach 1990
RuprechtstraBBe nach 1990
Schulpfad nach 1990
Siegelbacher Rech nach 1990
Stettiner StraBe nach 1990
Stutzenflur, Neufassung 1981 nach 1990
Wohnpark BalthasarstraBe nach 1990
Miesenbach
Alter Kindergarten nach 1990
Dansenberg-Seewoog, Anderung I nach 1990
Mackenbacher StraBe nach 1990
Ramsteiner StraBe 46-48 nach 1990
WeiherstraBe 14 nach 1990
Wohnpark Seewoog nach 1990

Ausschlussbereiche: Gebiete, in denen Vergnligungsstétten nicht zuldssig/bewusst ausgeschlossen sind;
Quelle Bebauungsplane: Stadt Ramstein-Miesenbach; Bearbeitung: Kernplan;
Hinweis: Bebauungsplane, die nach 1990 erlassen wurden und Mischgebiete ausweisen, jedoch nur die ausnahmsweise Zuldssigkeit nicht kerngebietstypischer Vergni-

gungsstatten auBerhalb von gewerblich Nutzungen gepragten Gebietsteilen ausgeschlossen haben, werden nicht als Ausschlussbereich definiert. Eine Unzulassigkeit ergibt
sich jedoch ggf. durch die mittlerweile vorwiegende Pragung durch Wohnnutzung, siehe Standortsicherung storungsfreies Wohnumfeld.
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Standortsicherung sensibler

Nutzungen, die tiberwiegend
von Minderjdhrigen genutzt
werden

Hierbei handelt es sich

e um Gebiete, die in Nahe zu Nutzungen
wie Schulen, Kitas und Jugendeinrich-
tungen sind, bzw. die iberwiegend von
Minderjahrigen genutzt werden, wie
Kindergarten, Grundschulen, weiterfiih-
renden Schulen, Jugendzentren

e den 250 m Luftlinien-Radius nach dem
landesrechtlichen Mindestabstand i.5.d.
§7 Abs. 4 LGIUG zwischen Wettver- — -
mittlungsstellen und 6ffentlichen oder Kooperative Realschule Plus , Am Reichswald” Ramstein
privaten Einrichtung, die Uberwiegend
von Minderjahrigen besucht werden,
unterschreiten. Zusatzlich gilt der 500 m
Abstand zu Spielhallen nach LGIUG, der
jedoch aufgrund der vielféltigen Ausge-

=

. - . T
staltung von Vergniigungsstatten mcht ‘|!|‘|‘|‘|‘Il‘||“‘|‘““|‘|‘|:|:|‘|‘|‘l‘l|
als Pauschalabstand zur allgemeinen "‘!“||||||||n‘l|l it
Steuerung aller Vergnligungsstatten he- - i, il

rangezogen wird.

Storpotenziale und stadtebauliche
Ausschlussgriinde

e Vermeidung stadtebaulicher ~ Span-
nungen und Vermeidung von Konflikt-
potenzial infolge der Néhe zu besonders
schutzwirdigen und sensiblen offent-
lichen und privaten Einrichtungen im
Stadtgebiet erforderlich Katholische Montessori-Kita St. Nikolaus, Landstuhler StraBe 8b

e Minderung der vorliegenden homo-
genen Gestaltqualitdt im Bereich der
schutzbed(irftigen, sensiblen Nutzungen
bei Vergniigungsstattenansiedlung
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Bestand

@ Schulen (S), Kindergérten, Kin-
dertagesstatten (K) und sonstige
Einrichtungen

Gebiete, in denen kiinftig aus stadtebaulichen Griinden keine Vergniigungsstattenansiedlung erfolgen soll - Standortsicherung sensibler Einrichtungen, die tiberwiegend
von Minderjdhrigen genutzt werden; Quelle: Bebauungsplane, FNP Stadt Ramstein-Miesenbach; Kartengrundlage: basemap.de Quelle: BKG (2023) dI-de/by-2-; eigene
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Kiinftige Ausschlussbereiche Bebauungsplan/Satzung: Standortsicherung sensibler Nutzungen, die

iiberwiegend von Minderjahrigen genutzt werden

Bezeichnung

Bebauungsplan/Satzung (Teil-)gebiete Jahr  Anmerkung

Ramstein

Bosdell-Mitte Gesamter Geltungsbereich 2011 Status Quo: Vergniigungsstétten nach geltender
BauNVO von 1990 in Ml in den Teilen des Gebietes,
die tiberwiegend gewerblich genutzt sind, zulassig,
ausnahmsweise im gesamten Gebiet Vergniigungs-
statten zuldssig

Ramsteiner Feld Gesamter Geltungsbereich 2003 Status Quo: Vergniigungsstétten nach geltender
BauNVO von 1990 in Ml in den Teilen des Gebietes,
die tiberwiegend gewerblich genutzt sind, zulassig

Am Stutzenwald, Anderung VI Stidlicher Teilbereich des Mischgebietes 2017 Status Quo: Vergniigungsstatten nach geltender

BauNVO von 1990 in Ml in den Teilen des Gebietes,
die tiberwiegend gewerblich genutzt sind, zulassig

Kiinftige Ausschlussbereiche Bebauungsplan/Satzung: Standortsicherung sensibler Einrichtungen, die Uberwiegend von Minderjahrigen genutzt werden;
Quelle Bebauungsplane: Stadt Ramstein-Miesenbach; Legende: MI= Mischgebiet

Kiinftige Ausschlussbereiche gemischte Bauflidchen nach §34 BauGB:

Standortsicherung sensibler Nutzungen, die tiberwiegend von Minderjdhrigen genutzt werden

Lagebezeichnung Flachenart
Ramstein
Nordlich ReichwaldstraBe, Stadteingang Kindsbacher StraBe , Ostlich Auf der Pirsch Gemischte Bauflache

Spesbacher StraBe, NollstraBe, MarktstraBe, BosdellstraBe, Westlich OttostraBe, WendelinusstraBe, Gemischte Bauflache
SteinwenderstraBe, Kreuzhof, Nordlich Rathausring, Stdlich TalstraBe

Zwischen Hanfgdrten und SchulstraBe Gemischte Bauflache
Miesenbach
WaldstraBe, RathenaustraBe, Ostlich Hangweg, Stidstlich Stadteingang Ramsteiner StraBe, Gemischte Bauflache

Ramsteiner StraBe Hohe Hs.-Nr. 20 bis BriickenstraBe, BriickenstraBe, Norddstlich Schulpfad, Nor- Gemischte Bauflache
dostlich Hangweg, Nordlich HeidestraBe, RingstraBe, Bergstrale, Westlich LuitpoldstraBe

Kiinftige Ausschlussbereiche gemischte Baufldchen nach §34 BauGB: Standortsicherung sensibler Einrichtungen, die iiberwiegend von Minderjahrigen genutzt werden;
Quelle FNP: Stadt Ramstein-Miesenbach
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Sicherung geplanter
MaBnahmen der
Stadtentwicklung

Der Stadtteil Ramstein wurde in das Pro-
gramm der Stadtebauférderung , Lebendi-
ge Zentren - Aktive Stadt” aufgenommen.
Die Ziele dieses Programms stellen sich wie
folgt dar:

Lebendige Zentren und Ortskerne star-
ken und stabilisieren

Baukulturelles und historisches Ensem-
bles erhalten

Infrastruktur unter  Berlicksichtigung
von Wachstumsprozessen anzupassen;
ungenutzte (Brach-) Flachen weiterent-
wickeln

Ziel der zukiinftigen Stadtentwicklung in
Ramstein ist, die Stadt fit fir die Zukunft zu
machen und das Stadtzentrum aktiv zu star-
ken und die begrenzten Entwicklungsres-
sourcen nachhaltig zu nutzen. Die Stadt soll
weiterhin lebendig bleiben und auch unter
heutigen Bedingungen fiir Wohnen, Arbeit,
Kultur und Freizeit gleichermaBen attraktiv
sein. Dem Profil des Forderprogramms , Le-
bendige Zentren - Aktive Stadt” wird somit
entsprochen.

Hierzu beschloss der Stadtrat die Erarbei-
tung eines Integrierten stadtebaulichen
Entwicklungskonzepts, sowie die Abgren-
zung eines potenziellen stadtebaulichen
Sanierungsgebietes .5.d. § 142 BauGB.

Die Gebietskulisse umfasst eine Fla-
che von ca. 45 ha und erstreckt sich tber
das Stadtzentrum, zur Wendelinusschule
(Grundschule), die Landstuhler StraBe als
Zufahrtsbereich zum Stadtzentrum von der
Autobahn A 6 kommend, sowie die Frei-
zeit- und Griinflachen im Osten und Std-
osten des Stadtteils Ramstein (Stadion
inkl. des angrenzenden Docu Centers Ram-
stein, Freiflachen des Freizeitbades ,Azur”
und der Griin- und Freiflachen entlang der
Mohrbachaue).

Zentrale Ziele der stadtebaulichen Sanie-
rung sind:

Starkung des Stadtzentrums Ramstein
(Urbane Mitte)

Attraktivierung und Aufwertung der
Landstuhler StraBe als eine der Haupt-
zufahrtsachsen zum Stadtzentrum

Beseitigung von Leerstanden und Nut-
zungskonflikten, mit Modernisierungen/
Umbau/ Neuordnung/ Neubebauung -
bedarfsorientiert) und klimagerecht

* Modernisierung und

Katholische Kirche St. Nikolaus, Ramstein

Gastronomiebetrieb in der FuBgangerzone (Am Neuen Markt)

Instandsetzung
baulicher Anlagen sowie stadtbild-
gerechte Gestaltung der Bausubstanz
einschlieBlich der Gebaudevorflachen;
Energetische Sanierung

Attraktivierung und Weiterentwicklung
des Freizeit- und Naherholungsstandor-
tes Mohrbachaue als , Griine Mitte” mit
hoher Aufenthalts- und Erlebnisqualitat.
Schaffung einer bipolaren Stadtteilmitte
als Lebens-, Treff- und Versorgungsmit-
telpunkt, sowie Entwicklung eines inklu-
siven Bildungscampus zur Starkung des
Gemeinschaftssinns.

Stérpotenziale und stadtebauliche
Ausschlussgriinde

* Avisierte Starkung des Stadtzentrums,

stadtbildgerechte Gestaltung der Bau-
substanz und die Attraktivierung und
Aufwertung der Landstuhler StraBe ste-
hen einer Ansiedlung von Vergnligungs-
statten entgegen, da diese typische
gestalterische Herausforderungen und
eine negative Imagewirkung mit sich
bringen; drohende Zweckentfremdung

von Flachen bei Vergniigungsstattenan-
siedlung, fir die das ISEK eine andere
Entwicklungsrichtung vorgibt

Ansiedlung wirde stadtebaulicher Ent-
wicklungsziele und hohen Einsatz priva-
ter und offentlicher Mittel zur Aufwer-
tung der Innenstadt konterkarrieren

Vergnligungsstattenkonzept Stadt Ramstein-Miesenbach
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Steuerung

I kiinftig aus stadtebaulichen
Grlinden keine Vergniigungs-
stattenansiedlung

Il Bereits dargelegter Ausschluss

Gebiete, in denen kiinftig aus stadtebaulichen Griinden keine Vergniigungsstattenansiedlung erfolgen soll - Sicherung geplanter MaBnahmen der Stadtentwicklung;
Quelle: ISEK Stadt Ramstein-Miesenbach; Kartengrundlage: basemap.de Quelle: BKG (2023) dI-de/by-2-; eigene Bearbeitung Kernplan
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Kiinftige Ausschlussbereiche Bebauungsplan/Satzung:

Sicherung geplanter MaBnahmen der Stadtentwicklung

Bezeichnung

Bebauungsplan/Satzung (Teil-)gebiete Jahr  Anmerkung
Ramstein
Bosdell-Mitte Gesamter Geltungsbereich 2011 Status Quo: Vergniigungsstatten nach geltender

BauNVO von 1990 in Ml in den Teilen des Gebietes,
die iberwiegend gewerblich genutzt sind, allgemein
zuldssig; ausnahmsweise im gesamten Gebiet Ver-
gniigungsstatten zuldssig

Kinftige Ausschlussbereiche Bebauungsplan/Satzung: Sicherung geplanter MaBnahmen der Stadtentwicklung;
Quelle Bebauungsplane: Stadt Ramstein-Miesenbach; Legende: Mi= Mischgebiet

Kiinftige Ausschlussbereiche gemischte Bauflichen nach §34 BauGB:

Sicherung geplanter MaBnahmen der Stadtentwicklung

Lagebezeichnung Flachenart
Ramstein

Stdlicher Stadteingang Landstuhler StraBe Gemischte Bauflache
Nordlich FlurstraBe Gemischte Bauflache
NollstraBe, Marktstrafe, Gemischte Bauflache

Kinftige Ausschlussbereiche gemischte Bauflachen nach §34 BauGB: Sicherung geplanter MaBnahmen der Stadtentwicklung;
Quelle FNP: Stadt Ramstein-Miesenbach
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Sicherung des Stadtbildes als
Visitenkarte

Die Stadteingdnge sowie die Hauptdurch-
gangs- und VerbindungsstraBen prdgen als
verkehrlich am starksten frequentierten Be-
reiche oftmals den ersten und gleichzeitig
wichtigsten Eindruck von Besuchern und
Gasten. Auch das Umfeld stadtbildpragen-
der Ensembles, reprasentativer Einrichtun-
gen und zentraler Aufenthaltsplatze fallt
besonders ins Blickfeld von Gasten.

Ein stddtebaulich hochwertiges Erschei-
nungsbild in diesen Gebieten kann daher
zum Image- und Standortfaktor fiir die ge- :
samte Stadt werden. Dabei sind hier auch  Stadtkern Ramstein
Gebiete zusammengefasst, die gegenwar-
tig noch ein optimierungsbedirftiges stad-
tebauliches Erscheinungsbild ausstrahlen
(wie etwa der sldwestliche Stadteingang
von Ramstein-Miesenbach, Kindsbacher
StraBe), fiir die jedoch langfristig eine Auf-
wertung angestrebt wird.

O T i H

Storpotenziale und stadtebauliche
Ausschlussgriinde

* Diese Bereiche werden als ,Visitenkar-
te” der Stadt durch typische gestalteri-
sche Herausforderungen und negative
Imagewirkung von Vergnligungsstatten
beeintrachtigt.

Spesbacher StraBe als innerstadtische Wohn- und GewerbestraBe mit Entréefunktion
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Steuerung

Il kiinftig aus stadtebaulichen
Grlinden keine Vergnligungs-
stattenansiedlung

Il Bereits dargelegter Ausschluss

Gebiete, in denen kiinftig aus stadtebaulichen Griinden keine Vergnligungsstattenansiedlung erfolgen soll - Sicherung des Stadtbildes als Visitenkarte;
Quelle: Bebauungsplane, FNP Stadt Ramstein-Miesenbach; Kartengrundlage: basemap.de Quelle: BKG (2023) dI-de/by-2-; eigene Bearbeitung Kernplan
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Kiinftige Ausschlussbereiche Bebauungsplan/Satzung:

Sicherung des Stadtbildes als Visitenkarte

Bezeichnung

Bebauungsplan/Satzung (Teil-)gebiete Jahr  Anmerkung
Ramstein
Ramsteiner Feld Teilbereich, an der Ecke Kindsbacher 2003 Status Quo: Vergniigungsstatten nach geltender
StraBe / ReichwaldstraBe BauNVO von 1990 in Ml in den Teilen des Gebietes,
die iberwiegend gewerblich genutzt sind, zuldssig
Miesenbach
Am kleinen Waldchen Teilbereich, entlang Mackenbacher 2015 Status Quo: Vergniigungsstétten nach geltender

StraBe BauNVO von 1990 in Ml in den Teilen des Gebietes,
die iberwiegend gewerblich genutzt sind, zulassig

Kiinftige Ausschlussbereiche Bebauungsplan/Satzung: Sicherung des Stadtbildes als Visitenkarte;
Quelle Bebauungsplane: Stadt Ramstein-Miesenbach; Legende: MI= Mischgebiet

Kiinftige Ausschlussbereiche gemischte und gewerbliche Baufldchen nach §34 BauGB:

Sicherung des Stadtbildes als Visitenkarte

Lagebezeichnung Flachenart
Ramstein

Stadteingang Kindsbacher StraBe Gemischte Bauflache
Stadteingang Am Lanzenbusch und Auf der Pirsch, Ostlich Landstuhler StraBe Gemischte Bauflache / Gewerbliche Bauflache
Spesbacher Stral3e Gemischte Bauflache
Nordlich Rathausring, Augustin-SiiBdorf-StraBe Gemischte Bauflache
SteinwenderstraBe Gemischte Bauflache
Miesenbacher StraBe, SchulstraBe Gemischte Bauflache
Miesenbach

Stadtteildurchfahrt Ramsteiner StraBe / HauptstraBe Gemischte Bauflache
KottweilerstraBe, westlich Mackenbacher StraBe, Am Marktplatz Gemischte Bauflache

Kiinftige Ausschlussbereiche gemischte und gewerbliche Baufldchen nach §34 BauGB: Sicherung des Stadtbildes als Visitenkarte;
Quelle FNP: Stadt Ramstein-Miesenbach
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Sicherung der Flachen fiir den
Gemeinbedarf

Flachen fur den Gemeinbedarf, wie Kirchen,
Spielplatze, Schulen, Friedhéfe und Sport-
platze werden als essenzielle Treffpunkte
von den Birgern Ramstein-Miesenbachs
geschatzt, die je nach Nutzung soziale
Interaktion, Bildung oder einen Riickzugs-
ort schaffen. Diese Orte tragen zur Identitat
und Lebensqualitat einer Stadt bei und sind
entscheidend fir den sozialen Zusammen-
halt der Stadt.

Storpotenziale und stadtebauliche
Ausschlussgriinde

* Diese Bereiche stehen aufgrund ihrer
bestehenden Nutzung faktisch nicht
fir beliebige gewerbliche Zwecke zur
Verfligung und stehen Gberwiegend im
Eigentum der offentlichen Hand bzw.
offentlicher Trager

* Die Ansiedlung einer Vergniigungsstatte &
im baulichen Verbund mit einer Gemein-
bedarfsnutzung wiirde Nutzungskon-
flikte hinsichtlich der gemeinwohlorien-
tierten Zweckbestimmung auslésen und
ist demzufolge von Seiten der Stadt
Ramstein-Miesenbach nicht gewtinscht

Freizeitbad Azur, Ramstein

Kiinftige Ausschlussbereiche gemischte Bauflichen nach §34 BauGB:

Sicherung der Flachen fiir den Gemeinbedarf

Lagebezeichnung Flachenart
Ramstein
Sudlich Auf der Pirsch (Feuerwehr) Gemischte Bauflache

Kiinftige Ausschlussbereiche gemischte Baufldchen nach §34 BauGB: Sicherung der Fléchen fiir den Gemeinbedarf;
Quelle FNP: Stadt Ramstein-Miesenbach;
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I kiinftig aus stadtebaulichen
Griinden keine Vergniigungs-
stattenansiedlung

Il Bereits dargelegter Ausschluss

Gebiete, in denen kiinftig aus stadtebaulichen Griinden keine Vergnligungsstattenansiedlung erfolgen soll - Sicherung der Flachen fir den Gemeinbedarf;
Quelle: Bebauungsplane, FNP Stadt Ramstein-Miesenbach; Kartengrundlage: basemap.de Quelle: BKG (2023) dI-de/by-2-; eigene Bearbeitung Kernplan
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Standortsicherung eines
storungsfreien Wohnumfelds

Hierbei handelt es sich

e um Gebiete, die durch Uberwiegende
Wohnnutzung gepragt sind und nur
vereinzelt gewerbliche oder sonstige
Nutzungen aufweisen (trotz teilweise
entgegenstehender Zweckbestimmung
festgesetzter Mischgebiete / gemischter
Bauflachen im FNP);

* um Gebiete, die in direkter Nachbar-
schaft zu diberwiegender Wohnnutzung
liegen.

Storpotenziale und stidtebauliche BsdellstraBe, Ramstein

Ausschlussgriinde

* die Wohnfunktion muss in den Berei-
chen, die nicht iberwiegend gewerblich
gepragt sind, dauerhaft geschiitzt und
gestéarkt werden (Wahrung des Gebiets-
charakters)

e drohende Beeintrachtigung der stor-
empfindlichen Wohnnutzung durch Ver-
gnligungsstatten (Larm der Besucher,
An- und Abfahrtsverkehr), Vermeidung
stadtebaulicher Spannungen

e Vermeidung stadtebaulicher Spannun-
gen und Vermeidung von Konfliktpoten-
zial infolge der Nahe zu Wohnnutzun-
gen im Stadtgebiet erforderlich

e Minderung der vorliegenden homo-
genen Gestaltqualitat im Bereich des
Wohn-/Mischgebiets bei Vergniigungs- ~ GoethestraBe, Ramstein
stattenansiedlung
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Am Eaweg

I kiinftig aus stadtebaulichen
Grlinden keine Vergniigungs-
stattenansiedlung

Il Bereits dargelegter Ausschluss

Gebiete, in denen kiinftig aus stadtebaulichen Griinden keine Vergnligungsstattenansiedlung erfolgen soll - Standortsicherung storungsfreies Wohnumfeld;
Quelle: Bebauungsplane, FNP Stadt Ramstein-Miesenbach; Kartengrundlage: basemap.de Quelle: BKG (2023) dI-de/by-2-; eigene Bearbeitung Kernplan
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Kiinftige Ausschlussbereiche Bebauungsplan/Satzung: Standortsicherung stérungsfreies Wohnumfeld

Bezeichnung
Bebauungsplan/Satzung

Ramstein

Bosdell-Mitte

Am Stutzenwald, Anderung VI

Bosdell-Lanzenbusch Erweiterung zur
Neufassung, 1. Anderung

Miesenbach

Am kleinen Waldchen

(Teil-)gebiete

Gesamter Geltungsbereich

Stidlicher Teilbereich des Mischgebietes

Teilbereich, Mischgebiet

Teilbereich, entlang Mackenbacher
StraBe

Jahr

2011

2017

1979

2015

Kiinftige Ausschlussbereiche Bebauungsplan/Satzung: Standortsicherung stérungsfreies Wohnumfeld;

Quelle Bebauungsplane: Stadt Ramstein-Miesenbach; Legende: Mi= Mischgebiet

Anmerkung

Status Quo: Vergnligungsstatten nach geltender
BauNVO von 1990 in Ml in den Teilen des Gebietes,
die Giberwiegend gewerblich genutzt sind, zuldssig;
ausnahmsweise im gesamten Gebiet Vergniigungs-
statten, zuldssig

Status Quo: Vergnligungsstatten nach geltender
BauNVO von 1990 in Ml in den Teilen des Gebietes,
die tiberwiegend gewerblich genutzt sind, zuldssig

Status Quo: Vergniigungsstatten nach damaliger
BauNVO von 1977 in MI als sonstiger Gewerbebetrieb
allgemein, zulassig

Status Quo: Vergnligungsstatten nach geltender
BauNVO von 1990 in Ml in den Teilen des Gebietes,
die tiberwiegend gewerblich genutzt sind, zuldssig

Kiinftige Ausschlussbereiche gemischte Bauflichen und Wohnbauflachen nach §34 BauGB:

Standortsicherung stérungsfreies Wohnumfeld

Lagebezeichnung

Ramstein

Westseite Landstuhler StraBe

Stidlich Auf der Pirsch, Nordlich ReichswaldstraBBe

FlurstraBe

Stadtteildurchfahrt Spesbacher StraBe, Nordseite NollstraBe, MarkstraBe, Ostseite Bosdellstrafe,

Flachenart

Gemischte Bauflache

Gemischte Bauflache
Gemischte Bauflache

Gemischte Bauflache

Westlich OttostraBe, Stadtteildurchfahrt Steinwender StraBe, Nordwestlich Rathausring, Kreuzhof

Stdlicher Teil der TalstraBe, Miesenbacher Stra8e, Schernauer StraBe, Schulhiigel, JakobstraBe

Ostliche Schernauer StraBe, Stidwestliche JakobstraBe

Bereich ostlich Landstuhler StraBBe, nérdlich Auf der Pirsch, westlich der Bahnlinie, stidlich Schul-

straBe

Bereich nordlich Am Lanzenbusch, 6stlich inklusive Balthasarstral3e und Seufzerweg, stdlich Spes-

Gemischte Bauflache
Wohnbauflachen

Wohnbauflachen

Wohnbauflache

bacher StraBe und NollstraBe, westlich BosdelstraBe, westlich HubertusstraBe und Hermannstral3e

Danziger StraBe, WendelinusstraBe, Danziger StraBe, Allensteiner-StraBe, Breslauer StraBe, Kolping-

straBe

Am Heiligenwoog, Konigsberger StralBe

Am Stutzenwald 1

Schulhiihel 14, 14a

Wohnbauflache

Wohnbauflache
Wohnbauflache

Wohnbauflache

Kiinftige Ausschlussbereiche gemischte Bauflachen und Wohnbauflachen nach § 34 BauGB: Standortsicherung storungsfreies Wohnumfeld;

Quelle FNP: Stadt Ramstein-Miesenbach
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Miesenbach

Siidastlich Stadteingang Ramsteiner StraBe, WaldstraBe, RathenaustraBe, Ostlich Hangweg, Weiher-
straBe, Nordosten der NeuwoogstraBe

Ramsteiner Stral3e Hohe Am Altenwoog bis BriickenstraBe

Nordostlich Schulpfad, Nérdéstlich Hangweg, Nérdlich HeidestraBe, RingstraBe
BergstraBBe, Nordlich LuitpoldstraBe, HohenstraBe, SpatenstraBe, Mackenbacher StralBe
HauptstraBe, BriickenstraBe, Am Makrtplatz, KottweilerstraBe, Eckstrae, FeldstraBe
Zum Fuchsbau 14b, WaldstraBe 3a, 3b, 3¢, BergstraBe 21, 233, 25, 27

Neuwoogsheide (NeuwoogstraBe, Silcherweg, Am Kiefernkopf, HeidestraBe, Bachstrale)
Albert-Schweitzer-StraBe, GartenstralBe

Umfeld katholische Kirche ,Heilige Familie”, stidlich Hangweg

Nordliche Mackenbacher StraBe, Am Dansenberg, Am Waldchen, Am Friedhof

Gemischte Bauflache

Gemischte Bauflache

Gemischte Bauflache

Gemischte Bauflache

Gemischte Bauflache

Wohnbauflache

Wohnbauflache

Wohnbauflache

Wohnbauflache

Wohnbauflache

Kinftige Ausschlussbereiche gemischte Bauflachen und Wohnbaufldchen nach § 34 BauGB: Standortsicherung stérungsfreies Wohnumfeld;

Quelle FNP: Stadt Ramstein-Miesenbach
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Sicherung der Versorgungslagen
sowie der Funktionsvielfalt in
den Stadtkernen

Die Stadt Ramstein-Miesenbach bleibt
nicht vom Strukturwandel verschont. So
geht auch hier der Strukturwandel im Ein-
zelhandel mit einer Reduzierung der Markt-
dichte und mit zunehmend groBflachigen
Verkaufsformen einher.

Dennoch steht die Stadt Ramstein-Miesen-
bach in Bezug auf ihre Einzelhandelsver-
sorgung im Vergleich zu anderen Stadten
insgesamt (noch) gut da. Insgesamt verfiigt
die Stadt Ramstein-Miesenbach mit dem
zentralen Versorgungsbereichinnerhalb des
Rathausrings, sowie der Erganzungslage
,In den Seufzen” (Ludwig-Erhard-StraBBe)
in Ramstein und dem Versorgungsstand-
ort ,Am Marktplatz”/Mackenbacherstra-
Be in Miesenbach (ber drei bedeutende
Einkaufslagen. In Ramstein haben sich im
Stadtzentrum der Lebensmitteldiscounter
Netto und Aldi, ein Edeka-Markt, sowie der
Textildiscounter KIK angesiedelt. In Mie-
senbach befindet sich ein Vollsortimenter
(Wasgau).

Zum Schutz des Versorgungsangebotes
sollten hier Vergnlgungsstatten kinftig
ebenfalls ausgeschlossen werden.

Insgesamt kommt den Stadtteilen Ram-
stein und Miesenbach mit einem GrofB-
teil der Einzelhandelsflache eine zentrale
Rolle fir die Versorgung der umliegenden
Ortsgemeinden zu.

Versorgungsstandort Ramstein (Lebensmittel-Discounter)

Stérpotenziale und stadtebauliche
Ausschlussgriinde

e Wahrung und Stdrkung der Versor-
gungslagen, der teils vorhandenen
Nutzungsvielfalt zur Versorgung der
in der Gegend ansdssigen Wohnbe-
volkerung und der bergeordneten
Versorgungsfunktion dringend  erfor-
derlich (Vermeidung eines Funktions-
verlustes und der Beeintrachtigung der
wohnungsnahen Grundversorgung, der
Verzerrung der Boden- und Mietpreise
aufgrund der Zahlungsbereitschaft und
der héheren Zahlungsfahigkeit und der
Zerstérung noch funktionsfahiger Ver-
sorgungsstrukturen bei einer drohenden
Vergniigungsstattenansiedlung).

* Vermeidung der Gefahr stadtebaulicher
Verédung, Wahrung der Chancen auf
funktionale und stadtebauliche Aufwer-
tungsmaBnahmen der Stadtkerne

Versorgungsstandort Ramstein (Inhabergefiihrter Einzelhandel)

Vergnligungsstattenkonzept Stadt Ramstein-Miesenbach
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Il kiinftig aus stadtebaulichen
Griinden keine Vergniigungs-
stattenansiedlung

Il Bereits dargelegter Ausschluss

Gebiete, in denen kiinftig aus stadtebaulichen Griinden keine Vergniigungsstattenansiedlung erfolgen soll - Sicherung der Versorgungslagen sowie der Funktionsvielfalt in
den Stadtteilen; Quelle: Bebauungsplane, FNP Stadt Ramstein-Miesenbach; Kartengrundlage: basemap.de Quelle: BKG (2023) dI-de/by-2-; eigene Bearbeitung Kernplan
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Kiinftige Ausschlussbereiche Bebauungsplan/Satzung:

Sicherung der Versorgungslagen sowie der Funktionsvielfalt in den Stadtkernen

Bezeichnung

e T T A (Teil-)gebiete Jahr  Anmerkung
Ramstein
Am Stutzenwald, Anderung VI Stidlicher Teilbereich des Mischgebietes 2017 Status Quo: Vergnligungsstatten nach geltender

BauNVO von 1990 in Ml in den Teilen des Gebietes,
die iberwiegend gewerblich genutzt sind, zuldssig

Kinftige Ausschlussbereiche Bebauungsplan/Satzung: Sicherung der Versorgungslagen sowie der Funktionsvielfalt in den Stadtkernen;
Quelle Bebauungsplane: Stadt Ramstein-Miesenbach
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Standortsicherung typischer
Gewerbegebiete

Bei den Untersuchungsbereichen handelt es
sich um stabile Gewerbegebiete, die Uber-
wiegend mit Betrieben des produzierenden
und verarbeitenden Gewerbes, Dienstleis-
tungsbetrieben oder Betrieben der 6ffent-
lichen Hand besetzt sind. Hier haben sich
i.d.R. gewerbegebietstypische Nutzungen
angesiedelt, die bislang nach § 34 BauGB
zu beurteilen sind. Hierunter fallt das Ge-
biet im Bereich der Carl-Zeiss-StraBe (u.a.
Metallbau, Bauunternehmen, Glas- bzw.
Transportgewerbe) und das unweit gelege-
ne Geldnde eines technischen Textilprodu-
zenten in der PegulanstraBe.

Die Flachen sollen auch weiterhin iiberwie-
gend flr das produzierende Gewerbe sowie
arbeitsintensive und innovative Betriebe
vorgehalten werden (Sicherung von Erwei-
terungsoptionen, Forderung und Starkung).
Ziel sollte die Schaffung stadtebaulich qua-
litativ hochwertiger Rahmenbedingungen
fur die gewerbliche Entwicklung darstellen.
Dafiir gilt es auch, die Gebietstypik zu wah-
ren. Bisher hat in diesen Gebieten (ber-
wiegend noch keine Zweckentfremdung
durch publikumstrachtige Nutzungen (z.B.
Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevan-
ten Sortimenten, Schnellgastronomie, etc.)
stattgefunden.

Andererseits gibt es bei den untersuch-
ten Bereichen auch Teilgebiete (Carl-
Zeiss-StraBe) , welche der Ansiedlung von
Vergniigungsstatten unter  Berlicksichti-
gung aller stadtebaulichen Aspekte am
vertraglichsten gegeniiber stehen (siehe
+Ansiedlungsbereiche”).

Fiir das Gebiet der Carl-Zeiss-StraBe ergibt
sich jedoch ein Ausschlussgrund aus der
bisherigen Beurteilungspraxis von Seiten
der Bauaufsichtsbehorde, nachdem es sich
gem. § 34 Abs. 2i.V.m. § 9 BauNVO um ein
Industriegebiet handelt, in denen Vergni-
gungsstatten nicht zuldssig sind.

Storpotenziale und stadtebauliche
Ausschlussgriinde

¢ Vermeidung einer erschwerten Flachen-
planung bei Knappheit von Gewerbefla-
chen; Vermeidung, dass frei werdende
Flachen / freie Gewerbeflachen durch
Vergniigungsstatten  besetzt  werden
(Sicherung einer kiinftigen Bedarfslage)

* Vermeidung von Verdrangungseffekten
gewerbegebietstypischer  Nutzungen
aus dem Gewerbegebiet und einer
Zweckentfremdung durch Vergnlgungs-

Gewerbegebiet ,In den Seufzen”, Ramstein

stattenansiedlungen, Verzerrung der
Boden- und Mietpreise aufgrund der
Zahlungsbereitschaft und der hoheren
Zahlungsféhigkeit  (insbesondere als
Ansiedlungshemmnis auch fiir Existenz-
griinder)

 Verringerung der Standortattraktivitat
fur gewerbliche Nutzung und Vermark-
tung an gewerbegebietstypische Nut-
zungen bei Vergniigungsstattenansied-
lung. Vermeidung der Beeintrachtigung
der (geplanten) Adresshildung durch
eine Ansiedlung von bestimmten Arten
von Vergnugungsstatten.

Vergnligungsstattenkonzept Stadt Ramstein-Miesenbach
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Gebiete, in denen kiinftig aus stadtebaulichen Griinden keine Vergnligungsstattenansiedlung erfolgen soll - Standortsicherung typischer Gewerbegebiete;
Quelle: Bebauungsplane, FNP Stadt Ramstein-Miesenbach; Kartengrundlage: basemap.de Quelle: BKG (2023) dI-de/by-2-; eigene Bearbeitung Kernplan
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Ausschlussbereiche gewerbliche Bauflachen nach §34 BauGB:

Standortsicherung typischer Gewerbegebiete

Lagebezeichnung Flachenart
Ramstein

Betriebsgelande PegulanstralBe Gewerbliche Bauflache
Carl-Zeiss-StraBe Gewerbliche Bauflache

Kiinftige Ausschlussbereiche gewerbliche Bauflachen nach §34 BauGB: Standortsicherung typischer Gewerbegebiete;
Quelle FNP: Stadt Ramstein-Miesenbach
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Ansiedlungsbereiche

Fiir die noch verbliebenen Restflachen lie-
gen keine fachlich fundierten zwingenden
stadtebaulichen Grinde zum Ausschluss
von Vergnligungsstatten vor. Dies sind da-
her die kiinftigen potenziellen Ansiedlungs-/
Eignungsbereiche fiir Vergniigungsstatten.

Gewerbegebiet ,Am
Kohlerwéldchen®

Im Siden von Ramstein-Miesenbach,
siidlich der A6, liegt das Gewerbegebiet
LAm  Kohlerwdldchen”,  das  nach
dem  Bebauungsplan ~ von 1977
Vergnligungsstatten als , Gewerbebetriebe
aller Art” zuldsst. Da unklar ist, wann genau
dieser Bebauungsplan zur Rechtskraft kam
und somit unklar ist, ob die BauNVO 1977
oder 1990 gilt, wird davon ausgegangen,
dass noch die BauNVO wvon 1977
anzuwenden ist. Das Gebiet soll weiterhin
fur Gewerbenutzungen gesichert werden.
Es gibt bereits drei Vergnligungsstatten,
darunter  ein  Multiplex-Kino,  eine
Wettvermittlungsstelle und eine Spielhalle.
Das Gebiet weist zahlreiche stabile
Gewerbenutzungen auf,  hauptséchlich
KFZ-bezogene  Dienstleistungen  und
Handwerksbetriebe, und bietet noch
brachliegende Bauflachen zur Entwicklung.

Durch Ausweisung eines Ansiedlungsberei-
ches flr Vergniigungsstatten innerhalb des
Gewerbegebiets wiirde eine Zweckentfrem-
dung der Flache dennoch insgesamt ver-
mieden. Das Gebiet ist ausreichend belegt
und stabil, so dass es nicht zu Funktionsver-
lusten oder zu einer Verzerrung der Boden-
und Mietpreise kommt.

Durch die Néhe zur A6 bestehen keine
Sichtbeziehungen zu den Wohngebieten
des Hauptortes Ramstein-Miesenbach. So-
mit sind auch aufgrund der Entfernung
keine negativen Stérwirkungen auf die
Wohnnutzung zu erwarten.

Durch die bestehende Spielhalle und die
Wettvermittlungsstelle besteht im Ubrigen
nur geringes Potenzial fir weitere Spiel-
hallen (500 m Radius gem. LGIiG) bzw.
fur Wettvermittlungsstellen (250 m Radius
gem. LGIUG), so dass hier primar andere For-
men von Vergniigungsstatten denkbar wa-
ren. Eine Konzentration von Spielhallen ist
somit nicht zu erwarten, sodass die Adress-

bildung gewahrt bleibt und ein Umkippen
in ein Vergnligungsviertel nicht zu erwarten
ist. Je nach Art der Vergniigungsstatte ist zu
prifen, inwiefern eine Ansiedlung in zwei-
ter Reihe oder gestalterische Vorgaben auf-
grund der Néhe zur Autobahnabfahrt wich-
tig sind.

Der Bebauungsplan ,Am Kéhlerwaldchen”
umfasst {berdies zwei Teildnderungen: Die
IIl. Anderung modifiziert die Ansiedlung
von Vergniigungsstatten in Teilbereichen,
wahrend die Ill. Anderung sie ausschlieBt.
In den durch die Il. Anderung betroffenen
Bereichen sind bereits eine Spielhalle und
eine  Wettvermittlungsstelle  plankonform
angesiedelt.

Studlich Klaranlage

Westlich des Bahnhofs von Ramstein, un-
mittelbar stdlich des Klarwerks liegt ein ge-
mischt genutztes Gebiet entlang der Talstra-
Be. Das Gebiet liegt im nicht beplanten In-
nenbereich gem. § 34 BauGB und dirfte als
faktisches Mischgebiet gem. § 6 BauNVO
gelten. Zwar grenzt im Stiden Wohnnutzung
an das Gebiet, beim ausgewahlte Bereich
selbst handelt es sich jedoch um einen
Uberwiegend gewerblich gepragten Teil
des Mischgebietes, indem gem. § 34 Abs.
2 BauGB iV.m. § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO
nicht kerngebietstypische Vergniigungsstat-
ten derzeit zulassig sein diirften.

Es weist stabile gewerbliche Nutzungen auf,
darunter zwei Unternehmen aus dem Wer-
be- bzw. Messebausektor. Das Gewerbege-
biet ist bebaut.

Trotz Ausweisung eines Ansiedlungsberei-
ches fir Vergnligungsstatten innerhalb des
Gewerbegebiets kommt es nicht zu einer
Zweckentfremdung der Flachen. Es be-
stehen keine groBeren unbebauten Flachen
oder Leerstande in einer Dimension, die bei
einer Vergnligungsstattenansiedlung ein
,Umkippen” des Gewerbegebietes in ein
Vergnlgungsviertel erwarten lassen.

Aufgrund der Stabilitdt kommt es nicht zu
Funktionsverlusten, einer Beeintrachtigung
der Adressbildung oder einer Verzerrung der
Boden- und Mietpreise.

Am Lanzenbusch

Westlich des Stadteingangs von Ramstein,
in der StraBe ,Am Lanzenbusch” befindet
sich ein Uberwiegend bebautes Gewerbe-
gebiet, in dem bereits eine Spielhalle ansds-
sig ist. Das Gebiet liegt im nicht beplanten
Innenbereich gem. § 34 BauGB und diirf-
te als gewerblich gepragter Teil eines fakti-
schen Mischgebiet gem. § 6 BauNVO oder
eines Gewerbegebietes gem. § 8 BauNVO
gelten. Je nachdem wadren Vergniigungs-
statten allgemein oder ausnahmsweise zu-
ldssig. Zusatzliche Spiehallen diirfen sich
aufgrund des 500m m Abstandsgebots
nicht ansiedeln.

Trotz der Ausweisung eines Ansiedlungsbe-
reichs flr Vergnlgungsstatten bleibt eine
Zweckentfremdung aus. Es gibt keine gro-
Ben unbebauten Fldchen oder Leerstande,
die eine Umwandlung des Gebiets in ein
Vergnlgungsviertel begiinstigen kdnnten.

Die Stabilitat der vorhandenen Betriebe
(Bauunternehmen, Teppichgeschafte, Res-
taurants) verhindert Funktionsverluste, eine
Beeintrachtigung der Adressbildung und
Verzerrungen der Boden- und Mietpreise.

Vergnligungsstattenkonzept Stadt Ramstein-Miesenbach
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Quelle: Kartengrundlage: © GeoBasis-DE / BKG (2023); eigene Bearbeitung Kernplan
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Die Vorgabe einer klaren Linie ist fiir alle
Beteiligten, auch die Vergniigungsstatten-
branche, hilfreich.

Im Ergebnis zeigt das Vergniigungsstatten-
konzept ein fir die Stadt Ramstein-Miesen-
bach spezifisches langfristig tragfahiges
., Steuerungsmodell” fiir die Vergnlgungs-
stattenproblematik auf, unabhéngig sonsti-
ger rechtlicher Entwicklungen auf Landes-
und Bundesebene.

Unter Beachtung der funktional-stadte-
baulichen Struktur werden fir die Stadt
Ramstein-Miesenbach Teilgebiete des Ge-
werbegebietes ,Am Kohlerwéldchen”, das
Gebiet ,Am Lanzenbusch”, sowie ,Siid-
lich Kléranlage” als Ansiedlungsbereiche
definiert.

Umsetzung des Vergniigungsstittenkonzeptes in der Praxis

e Zulassigkeit von Vergnlgungsstatten in den fiir die Ansiedlung vertraglichen Teilbereichen
von Ramstein-Miesenbach

e Das Konzept ist Grundlage zur Entscheidung tiber Bauantrdge und Bauvoranfragen und ver-
meidet diese in den Ausschlussbereichen bestenfalls aufgrund der ,Signalwirkung” bereits
im Vorfeld.

¢ In den ermittelten Ausschlussbereichen: Aktive formelle Steuerung durch Bebauungsplanung,
wenn stadtebaulich erforderlich (wenn Ansiedlungsdruck besteht, Einsatz von Sicherungs-
instrumenten im Rahmen der Bebauungsplanung prtifen)

Dort ist im Vergleich zu den {brigen unter-
suchten Bereichen die hochste Vertraglich-
keit gegeben.

Maégliche Instrumentenkombination zur Steuerung der Vergniigungsstattenansiedlung durch

Bebauungsplan (Auswahl)

§ 1 Abs. 5 BauNVvO

§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO

§ 1 Abs. 8 BauNVvO

§ 1 Abs. 9 BauNVvO

§ 9 Abs. 2b BauGB

§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO

Festsetzung, dass die allgemein zuldssigen
Vergnligungsstatten im Kerngebiet und in den
tiberwiegend gewerblich gepragten Teilen des
Mischgebietes unzuldssig sind

Festsetzung, dass die ausnahmsweise zulas-
sungsfahigen Vergniigungsstatten in den nicht
iberwiegend gewerblich geprdgten Teilen des
Mischgebietes, in den zu schiitzenden Teilberei-
chen des Dorfgebietes, des Urbanen Gebietes
oder des Gewerbegebietes unzulassig sind

Beschrankung der Zulassigkeit / Unzuldssigkeit
der Vergniigungsstatten auf Teile des Gebietes,
Ausschluss in den iibrigen Baugebietsteilen Instrumente zum Ausschluss von

. Vergniigungsstatten
Beschrénkung der oben stehenden Festsetzun-

gen auf bestimmte Arten von Vergniigungs-
statten

Vereinfachter Ausschluss der Vergniigungs-
statten im unbeplanten Innenbereich nach § 34
BauGB zum Schutz vor ,Beeintrachtigungen der
Wohnnutzungen oder anderer schutzbedirfti-
gen Anlagen wie Kirchen, Schulen und Kinder-
tagesstatten” oder vor , Beeintrachtigungen der
sich aus der vorhandenen Nutzung ergebenden
stadtebaulichen Funktion des Gebiets, ins-
besondere durch eine stadtebaulich nachteilige
Haufung von Vergniigungsstatten”

Evtl. Festsetzung, dass die ausnahmsweise zu-
lassungsfahigen Vergniigungsstatten in den zur
Ansiedlung bestimmten Teilen der Gebiete all-
gemein zuldssig sind (Achtung auf Wahrung der
Zweckbestimmung bei allgemeiner Zul3ssigkeit

im Gewerbegebiet; im Einzelfall zu prifen) .
Instrumente zur Ansiedlung von

§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO Beschrankung der oben stehenden Fest- Vergniigungsstatten
setzungen lediglich auf bestimmte Arten von
Vergnligungsstatten
§ 1 Abs. 7 BauNVO Vertikale Gliederung: Beschrankung der Zulds-
sigkeit von Vergnligungsstatten auf bestimmte
Geschosse
Bei diesen Instrumenten handelt es sich um denkbare Steuerungsinstrumentarien
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Das Vergniigungsstattenkonzept ist zu-
nachst ein informelles, unverbindliches
Planungsprodukt. Als Ausdruck des plane-
rischen Willens der Stadt Ramstein-Mie-
senbach ist der formliche Beschluss des
Vergnligungsstattenkonzeptes durch den
Stadtrat der Abschluss. Damit ist das Ver-
gnligungsstattenkonzept als Abwagungs-
belang gem. § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB zu
berticksichtigen.

Das heit: Das Vergnlgungsstattenkon-
zept ist eine verwaltungsinterne Richt-
schnur zur Regulierung der Vergniigungs-
stattenansiedlung und lediglich in nicht
vermeidbaren Einzelféllen sollte davon ab-
gewichen werden. Bei wiederholten oder
inhaltlich weitreichenden Abweichungen
geht eine Verzerrung des Abbildes des Sta-
tus quo der Vergnlgungsstattenansied-
lung und den erfassten stadtebaulichen
Begleiterscheinungen einher. Das Vergni-
gungsstattenkonzept wird dann von der
abweichenden  Entwicklung ,Uberholt”
und verliert seine Funktion als passives
Steuerungsinstrument.

Das  Vergniigungsstattenkonzept  hat
auch Signalwirkung gegeniiber der Ver-
gniigungsstattenbranche  (evtl. Vermei-
dung eines Bauantrages). Sollte diese
Signalwirkung nicht ausreichen, kann bei
Bedarf mit einem Bebauungsplan gesteu-
ert werden.

Die Bebauungsplanung ist die rechtsver-
bindliche, parzellenscharfe Umsetzung des
Vergniigungsstattenkonzeptes.

Der Vielzahl an Herausforderungen fiir die
Stadtentwicklung, die die Expansionswel-
le der Vergniigungsstattenbranche mit sich
bringt, steht eine Vielzahl an Steuerungs-
instrumenten gegen(ber. Das BauGB und
die BauNVO geben der Stadt zahlreiche
Steuerungsinstrumente an die Hand.

Wird mit einem Bebauungsplan gesteuert,
sollte friihzeitig {iber den Einsatz von Siche-
rungsinstrumenten nachgedacht werden.

Die formelle Steuerung der Vergniigungs-
stattenansiedlung muss immer durch stad-
tebauliche Griinde gerechtfertigt sein, die
intensiv auf den ortlichen Gegebenheiten
basieren.

Die jeweiligen  Begriindungsargumen-
te wurden im Rahmen der Definition der
Steuerungskonzeption und standortspezi-
fischen Empfehlungen ermittelt, diese sind
gegebenenfalls bei der formellen Steue-
rung noch zu konkretisieren.

Das Vergnligungsstattenkonzept sollte bei
Bedarf fortgeschrieben und aktualisiert
werden.
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