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Die Stadt Ramstein-Miesenbach hat in den vergangenen Jahren eine starke Entwicklung
gemacht, vom Arbeiter- und Bauerndorf zur attraktiven Kleinstadt. Neben einem vielfalti-
gen Warenangebot mit Einkaufsmarkten, Cafés und Gastronomie, Dienstleistungs-, Hand-
werks- und Handelsbetrieben verfiigt die Stadt auch tber ein gutes Angebot an Betreu-
ungs-, Bildungs-, Naherholungs- und Freizeiteinrichtungen sowie an Einrichtungen der me-
dizinischen Versorgung.

Insgesamt ist Ramstein-Miesenbach eine sympathische und lebenswerte Stadt mit einem
aktiven wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Leben.

Damit das auch weiterhin so bleibt, wurden in den letzten Jahren - auch mit Unterstitzung
der Stadtebaufdrderung - in der Innenstadt von Ramstein bereits viele Projekte erfolgreich
umgesetzt (u. a. Neugestaltung Busbahnhof, Congress Center Ramstein, etc). Der gesam-
te Bereich des zentralen Omnibusbahnhofs bis zum Congresscenter beispielsweise ist zu
einem Aushangeschild der Stadt geworden.

Die bisherigen SanierungsmaBnahmen sind zwischenzeitlich abgerechnet.

Zudem ist Ramstein-Miesenbach keine ,,gewéhnliche” Kommune. Selbstverstandlich unter-
liegt die Stadt auch den generellen Einfliissen und Trends, wie dem demografischen Wandel
oder dem Strukturwandel. Dennoch ist sie mit keiner anderen Kommune in Deutschland
vergleichbar. Die Folgen der einwirkenden Trends entwickeln sich allesamt anders als in
anderen deutschen Kommunen, da die lokalen Faktoren, auf die sie treffen, aufgrund der
Ramstein AirBase und den damit einhergehenden amerikanischen Staatsblirgern national
einzigartig sind.

Gebiete, die nicht standig an die sich wandelnden Anforderungen und BedUrfnisse an-
gepasst werden, verlieren an Attraktivitat. Stadtebauliche Missstande, wie beispielsweise
Uberalterte Bausubstanz oder verbreitete Leerstande, aber auch eine nicht zeitgemaBe In-
frastruktur kénnen zu negativen Auswirkungen auf das Erscheinungsbild eines Ortes fih-
ren. Gleichzeitig muss die Stadt ihrer zentralortlichen Funktion und Anforderungen dartber
hinaus gerecht werden und den ,gehobenen Bedarf” des Bereiches decken. Auch Klima-
folgeanpassungsmafBnahmen haben vor ein paar Jahren noch nicht eine der Hauptrollen
gespielt.

Stadtentwicklung ist also eine dauerhafte, sich stetig verandernde Aufgabe!
Aus diesem Grund ist es nun an der Zeit, die Stadtentwicklungsstrategie neuauszurichten.

Mit Unterstlitzung der Bund-Lander Stadtebauférderung méchte sich die Stadt Ramstein-
Miesenbach auf den Weg machen, ihre Stadt fit fiir die Zukunft zu machen. Diese soll
lebendig bleiben, ihre Versorgungsaufgabe erfillen und auch unter heutigen Bedingun-
gen fiir Wohnen, Arbeit, Kultur und Freizeit gleichermaBen attraktiv sein, gleichzeitig dabei
aber auch die Anforderungen der Klimafolgeanpassung und ékologisch orientierter Planung
beriicksichtigen.

Fir das Stadtzentrum mit Bildungs- und Freizeitcampus soll daher nun ein Rahmenplan, ein
50 genanntes integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK), entwickelt werden.

Das ISEK zeigt eine Vielzahl von aufeinander abgestimmten MaBnahmen fir die nachsten
10 bis 15 Jahre auf, die den Bereich starken sollen. Das Konzept stellt gewissermaBen den
Lroten Faden” der Stadtteilentwicklung dar und ist fiir den Stadtteil ein langfristiger Orien-
tierungsrahmen. Erst nach Abschluss des ISEKs werden konkrete Einzelmafnahmen vorbe-
reitet und realisiert (Gutachten, Detailplanungen, etc.). Dabei wird sowohl in den offentli-
chen Raum investiert, als auch die Sanierung der privaten Bausubstanz gefordert.

Das Integrierte Stadtebauliche Entwicklungskonzept ist Voraussetzung fiir eine spétere For-
derung im Rahmen der Stadtebauforderung.

Das Entwicklungskonzept enthalt auch Bausteine einer vorbereitenden Untersuchung nach
§ 141 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB). Das ISEK-Gebiet soll als Sanierungsgebiet ausgewie-
sen werden.

Mit der Erstellung des Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes wurde die
Kernplan GmbH, Gesellschaft fiir Stadtebau und Kommunikation, KirchenstraBe 12, 66557
Illingen, beauftragt.
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Programmprofil Lebendige Zentren - Aktive Stadt

Forderprogramm

,Die Stadte in Deutschland, ihre Zentren
und Quartiere erfiillen fir die dort leben-
den und arbeitenden Menschen die unter-
schiedlichsten Funktionen, z.B. als Wohn-
und Lebensraume, als Versorgungszentren,
als Erholungsorte oder als Orte des Zusam-
menlebens und der Integration. Allerdings
kann es unterschiedliche Probleme geben,
die eine optimale Entwicklung an diesen
Orten verhindern konnen, wie etwa stadte-
bauliche oder soziale Missstande.

Die stadtebaulichen Bedarfe unterscheiden
sich einerseits zwischen den Stadten und
Regionen, andererseits aber auch inner-
halb einer Stadt bzw. eines Ortes. Die Pro-
gramme der Stadtebauférderung greifen
die unterschiedlichen Herausforderungen
auf, die sich aus einer sozial, wirtschaftlich,
demografisch und 6kologisch nachhaltigen
Stadtentwicklung ergeben.”

(Quelle: Internetauftritt der Stadtebauforderung; www.
staedtebaufoerderung.info)

.Bund und Lander haben die Stadtebaufor-
derung ab dem Jahr 2020 neu strukturiert,
um dadurch den Stadten und Gemeinden
zu ermdglichen, noch flexibler auf die ak-
tuellen Bed(irfnisse und Herausforderungen
der Stadtebauférderung reagieren zu kon-
nen. In Rheinland-Pfalz wurden deshalb die
bisherigen Programme ,Aktive Stadtteil-
zentren” und ,Historische Stadt - Stadte-
baulicher Denkmalschutz” in dem neuen
Forderprogramm , Lebendige Zentren - Ak-
tive Stadt” gebtindelt.

Das Stadtebauforderprogramm , Lebendige
Zentren - Aktive Stadt” richtet sich (dabei)
an Stadte und Gemeinden, die Handlungs-
bedarf in der Innenstadt, in Stadtteilzentren
oder im Ortskern haben.”

(Quelle: Internetauftritt des Ministeriums des In-
nern und  fiir  Sport;  https://mdirlp.de/the-
men/staedte-und-gemeinden/kommuna-
le-foerderung/staedtebauliche-erneuerung/
lebendige-zentren-aktive-stadt)

In seinem Forderschwerpunkt will das Pro-
gramm ,Lebendige Zentren” die Stadte
und Gemeinden dabei unterstiitzen, aktuel-
le Verdnderungsprozesse in ihren Stadt- und
Ortskernen, historischen Altstadten, Stadt-
teilzentren oder Zentren in Ortsteilen aktiv
zu gestalten. Die Innenstdadte und Zentren

sollen als multifunktionale und identitats-
stiftende Standorte fiir Wohnen, Arbeiten,
Wirtschaft und Kultur gestarkt werden.

Die Ziele dieses Programms stellen sich so-
mit wie folgt dar:

* Lebendige Zentren und Ortskerne star-
ken und stabilisieren

e Baukulturelles und historisches Ensemb-
les erhalten

* Infrastruktur unter Berticksichtigung von
Schrumpfungs- und Wachstumsprozes-
sen anzupassen; ungenutzte (Brach-)
Flachen weiterentwickeln

Ziel der zukinftigen Stadtentwicklung in
Ramstein ist, die Stadt fit fir die Zukunft zu
machen und das Stadtzentrum aktiv zu star-
ken und die begrenzten Entwicklungsres-
sourcen nachhaltig zu nutzen. Die Stadt soll
weiterhin lebendig bleiben und auch unter
heutigen Bedingungen fir Wohnen, Arbeit,
Kultur und Freizeit gleichermaBen attraktiv
sein. Dem Profil des Forderprogramms , Le-
bendige Zentren - Aktive Stadt” wird somit
entsprochen.

Vorgehensweise zur Erstellung
des 1SEKs

Als Grundlage fiir die Férderung von kon-
kreten Infrastruktur- und StadtebaumaB-
nahmen (ber das Programm ,Lebendige
Zentren - Aktive Stadt” miissen Kommu-
nen ein sogenanntes Integriertes Stad-
tebauliches  Entwicklungskonzept  (ISEK)
erarbeiten.

Bei diesem Konzept handelt es sich um eine
Jinformelle Planung”, die keine verbind-
liche Rechtsgrundlage darstellt. Vielmehr
bindet sich die Kommune durch einen ent-
sprechenden Ratsbeschluss freiwillig an die
Zielaussagen des ISEKs und erkennt das
Konzept als Rahmen bzw. Grundlage fir die
weiterfihrenden Planungen an.

Das ISEK soll dabei, aufbauend auf einer
ausfiihrlichen Analyse, fir das Férdergebiet
Ziele ableiten und konkrete MaBnah-
men zur Zielerreichung samt einer ersten
Kostenschdtzung darstellen, die im Zeit-
horizont der ndchsten 10 bis 15 Jahre um-
gesetzt werden sollen. Dabei sollen auch
langfristige (visiondre) Perspektiven fiir die

Entwicklung des Fordergebietes aufgezeigt
werden.

Das ISEK ist so konzipiert, dass es konti-
nuierlich fortgeschrieben und regelmaBig
an die aktuellen Entwicklungen angepasst
werden sollte.
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Gebietskulisse
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Quelle: VG Ramstein-Miesenbach, Bearbeitung:Kernplan

Abgrenzung Gebietskulisse

* Die Gebietskulisse umfasst eine Flache von ca. 45 ha.
* Das Untersuchungsgebiet lasst sich dabei in die folgenden vier Bereiche unterteilen:

e Bereich 1 umfasst das Stadtzentrum von Ramstein, konkret den Bereich rund um Rathaus, Haus des Biirgers (heute CCR), des zentralen
Omnibusbahnhofes und des Alten Rathauses bis hin zur kath. Pfarrkirche St. Nikolaus, dem DRK Seniorenzentrum, die RGmerhaus Senioren-
residenz und den John-F.-Kennedy-Platz.

e Bereich 2 umfasst die Flache der Wendelinusschule (Grundschule) im Bereich der NollstraBe, inmitten der Kernstadt Ramstein, samt umge-
bender Wohnbebauung.

e Bereich 3 umfasst die Landstuhler StraBe einschlieBlich der angrenzenden (Wohn- und gemischt genutzten) Bebauung. Als Zufahrtsbereich

zum Stadtzentrum von der Autobahn BAB 6 kommend, Gbernimmt die Landstuhler StraBe eine wichtige Zubringer- und zugleich Reprasen-
tationsfunktion.

e Bereich 4 umfasst die Freizeit- und Griinflachen im Osten und Siidosten des Stadtteils Ramstein. Hierbei handelt es sich um die Flachen des
Stadions inkl. des angrenzenden Docu Centers Ramstein (dc-r) sowie der siidostlich daran angrenzenden Freiflachen des Freizeitbades , Azur”
und der Griin- und Freiflachen entlang der Mohrbachaue.

e Durch die Bahnlinie (Strecke Landstuhl - Kusel) wird das Gebiet in einen westlichen (Urbane Mitte) und einen Gstlichen Bereich (Griine Mitte)
unterteilt.

* Die Abgrenzung erfolgte, in Abstimmung mit der Stadt Ramstein-Miesenbach und dem Ministerium des Innern und fiir Sport Rheinland-Pfalz,
anhand der vorgesehenen Handlungsschwerpunkte sowie der vor Ort festgestellten stadtebaulichen Misssténde.

Die exakte Abgrenzung des Gebietes ist dem Plan zu entnehmen. Mit der so festgelegten Abgrenzung wird den aktuellen bzw. zu erwartenden
Sanierungsanforderungen und Investitionsbedarfen Rechnung getragen sowie die Kontinuitdt der bisherigen Vorgehensweise und MaBnahmen
gewahrleistet.
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Analyse und Zukunftscheck

Lage im Raum, Einordnung

e Stadt im Sliden des Bundeslandes
Rheinland-Pfalz, ca. 20 km westlich von
Kaiserslautern

e zudem Sitz der gleichnamigen Ver-
bandsgemeinde, die dem Landkreis Kai-
serslautern angehort

e Zentralortliche Funktion gemaB Regio-
naler Raumordnungsplan Westpfalz:
Grundzentrum

e die Stadt Ramstein-Miesenbach besteht
aus den Stadtteilen Ramstein (Sitz der
Verwaltung) und Miesenbach

* bekannt ist Ramstein-Miesenbach vor
allem wegen der im Osten angrenzen-
den Ramstein AirBase - dem gréBten
Stlitzpunkt der US Air Force auBerhalb
der USA, welcher zugleich das NATO-
Hauptquartier beherbergt

= : e M o * daneben ist das Erscheinungsbild der

Lage im Raum, Quelle: LVermGeoRP (2023); Bearbeitung: Kernplan Stadt durch die Auslaufer des Biosphd-
renreservats  Pfalzerwald-Nordvogesen
im Osten sowie der im Stden befindli-
chen Westpfilzischen Moorniederung
gepragt

e durch die Lage im Pfélzerwald, einem
der groBten  zusammenhdngenden
Waldgebiete Deutschlands, ist die Stadt
ein attraktiver Ort fir Naturliebhaber
und Erholungssuchende

e \' R ~ \= & Eigentumsverhiltnisse

 Der Bereich der Mohrbachaue angren-
zend an das Azur, die Flache der Wende-
linusschule, der Bereich des Rathauses
sowie die ErschlieBungsinfrastrukturen
(StraBen, Platze) befinden sich im of-
fentlichen Eigentum. Dies sind zentrale
Entwicklungsflachen und Investitions-
schwerpunkte

e darliber hinaus finden sich im Bereich
der kath. Kirche zudem noch Flachen im
Eigentum der Kirche (Kirchengebdude,

/ Pfarrhaus)
= N i . e & LEGENDE ) ) ] ]
STl e £ 22\ S * weitere quchen |n'nerha|b.der Gebiets-
sl ; 1 egenumemn kulisse befinden sich im Eigentum von
Eea e B e - [ —— Privatpersonen
@ ' il | Privates Eigentum * Die heterogene Eigentiimerstruktur ver-
s : - . . . .
Ntk : langt somit auch die Mitwirkung bzw.
Eigentumsplan Untersuchungsgebiet , Stadtzentrum mit Bildungs- und Freizeitcampus” Ramstein, Quelle: Stadt eine .llnVESt|t|On5bere|t§Chaft p”\_/ater
Ramstein-Miesenbach Eigentiimer, um Ramstein nachhaltig zu

starken
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Mobilitdt und Verkehr

e Ramstein verfiigt {ber eine sehr gute
verkehrliche Anbindung

¢ die nachsten Autobahnanschliisse sind
ca. 3 km (BAB 6, AS 13 ,Ramstein-Mie-
senbach”) sowie ca. 3,5 km (BAB 62 AS
9 ,Hitschenhausen”) entfernt; dadurch
schnelle Erreichbarkeit der Oberzentren
Trier (ca. 60 min), Kaiserslautern (ca. 15
min) und Saarbriicken (ca. 30 min) so-
wie der Mittelzentren Homburg (ca. 25
min) und Pirmasens (ca. 35 min)

 Anschluss an den OPNV besteht u. a.
iber den zentralen Omnibusbahnhof
in Ramstein; dieser wurde neugestaltet
und im Sommer 2020 erdffnet

e durch den Bahnhof Ramstein zudem
Anbindung an das Schienennetz (Stre-
cke Kaiserslautern - Kusel); ab Kaisers-
lautern (in ca. 15 min erreichbar) An-
schluss an den UGber- regionalen Schie-
nenverkehr (ICE Strecke ,Saarbriicken
- Mannheim - Frankfurt”)

e auBerst umfangreiches Angebot an
Parkplatzen vorhanden (groBtenteils
sogar kostenfrei) - insbesondere in der
Innenstadt von Ramstein

e demnach konzentrieren sich Angebote
fir  verschiedene Verkehrsteilnehmer
in raumlicher N&he (OPNV, MIV), aber
Verknlpfung im Hinblick auf den modal
split fehlt

¢ In der Innenstadt von Ramstein erhoh-
tes Verkehrsaufkommen im Bereich der
Stadtteildurchfahrt L 363 (Landstuhler
StraBe,  SchulstraBe,  Rathausring,
Steinwendener StraBe): gemaB aktu-
eller Verkehrsstarkenkarte von Rhein-
land-Pfalz  durchschnittliche tagliche
Verkehrsmenge von 5.625 KFZ (Quelle:
Verkehrsstarkenkarte von Rheinland-
Pfalz 2015).

¢ eine Vielzahl an Autofahrern kirzt zu-
dem durch die unmittelbare Innenstadt
(Steinwendener  StraBe, Landstuhler
StraBe) ab, sodass es im Bereich der er-
weiterten FuBgangerzone zu einer Be-
eintrachtigung durch den MIV kommt

e die Spesbacher StraBe teilt die unmittel-
bare Innenstadt / die erweiterte FuBgan-
gerzone in einen nordlichen und einen
siidlichen Bereich

* Entsprechende Larmemissionen schrén-
ken, verbunden mit der teils dichten
Baustruktur und den gestalterischen
Mangeln, die Wohnstandortattraktivitat
im Bereich der Stadtteildurchfahrt deut-
lich ein

Bahnhof- Ramstein
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Stadtteil Ramstein Stadt Ramstein-Miesenbach VG Ramstein-Miesenbach

Altersstruktur, Quelle: Gemeindestatistik; KommWis Gesellschaft fiir Kommunikation und Wissenstransfer, Stand:

31.01.2024; Bearbeitung: Kernplan

stidlicher Stadtteileingang (im Bereich
der Landstuhler StraBe) zudem in Teilbe-
reichen optimierungsbedirftig in Bezug
auf Gestaltung und Begriinung

Wegeverbindungen  zwischen  dem
Stadtzentrum (von der Wendelinusschu-
le kommend entlang der katholischen
Pfarrkirche bis hin zur FuBgdngerzone)
und der Mohrbachaue bis zum Schul-
standort im Osten von Ramstein sind
optimierungsbediirftig, Leitstrukturen /
einheitliche Beschilderungen fehlen

Insgesamt bestehen somit stellenweise
Missstande im Bereich des flieBen-
den Verkehrs (§ 136 Abs. 3 Nr. 2a
BauGB). Missstande hinsichtlich des
ruhenden Verkehrs sind aktuell nicht er-
kennbar.

Zudem liegen im Bereich der Innenstadt
Einwirkungen vor (Ldrm), die von
Verkehrsanlagen ausgehen (§ 136
Abs. 3 Nr. 1f BauGB).

Einwohner- und Sozialstruktur|

Ramstein-Miesenbach hat eine interes-
sante Einwohner- und Sozialstruktur, die
stark von der Prasenz der US Air Base
beeinflusst wird

gemaB  Gemeindestatistik hat die
Stadt ca. 8.100 Einwohner (Stand:
31.01.2024), knapp 2/3 der Blrger
wohnen dabei im Stadtteil Ramstein
(ca. 6.050 Einwohner); nicht mit einbe-
rechnet sind hierbei jedoch die amerika-
nischen Staatsbiirger

die Amerikaner leben und wohnen zwar
in der Stadt, sind jedoch nicht melde-
pflichtig; die tatsachliche Einwohnerzahl
von Ramstein-Miesenbach ist daher un-
klar, sodass die Einwohner- und Sozial-
struktur schwer darstellbar ist

aufgrund der Amerikaner jedoch seit
Jahren  Bevolkerungswachstum, — mit
entsprechendem Ansiedlungsdruck auf
dem Wohnungs- und Immobilienmarkt

der Anteil der unter 20-Jahrigen liegt
im Stadtteil Ramstein bei ca. 19,0 %,
der Anteil der Uber 60-Jahrigen bei ca.
31,0 % (bezogen auf die gemeldeten
Einwohner der Stadt); verglichen mit
der Stadt Ramstein-Miesenbach und der
Verbandsgemeinde  Ramstein-Miesen-
bach insgesamt liegt der Stadtteil somit
jeweils leicht unter dem Durchschnitt

der Altersdurchschnitt liegt in der Stadt
Ramstein bei ca. 44 Jahren
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hoher Anteil an Einwohnern im erwerbs-
tatigen Alter (> 50 %) sowie an Kindern
und Jugendlichen zeigt, dass Ramstein-
Miesenbach auch ein attraktiver Wohn-
ortist; dies gilt auch fur die Angehérigen
der AirBase; Investitionsbereitschaft in
dieser Altersgruppe vorhanden (Einwoh-
ner 20 - 60 Jahre)

Uber die aktuelle Altersstruktur kann
auf die kiinftige Bewohnerzusammen-
setzung und deren altershedingten Be-
diirfnisse geschlossen werden: GroBteil
der Bevolkerung demnach im erwerbs-
fahigen Alter, nach Abschluss der Forder-
maBnahme (10 bis 15 Jahre) bestehen
andere Anforderungen an den Woh-
nungsbestand und das Umfeld (Moder-
nisierungserfordernis,  Barrierefreiheit,
Pflege- und Unterstiitzungsbedarf bei
den Senioren, Bedeutungszunahme fuB-
ldufige Versorgungsangebote, Bedeu-
tungsgewinn einer guten Versorgungs-,
Bildungs- und Freizeitinfrastruktur fur
junge Familien).

Bevélkerung ist eine Mischung aus deut-
schen Einheimischen und einer groBen
Anzahl an Amerikanern sowie Angeho-
rigen anderer Nationalitdten, die mit der
US Air Base in Verbindung stehen. Dies
fuhrt zu einer kulturell diversen Gemein-
schaft, die sowohl deutsche als auch
internationale Einflisse in ihrem Alltag
und ihren Traditionen widerspiegelt.

Ramstein ist ein attraktiver Wohn-
standort, was vor allem auf die gute
Infrastruktur der Stadt zuriickzuflhren
ist (gute Anbindung an Uberregionale
Verkehrswege sowie an den OPNV; sehr
gutes Angebot an sozialer Infrastruktur
und (Nah-)Versorgungsstruktur)

Aussagen zur Wohndichte sind auf-
grund der nicht-gemeldeten amerikani-
schen Staatsbrger nicht moglich

ca. 8.000 Menschen wohnen in der Ge-
samt-Stadt, etwa 2/3 davon im Stadtteil
Ramstein (vgl. hierzu Ausfiihrungen zur
Einwohner- und Sozialstruktur)

der Stadtteil Ramstein ist aufgrund zahl-
reicher Neubaugebiete durch moderne-
res Wohnen gepragt

aufgrund der vielfaltigen Angebote an
Betreuungs- und Bildungseinrichtungen
ist die Stadt insbesondere fir junge Fa-
milien attraktiv

£ > h¢ s

Neubauvorhaben im Bereich der ,Hanfgarten” im Stadtzentrum von Ramstein
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 generell gibt es eine groBe Bandbreite
verschiedener Wohnméglichkeiten (u. a.
fr Familien, Senioren und Behinderte)

| E S , i) * Ramstein-Miesenbach  als  Stadt
v - . der  kurzen Wege -  soziale
oy d ‘ Infrastruktureinrichtungen, Einzelhandel

N

und Wohnen befinden sich in kurzer Dis-
tanz in der kompakten Stadtstruktur

“ LA i , il e kurzfristig aktivierbare Flachenressour-
= SN | g VG i cen in zentraler Lage jedoch vollstandig

\ S Neme : : e aufgebraucht, Stadt kann dem Bedarf
aktuell nicht gerecht werden

e auch keine Neubaugebiete mit entspre-
chenden Ressourcen vorhanden

¢ Die bebauten und unbebauten Grund-
stiicke sind sowohl verkehrlich als auch
im Hinblick auf die Versorgung (mit
Wasser-/ Kanal, Strom etc.) erschlossen

e Missstande hinsichtlich der Nutzung
von bebauten und unbebauten Fla-
chen nach Art, MaB und Zustand (§
136 Abs. 3 Nr. 1e BauGB) liegen nicht
vor

Die vorhandene ErschlieBung (§
136 Abs. 3 Nr. 1g BauGB) ist ausrei-
chend, Missstande liegen nicht vor

eine erschwerte Zuganglichkeit der
Grundstiicke (§ 136 Abs. 3 Nr. 1c
BauGB) findet sich nur in vereinzelten
Teilbereichen (Bebauung in der zweiten
Reihe)

aufgrund der Uberwiegend offenen Be-
bauung sind lediglich punktuelle Schwa-
chen in der Belichtung, Besonnung,
Beliiftung der Wohnungen und
Arbeitsstatten (§ 136 Abs. 3 Nr. 1a
BauGB) feststellbar. Missstande liegen
hier nicht vor.

Blick in die MarktstraBe (innerstadtische WohnstraBe)

Gewerbe und Einzelhandel,
Gastronomie, medizinische

e (Nah-) Versorgungsangebot in Rams-
tein-Miesenbach ist gut, wobei der
Einzelhandelsschwerpunkt —auf ~ dem
Stadtteil Ramstein liegt, auBerhalb der
erweiterten FuBgangerzone

konzeptionell und baulich nicht mehr
zeitgemaBes ehemaliges SBK-Einkaufs-
zentrum in Ramstein wurde vor ein paar
Jahren durch ein modernes E-Center mit
Lebensmittelvollsortimenter,  Drogerie-
markt und weiteren non-food-Geschaf-
ten ersetzt

= = : : im  ehemaligen  Edeka-Gebaude
Gastronomiebetrieb in der FuBgangerzone (Am Neuen Markt) (Miesenbacher StraBe) hat sich zwi-
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schenzeitlich ein groBflachiger Netto-
Markt angesiedelt

 weitere Einzelhandelsgeschéfte (vor-
wiegend fir den Handwerksbedarf) so-
wie eine Aldi-Filiale finden sich in dem
nordlich an das E-Center angrenzenden
Gewerbegebiet

e der zentrale Versorgungsbereich ge-
maB Einzelhandelskonzept umfasst die
zentrale Innenstadt (Bereich zwischen
Rathausring, OttostraBe, Landstuhler
StraBe, SchulstraBe und Bahnhofstra-
Be) sowie die nordlich davon gelegene
Flache des E-Centers; das Einzelhan-
delskonzept der Stadt ist zwischenzeit-
lich jedoch Uberholt und bedarf einer
Aktualisierung / Fortschreibung (Inhalte
sollten friihzeitig mit der Planungsge- it Faite
meinschaft Westpfalz und der SGD Siid, ~ Discounter im Bereich der Miesenbacher StraBe
als obere Landesplanungsbehérde ab-
gestimmt werden)

 gastronomische Angebote finden sich
iberwiegend im  Stadtzentrum von
Ramstein (u. a. Asia-Wok, Sushi-Res-
taurant, Italiener, Eisdiele, Koreaner,
Thaildnder), sowie entlang der Reichs-
waldstraBe (u. a. Brauhaus, deutsches
Restaurant); dies sind Nutzungen, die
die Innenstadt auch auBerhalb der Off-
nungszeiten potenziell beleben kénnen

 in der Innenstadt jedoch zunehmende
SchlieBung von Laden, Gastronomie
und sonstigen Gewerbeeinheiten (leer
stehende Erdgeschosszonen mit Ten-
denzen zur Umnutzung in Wohnen, Ver-
0dung); Stadt versucht in einem ersten
Schritt mit einem Bebauungsplan ent-
gegenzuwirken, (bereits rechtskraftig)

* Innenstadt wird ihrer Funktion fir Han-
del, Gastronomie und Gewerbe sowie
als Treffpunkt derzeit nicht mehr in vol-
lem Umfang gerecht; weitere Anreize
zur Innenstadtentwicklung sind daher
dringend erforderlich

e Im Gewerbegebiet ,In den Seufzen”,
der Flache an der ,Kindsbacher StraBe”
und an der StraBe ,Am Lanzenbusch”
sowie im Stiden der Stadt an der Gemar-
kungsgrenze zu Landstuhl befinden sich
jeweils Non-Food-Anbieter, wobei der
Thomas Philipps Restpostenmarkt an
der Kindsbacher StraBe auch Nahrungs-
mittel im Nebensortiment fiihrt

e |m sudlichen Teil der Wohnbebauung
und im Nordwesten des Stadtteils
Ramstein (westlicher Verlauf Spesbacher
StraBe, Allensteiner StraBe, Seufzerweg)
fehlt eine wohnungsnahe, fuBlaufige
Nahversorgung. Die hier ansassigen
Non-Food-Geschéfte leisten keinen Bei-

Sitz der Verbandsgemeindeverwaltung im Stadtzentrum von Ramstein
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Gastronomiebetrieb im Bereich der Landstuhler StraBe

[

[[[1//

trag zur Versorgung mit periodischem
Bedarf, sodass die hier wohnhafte Be-
vélkerung in die nahe gelegene Innen-
stadt fahren muss; hier besteht daher
Handlungsbedarf

bzgl. Wirtschaft, Gewerbe und Arbeits-
pldtze bietet die Stadt Ramstein-Mie-
senbach beste Voraussetzungen

Motor der Entwicklung auf dem Arbeits-
markt ist hierbei in erster Linie die
Ramstein AirBase und das Industrie-
zentrum Westrich, daneben ist die Ver-
bandsgemeinde Ramstein-Miesenbach
einer der groBten Arbeitgeber der Stadt

der Verwaltungssitz liegt im unmittel-
baren Stadtzentrum (Am Neuen Markt),
innerhalb des Untersuchungsgebietes

in den letzten Jahren Firmenneuan-
siedlungen und -erweiterungen in dem
Industriezentrum Westrich (IZW) und
dem Gewerbegebiet ,In den Seufzen”;
weitere Ansiedlungsflachen sind kaum
noch vorhanden

eine Potenzialfldche besteht jedoch am
Ramsteiner Feld

das medizinische Versorgungsangebot
in Ramstein ist gut; demnach finden
sich im Stadtzentrum u. a. ein MVZ fir
Allgemeinmedizin, ein MVZ der Augen-
arzte Pfalz GmbH, das Augenzentrum
Westpfalz, eine zahnarztliche Gemein-
schaftspraxis sowie eine Apotheke

das ndchstgelegene Krankenhaus be-
findet sich in etwa 6 km Entfernung in
Landstuhl; zudem wird in unmittelbarer
Nahe (in Weilerbach) derzeit ein neues
US-Krankenhaus gebaut

durch Nebeneinander von Arbeiten,
Wohnen und Einkaufen ergibt sich ins-
gesamt eine Stadt der kurzen Wege

Insgesamt  weist die  wirtschaft-
liche Situation und die Ent-
wicklungsfahigkeit des Gebiets
unter Beriicksichtigung seiner
Versorgungsfunktion im Verflech-
tungsbereich (§ 136 Abs. 3 Nr. 2b
BauGB) jedoch bereits vereinzelt Miss-
stande (insbesondere im Bereich der In-
nenstadt) auf.
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Soziale Infrastruktur,
Kultur- und Sportinfrastruktur

Ramstein-Miesenbach bietet ein gutes
Angebot an Betreuungs- und Bildungs-
einrichtungen, jedoch fehlende rdumli-
che Konzentration

demnach gibt es insgesamt 5 Kindergar-
ten (davon drei im Stadtteil Ramstein)
sowie eine weitere private Einrichtung
flr Kinder der US-Amerikaner

zudem bietet die Stadt alle gangigen
Schulformen: Grundschule, Realschule
Plus und Gymnasium sowie aufgrund
der internationalen Ausrichtung der
Stadt die British International Education
St. David's School

die  Wendelinus-Grundschule  bie-
tet dabei fir die weiter wachsenden
Schillerzahlen in Ramstein an ihrem
derzeitigen Standort in der NollstraBBe
nicht mehr ausreichend Platz, weist so-
wohl baulichen als auch energetischen
Sanierungsbedarf auf und entspricht
zudem nicht mehr den zeitgemaBen An-
forderungen, weshalb die Schule im 9st-
lichen Bereich der Stadt Ramstein neu
gebaut werden soll; eine Machbarkeits-
analyse zur Verlagerung der Grundschu-
le wird derzeit erstellt (Férderung tber
das Bundesprogramm ZIZ)

eine eigene Volkshochschule gibt es
nicht, jedoch findet sich in Ramstein-
Miesenbach eine Zweigstelle der Kreis-
volkshochschule Kaiserslautern, die u. a.
Sprach- und Kunstkurse sowie sportliche
Veranstaltungen anbietet

im Stadtzentrum von Ramstein gibt es
mehrere Alten- und Pflegeheime (u. a.
die Senioren-Residenz Haus Josef der
Romerhaus GmbH im Bereich der Mark-
stralBe, welche erst Ende 2022 eréffnet
wurde)

mit dem CCR (Congress Center
Ramstein) gibt es zudem ein regional
bekanntes Kultur- und Tagungszentrum
im Herzen der Stadt; dieses wurde in
den vergangenen Jahren aufwendig
modernisiert (ehemals ,Haus des Bur-
gers”)

weiterhin findet sich am Marktplatz in
Ramstein das Heimatmuseum, ein inter-
essantes regionales Ausflugsziel

im Ostlichen Bereich des Stadtgebie-
tes - angrenzend an den dortigen
Schulstandort - findet sich das , Doku-
mentations- und Ausstellungszentrum
zur Geschichte der US-Amerikaner in
Rheinland-Pfalz”, kurz ,Docu Center
Ramstein” (dc-r); hierbei handelt es

s o S A
Wendelinus-Grundschule im Bereich der NollstraBe

Realschule Plus im Bereich der Schernauer StraBe

CCR Congress Center Ramstein
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sich um eine Uberregional wirkende Ein-
richtung, die sich landesweit mit einem
bedeutenden Kapitel der deutsch-ame-
rikanischen und europaischen Zeitge-
schichte beschaftigt; eine Verlagerung
dieses Centers in das Stadtzentrum von
Ramstein wdre wiinschenswert

Stadtgestalt, Bausubstanz,

* Die Innenstadt von Ramstein ist grund-
satzlich attraktiv gestaltet und ladt zum
Verweilen ein

StraBenrdume im unmittelbaren Zent-
rum sind durch Pflasterungen gestalte-
risch hervorgehoben, jedoch in die Jahre
gekommen (mit dementsprechenden
Beeintrachtigungen durch Verkehrslarm)

Innerhalb  des  Stadtzentrums von
Ramstein befinden sich vier denk-
malgeschiitzte und zugleich stadtbild-
pragende Gebdude (Kath. Pfarrkirche
St. Nikolaus - Landstuhler StraBe 10;
Altes Rathaus - Miesenbacher StraBe 1;
Apotheke - Landstuhler StraBe 2; ehem.
Schule - SchulstraBe 6); die Gebaude
sind dabei allesamt in einem optisch
guten Zustand

 ein weiteres Denkmal findet sich mit
dem Kriegerdenkmal 1914/18 im Be-
reich der Landstuhler StraBe, angren-
zend an die Flache der kath. Pfarrkirche

e darliber hinaus finden sich auBerhalb
des unmittelbaren Stadtzentrums von
Ramstein noch ein denkmalgeschitztes
Pfaffenkreuz im Bereich der Schernau-
er StraBe sowie denkmalgeschitzte
Grabmaler im Bereich des Neuen Fried-
hofes  (WendelinusstraBe) und der
denkmalgeschiitzte ,alte Friedhof” im
Bereich des Schulhiigels (Grabsteine des
19. Jh., Friedhofskreuz mit Korpus, bez.
1865, Lourdesgrotte, um 1910/20)

z Z— —— . : & * das Stadtbild wird jedoch insbesonde-

Denkmalgeschiitztes Altes Rathaus Ramstein re durch den Sanierungsstau der pri-
vaten Bausubstanz beeintrachtigt; da
das Stadtzentrum die Visitenkarte von
Ramstein darstellt, besteht daher insge-
samt dringender Handlungsbedarf

e der mittlere Modernisierungs- und
Instandsetzungsbedarf  von  Gebdu-
den erstreckt sich demnach (ber
den GroBteil des ISEK-Gebietes (ca.
95 % der Gesamtgebdude); stark
sanierungshediirftige Gebaude sind in-
nerhalb der Gebietskulisse nicht erkenn-
bar; ca. 5 % der Gebdude weisen ledig-
lich einen geringen Sanierungsbedarf
auf
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e Im Hinblick auf den Modernisierungs-
und Instandsetzungsbedarf wurde die
bauliche Beschaffenheit insbesondere
auf die folgenden Kriterien gepruft und
bewertet:

e Belichtung, Besonnung und
Beliiftung

e bauliche Beschaffenheit von
Fassaden, Giebel, Dach, Fenster,
Tlren im Hinblick auf Abnutzung,
Alterung, Witterungseinfliisse,
Bauschdden,  gestalterische
Mangel

e allgemeine  Anforderungen
an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse einschlieBlich
Barrierefreiheit

* die Einstufung der Sanierungsbediirftig-
keit erfolgte aufgrund der Beurteilung Gebdude mit mittlerem Sanierungsbedarf
des duBeren Gesamtzustandes der Ge-
bdude; dieser ldsst auch das Vorhan-
densein von energetischem Modernisie-
rungsbedarf annehmen; aufgrund des
Alters der Bausubstanz ist zudem davon
auszugehen, dass die Gebdude allen-
falls zum Teil barrierefrei sind

 Sanierungsstau besteht dabei insbe-
sondere entlang der Landstuhler Stra-
Be, hier finden sich zudem mehrere
vernachlassigte  Gebaudevorflachen,
die dem StraBenraum der Landstuhler
StraBe ein negatives Erscheinungsbild
verleihen; der Bereich wird seiner Repré-
sentations-Funktion als Stadteingang
aktuell nicht gerecht

e die Auswirkungen einer vorhan-
denen Mischung von Wohn- und
Arbeitsstatten (§ 136 Abs. 3 Nr. 1d
BauGB) sind sichtbar

* innerhalb des gesamten Stadtgebietes
immer wieder vereinzelte gewerbliche
Leerstande, die das Stadt- und Erschei-
nungsbild beeintrachtigen (insbesonde-
re im Bereich der Landstuhler StraBe)

e Wohngebdude-Leerstande sind dem
gegendiber innerhalb des Stadtzentrums
nicht erkennbar

e die Gewerbe-Leerstinde im Stadtzen-
trum bedrohen die Vitalitdt und Zu-
kunftsfahigkeit der Stadt, sodass hier
insgesamt dringender Handlungsbedarf
besteht; im Bereich der Landstuhler Stra-
Be ware beispielsweise eine Umnutzung
fir Wohnen denkbar und wiirde dem im
Ramstein herrschenden Wohnungsdruck
Rechnung tragen

e Bahntrasse trennt Ramstein in einen
westlichen und  Gstlichen  Bereich
(,Urbane Mitte” und ,Griine Mitte");
durch fehlende Wegeverkn(pfungen be-
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Gewerbe-Leerstand im Bereich der Landstuhler StraBe

Ay

steht kein rdumlicher oder funktionaler
Zusammenhang zwischen den Berei-
chen; eine Verkniipfung der beiden Teile
ist somit zwingend erforderlich

Insgesamt bestehen demnach Miss-
stinde und Maéngel in der au-
Beren baulichen Beschaffenheit
von Gebauden, Wohnungen und
Arbeitsstatten (§ 136 Abs. 3 Nr.
1b BauGB) insbesondere bei Fassa-
den, Giebel, Dach, Fenster, Turen im
Hinblick auf Abnutzung, Alterung,
Witterungseinfliisse, Bauschaden, die
die bestimmungsgemaBe Nutzung der
baulichen Anlagen nicht nur unerheb-
lich beeintrachtigen. Ebenfalls bestehen
sanierungsbediirftige Bauten, die nach
ihrer duBeren Beschaffenheit das Stra-
Ben- oder Ortsbild beeintrdchtigen, bei
einer erheblichen Anzahl an baulichen
Anlagen besteht zudem gestalterischer
Optimierungsbedarf.

Nach Betrachtung des duBeren Ge-
samtzustandes der Gebdude lasst die
energetische Beschaffenheit, die
Gesamtenergieeffizienz der vor-
handenen Bebauung und der
Versorgungseinrichtungen des
Gebiets unter Beriicksichtigung
der allgemeinen Anforderungen
an den Klimaschutz und die Kli-
maanpassung (§ 136 Abs. 3 Nr. 1h
BauGB) Missstande annehmen.
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=" |SEK-Gebietskulisse

Bausubstanz
D Denkmal (zugleich positiv ortsbildpragendes Gebaude)
) ¢ positiv ortshildpragendes Gebaude

[] starker Sanierungsbedarf, Modernisierung/ Instandsetzung

mittlerer Sanierungsbedarf, Modernisierung/ Instandsetzung

] kaum/ geringer Sanierungsbedarf, Modernisierung/
///A Optimierungsbedarf Barrierefreiheit und/ oder energetische
Beschaffenheit
Funktionsmangel
m Leerstand Wohngebaude
m gewerblicher Leerstand

Nutzung (bei liberwiegend gemischt genutzten Gebauden)
offentliche Gebaude, soziale Infrastruktur
Nahversorgung Einzelhandel

[ | sonstiger Einzelhandel

[ | Dienstleistung

= Gastronomiebetriebe

[ | medizinische Versorgung
Sonstiges

Neubau; Gebaude noch nicht im Kataster

Geb&ude wurde abgerissen/ existiert nicht mehr

Katastergrundlage
[  offentliches Gebaude

[ ]  Wohngebéude

| ] Gebéude fiir Wirtschaft oder Gewerbe/ Nebengebaude

Die Analyse bildet die Beurteilungsgrundlage fir die stadtebaulichen
Missstande zum Zeitpunkt der Erfassung.

&
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Freizeit, Naherholung und

e Ramstein-Miesenbach  zeichnet sich
durch ein gutes Erholungs- und
Freizeitangebot aus

* im Stadtteil Ramstein findet sich u. a.
das Freizeitbad ,Azur”, welches ein Hal-
len- und auch Freibad bietet (kombiniert
mit einem Saunabereich) und Géste aus
der gesamten Westpfalz anzieht; das
Bad weist jedoch einen hohen Moder-
nisierungs- und Instandsetzungsbedarf
auf; da eine Sanierung nicht mehr
wirtschaftlich ist, soll das Freizeitbad
nordwestlich des jetzigen Standortes
neugebaut werden - erste Studien zum - : — e —
Neubau liegen bereits vor : =

o in direkter Nachbarschaft des ,Azur* ~ Schwimmbad ,Azur" Ramstein
bis zu den Schulen findet sich eine un-
genutzte potenzielle Entwicklungsflache
- diese konnte pot. als neuer Standort
der Wendelinus-Grundschule dienen

o ebenfalls in diesem Bereich finden
sich Sportanlagen und das als Jugend-
bildungs- und Jugendfreizeitstatte an-
erkannte Pfadfinderzentrum Kurpfalz

e am ostlichen Rand des Stadtteils Mie-
senbach, unweit des Ortskerns, be-
findet sich der Seewoog, ein wichtiges
Naherholungsgebiet in der Region und
beliebtes Ausflugsziel flir Vereine, Grup-
pen, Schulen und Erholungssuchende

e erstim Sommer 2020 wurde das neuge-
staltete Naherholungsgebiet Seewoog
erdffnet, hier wurde u. a. ein attraktiver
Spielplatz angelegt, der auch von den
Ramsteiner Biirgern genutzt wird

e darliber hinaus ist Ramstein-Miesen-
bach eingebettet in ein ausgedehntes
Rad- und Wanderwegenetz (u. a. Sickin-
ger Mihlenradweg)

e in der Stadt Ramstein gibt es mehrere
Hotels und Géstehduser - insbesondere
im sddlichen Siedlungsgebiet, unweit
der Ramstein AirBase

e die bestehende Wegweisung und Be-
schilderung in Ramstein ist momentan
unzureichend, was sowohl fiir Einheimi-
sche als auch fir Besucher die Naviga-
tion und Orientierung innerhalb der Ge-
meinde erschwert. Um diesem Problem
entgegenzuwirken, ist die Entwicklung
und Implementierung eines verbesser-
ten und einheitlichen Beschilderungs-
konzepts dringend erforderlich. Ein
solches Konzept sollte dabei nicht nur
wichtige Standorte in Ramstein, wie z. B.
das Rathaus, die katholische Kirche, den
John-F.-Kennedy-Platz, etc. besser mit-
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einander verbinden, sondern auch eine
effiziente Anbindung an 6ffentliche Ver-
kehrsmittel (u. a. den Bahnhaltepunkt
oder den ZOB) ermdglichen. Darliber
hinaus sollte auch die Sichtbarkeit der
vorhandenen Geschafte durch klarere
und strategisch platzierte Hinweisschil-
der erhoht werden. Durch eine solche
MaBnahme konnten die Orientierung
erleichtert, der lokale Verkehr effizienter
gestaltet und das allgemeine Stadtbild
deutlich verbessert werden.

Offentlicher Raum, Frei- und

Grinflachen, Klimaschutz,

e Die zentralen DurchfahrtsstraBen sind
iberwiegend autoverkehrsgerecht ge-
staltet; gliedernde Gestalt-, Struktur-
und Griinelemente fir eine verbesserte
Aufenthaltsqualitat fehlen hier weitest-
gehend, zudem verleihen vernachlés-
sigte Gebaudevorflachen (insbesondere
im Bereich der Landstuhler StraBBe) dem
StraBenraum ein unattraktives Erschei-
nungshild

e Vielerorts ware eine Ausweitung der
StraBenraumbegriinung zur Aufwertung
des Stadtbildes daher wiinschenswert
(z. B. entlang der Landstuhler StraBe)

e lediglich im unmittelbaren Stadtzent-
rum, im Bereich des Rathauses, sind die
StraBenrdume durch Pflasterungen ge-
stalterisch hervorgehoben, jedoch in die
Jahre gekommen

e innerstadtische Griinrdume sind exis-
tenziell fiir das psychische Wohlbefin-
den der Menschen, wie insbesondere
die Corona-Pandemie gezeigt hat, eine
weitere Begrlinung des Stadtzentrums
ist daher wiinschenswert

Wt S A AL,

Rein autoverkehrsgerecht gestalteter StraBenraum der Landstuhler StraBe (L 363)

e bestimmte Bereiche des Stadtzentrums,
besonders die DurchfahrtsstraBen und
zentrale Offentliche Platze, sind in den
Abendstunden schlecht beleuchtet, was
nicht nur das Sicherheitsgefiihl mindert,
sondern auch die Nutzung des 6ffentli-
chen Raumes nach Einbruch der Dunkel-
heit einschrankt

e Ausweitung der Beleuchtung, insbe-
sondere durch energiesparende und
umweltfreundliche  LED-Technologien,
konnte nicht nur die Sicherheit und visu-
elle Attraktivitat steigern, sondern auch
zur Energieeffizienz und Nachhaltigkeit
im Rahmen der stddtebaulichen Ent-
wicklung beitragen. Die Verbesserung
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der Beleuchtung kann zudem die stadti-
sche Identitat starken und die architek-
tonischen sowie kulturellen Merkmale
der Stadt hervorheben.

im Rahmen der Klimaschutzinitiative
wurde im gesamten Stadtgebiet die
StraBenbeleuchtung sowie die Sporthal-
lenbeleuchtung ereuert (LED-Beleuch-
tung); zudem findet sich im Bereich der
Stadtwerke eine Ladestation fiir E-Fahr-
zeuge

fir den Stadtteil Ramstein wurde ein
energetisches Quartierskonzept erstellt;
in dessen Rahmen soll u. a. auch das
Rathaus der Verbandsgemeindeverwal-
tung energetisch saniert werden

insgesamt weist das Thema Klimaschutz
und Stadtgriin in Ramstein jedoch noch
weiteren Optimierungsbedarf auf

Gestaltungserfordernisse  richten  sich
natirlich auch nach der Verkehrs-
funktion, es besteht jedoch dennoch
Optimierungsbedarf

gemaB den Sturzflutgefahrenkarten
Rheinland-Pfalz kénnen in Ramstein,
insbesondere im Bereich der FuBgan-
gerzone und des ZOBs, bei Starkregen-
ereignisses Uberflutungen auftreten

fur die Stadt Ramstein-Miesenbach
wurde daher bereits ein Hochwasser-
und Starkregenvorsorgekonzept erstellt;
darin festgehaltene MaBnahmen und
Hinweise sollten bei Planungen bertick-
sichtigt werden

Innerstadtische Platzflachen /

-bereiche

innerhalb des Stadtzentrums finden sich
mehrere offentliche Platzbereiche (u.
a. Marktplatz, John-F.-Kennedy-Platz,
Platzflache im Bereich der kath. Kir-
che), die iberwiegend in die Jahre ge-
kommen sind und Aufwertungs- sowie
Gestaltungsbedarf aufzeigen; insbeson-
dere im Hinblick auf den Klimaschutz
(auch Hitzeeffekte im Sommer) und die
Barrierefreiheit besteht hier noch Hand-
lungsbedarf (u. a. Durchgriinung)

bei dem John-F.-Kennedy-Platz handelt
es sich dabei um eine bedeutende, in-
nerstadtische Platzflache, die zwar in
erster Linie als offentlicher Parkplatz
genutzt wird, jedoch auch Veranstal-
tungsort vielfaltiger Feste darstellt
- zur bedarfsgerechten Nutzung der
Platzflache wiirde sich daher insbeson-
dere eine Ordnung und Konzentration
der Parkplatzflachen anbieten

F":.ﬂ- RN N i

&Wassem'efen (SRI7, 1 5td.)

‘\‘ ><< 5cm
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utgefahrenkarte Rheinland-Pfalz; https:/

Auszug Sturzflutgefahrenkarte Ramstein; Quelle: Sturzfl
wasserportal.rip-umwelt.de/servlet/is/ 10360/

Platzflache , Am Neuen Markt” mit Aufwertungs- und Gestaltungspotenzial

ISEK , Stadtzentrum mit Bildungs- und Freizeitcampus” Ramstein 22

www.kernplan.de



* Insgesamt werden die flir Ramstein
bedeutenden Platzflachen ihrer eigent-
lichen Aufgabe als Versorgungsmittel-
und Treffpunkt mit Aufenthaltsqualitat
nicht mehr in vollstem Umfang gerecht;
um das Miteinander in Ramstein und
den Stadtkern als Visitenkarte zu star-
ken, besteht daher Handlungsbedarf

« die offentlichen Parkplatzflachen in der
Innenstadt werden dabei zwingend be-
nétigt (sind im Bestand gut ausgelastet);
im Hinblick auf die Aufheizung der Platz-
flachen im Sommer und die gleichzeitige
Nutzung als multifunktionale Veranstal-
tungsflache besteht jedoch Gestaltungs-
und Optimierungspotenzial

¢ Insgesamt weist die infrastrukturel-
le ErschlieBung des Gebiets, seine
Ausstattung mit und die Vernet-
zung von Griin- und Freiflachen
unter Beriicksichtigung der Belan-
ge des Klimaschutzes und der Kli-
maanpassung, seine Ausstattung
mit Spiel- und Sportpldtzen und
mit Anlagen des Gemeinbedarfs,
insbesondere unter Beriicksichti-
gung der sozialen und kulturellen
Aufgaben dieses Gebiets im Ver-
flechtungsbereich (§ 136 Abs. 3 Nr.
2c BauGB) somit bereits Missstande
auf

Mohrbachaue

e generell birgt die Mohrbachaue ein
groBes Freiraum-Potenzial; der Bereich
konnte kiinftig als Naherholungsmog-
lichkeit und Ruhepool von Ramstein
dienen

e der FuBweg entlang des Mohrbachs
verbindet das Stadtzentrum mit dem
Schul-/Freizeitareal am Azur und dient
gleichzeitig als innerstadtischer Erho-
lungsbereich; hier besteht Potenzial zur
Schaffung einer zweiten ,griinen Mitte
Ramstein” durch weitere Renaturierung

Abs. 2 und 3 BauGB

Innerhalb des ISEK-Gebietes treten stadtebauliche Missstande in funktionaler, jedoch tberwiegend in substanzieller Hinsicht in einer solchen Be-
deutung und Haufung auf, dass sanierungsbedingte EinzelmaBnahmen, die auf eine wesentliche Verbesserung oder Umgestaltung des Gebiets ab-
zielen, erforderlich sind. Hierbei bilden die Beseitigung und Behebung der inneren und duBeren substanziellen Missstande durch Modernisierung
und Instandsetzung einer Vielzahl der Gebdude und sonstigen baulichen Anlagen den Schwerpunkt.
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Bisherige konzeptionelle Grundlagen

Im Rahmen der SanierungsmafBnahme  Die Fiille der vorgesehenen MaBnahmen  derlichkeit vollstandig verworfen werden
,Stadtmitte Ramstein” wurden in den ver-  hat jedoch zur Folge, dass nicht alle MaB-  musste.
gangenen Jahren bereits eine Vielzahl an  nahmen wie vorgesehen umgesetzt werden
MaBnahmen umgesetzt. kdnnen. Ein Teil der MaBnahmen ist daher
noch weiterhin umzusetzen wahrend ein
weiterer Teil aufgrund mangelnder Erfor-

MaBnahmen der Sanierung ,,Stadtmitte

Jahr MaBnahmen Umsetzungsstand

1999 OrdnungsmaBnahme, Neubau (priv.)

SchulstraBe 2 (DLZ): Freilegung von Grundstiicken, Herstellung und Anderung

1999 von ErschlieBungsanlagen, Platzgestaltung, Schaffung von Parkflachen

2000 Spesbacher StraBe 10: Freilegung von Grundstiicken, Betriebsverlagerung

Kirchengasse: Herstellung und Anderung von ErschlieBungsanlagen inkl. Kreu-
2001 zungsbereiche, Verbesserung FuBwegeverbindung, Schaffung von Parkmdglich-
keiten, Griin und Freiflachen (verkehrsberuhigt)

Landstuhler StraBe: Herstellung und Anderung von ErschlieBungsanlagen inkl.
2001 Kreuzungsbereiche, Verbesserung FuBwegeverbindung, Schaffung von Parkmog-
lichkeiten, Griin und Freiflachen (verkehrsberuhigt)

Steinwendener StraBe: Herstellung und Anderung von ErschlieBungsanlagen inkl.
2002 Kreuzungshereiche, Verbesserung FuBwegeverbindung, Schaffung von Parkmdg-
lichkeiten, Griin und Freiflachen (verkehrsberuhigt)

Miesenbacher StraBe: Herstellung und Anderung von ErschlieBungsanlagen inkl.
2003 Kreuzungsbereiche, Verbesserung FuBwegeverbindung, Schaffung von Parkméog-
lichkeiten, Griin und Freiflachen (verkehrsberuhigt)

Spesbacher StraBe: Herstellung und Anderung von ErschlieBungsanlagen inkl.
2004 Kreuzungsbereiche, Verbesserung FuBwegeverbindung, Schaffung von Parkmdg-
lichkeiten, Griin und Freiflachen (verkehrsberuhigt)

Miesenbacher StraBe 2: Bodenordnung einschl. Grunderwerb, Freilegung von

2015 Grundstiicken, Platzgestaltung, Neubau (priv.)

Hanfgarten: Bodenordnung einschlieBlich, Grunderwerb, Freilegung von Grund-
2015 stiicken Neubau (priv.), Grunderwerb, Herstellung und Anderung von Erschlie-
Bungsanlagen

Landstuhler StraBe 9 (Kino): Bodenordnung einschl. Grunderwerb, Freilegung

2020 von Grundstiicken, FuBweg: Verbindung Landstuhler StraBe

Landstuhler StraBe (Umfeld KSK): Freilegung von Grundstiicken, Herstellung und
Anderung von ErschlieBungsanlagen, Platzgestaltung, Schaffung von Parkflichen

Miesenbacher StraBe/Schulhiigel: Freilegung von Grundstiicken, Herstellung und
Anderung von ErschlieBungsanlagen, Schaffung von Bauflachen, Platzgestaltung

Abriss von Stadtbildstorenden oder baufalligen Gebauden

Schaffung innerortlicher Flachenpotenziale, SchlieBen von Raumkanten
Auslagerung stérender Gewerbebetriebe

Riickbau verunstalteter Fassaden

Umgestaltung von stadtebaulich wichtigen Gebauden (Hohe/Form/Fassade)

Neuanlage und Gestaltung von Rad- und FuBwegen in die freie Landschaft und
zu bestehenden Freizeiteinrichtungen (z. B. Azur)
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MaBnahmen der Sanierung ,Stadtmitte®

e i

Weiterer Ausbau eines differenzierten 6kologisch vertraglichen Freizeitangebots
BegriinungsmaBnahmen im 6ffentlichen Bereich
Anlage von Spielplatzen

Anlage eines selbststandig gefiihrten Radwegenetzes
Landstuhler StraBe 7: Bodenordnung einschl. Grunderwerb, Freilegung von
Grundstiicken, Platzgestaltung

Abriss Lagerhallen auf Flurstiick 3306 WendelinusstraBe / Auslagerung Gewerbe-
betrieb 3304 und 3305/1

Legende:

umgesetzt

Parallel laufende Programme und Konzepte

Bundesprogramm
+Zukunftsfahige Innen-
stadte und Zentren”

(laufend)

,Hochwasser- und
Starkregenvor-
sorgekonzept” der
Verbandsgemeinde
Ramstein-Miesenbach

(abgeschlossen)

Integriertes Quartiers-
konzept , Quartier
Ramstein”

(abgeschlossen)

Klimaschutzkonzept
(abgeschlossen)

Stadt wurde unter dem Titel ,Ramstein 2.0 - Stadtmitte mit Bildungscampus und Klimagarten” in das neue Bundes-
programm , Zukunftsfahige Innenstadte und Zentren” des Bundesministeriums fiir Wohnen, Stadtentwicklung und Bau-
wesen aufgenommen

Programm zielt darauf ab, durch konzeptionelle und teilweise baulich-investive MaBnahmen die Stadte nachhaltig zu
entwickeln, um die Auswirkungen der Corona-Pandemie und andere Herausforderungen zu bewaltigen.

Ramstein-Miesenbach hat sich mit folgender Idee beworben: , Verlagerung der Wendelinusschule zu den weiterfiih-
renden Schulen und dort zusammen mit der Sportanlage und dem Azur ein ,Campus” entstehen zu lassen. Auf der
dann frei werdenden Flache der Wendelinusschule kdnnte ein , urbanes Quartier” der kurzen Wege entstehen. In der
Hoffnung, dass der Wohnungsdruck auf die Innenstadt dann abnimmt, kann die Stadtmitte ihrer Funktion fiir Handel,
Gastronomie und Gewerbe, der Kultur,... und als Treffpunkt wieder gerecht werden. Zusétzlich zur Stadtmitte kdnnte am
Mohrbach zudem eine zweite , grline Stadtmitte” entstehen, dem Bindeglied zum neuen Bildungscampus (vielleicht in
Verbindung mit Naturpadagogik). ”

Derzeit Erstellung einer Machbarkeitsstudie mit einem Gesamtbudget von 280.000 €, von denen 75 % gefordert wer-
den - Ziel der Studie ist die Priifung der Umsetzbarkeit dieser Plane

Ergebnis soll in ISEK integriert werden

Verbandsgemeinde Ramstein-Miesenbach hat mit Forderung des Landes Rheinland-Pfalz fir alle Ortsgemeinden und
die Stadt ein Konzept zum Thema Hochwasser- und Starkregenvorsorge erstellen lassen.

Hochwasser- und Starkregenvorsorgekonzept dient als Handreichung fiir die Gemeinde und ihre Biirger, um kiinftig das
ortliche Risiko bei Starkregen und Hochwasser besser einschétzen zu kdnnen und somit das Schadenspotenzial langfris-
tig zu senken. Es soll fiir jeden Einzelnen, die Feuerwehr und die (Verbands-)Gemeinde Handlungsoptionen aufzeigen,
um sich besser auf Starkregen und Hochwasser vorbereiten zu kénnen

Das Integrierte Quartierskonzept ,Quartier Ramstein” in Ramstein-Miesenbach wurde von Marz 2022 bis Dezember
2023 durchgeflihrt und aus dem Programm 432 , Energetische Stadtsanierung” gefordert.

Es analysierte technische und wirtschaftliche Effizienzpotenziale und entwickelte MaBnahmen fiir die energetische
Modernisierung sowohl 6ffentlicher als auch privater Gebdude. Besonders fokussiert wurde auf die Umstellung der
Warmeversorgung auf regenerative Quellen und den Ausbau von Photovoltaikanlagen.

Das Konzept beinhaltete spezifische Projekte wie die serielle Sanierung der Realschule plus und ein Nahwarmeprojekt
fur die Feuerwehr. Ziel war die Aufwertung des Quartiers und die Forderung regionaler Wirtschaft durch Einbeziehung
lokaler Betriebe in die Umsetzungsphase.

Von November 2021 bis Oktober 2023 wurde fiir die Verbandsgemeinde Ramstein-Miesenbach ein integriertes Klima-
schutzkonzept erstellt.

Dieses Projekt, geleitet vom Klimaschutzmanagement des Landkreises Kaiserslautern, beinhaltete die Analyse von
Energie- und Treibhausgasbilanzen sowie Potenzialanalysen in den Bereichen Strom, Wérme, Verkehr und kommunale
Verbrduche.

Das Konzept dient als strategische Grundlage fiir zukiinftige Klimaschutzaktivitdten und enthalt Szenarien fiir die Jahre
2030 und 2040.
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Zusammenfassung / Bewertung Analyseergebnisse

SWOT-Analyse

Die stadtebauliche Analyse flir das , Stadtzentrum mit Bildungs- und Freizeitcampus” in Ramstein-Miesenbach offenbart diverse Starken, Schwa-
chen, Chancen und Risiken, die eine fundierte Grundlage flir gezielte EntwicklungsmaBnahmen bieten. Diese SWOT-Analyse dient als Rahmen fiir
das Ausarbeiten von Zielen und MaBnahmen zur zukunftsorientierten Stadtentwicklung.

Starken:

Die Stadt Ramstein-Miesenbach zeichnet sich durch eine ausgezeichnete verkehrliche Anbindung und eine Fiille an sozialen, kulturellen und bil-
dungsbezogenen Angeboten aus, die die Stadt zu einem attraktiven Lebensraum machen. Die starke Prasenz der Ramstein AirBase fordert ein ste-
tiges Bevolkerungswachstum und tragt zu einer lebhaften, multikulturellen Gemeinschaft bei.

Schwachen:

Trotz der positiven Entwicklung steht Ramstein-Miesenbach vor Herausforderungen wie einem erheblichen Sanierungsbedarf der Infrastruktur, ins-
besondere in Bezug auf die Bausubstanz und StraBen. Zudem beeintrachtigt das hohe Verkehrsaufkommen in Kombination mit der damit einher-
gehenden Larmbelastung in der Innenstadt di eWohn- und Lebensqualitat und es existieren einige gewerbliche Leerstdnde und mindergenutzte
Flachen, die dringend einer Revitalisierung bedrfen.

Chancen:

Durch die Einbindung in Forderprogramme wie , Lebendige Zentren - Aktive Stadt” ergeben sich finanzielle und strukturelle Unterstiitzungsmdg-
lichkeiten zur Weiterentwicklung der Stadt. Die internationale und diverse Bevolkerungsstruktur bietet zudem groBes Potenzial fiir innovative Ge-
schaftsmodelle und kulturellen Austausch. Dariiber hinaus bietet die gezielte Positionierung Ramsteins als Modellstadt fiir nachhaltige Entwicklung
und griine Technologien erhebliche Entwicklungschancen.

Risiken:

Die wirtschaftliche und soziale Abhangigkeit von der AirBase birgt Unsicherheiten, die durch politische oder militarische Veranderungen verstarkt
werden kdnnen. Weiterhin stellen der Klimawandel und damit verbundene Umweltrisiken wie Starkregen und Uberschwemmungen Herausforde-
rungen dar, die umfassende Anpassungen in der Stadtplanung erfordern. Die ungenutzten Gewerbe- und Wohnflachen kénnten ohne effektive Re-
vitalisierungsstrategien langfristig zu einem wirtschaftlichen Abschwung fihren.

Abgeleitete Ziele und MaBnahmen: Um diese Analyse in konkrete Schritte zu tiberfiihren, sind folgende Ziele und MaBnahmen vorgesehen:

e |Infrastrukturelle Sanierung und Modernisierung: Investitionen in die Verbesserung der stadtischen Infrastruktur, um die Wohn- und Lebens-
qualitdt zu erhohen.

e Wirtschaftliche Diversifizierung und Forderung: Nutzung der kulturellen Vielfalt und internationalen Prasenz zur Schaffung eines breiten wirt-
schaftlichen Angebots, das sowohl lokale als auch internationale Bediirfnisse erfilllt.

e Entwicklung eines nachhaltigen Stadtzentrums: Implementierung von Griinfldchen und nachhaltigen Mobilitétsldsungen, um Ramstein als
Vorzeigestadt in Sachen Okologie und Nachhaltigkeit zu etablieren.

e Revitalisierung leerstehender Flachen: Entwicklung von Nutzungskonzepten fiir leerstehende Gebiete, um diese durch gemischte Nutzungs-
zonen wiederzubeleben, die Wohnen, Gewerbe und Freizeitmdglichkeiten kombinieren.

Diese MaBnahmen sollen Ramstein-Miesenbach nicht nur als lebenswerte Stadt erhalten, sondern auch ihre Zukunftsfahigkeit sicherstellen.
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Rahmenplan, MaBnahmen

Ziele des Entwicklungskonzeptes

Um den Stadtteil Ramstein als lebendigen und lebenswerten Ort nachhaltig zu starken und weiterzuentwickeln, wurden folgende Ziele definiert,
die durch konkrete MaBnahmen und Projekte erreicht werden sollen. Ziel dabei ist es, die bestehende urbane Stadtmitte zu stérken und zu attrakti-
vieren, sodass diese ihrer Funktion fir Handel, Gastronomie und Gewerbe, der Kultur,... und als Treffpunkt wieder gerecht wird und zusatzlich dazu
am Mohrbach eine zweite , griine Stadtmitte” zum innerstadtischen Naturerlebnis entstehen zu lassen:

e Starkung des Stadtzentrums Ramstein (Urbane Mitte) als nachhaltiger und klimaangepasster Wohn-, Arbeits-, Freizeit- und Einkaufsstandort
mit guter Verkehrsanbindung sowie mit gut ausgebauten und sicheren innerértlichen Wegeverbindungen und vielféltigen Integrations- und
Mobilitdtsangeboten (Stadt der kurzen Wege)

* Parallel hierzu Attraktivierung und bedarfsgerechte Weiterentwicklung des Freizeit- und Naherholungsstandortes Mohrbachaue - Entwicklung
einer attraktiven , Grlinen Mitte” mit hoher Aufenthalts- und Erlebnisqualitat.

e Verkniipfung der ,Urbanen Mitte” und der ,Griinen Mitte” - Schaffung einer attraktiven, lebendigen und nach auBen hin wahrnehmbaren bi-
polaren Stadtteilmitte als Lebens-, Treff- und Versorgungsmittelpunkt mit Aufenthaltsqualitat.

e Entwicklung eines inklusiven Bildungscampus am 6stlichen Siedlungsrand von Ramstein zur Starkung des Gemeinschaftssinns.
* Attraktivierung und Aufwertung der Landstuhler StraBe als eine der Hauptzufahrtsachsen zum Stadtzentrum

e Beseitigung von Leerstanden und Nutzungskonflikten, mit Modernisierungen/ Umbau/ Neuordnung/ Neubebauung - bedarfsorientiert) und
klimagerecht

e Modernisierung und Instandsetzung baulicher Anlagen sowie stadtbildgerechte Gestaltung der Bausubstanz einschlieBlich der Gebaudevor-
flachen; Energetische Sanierung

* Anpassung des 6ffentlichen und privaten Raums einschlieBlich des Gebaudebestandes an die Bediirfnisse insbesondere von Senioren, Familien
(u.a. Barrierefreiheit)

e Erhdhung der Wohn- und Arbeitsumfeldqualitat: Wohn- und Arbeitsumfeldverbesserung, AufwertungsmaBnahmen im privaten Raum
* Schaffung von neuem Wohnraum durch Intensivierung von Flachennutzungen

Das Entwicklungskonzept ist eine Orientierung flir die Ausrichtung und Priorisierung des kiinftigen kommunalpolitischen Handelns und Entschei-
dens den Stadtteil Ramstein betreffend. An diesem mussen sich dann einzelne Aktivitaten und Projekte ausrichten. Neben der Kommunalpolitik
sollte das Entwicklungskonzept aber auch das Interesse der Biirger, Vereine, Institutionen und Gewerbetreibenden/ Einzelhandler treffen.

Zur Gewahrleistung einer wirksamen und nachhaltigen Umsetzbarkeit des Entwicklungskonzeptes gilt es dessen Handlungsraum auf wenige, aber
maBgebende sowie zukunftsfahige Bereiche zu beschranken, um ein , Ausufern” in viele untergeordnete Themen zu verhindern. Nur der gezielte
und gebiindelte Einsatz vorhandener Mittel gewahrleistet die Initialisierung und Umsetzung angestrebter Entwicklungen. Die MaBnahmenschwer-
punkte konzentrieren sich daher insbesondere auf das Stadtzentrum (Bereich Rathaus mit Umfeld bis hin zum John-F.-Kennedy-Platz) sowie auf
den Bereich der Mohrbachaue.
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MaBnahme 1: Klimafreundliche Transformation

L i)

Das Stadtzentrum von Ramstein soll klima-
freundlich transformiert und vitalisiert wer-
den. Die umfassende Neugestaltung des
Bereiches zielt dabei darauf ab, den stadti-
schen Raum umweltbewusster und lebens-
werter zu gestalten. Diese Initiative sieht
vor, das Stadtzentrum in eine griine, mul-
tifunktionale und technologisch fortschritt-
liche Umgebung zu verwandeln. Dazu wer-
den Schlisselbereiche wie der Marktplatz,
die Parkplatzflachen ,Am Neuen Markt”,
das Umfeld der kath. Pfarrkirche sowie die
zentralen, innerstadtischen Verkehrsachsen
(Steinwendener Strae, Spesbacher Stra-
Be, Miesenbacher StraBe, Landstuhler Stra-
Be) neu gestaltet, um sowohl den Umgang
mit Klimafolgen, die ,6kologische Bilanz”
als auch den stadtischen Lebensraum zu
verbessern.

Ein besonderes Augenmerk wird hierbei da-
rauf gelegt, dass die Gestaltung der einzel-
nen Schlisselbereiche sorgfaltig aufeinan-
der abgestimmt wird.

Die MaBnahmen schlieBen die Einflihrung
von nachhaltigen Technologien und Infra-
strukturen ein, die dazu dienen, den Ener-
gieverbrauch zu optimieren und Ressour-
cen effizienter zu nutzen. Durch die Inte-

und Vitalisierung des Stadtzentrums

gration von Smart-City-Technologien und
die Schaffung von umweltfreundlichen Mo-
bilitdtslosungen wird das Stadtzentrum zu
einem Modell fir nachhaltige stadtische
Entwicklung.

Zusatzlich wird die soziale Infrastruktur
durch die Schaffung von Begegnungs-
zonen und die Verbesserung offentlicher
Platze und Verkehrsanbindungen geférdert.
Dies soll nicht nur die Umweltqualitat ver-
bessern, sondern auch die Lebensqualitat
der Bewohner durch erhohte Zugénglich-
keit und verbesserte Freizeitmdglichkeiten
steigern.

Insgesamt wird durch diese klimafreundli-
che Transformation das Stadtzentrum nicht
nur asthetisch aufgewertet, sondern es ent-
steht auch ein resilienter, dynamischer und
interaktiver urbaner Raum, der die Bediirf-
nisse seiner Bewohner und Besucher nach-
haltig erflllt und eine Vorreiterrolle in der
stadtischen Nachhaltigkeit einnimmt.
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Zeitrahmen:
mittelfristig

Umsetzung:
Freiraumplanerischer  Entwurf; Mehrfach-
beauftragung; Freianlagengestaltung

Beteiligte:
Stadt Ramstein-Miesenbach

Finanzierung:
Stadtebaubaufordermittel, Stadt
Ramstein-Miesenbach

Kosten:
ca. 1.586.000,00 € brutto

M1a: Neugestaltung und
Aufwertung des Marktplatzes

zu einem klima-smarten

Stadtplatz

Die Neugestaltung des Marktplatzes zielt
darauf ab, ihn in einen klima-smarten
Stadtplatz zu verwandeln, der multifunk-
tional genutzt werden kann. Um dieses Ziel
zu erreichen, ist die Umsetzung verschiede-
ner MaBnahmen denkbar:

¢ Aufteilung des Platzes in Aktiv- und Ru-
hezonen, die sowohl Raum fir Erholung
als auch fir stadtische Aktivitaten bie-
ten wirden.

Installation spezieller Fahrradeinrichtun-
gen zur Verbesserung der nachhaltigen
Mobilitdt

¢ Bepflanzung mit Baumen und Strdu-
chern, die natlrlichen Schatten bieten
und gleichzeitig stadtische Hitzeinseln
minimieren

Errichtung von Regenwassersammelsys-
temen und Verwendung durchlassiger
Pflastersteine, die den Oberflachenab-
fluss verringern und gesammeltes Was-
ser speichern, entsprechend der Idee
einer ,Schwammstadt”

Einsatz von Smart-City-Technologien fir
effiziente Energieverwaltung (smarte
Sitzbdnke, etc.)

Betonung als gestalterische Einheit mit
shared-space-Bereich, der flexible Ver-
kehrsmaglichkeiten bieten wiirde.

Diese MaBnahmen wirden den Marktplatz
nicht nur visuell aufwerten, sondern auch
seine Funktionalitdt und Nachhaltigkeit si-
gnifikant steigern, sodass er als Modell fiir
moderne urbane Platze dienen wiirde.

In Zusammenhang mit den MaBnahmen
M1b und M1c ist darauf zu achten, dass die
Gestaltung der einzelnen Bereiche aufein-
ander abgestimmt wird.
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M1b: Nachhaltige Umge-
staltung und Attraktivierung

der Parkplatzflachen
~Am Neuen Markt*

Die nachhaltige Umgestaltung und Attrak-
tivierung der Parkplatzflachen ,Am Neuen
Markt"” sollten eine Reihe von umwelt- und
nutzerfreundlichen MaBnahmen umfassen:

e (Teil-)Entsiegelung und Begriinung; bei-
spielsweise durch Anlage von wasserge-
bundenen Wegedecken oder der Anlage
von Grlinstreifen

e Pflanzung klimaresistenter Bdume, um
die Okologie des Areals zu starken und
zugleich fir angenehmere, schattigere
Bereiche zu sorgen

e Einrichtung von Stellplatzflachen fir
Fahrgeschafte (Beachtung geeigneter
Bodenbeldge, die sowohl nachhaltig als
auch belastbar sind)

e QOptimierung Ausstattung (Anschliisse
flir Feste, Ladestationen flr Elektroautos
und E-Bikes)

e Einrichtung von Carsharing-Angeboten,
Solarcarports

Diese umfassenden Verbesserungen wiir-
den die Parkplatzflachen ,Am Neuen
Markt" nicht nur okologisch aufwerten,
sondern auch deren Attraktivitdt und
Funktionalitdt fir die Nutzer signifikant
erhohen.

Zudem wiirde die MaBnahmen nicht nur
zur Reduktion von CO2-Emissionen beitra-
gen, sondern auch alternative, umwelt-
freundliche Mobilitdtsoptionen fordern und
so die Nutzung des Parkplatzes effizienter
und zukunftsorientierter gestalten.

In Zusammenhang mit den MaBnahmen
M1a und M1c ist darauf zu achten, dass die
Gestaltung der einzelnen Bereiche aufein-
ander abgestimmt wird.

)

Zeitrahmen:
kurz- bis mittelfristig

Umsetzung:
Freianlagenplanung und -gestaltung

Beteiligte:
Stadt Ramstein-Miesenbach

Finanzierung:
Stadtebaubaufordermittel, Stadt
Ramstein-Miesenbach

Kosten:
ca. 1.243.125,00 € brutto
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Zeitrahmen:
mittel- bis langfristig

Umsetzung:
Verkehrskonzept/-planung mit freiraumpla-
nerischen Aspekten

Beteiligte:
Stadt Ramstein-Miesenbach

Finanzierung:
Stadtebaubaufordermittel, Stadt
Ramstein-Miesenbach

Kosten:
ca. 3.860.000,00 € brutto

M1c: Entwicklung
Begegnungszone ,Ramsteiner
Boulevard®, shared-space

Die zentrale Verkehrsachse im Stadtzent-
rum soll, einschlieBlich der Bereiche
Steinwendener StraBe, Miesenbacher Stra-
Be und Landstuhler StraBe, in eine Begeg-
nungszone ,Ramsteiner Boulevard” (in An-
lehnung an das ,shared space”-Konzept)
umgestaltet und entwickelt werden, um die
Attraktivitat fiir FuBganger und Radfahrer
signifikant zu steigern

Hierzu bedarf es folgender MaBnahmen:

* Zur Realisierung des Vorhabens kdnnte
eine Niveauangleichung erfolgen, um
eine ebene und barrierefreie Flache zu
schaffen, die die Bewegungsfreiheit fiir
alle Nutzer erhéht.

Der Wechsel des Bodenbelags sollte da-
bei so gewahlt werden, dass er sowohl
asthetisch ansprechend als auch funk-
tional fiir die Bedirfnisse von FuBgan-
gern und Radfahrern ist.

e Belag als optische Fortfihrung der an-
grenzenden Platzflachen

e Zusatzlich kénnte die Einfilhrung von
Verkehrsberuhigungselementen, — wie
beispielsweise  Pflanzbeeten,  Sitzge-
legenheiten oder Kunstinstallationen,
die Geschwindigkeit des motorisierten
Verkehrs reduzieren und die Sicherheit
sowie das Wohlbefinden aller Nutzer
verbessern.

Diese MaBnahmen kénnten und sollten da-
zu beitragen, dass der ,Ramsteiner Boule-
vard” nicht nur als Durchgangsstrale, son-
dern als lebendiger und einladender Ort
wahrgenommen wird, der zum Verweilen
einladt und die Interaktion zwischen den
Menschen fordert. So kdnnte der Boulevard
zu einem Kernstiick der stadtischen Mobili-
tats- und Lebensqualitdt werden und
gleichzeitig die Verbindung zwischen ver-
schiedenen Bereichen im Stadtzentrum
starken.

In Zusammenhang mit den MaBnahmen
M1a und M1b ist darauf zu achten, dass
die Gestaltung der einzelnen Bereiche auf-
einander abgestimmt wird.
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M1d: Einrichtung eines
Mobilitatshubs

Als weiteren wesentlichen Baustein soll
Mobilitdt in Form eines Mobilitats-Hubs
neu gedacht werden.

Der Mobilitatshub ist dabei in der Innen-
stadt, im Bereich zwischen Bahnhof, dem
Z0B sowie den Parkplatzflachen ,Am Neu-
en Markt" angedacht. Die einzelnen Bau-
steine (OPNV Bahn und Busbahnhof; MIV:
Parkplatzflachen) sind dabei grundsatzlich
vorhanden. Zudem findet sich hier auch die
VRN Mobilitatszentrale Ramstein.

Der Hub dient dabei nicht nur als zentraler
Umsteigepunkt fiir unterschiedliche Ver-
kehrsmittel, sondern auch als wichtiger
Standortfaktor zur Starkung der stadti-
schen Infrastruktur.

Angesichts der wachsenden Bedeutung
nachhaltiger und vernetzter Mobilitat
kénnten hier verschiedene Verkehrsmittel
wie Busse, Bahnen, Fahrrader und Carsha-
ring-Angebote zusammenlaufen.

ELEKTRO
MOBILITAT

Quelle: ©Stockwerk-Fotodesign - stock.adobe.com

) T
;N_euggstaltun Marktplatz “"5, :
zu einem klima-smarteny ¢
7 \g“a\\

stadt [atz F 3 \ - l"- / »/{\/

Zeitrahmen: Finanzierung:

mittelfristig Stadtebaubauférdermittel, Stadt
) Ramstein-Miesenbach

Umsetzung:

Verkehrskonzept/-planung mit freiraumpla- ~ Kosten:

nerischen Aspekten ca. 75.000 € brutto

Beteiligte:

Stadt Ramstein-Miesenbach

ISEK , Stadtzentrum mit Bildungs- und Freizeitcampus” Ramstein 34

www.kernplan.de



: S _
: W
r m

%N_euﬁgstaltgg Markiplatz

50 .
A
)gﬂd_rjl@&und -gestaltung
Umfeld kath. Kirche zu einem
e e 774 e
L innerstadtischen Bege nungigil\atz N
A’

%,
%
e
Zeitrahmen:
langfristig
Umsetzung:

Eigentlimeransprache; Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen, Ent-
wicklung von vorbereitenden Konzepten (u.
a. Potenzialanalyse / Machbarkeitsstudie)

Beteiligte:
Stadt Ramstein-Miesenbach

Finanzierung:
Stadtebaubaufordermittel, Stadt
Ramstein-Miesenbach

Entwicklung \ei,‘n\e\s
Fachmarkt-ﬂuapi,ers

2 NS5,
NG

Kosten:

vorbereitende Konzepte zur Entwick-
lung eines Konzentrationsbereiches
,Einzelhandel”: ca. 100.000,00 €

Férderung zur Einrichtung eines Kon-

zentrationsbereiches Einzelhandel: ca.
250.000,00 € brutto

Kosten Fachmarktquartier derzeit nicht be-
zifferbar, Privatinvestition

MT1e: Entwicklung eines
Konzentrationsbereiches

Einzelhandel sowie eines

Fachmarkt-Quartiers

Die MaBnahme fokussiert sich auf die Ent-
wicklung eines Konzentrationsbereichs fiir
Einzelhandel und die Schaffung eines Fach-
markt-Quartiers, um eine Harmonisierung
der Nutzungen im Stadtzentrum zu errei-
chen und eine Nutzungsintensivierung vor
dem Hintergrund der vorhandenen Fl3-
chenknappheit zu erzielen.

Folgende MaBnahmen werden dabei

forciert:

e Foérderung von stadtzentrumsvertrag-
lichen Einzelhandelsansiedlungen im
Konzentrationsbereich

iberwinden der Vorstellungen eines
grauen Fachmarktzentrums

Multifunktionalitat durch Nutzungsmi-
schung mit Dienstleistungen / Wohnen /
sozialer Infrastruktur (v.a. vertikal)

umfassende Durchgriinung, Biodiversi-
tatsddcher, auf den Déchern Gewdchs-
héuser (urban gardening)

Diese nachhaltigen und innovativen Kon-
zepte sollen nicht nur auf das engere Areal
des neu zu entwickelnden Fachmarkt-Quar-
tiers beschrankt bleiben, sondern auch auf
weitere geeignete Flachen innerhalb des
Stadtzentrums und des ISEK-Gebiets an-
gewendet werden — etwa auf Flachen im
Umfeld des bestehenden Netto-Marktes.
So kann eine flachendeckende positive
Wirkung auf die stadtische Umwelt und
Gemeinschaft innerhalb des ISEK-Raums
erzielt werden.

Durch diese MaBnahmen kann einerseits
der Einzelhandel nachhaltig gestarkt und
andererseits zusatzlicher Wohn- und Le-
bensraum, etwa auf bislang ungenutzten
Dachflachen, geschaffen werden.

Mit Unterstiitzung der Stadtebauférderung
kdnnten dabei insbesondere vorbereitende
Konzepte (z. B. Potenzialanalyse, Mach-
barkeitsstudie) sowie ggfs. erforderliche
planungsrechtliche Voraussetzungen (z. B.
Erstellung eines Bebauungsplanes) erstellt
werden.
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Die MaBnahme zur Neugestaltung und
-ordnung des Umfelds der katholischen Kir-
che zielt darauf ab, diesen Bereich in einen
attraktiven innerstadtischen Begegnungs-
platz umzuwandeln.

* Anlage eines einladenden Aufenthalts-
bereiches direkt bei der Kirche: Einsatz
griingestalterischer Elemente, die eine
angenehme Atmosphare schaffen. Zu-
satzlich  Schaffung vielfaltiger  Sitz-,
Kommunikations- und Verweilméglich-
keiten, um sozialen Austausch und das
Gemeinschaftsgefihl zu fordern. Ein
weiteres Highlight wird eine lllumina-
tion des Bereichs sein, die insbesonde-
re abends eine warme und einladende
Stimmung erzeugt; Einbindung des Krie-
gerdenkmals in die Flache

* Ein wesentlicher Aspekt der Neugestal-
tung ist auch die Verkniipfung des Kir-
chenumfelds mit der gegentiberliegen-
den stadteigenen Flache. Dadurch ent-
steht ein nahtloser Ubergang, der den
Raum &ffnet und zuganglicher macht.
Auf der gegenUberliegenden Flache ist
die Schaffung eines sogenannten Po-
cket-Parks geplant, der als griine Oase
inmitten der Stadt dient und den Begeg-
nungsplatz erganzt. Mit der Umsetzung
dieser MaBnahme kann- inshesondere
aufgrund der Eigentumsverhaltnisse -
bereits kurzfristig begonnen werden
(StartermaBnahme).

e Zur weiteren Strukturierung des Rau-
mes und zur Forderung eines klaren und
harmonischen Gesamtbildes sollte die
Errichtung von Raumkanten vorgesehen
werden. Diese dienen nicht nur der op-
tischen Begrenzung und Gliederung des
Platzes, sondern tragen auch dazu bei,
eine gefiihlte Sicherheit und Intimitat
zu schaffen, die flir Begegnungsraume
essentiell ist

e fiir die Flache gegeniiber der kath.
Pfarrkirche ware demnach eine 2- bis
3-geschossige  Neubebauung  (Misch-
nutzung) als Raumkante entlang der
Landstuhler StraBe sowie im riickwar-
tigen Bereich eine erganzende 2- bis
3-geschossige Wohnbebauung denkbar;
zudem ist ein Aufenthalts- und Kommu-
nikationsbereich im Kreuzungsbereich
Landstuhler StraBe / Kirchengasse vor-
gesehen

Innerstédtischer
Begegnungsplatz
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Zeitrahmen:
kurz- bis mittelfristig

Umsetzung:
Freiraumplanerischer Entwurf; Mehrfach-
beauftragung; Freianlagengestaltung

Beteiligte:
Stadt Ramstein-Miesenbach

Durch diese umfassenden MaBnahmen
wird das Umfeld der katholischen Kirche
zu einem zentralen Treffpunkt umgestaltet,
der die Lebensqualitdt in der Innenstadt
maBgeblich erhoht und zur sozialen Inter-
aktion einladt.

Hinweis: Die MaBnahme beschrankt sich
auf die Freiraumgestaltung. Die Schaffung
von Raumkanten hat auBerhalb der Stadte-
bauférderung zu erfolgen.
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Finanzierung:
Stadtebaubaufordermittel, Stadt Ramstein-
Miesenbach, Privatinvestition

Kosten:

- TB1 (Stdlich an die Kirche angrenzende
Platzflache): ca. 461.250,00 € brutto

- TB2: Platzflachen westlich der Kirche
(gegeniiberliegende StraBenseite): ca.
620.625,00 € brutto
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Zeitrahmen:
kurzfristig

Umsetzung:

Entwicklung Beschilderungskonzept (grafi-
sche Grundidee zur Wegeflhrung und
Beschilderung)

Beteiligte:
Stadt Ramstein-Miesenbach

Finanzierung:

Stadtebaubaufordermittel, Stadt

Ramstein-Miesenbach

Kosten:
ca. 75.000 € brutto

M1g: Erstellung eines
Beschilderungskonzeptes

Die geplante MaBnahme umfasst ein neues
Beschilderungskonzept fiir das Stadtzent-
rum, welches darauf abzielt, eine einheitli-
che und visuell ansprechende Orientie-
rungshilfe zu bieten, die sowohl funktional
als auch asthetisch in das stadtische Um-
feld passt. Die Schilder werden in einem
einheitlichen Design gestaltet und in meh-
reren Sprachen bereitgestellt, um den Be-
diirfnissen der vielfaltigen Bevélkerung so-
wie den internationalen Besuchern gerecht
zu werden und Réume gestalterisch zu
verknipfen.

Dies soll nicht nur prominente Bereiche wie
Rathaus, katholische Kirche und John-F.-
Kennedy-Platz, etc. besser miteinander ver-
binden, sondern auch die Anbindung an 6f-
fentliche Verkehrseinrichtungen (u. a. Bahn-
haltepunkt und ZOB) verbessern und die
vorhandenen  Geschéfte  prominenter
hervorheben.

Um das Benutzererlebnis weiter zu verbes-
sern, wird das Beschilderungssystem durch
digitale und interaktive Elemente erweitert
(z. B. QR-Codes).

Die Integration der Beschilderung mit der
.grinen Mitte" der Stadt ist ein weiteres
wesentliches Element des Konzepts.
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MaBnahme 2: Neugestaltung John-F.-Kennedy-

Platz zu Doku-Platz Kennedy

e

Quelle: © sommersby.-sstock.adobe.com)

Im Rahmen einer umfassenden Neugestal-
tung und -ordnung soll der John-F.-Kenne-
dy-Platz in den Doku-Platz Kennedy trans-
formiert werden.

Die MaBnahme zielt dabei darauf ab, den
Platz in einen attraktiven und multifunktio-
nalen offentlichen Raum zu verwandeln.

Dieser wird als zentraler Treffpunkt und als
kulturelles Zentrum innerhalb der Stadt die-
nen, um die Aufenthaltsqualitat und stadti-
sche Interaktion zu férdern.

Die Gestaltung wird moderne, nachhalti-
ge Konzepte beriicksichtigen, die den Platz
sowohl visuell ansprechend als auch funk-
tional machen. Durch die Implementierung
von Umwelt- und Technologieinnovationen
entsteht ein lebendiger Raum, der die stad-
tische Dynamik unterstiitzt und fordert.

Zusatzlich wiirde die Einbindung des Do-
kumentations- und Ausstellungszentrums
Ramstein (dc-r) auf dem Platz die kulturelle
und historische Relevanz des Ortes hervor-
heben und Besucher sowie Einheimische
gleichermaBen anziehen.

Insgesamt wird die Neugestaltung des Plat-
zes, vor allem auch in Verbindung mit dem

dc-r, die Stadt beleben und einen nachhal-
tigen Einfluss auf die stadtische Umgebung
und deren Nutzer haben.
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Die Neugestaltung des John-F.-Kennedy-
Platzes konzentriert sich auf eine nachhalti-
ge und zukunftsorientierte Umgestaltung,
um den Platz in eine attraktive, multifunk-
tionale dffentliche Flache zu verwandeln.

Der Fokus ist dabei auf folgende Aspekte
zu legen:

e verstarkter Einsatz grlingestalterischer
Elemente

Schaffung von Sitz-, Kommunikations-
und Verweilmdglichkeiten

e Trennung von ruhendem Verkehr

gestalterische Verbindung tiber Markt-
straBe hinweg (z. B. gleicher Bodenbe-
lag)

Anlage urbaner Garten

energieeffiziente und insektenfreund-
liche Beleuchtung

e Barrierefreiheit
Anlage von Fahrradabstellpldtzen und

Zeitrahmen: Finanzierung: . ) o
kurzfristig Stadtebaubaufordermittel, Stadt Ladfestlatlonen flir -Mobilitat
Umsetzung: Ramstein-Miesenbach ol Optllr_nlerulrjg Ausstattung (u. a. An-
) schliisse fir Feste)
Freianlagenplanung  und  -gestaltung;  Kosten:
Mehrfachbeauftragung Durchfiihrung Planungswettbewerb: ca. ~ Insgesamt wird der John-F.-Kennedy-Platz
Beteiligte: 150.000,00 € brutto dyrch diese umfassenden MaBnahme.n 2u
Stadt Ramstein-Miesenbach Neugestaltung Platzflache: ca. einem zentralen Knotenpunkt .des §02.|alen
9 500.000.00 € brutto und kulturellen Lebens, der die stadtische
' Vitalitdt und das 6kologische Bewusstsein
gleichermalen fordert und gleichzeitig dem
ruhenden Verkehr dient. Selbstverstandlich
muss die Flache auch weiterhin multifunk-
tional fiir Feste nutzbar sein.
Hinweis: Die MaBnahme beschrankt sich
auf die Freiraumgestaltung.
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M2b: Umsiedlung Docu
Center Ramstein (dc-1) ins

Im Rahmen der stadtischen Entwicklungs-
strategie ist die Umsiedlung des Docu
Center Ramstein (dc-r) in das Stadtzent-
rum eine Option, um die kulturelle Présenz
und Zuganglichkeit zu verbessern. Als neu-
er Standort ist der John-F.-Kennedy-Platz
pradestiniert, der durch seine zentrale La-
ge eine hohe Besucherfrequenz verspricht.
Dort soll ein modernes und attraktives
Dokumentations- und Ausstellungszent-
rum errichtet werden, das sich nahtlos in
das stadtische Umfeld einfligt und eine
breite Palette an Ausstellungen und In-
formationsangeboten bereitstellt. Zusatz-
lich waren hier auch Outdoor-Ausstellung
méglich.

Alternativ kdnnte das Docu Center auch auf
einer Flache gegentiber der katholischen
Kirche angesiedelt werden, um eine kul-
turelle Synergie zwischen den historischen
und neuen Einrichtungen zu schaffen.

M2c: Schaffung einer
attraktiven, griinen Wege-

Im Zuge der stadtebaulichen Aufwertung
ist die Schaffung einer attraktiven, griinen
Wegeverbindung geplant, die den John-F.-
Kennedy-Platz mit der Mohrbachaue ver-
bindet und dabei das gesamte Stadtzent-
rum durchquert. Diese Verbindung wird als
griiner Korridor gestaltet, der eine nahtlose
und naturnahe Verbindung zwischen den
zentralen urbanen Raumen (Urbane Mitte)
und den erholsamen AuBenbereichen der
Stadt (Griine Mitte) schafft.

Die Wegeverbindung wird so angelegt,
dass sie nicht nur als funktionale Route
dient, sondern auch asthetische und ékolo-
gische Werte fordert (z. B. durch Baumaus-
wahl mit einheitlicher Laubfarbung).

FuBwege und Radwege werden integral
in das Konzept eingebunden, um eine um-
weltfreundliche Mobilitdt zu férdern und
das Stadtzentrum fuBgénger- und fahrrad-
freundlicher zu gestalten.

Um die geplante griine Wegeverbindung
dabei optimal in das Stadtgefiige zu inte-
grieren und die Anbindung zwischen der
LUrbanen Mitte” und der ,Grlinen Mitte”

Zeitrahmen:
mittelfristig
Umsetzung:
Freianlagenplanung  und  -gestaltung;
Mehrfachbeauftragung  (im  Zusammen-

hang mit MaBnahme 2a)

Beteiligte:
Stadt Ramstein-Miesenbach

Finanzierung:
Stadtebaubaufordermittel, Stadt
Ramstein-Miesenbach

Kosten:
ca. 300.000 € brutto
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Quelle; © Yuichi Mari - stock.adobe? - \

Zeitrahmen:
kurz- bis mittelfristig

Umsetzung:
Verkehrswegekonzept; Detailplanungen

Beteiligte:
Stadt Ramstein-Miesenbach

Finanzierung:
Stadtebaubaufordermittel, Stadt
Ramstein-Miesenbach

Kosten:
ca. 100.000 € brutto

zu verbessern, ist eine sorgfaltige Planung
der Ubergénge, insbesondere an der Bahn-
iberquerung, unerldsslich. Folgende MaB-
nahmen sind denkbar:

Gestaltung des StraBenraumes: Die
Bahniiberquerung konnte als Schliisselstel-
le fiir die Verbindungskorridore ausgestal-
tet werden. Hierbei wird eine Kombination
aus visuellen und physischen Gestaltungs-
elementen vorgeschlagen, um eine siche-
re und ansprechende Passage zu schaffen.
Dazu gehoren unter anderem:

e Erhdhte Geh- und Radwege: Diese
trennen FuBgéanger und Radfahrer
vom motorisierten Verkehr und erho-
hen die Sicherheit und den Komfort
der Nutzer.

e Gringestaltung: Einbindung von Bau-
men und Strduchern mit einheitlicher
Laubfarbung entlang der Wege, um
nicht nur asthetische, sondern auch
Okologische Werte zu fordern.

Querungshilfen: An der Bahniiberque-
rung und weiteren kritischen Punkten
konnten spezielle Querungshilfen einge-
richtet werden:

e Zebrastreifen und Fahrradibergénge:
Diese werden durch Bodenmarkierun-
gen und Signalanlagen deutlich ge-
kennzeichnet, um eine sichere Que-
rung zu gewahrleisten.

o Verkehrsberuhigung:  Geschwindig-
keitsreduzierungen und optische Ver-
engungen der Fahrbahn férdern eine
verkehrsberuhigte  Umgebung, die
FuBgangern und Radfahrern Vorrang
gibt.

Beleuchtungskonzept: Die gesamte
Route, insbesondere die Ubergange, wer-
den mit einer effizienten und umwelt-
freundlichen Beleuchtung ausgestattet, um
die Sicherheit nachts zu erhéhen und die
Wegeverbindung attraktiv zu gestalten (vgl.
erganzend hierzu auch M8 Ausweitung der
[llumination)

Barrierefreiheit: Die Gestaltung beriick-
sichtigt durchgangig die Barrierefreiheit,
um allen Birgern unabhangig von ihren
Mobilitatsmdglichkeiten den Zugang zu
erleichtern.

Diese MaBnahmen dienen dazu, die griine
Wegeverbindung nicht nur funktional und
sicher, sondern auch zu einem integralen
Bestandteil des stddtischen Lebensraumes
zu machen, der die Lebensqualitdt und Um-
weltfreundlichkeit in Ramstein-Miesenbach
verbessert.
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MaBnahme 3: Entwicklung urbanes Quartier
~Wendelinus”

Die Transformation des Wendelinus-Quar-  chern und Fassaden sowie die Verwendung

tiers zielt darauf ab, das Gebiet zu revitali-  nachhaltiger Bauweisen und Materialien
sieren und an zeitgendssische okologische  konnte das Quartier zu einem Vorzeigepro-
und soziale Anforderungen anzupassen. jekt fir nachhaltige Architektur und Stadt-

) entwicklung werden. Zudem konnte das
Voraussetzung zur Neuentwicklung des  areq| in einen lebendigen und multifunk-

Areals ist dabei zunachst die Verlage-  tionalen Raum umgestaltet werden, der die
rung der Wendelinus-Grundschule zu den  <qzale Interaktion unterstiitzt und eine ho-
weiterfihrenden  Schulen am  dstlichen o Aufenthaltsqualitat bietet.

Siedlungsrand von Ramstein. In diesem

Zusammenhang wird derzeit eine Mach-  Insgesamt zielt die MaBnahme also darauf
barkeitsstudie im Rahmen des Bundespro-  ab, das Wendelinus-Quartier in ein vitales
gramms ,Zukunftsfahige Innenstadte und  und nachhaltiges Stadtviertel zu verwan-
Zentren” erstellt. Gelingt die Verlagerung,  deln, das den Bediirfnissen seiner Bewoh-
steht eine neue Entwicklungsflache, auch  ner gerecht wird und einen positiven Bei-
um den Wohnungsbedarf zu decken, bereit.  trag zur stadtischen Umwelt leistet.

Kern der MaBnahme ist die Entwicklung
von nachhaltigen und klimagerechten
Wohn- und mit dem Wohnen vertraglichen
Nutzungen, die moderne Umweltstandards
erfillen. Dabei wird angestrebt, bestehen-
de Strukturen 6kologisch zu sanieren und
zu erhalten, um sowohl die historische,
stadtbildprdgende Substanz der Schule zu
bewahren als auch neue, innovative Funk-
tionen zu integrieren.

Durch den Einsatz von erneuerbaren Ener-
gien, die Einbindung von begriinten Da-

ISEK , Stadtzentrum mit Bildungs- und Freizeitcampus” Ramstein 42 www.kernplan.de



Zeitrahmen:
kurzfristig

Umsetzung:
Erstellung einer Machbarkeitsstudie zur
Verlagerung der Wendelinus-Grundschule

Beteiligte:
Stadt Ramstein-Miesenbach

Zeitrahmen:
kurzfristig

Umsetzung:
Durchfiihrung Ideenwettbewerb;
Mehrfachbeauftragung, Gutachten

Beteiligte:
Stadt Ramstein-Miesenbach

Finanzierung:
Stadt Ramstein-Miesenbach

Kosten:
Forderung Uber Programm Z1Z

Finanzierung:
Stadt Ramstein-Miesenbach

Kosten:
Férderung tiber Programm ZIZ

M3a: Machbarkeitsstudie

Ziel der Stadt Ramstein-Miesenbach ist, die
Wendelinusschule zu den weiterfiihrenden
Schulen zu verlagern und dort zusammen
mit der Sportanlage und dem Azur ein
.Campus” entstehen zu lassen. Auf der
dann frei werdenden Flache der Wendeli-
nusschule konnte ein ,urbanes Quartier”
der kurzen Wege entstehen. In der Hoff-
nung, dass der Wohnungsdruck auf die In-
nenstadt dann abnimmt, kann die Stadt-
mitte ihrer Funktion fiir Handel, Gastrono-
mie und Gewerbe, der Kultur,... und als
Treffpunkt wieder gerecht werden.

(Quelle: Projektskizze Ramstein 2.0 - Stadtmitte mit
Bildungscampus und Klimagarten; Stadt Ramstein-

Miesenbach; Stand: September 2021)

Um die Umsetzbarkeit des beabsichtigten
Gesamtkonzepts zu (berpriifen, wird der-
zeit in einem ersten Schritt - mit Unterstiit-
zung des neuen  Bundesprogramms
. Zukunftsfahige Innenstadte und Zentren”
- eine Machbarkeitsstudie erstellt.

M3b: Durchfiithrung
ldeenwettbewerb /
Mehrfachbeauftragung

Im Rahmen der Weiterentwicklung des
Wendelinus-Quartiers soll ein Ideenwett-
bewerb bzw. eine Mehrfachbeauftragung
durchgefiihrt werden, um innovative und
effektive Nachnutzungskonzepte fiir das
Areal zu entwickeln.

Ziel ist es, kreative und nachhaltige Losun-
gen zu finden, die die Potenziale des Quar-
tiers optimal nutzen.

Parallel zur Planungsphase sollen zudem
bereits verschiedene Gutachten erstellt
werden, die fiir die zukiinftige Entwicklung
des Quartiers essenziell sind.
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Die Entwicklung eines wohnvertrdglichen
und klimagerechten Nachnutzungskon-
zepts fur die Wendelinusschule stellt einen
zentralen Baustein der Quartierserneue-
rung dar.

Folgende MaBnahmen sind im Rahmen
dessen denkbar:

e evtl. Zwischenerwerb durch die Stadt

¢ ggfs. Riickbau und Schaffung von Pla-
nungsrecht

 Forderung von stadtebaulich bedingtem
Mehraufwand

e Soziale Wohnraumfdrderung fir Teilfla-
che

Die Mehrzweckhalle ist in einem guten Zu-
stand und auch gut ausgelastet, so dass
diese ins Konzept integriert bleibt. Grund-
satzlich ist die Konzeptidee aber so konzi-
piert, dass auch eine Nachnutzung mdglich
ware.

Hinweis: Die MaBnahme beschrankt sich
auf die Freiraumgestaltung.

B A K

Zeitrahmen:
mittel- bis langfristig

Umsetzung:

ggfs. Zwischenerwerb; Erstellung Nachnut-
zungskonzept; Riickbau und Schaffung von
Planungsrecht;

Beteiligte:
Stadt Ramstein-Miesenbach

0 Tief arae'
4 (U6) T \

Teilriickbau |

Finanzierung:
Stadtebaubaufordermittel, Stadt
Ramstein-Miesenbach

Kosten:
Kosten derzeit nicht bezifferbar,
Privatinvestition
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Zeitrahmen:
mittel- bis langfristig

Umsetzung:

Erstellung Nachnutzungskonzept; Freianla-
genplanung; Schaffung von Planungsrecht;
Detailplanung

Beteiligte:
Stadt Ramstein-Miesenbach

Finanzierung:
Stadtebaubaufordermittel, Stadt
Ramstein-Miesenbach

Kosten:
Kosten derzeit nicht bezifferbar

M3d: Erhalt Mehrzweckhalle
und Kopfbau Schule als

~Marke“ - Nachhaltige und

klimaangepasste Bebauung

Die Neugestaltung des Wendelinus-Quar-
tiers schlieBt den sorgfaltigen Erhalt der
Halle und die nachhaltige Umgestaltung
des Kopfbaus der Schule mit ein. Diese
markanten Gebaude sollen als charakteris-
tische Elemente des Quartiers bewahrt
werden.

Weiterhin
vorgesehen:

sind folgende MaBnahmen

* Ausbildung der baulichen Anlagen als
,Green Buildings”

Erneuerbare Energien auf Déchern und
an Stellplatzen

Begriinung von Dachern und Fassaden

Stadtgriin, wasserdurchldssige und luft-
reinigende Beldage

Einsatz energieeffizienter Bauweisen
und Materialien

Zudem sind alternative Nutzungen, wie
beispielsweise die mdgliche Umwandlung
eines Teils der Mehrzweckhalle in eine
,Gym-Lodge”, denkbar.

Diese MaBnahmen sichern nicht nur die
Bewahrung des pragenden Charakters des
Quartiers, sondern passen sie auch den mo-
dernen Umweltstandards an.
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MaBnahme 4: Aufwertung Landstuhler StraBBe als
grune Hauptzufahrtsachse
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Die Aufwertung der Landstuhler StraBe
Zielt darauf ab, diese wichtige Zufahrtsach-
se zum Stadtzentrum von Ramstein in eine
griine und einladende Route zu transfor-
mieren, die als Tor zum Stadtzentrum dient.

Die Gestaltung soll dabei darauf ausge-
richtet werden, den stadtischen Raum so-
wohl optisch zu verschénern als auch den
Begriinungsanteil zu verbessern. Durch die
Integration von griinen und gestalterischen
Elementen soll die StraBe eine Balance zwi-
schen funktionaler Verkehrsader und at-
traktivem urbanen Lebensraum bieten.

Zusatzlich werden MaBnahmen ergriffen,
um die gesamte StraBe ansprechend zu
gestalten, indem bestehende Strukturen
und Rdume verbessert und effektiv genutzt
werden.

Insgesamt wird durch diese Aufwertung
nicht nur die Lebensqualitat flir Anwoh-
ner und Besucher erhoht, sondern auch ein
positiver Beitrag zur stadtischen Umwelt
geleistet, der die Landstuhler StraBe als be-
deutende und nachhaltige Achse innerhalb
des Stadtgefliges etabliert.

ISEK , Stadtzentrum mit Bildungs- und Freizeitcampus” Ramstein 46 www.kernplan.de



M4a: Betonung stidlicher
Stadteingang

Um den Charakter des stdlichen Stadtteil-
eingangs hervorzuheben, sollten MaBnah-
men zur Betonung in Betracht gezogen
werden.

Durch die Integration von Gestalt- und
Griinstrukturen, beispielsweise in Form von
Baumtoren, konnte der Eingangsbereich
aufgewertet werden.

Diese MaBinahmen wiirden nicht nur zur
asthetischen Verbesserung bei der Wahr-
nehmung von Ansiedlungswilligen und Be-
suchern des Stadtteileingangs beitragen,
sondern auch die Aufenthaltsqualitat fiir
Anwohner steigern.

§
() X
© /
Zeitrahmen: Finanzierung:
kurzfristig Stadtebaubauférdermittel, Stadt

) Ramstein-Miesenbach
Umsetzung:

Abstimmung mit dem LBM; Detailplanung ~ Kosten:

Beteiligte: ca. 100.000 € brutto

Stadt Ramstein-Miesenbach
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M4b: Nachhaltige Attrakti-
vierung Landstuhler StraBe

Die Landstuhler StraRe, als Hauptzufahrts-
bereich zum Stadtzentrum von Ramstein,
soll durch eine umfassende und nachhalti-
ge Attraktivierung neu gestaltet werden.

Die MaBnahme umfasst dabei eine sorgfal-
tige Verkehrsplanung, die freiraumplaneri-
sche  Aspekte integriert, um  den
StraBenraum nicht nur funktional, sondern
auch asthetisch zu verbessern. Gezielt ein-
gesetzte Griin- und Gestaltungselemente
konnten dabei dazu beitragen, die Umge-
bung sowohl visuell ansprechender als
auch ,umweltfreundlicher” zu gestalten.

Ein wichtiger Bestandteil der Initiative ist
zudem die Schaffung von Anreizen fiir
Privateigentimer. Dazu gehéren
beispielsweise:

 Forderprogramme zur Fassadenbegri-
nung und / oder die Gestaltung der Ge-
baudevorflachen

¢ Entsiegelungsprogramm

Diese MaBnahmen zielen darauf ab, die
Landstuhler StraBe in eine lebendige und
umweltbewusste  Eintrittspforte in  das
Stadtzentrum zu verwandeln, die sowohl
fir Anwohner als auch Besucher attraktiv
ist und zur Steigerung der stadtischen Le-
bensqualitat beitragt sowie die Entstehung
von Hitzeinseln zu vermeiden.

N

Zeitrahmen:
mittelfristig

Umsetzung:

Abstimmung mit dem LBM; Verkehrskon-
zept; Verkehrsplanung mit freiraumplaneri-
schen Aspekten; Detailplanungen

Beteiligte:
Stadt Ramstein-Miesenbach

Finanzierung:
Stadtebaubaufordermittel, Stadt
Ramstein-Miesenbach

URDANL

MITTE

-

S awnuued

I |
Nachhaltige Aufwertung |
LanPstuhlerStraﬁe

w3

Kosten:

- Erstellung Verkehrskonzept Landstuhler
StraBe mit freiraumplanerischen Aspek-
ten: ca. 40.000,00 € brutto

- Forderung auBeres Erscheinungsbild
Gebaude und Grundstlick: ca. 845.000
€ brutto (Kosten der MaBnahme M10
sind darin bereits enthalten)

- Erwerb Kleinflachen Landstuhler StraBe:
ca. 10.000,00 €

ISEK , Stadtzentrum mit Bildungs- und Freizeitcampus” Ramstein 48

www.kernplan.de



Quelle: © Christian Schwier - stock.adobe.com)

Zeitrahmen:
kurz- bis langfristig

Umsetzung:
Forderprogramm  zur
Leerstanden

Umnutzung  von

Beteiligte:
Stadt Ramstein-Miesenbach

Finanzierung:
Stadtebaubaufordermittel, Stadt
Ramstein-Miesenbach

Kosten:

Sanierung privater Gebaude inkl. mogliche
Umnutzung Leerstande im EG: ca.
1.365.000,00 brutto (Kosten der MaBnah-
me M7 sind darin bereits enthalten)

M4c: Beseitigung leer-
stehender Gewerbeflachen

Die MaBnahme zur Beseitigung leer-
stehender Gewerbeflachen zielt darauf ab,
ungenutzte Immobilien im Bereich der
Landstuhler StraBe durch deren Umnut-
zung zu beleben.

Dabei wird speziell die Umwandlung von
leerstehenden  Gewerbeimmobilien in
Wohnraum gefdrdert, um dem stadtischen
Wohnraummangel entgegenzuwirken und
die stadtische Infrastruktur effizienter zu
nutzen.

Durch gezielte Forderprogramme sollen
Eigentlimer motiviert werden, ihre Immobi-
lien entsprechend umzugestalten. Diese
Forderungen konnen finanzielle Anreize,
aber auch Unterstlitzung bei der Planung
und Umsetzung der erforderlichen Bau-
maBnahmen umfassen. Das Ziel ist es, die
Lebensqualitdt in stadtischen Bereichen zu
verbessern, die Nachfrage nach Wohnraum
zu decken und gleichzeitig brachliegende
oder ineffizient genutzte Flachen zu
revitalisieren.
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MalBnahme 5: Errichtung des ,,Bildungscampus”
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Die Errichtung des ,, Bildungscampus” stellt
eine umfassende Initiative dar, die darauf
abzielt, ein zukunftsorientiertes und nach-
haltiges Bildungszentrum zu schaffen.

Das Projekt fokussiert sich dabei auf die
Integration moderner padagogischer An-
sdtze und umweltbewusster Bauprinzipien,
um eine Bildungsumgebung zu bieten, die
sowohl inklusiv als auch umweltfreundlich
ist. Der Campus soll so gestaltet werden,
dass er die Zuganglichkeit fir alle Nutzer
gewdhrleistet und durch den Einsatz nach-
haltiger Technologien und Materialien die
okologischen Auswirkungen minimiert.

Die Planung soll zudem die nahtlose Ein-
bindung von Technologie und Natur be-
riicksichtigen, um den Lernenden eine Ver-
bindung zwischen traditionellem Unterricht
und praktischer Anwendung in dkologi-
schen und technischen Bereichen zu bieten.
Dies fordert nicht nur das Lernen, sondern
auch das Bewusstsein fiir Umweltschutz
und soziale Verantwortung.

Insgesamt soll der Bildungscampus als ein
Ort konzipiert werden, der Bildung, Tech-
nologie und Nachhaltigkeit miteinander
verbindet und somit zu einem Modell fir
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zukunftsweisende
wird.

Bildungseinrichtungen

In Verbindung mit dem bestehenden Bil-
dungsangebot kann an dem Standort von
friihkindlicher Bildung bis zu den weiter-
fihrenden Schulen alles an ,einem Ort”
geboten werden.
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Quelle: © Kzenon - stock.adobe.com Mb5a: Schaffung eines
1 »Bildungscampus*

Die Schaffung eines ,Bildungscampus”
durch die Verlagerung und den Neubau der
Wendelinusschule ist ein zentrales Vorha-
ben, das darauf abzielt, eine innovative und
inklusive  Bildungseinrichtung zu entwi-
ckeln. Dieses Projekt legt einen starken Fo-
kus auf die Férderung der Gemeinschaft
und die Gewahrleistung der Barrierefreiheit,
um allen Schiilern unabhangig von ihren
physischen Fahigkeiten gleiche Lernchan-
cen zu bieten.

In der Planung des Campus soll besonderer
Wert auf folgende Aspekte gelegt werden:

e Berilicksichtigung nachhaltiger Bauwei-
sen und Energiekonzepte

e Sicherstellung einer guten Erreichbarkeit
durch offentliche Verkehrsmittel sowie
die Bereitstellung von Fahrradabstell-
platzen

e |Integration moderner [T-Infrastruktur
und digitaler Lernmittel, um zukunfts-
orientierte Bildungsumgebung zu schaf-
fen

Insgesamt soll der Bildungscampus so kon-
zipiert werden, dass er nicht nur ein Ort des
Lernens ist,  sondern  auch  ein
Gemeinschaftszentrum, das in Verbindung
mit den anderen Schulen den Bediirfnissen
aller Schiiler gerecht wird.

Zeitrahmen: Finanzierung:
mittel- bis langfristig Stadt Ramstein-Miesenbach
Umsetzung: Kosten:

Erstellung Nutzungskonzept; Beauftragung ~ Forderung iiber Schulbauférderung
erforderlicher Gutachten (Bodengutachten,

Verkehrsgutachten, etc.); ggfs. Schaffung

von Planungsrecht; Detailplanung

Beteiligte:
Stadt Ramstein-Miesenbach
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M5b: Anlage eines Klima- S
GRUNE =

MITTE - o i

Der Klimagarten im Bereich der Mohrba- e a— — e
chaue am dstlichen Stadtrand von Ramstein % ‘] ) ‘
soll als neue Griinachse die Stadtmitte mit 7 —— ae O
dem Naturraum entlang der Mohrbachaue . S

und dem  neuen  Bildungscampus e s
verbinden.

GemaB Machbarkeitsstudie mit natur- mit grinem Klassenzimme

schutzfachlicher Ersteinschatzung und frei-  psmsss N
raumplanerischen Ideenteil ist folgendes
vorgesehen:

.Der vorhandene Wirtschaftsweg wird mit URBANE{
funf Klimastationen, die Mdglichkeiten fiir M)IRE

naturvertragliches Naturerlebnis, zeitgema- KNJ

Be Naturpadagogik und Erholung bieten,
aufgewertet. Der geplante Schulbereich
wird mit einem multifunktionalem Schul-
garten ausgestattet, wodurch ein Ort der
Kommunikation und der Umweltbildung ~ Umsetzung:
geschaffen wird, der auch zur Vermittlung Entwicklung Konzept; Freianlagenplanung  Kosten:

2

£
z
EN
5

Zeitrahmen: Finanzierung:
kurz- bis mittelfristig Stadtebaubauférdermittel, Stadt
Ramstein-Miesenbach

einer klimaschonenden Lebensweise dient. ~ Und -gestaltung - Flachenerwerb fiir Klimagarten: ca.
iligte: 15.000,00 € brutto
Alle Stationen sind auch barrierefrei Beteiligte: o .
. . Stadt Ramstein-Miesenbach - Anlage Klimagarten: ca. 835.000 €
erlebbar, so dass insgesamt ein naturnaher brutto

Erholungsraum fiir alle Generationen und
Bevélkerungsgruppen entsteht.

Langfristig ergeben sich auch Maéglichkei-
ten zur Erweiterung des Klimaweges ent-
lang der Moorbachaufstauung ostlich der
ReichswaldstraBe als Okosystem und zur
Aufwertung der Mohrbachaue.”

(Quelle: Machbarkeitsstudie mit naturschutzfachlicher
Ersteinschatzung und freiraumplanerischen Ideenteil;
L.A.UB. - Ingenieurgesellschaft mbH; Stand: Mérz
2024)

QuelleL.A.U.B. - Ingenieurgesellschaft Mﬁ;'l{a@[ﬂautem
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MaBnahme 6: Entwicklung dkologisches Freizeit-

und Sportareal

; o
Quetle: © Maria Shytova- stocksadobe.com

Die Entwicklung eines Okologischen Frei-
zeit- und Sportareals zielt darauf ab, das
Erholungsgebiet ,Azur” in eine nachhalti-
ge und okologisch wertvolle Freizeitdesti-
nation zu verwandeln.

Das Projekt umfasst dabei die Neugestal-
tung des Areals mit einem starken Fokus
auf Umweltfreundlichkeit und Nachhaltig-
keit, wobei innovative Energiekonzepte und
Materialien zum Einsatz kommen, die so-
wohl die nattirliche Umgebung schonen als
auch langfristig Bestand haben.

Zusatzlich wird eine griine Verbindungsach-
se etabliert, die strategisch wichtige Punk-
te der Stadt, einschlieBlich der Bildungsein-
richtungen, miteinander verkniipft und da-
mit nicht nur die Mobilitdt verbessert, son-
dern auch die 6kologische Bildung und das
Bewusstsein fir Umweltschutz fordert.

Diese Achse dient als Erholungs- und Bil-
dungsweg und bietet Einwohnern sowie
Besuchern eine attraktive Route, die durch
naturnahe Gestaltung und nachhaltige
Merkmale Uberzeugt.

Insgesamt schafft das Projekt ein umwelt-
bewusstes Freizeitangebot, das die Lebens-
qualitat der lokalen Gemeinschaft steigert

und ein lebendiges Beispiel fiir umgesetz-
ten Umweltschutz bietet.

ISEK , Stadtzentrum mit Bildungs- und Freizeitcampus” Ramstein 53

www.kernplan.de



Méoa: Nachhaltige Starkung
Freizeit- und Naherholungs-

Die nachhaltige Starkung des Freizeit- und
Naherholungsgebiets ,Azur” umfasst eine
umfassende Neuordnung und Neugestal-
tung dieses wichtigen Freiraums.

Ziel ist es, eine attraktive und umwelt-
freundliche Erholungslandschaft zu schaf-
fen, die der Offentlichkeit dient und gleich-
zeitig die Umwelt schitzt.

Folgende MaBnahmen sind dabei zu
forcieren:

e Detailplanung durch Freianlagenplaner,
Umsetzung Freianlagengestaltung

e Verwendung umweltfreundlicher, lang-
lebiger und recycelbarer Materialien fiir
Wege, Sitzgelegenheiten und andere
Infrastrukturelemente

* Installation von Solarleuchten und Nut-
zung erneuerbarer Energiequellen fir
die Beleuchtung und andere elektrische
Einrichtungen im Erholungsgebiet

Diese MaBnahmen tragen dazu bei, das
Naherholungsgebiet ,Azur” als ein vor-
bildliches Projekt fiir nachhaltige Freizeit-
gestaltung zu positionieren, das sowohl die
Bediirfnisse der Besucher erfillt als auch
einen positiven Beitrag zum Umweltschutz
|eistet.

Hinweis: Die Flachen des in Tragerschaft
befindlichen Freibades sind von einer For-
derung Uber die Stadtebaufdrderung aus-
geschlossen, da Verbandsgemeinden keine
Zuwendungsempfanger in der Stadtebau-
forderung sind.

’ =

Zeitrahmen:
langfristig

Umsetzung:

Freianlagenplanung
Detailplanung

Beteiligte:

A —

- on 22"
Schaffung Bildungs- )
lﬂ |

N ‘

Starkung Freizeit- und

Naherholungsgebiet

N
N

\

|
»

&

N

Finanzierung:
Stadtebaubaufordermittel, Stadt
Ramstein-Miesenbach

Kosten:
ca. 100.000 € brutto

und  -gestaltung;

Stadt Ramstein-Miesenbach
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GRUNE
MITTE

Realschule

Aufwertung / Attraktivierung

Mohrbachaue

Anlage eines Klimagartens
mit griinem Klassenzimmer:

o=
[

URBANE
(EDIWHTE

Zeitrahmen:
kurz- bis langfristig

Umsetzung:
Freiraumplanung; Erstellung Wegekonzept;
Detailplanung

Beteiligte:
Stadt Ramstein-Miesenbach

Finanzierung:
Stadtebaubaufordermittel, Stadt
Ramstein-Miesenbach

Kosten:
Kosten sind bereits in vorangegangenen
MaBnahmen enthalten

Méb: Entwicklung einer
attraktiven, griinen
Verbindungsachse

Im Rahmen der nachhaltigen Starkung des
Freizeit- und Naherholungsgebiets ,Azur”
soll auch eine attraktive, griine Verbin-
dungsachse zwischen der Innenstadt und
dem ,Bildungscampus” entwickelt werden
(in Verbindung mit MaBnahme M2c).

Diese Achse soll nicht nur die rdumliche
Verbindung verbessern, sondern auch ein
Bewusstsein fiir 6kologische Themen for-
dern. Ein zentraler Aspekt dabei ist die Erle-
barmachung des Mohrbachs, um das The-
ma ,Moorschutz” als aktuelles Klimathe-
ma durch ein Modellprojekt
hervorzuheben.

Die MaBnahme zielt darauf ab, die Zugang-
lichkeit und die Aufenthaltsqualitat entlang
des Mohrbachs zu verbessern (unter Be-
riicksichtigung der Lage innerhalb eines
festgesetzten  Uberschwemmungsgebie-
tes), indem Stege und durchdachte Wege-
flhrungen integriert werden. Diese sollen
den Besuchern eine néhere Begegnung mit
der Natur ermdglichen und gleichzeitig die
umliegenden Auengebiete schitzen. Zu-
satzlich sollen im Auenbereich Sitz- und
Aufenthaltsgelegenheiten geschaffen wer-
den, die zum Verweilen und GenieBen der
Landschaft einladen.

Durch die Attraktivierung und Aufwertung
der bestehenden FuBwegeverbindungen
wird die gesamte Achse zu einem einladen-
den und 6kologisch wertvollen Bestandteil
des stadtischen Raumes.

Diese GestaltungsmaBnahmen férdern da-
bei nicht nur die korperliche Aktivitat und
Erholung, sondern tragen auch zur Bildung
und Sensibilisierung in Bezug auf Umwelt-
schutz und nachhaltige Nutzung nattirli-
cher Ressourcen bei.
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Weitere MaBnahmen

M?7: Sanierung/ Modernisierung weiterer Bausubstanz, Aufwertung von Gebaudevorflachen

Zeitrahmen:
kurz- bis langfristig

Beteiligte:
Stadt Ramstein-Miesenbach, private Eigen-
tlmer, Investoren

Finanzierung:
Stadtebaubauférdermittel, Stadt Ramstein-
Miesenbach; Privatinvestitionen

Innerhalb des Fordergebietes findet sich
eine Vielzahl an Privat-Gebauden, bei
denen stadtebauliche Missstande und bau-
liche Mangel festgestellt wurden (z.B. in
der Landstuhler StraB3e).

Demzufolge stellt die Aktivierung privater
Sanierungs- sowie gestalterischer und ¢ko-
logischer AufwertungsmaBnahmen einen
wesentlichen Baustein dar, um Ramstein
erfolgreich zu vitalisieren und den Stadtteil
als Wohn-, Freizeit- und Arbeitsstandort zu
attraktivieren.

Kosten:

~Quelle:© Anomal - stock.adobe.com

- Sanierung privater Gebaude inkl. mogliche Umnutzung Leerstande im EG: Kosten sind
bereits in vorangegangenen MaBnahmen enthalten (vgl. Kosten M4c)

- Werbeanlagen- u Warenautomaten- sowie Méblierungskonzept, Erarbeitung Leitlinien
.nachahltiges Bauen” fiir Investoren: ca. 44.300,00 €

- Modernisierungsrichtlinie mit Formularpaket: ca. 11.900,00 € brutto

- Gestaltungsfibel: ca. 23.800,00 € brutto

- Sanierungsberatung: ca. 605.000,00 € brutto

Hierflr kénnen insbesondere folgende Inst-
rumente zum Einsatz kommen:

e Ausweisung eines Sanierungsgebietes
im vereinfachten Verfahren; Entwick-
lung einer Modernisierungsrichtlinie; in
dieser wird u.a. geregelt, was konkret
gefordert werden kann

* Entwicklung einer Gestaltfibel/ eines
Gestaltungshandbuches (als gestalteri-
sches Hilfsmittel) inkl. einer Werbeanla-
gen- und Warenautomatensatzung

* Auflegung kommunaler Férderprogram-
me (z.B. Vitalisierungsprogramm)

e Sanierungsberatung fiir private Eigen-
tlmer
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M8: Ausweitung der Illumination

Quelle: © Dirk W. - stock.adobe.com

Zeitrahmen:
mittel- bis langfristig

Beteiligte:
Stadt Ramstein-Miesenbach

Finanzierung:
Stadtebaubaufordermittel, Stadt
Ramstein-Miesenbach

Zur Aufwertung des Stadtbildes, zur Attrak-
tivierung von \Wegeverbindungen sowie
zur Verbesserung der Aufenthaltsquali-
tat - hierzu gehdrt auch die Vermeidung
von Angstrdumen - empfiehlt sich, ein
lluminationskonzept fiir 6ffentliche Raume
und besondere Bauten auszuweiten. Dies
kann insbesondere umfassen:

¢ Inszenierung von offentlichen und pri-
vaten Denkmadlern und stadtbildpra-
genden Gebduden; hierzu gehort ins-
besondere das Alte Rathaus, das neue
Rathaus, das CCR sowie die kath. Kirche

 stimmungsvolle Ausleuchtung offentli-
cher Rdume wie z.B. den John-F.-Kenne-
dy-Platz sowie das Rathaus mit Umfeld

¢ lllumination von Stadtgriin

¢ lllumination bedeutender Wegebezie-
hungen (z. B. zum Klimagarten) sowie
besonderer Bereiche wie z.B. zur Be-

Kosten:

- Erstellung llluminationskonzept flir u. a. Inszenierung von offentlichen Gebauden, Aus-
leuchtung offentlicher Raum/ Wegeverbindungen: ca. 15.000,00 € brutto

- Konkrete Umsetzung llluminationskonzept (Inszenierung von dffentlichen Gebauden,
Ausleuchtung 6ffentlicher Raum/ Wegeverbindungen): ca. 300.000 € brutto (Gesamt-
summe setzt sich wie folgt zusammen: 25.000 € / zu inszenierendem Gebaude sowie

50.000 €/ zu beleuchtender (Frei-)Flache)

tonung von Stadtkerneingangen und
Kreuzungsbereichen
Insgesamt sollte hierbei ein besonderes Au-
genmerk auf eine umfeldvertragliche und
insektenfreundliche Ausgestaltung (Farb-
spektrum, Lichttemperatur und -pegel) ge-
legt werden.
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M9: Bekdmpfung der Leerstinde im Stadtzentrum

Zeitrahmen:
kurz- bis langfristig

Beteiligte:
Stadt Ramstein-Miesenbach

Finanzierung:
Modellvorhaben , Innenstadt-Impulse”,
Stadt Ramstein-Miesenbach

Die Aktivierung und  Wiedernutzung
leerstehender Gewerbeflachen im Stadt-
zentrum von Ramstein-Miesenbach st
eine Schllsselinitiative zur Férderung der
wirtschaftlichen Entwicklung und zur Stei-
gerung der stadtischen Attraktivitat. Durch
die Implementierung gezielter MaBnahmen
kdnnen diese Rdume wiederbelebt und
effizient genutzt werden, um sowohl die
lokale Wirtschaft zu starken als auch das
stadtische Leben zu bereichern. Folgende
MaBnahmen kénnten dabei helfen:

Modellvorhaben ,Innenstadt Impul-
se”: durch zielgerichtete Initiativen und
Projekte sollen die Innenstddte gestarkt
und an die veranderten Bedirfnisse und
Herausforderungen angepasst  werden.
Magliche spezifische MaBnahmen sind:

e  Stadtebauliche Experimente: Testen
neuer Konzepte wie Shared Spaces,
tempordre FuBgangerzonen oder mul-

Kosten:
- Forderung tiber Modellvorhaben , Innenstadt Impulse” vom Land Rheinland-Pfalz

tifunktionale Platze, die flexibel fiir
Veranstaltungen, Markte und soziale
Interaktionen genutzt werden kdnnen.

Digitale  Plattformen:  Entwicklung
einer App oder Website, die Informa-
tionen (iber Leerstande, Events und
lokale Geschafte zentralisiert, um die
Sichtbarkeit und Zuganglichkeit der
Innenstadtangebote zu erhéhen.

Biirgerbeteiligungsprozesse:  Einrich-
tung regelméBiger Workshops und
Foren mit Anwohnern, Geschaftsinha-
bern und Stakeholdern, um Ideen zu
sammeln und gemeinschaftlich an der
Gestaltung der Innenstadt zu arbeiten.

Nachhaltigkeitsinitiativen: Implemen-
tierung von MaBnahmen zur Steige-
rung der Umweltfreundlichkeit der In-
nenstadt, einschlieBlich der Forderung
von Griinflachen, nachhaltigen Ver-
kehrslésungen und Energieeffizienz-

Quelle: © ngamaz - stock.adobe.com

projekten.

Pop-Up Store Konzepte: Durch die
Bereitstellung  kurzfristiger Mietvertrage
konnten leerstehende Ladenflachen tem-
porar fiir Geschafte, Kunstausstellungen,
Start-up-Prasentationen oder Gastronomie
genutzt werden. Begleitende Fordermittel
und regelmaBige Veranstaltungen wiirden
zusatzlichen FuBverkehr und Interesse ge-
nerieren.

Inkubator- und Coworking-Zentren:
Die Umwandlung leerstehender Gewerbe-
flachen in flexible Arbeitsrdume unterstitzt
Unternehmertum und Innovation. Erganzt
durch Beratungsdienste und Networking-
Events entstehen wertvolle Synergien und
eine dynamische Gemeinschaft.
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M10: Auflegung eines Forderprogramms zur Fassaden- und Freiflachenbegriinung

Zeitrahmen:
kurz- bis langfristig

Beteiligte:
Stadt Ramstein-Miesenbach

Finanzierung:
Stadtebaubaufordermittel, Stadt
Ramstein-Miesenbach

Die Einfiihrung eines Forderprogramms zur
Fassaden- und Freiflachenbegriinung kénn-
te Eigentlimer von Wohn- und Gewerbe-
immobilien dazu motivieren, ihre Gebdude
und freien Flachen durch BegriinungsmaB-
nahmen aufzuwerten.

Das Férderprogramm sollte dabei das Ziel
verfolgen, die stadtische Lebensqualitat
durch die Reduzierung des stadtischen
Warmeinseleffekts, die Verbesserung der
Luftqualitdt und die Schaffung von mehr
griinen, asthetisch ansprechenden Raumen
zu erhéhen. Es kénnte zudem dazu beitra-
gen, die Biodiversitat in stadtischen Gebie-
ten zu férdern und natiirliche Lebensrdume
fur stadtische Fauna zu schaffen.

e Fassadenbegrinung: Die Unterstit-
zung von Projekten, die darauf aus-
gerichtet sind, vertikale Flachen von
Gebduden zu begriinen, sollte umge-

Kosten:

Quelle®®© heini - stock.adobe.com

- Férderung auBeres Erscheinungshild Gebaude und Grundstlick: Kosten sind bereits in

setzt werden. Dies kénnte durch die
Installation von Kletterpflanzen, ver-
tikalen Garten oder speziellen Fassa-
denmodulen mit integrierter Bepflan-
zung geschehen. Die Begriinung von
Fassaden konnte zur Warmedammung
beitragen, Energiekosten senken und
die auBere Erscheinung der stadti-
schen Infrastruktur verbessern.

Freiflachenbegriinung: Die Forderung
der Umgestaltung von unbebauten
oder versiegelten Flachen in griine
Oasen konnte ebenfalls gefordert
werden. Dies konnte die Anlage von
kleinen Parks, Gartenflachen oder be-
griinten Déchern auf offentlichen und
privaten Grundstlicken umfassen. Frei-
flachenbegriinung konnte nicht nur
der Asthetik und Erholung dienen,
sondern auch dem Wassermanage-
ment, indem Regenwasser besser auf-

vorangegangenen MaBnahmen enthalten (vgl. Kosten M4b)

genommen und genutzt wird.

Das Programm konnte finanzielle Zu-
schisse oder steuerliche Erleichterungen
fir Eigentimer und Mieter bieten, die in
Begriinungsprojekte investieren. Die For-
derung konnte die Kosten fiir Materialien,
Planung und Umsetzung der Begriinungs-
maBnahmen teilweise abdecken.

Durch die Einfiihrung dieses
Forderprogramms kénnte die Stadt eine
sichtbare Transformation des stadtischen
Raums anstreben, die nicht nur zur 6kologi-
schen Resilienz beitragt, sondern auch die
Lebensqualitdt der Stadtbewohner nach-
haltig verbessert.
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Fazit und Umsetzungsmodalitidten

Folgende Umsetzungsmodalitaten sollen
im weiteren Prozess der Stadtteilentwick-
lung beachtet werden.

Biirgerbeteiligung

Mittels Akteurs- und Birgerbeteiligung
wird eine wesentliche Voraussetzung zur
Akzeptanz der Projekte geleistet. Auch bei
der Projektumsetzung bedarf es regelmaBi-
ger Updates und einer kontinuierlichen Ein-
bindung sowohl von Biirgern als auch von
Gewerbetreibenden.

Prioritatenbildung,

Da nicht alle empfohlenen Projekte und
MaBnahmen des Entwicklungskonzeptes
zeitgleich zur Umsetzung gelangen kon-
nen, nimmt die Prioritatenbildung einen
zentralen Stellenwert im weiteren Prozess
der Stadtteilentwicklung ein. Mit der MaB-
nahmenliste wird den Entscheidungstra-
gern der Stadt Ramstein-Miesenbach eine
Ubersicht zur Prioritdtensetzung an die
Hand gegeben. Dabei ist zu differenzieren
in Projekte mit kurz-, mittel- und langfristi-
ger Entwicklungsprioritét.

Die Forderung zielt auf einen Horizont von
15 Jahren.

Mit , kurzfristig” werden dabei Projekte,
Ideen und MaBnahmen bewertet, die inner-
halb eines Zeithorizontes von bis zu 5 Jah-
ren angegangen werden sollen. Als , mittel-
fristig” erfolgt eine Einstufung der Projekte
und MaBBnahmen, die in den nachsten 6 bis
10 Jahren zu entwickeln sind. , Langfristig”
umfasst einen Zeithorizont von mehr als
10 Jahren. Zugleich bildet diese Auflistung
ein Abbild der wichtigsten fir den Stadtteil
Ramstein infrage kommender Teilprojekte.

Dartiber hinaus sollte bei der Definition der
Prioritaten der Einklang mit den finanziel-
len Handlungsmdglichkeiten der Stadt be-
achtet werden (kdnnen die Malnahmen in
der jeweiligen Prioritat finanziert werden?).
Die Finanzierung steht dabei unter dem
Vorbehalt der Unterstitzung durch Bun-
des- und Landesprogramme und der Ent-
wicklung des kommunalen Haushaltes.

Die Kosten- und Finanzierungsibersicht
enthdlt dabei eine Vielzahl von MaBnah-
men, die aufgrund des kommunalen Haus-
halts nicht zeitgleich zur Umsetzung gelan-
gen konnen. Insofern darf nicht davon aus-
gegangen werden, dass alle MaBnahmen
des Ideenpools gleichzeitig kofinanziert
werden konnen. Der Ideenpool ist weitrei-
chend gefasst, sodass auch in Abhéngig-
keit von politischen und sonstigen unvor-
hergesehenen Entwicklungen ausreichend
Projekte zur Umsetzung im Programmprofil
,Lebendige Zentren - Aktive Stadt” zur Ver-
fiigung stehen.

Zum jetzigen Stand der Stadtteilentwick-
lung koénnen noch nicht alle Kosten bezif-
fert werden. Insofern ist die Kosten- und
Finanzierungstibersicht zu gegebener Zeit
fortzuschreiben.

Detailplanungen,
Planungsrecht

Es ist zu empfehlen weitere Detailplanun-
gen und Genehmigungsprozesse zeitnah
in Auftrag zu geben bzw. anzustoBen. Da-
bei ist besonders darauf zu achten, Fach-
leute und Experten zurate zu ziehen, um
eine fachlich fundierte, hochwertige Ent-
wicklung vorbereiten und anstoBen zu kon-
nen. Dabei handelt es sich beispielsweise
um eine Freianlagenplanung fir die Ge-
staltung des John-F.-Kennedy-Platzes, der
Parkplatzflachen Am Neuen Markt, etc.

Die Kosten, sofern bezifferbar, konnen der
Kosten- und Finanzierungstibersicht ent-
nommen werden.

Digitaler Zwilling

Die Stadt Ramstein-Miesenbach plant fir
das ISEK-Gebiet die Einflihrung eines ,di-
gitalen Zwillings”, um die stadtebauliche
Erneuerung und Entwicklung effektiv zu
unterstiitzen. Ziel ist es, mithilfe von Tech-
nologien wie Drohnenaufnahmen und 3D-
Modellierung, gepaart mit Auswertungs-
tools, die auf individuell trainierten KI-An-
wendungen basieren, ein prazises digitales
Abbild der Innenstadt zu erstellen. Dieses
Modell dient als interaktive Plattform (in
Ansatzen ahnlich einem BIM-Modell, als
Austausch zwischen verschiedenen Fach-
ebenen und Planungsdisziplinen), welche

die innerstadtische Datenlandschaft um-
fassend darstellt und eine visuelle Bewer-
tung zukiinftiger Entwicklungsprojekte er-
mdglicht. Im Sinne einer nachhaltigen und
integrierten Entwicklung kdnnen auch wei-
tere kommunale Planungen (wie z.B. War-
meplanung oder Klimafolgenanpassungs-
konzepte), die einen rdumlichen und / oder
inhaltlichen Bezug zum ISEK-Gebiet haben,
einbezogen werden.

Die Datenerfassung durch Drohnen bildet
eine der Grundlage fir das 3D-Modell der
Stadt, welches mit aktuellen stadtebauli-
chen Daten angereichert wird, um eine de-
taillierte Analyse und Simulation von Pla-
nungsszenarien zu erméglichen. Die dar-
aus resultierende Plattform kann nicht nur
,Fachpublikum” sondern auch der Offent-
lichkeit zuganglich gemacht werden und
ermdglicht es Blrgern, durch den Einsatz
von Virtual Reality und weiteren interakti-
ven Tools, aktiv an der Planung und Gestal-
tung ihrer Stadt teilzunehmen. Dies fordert
nicht nur eine transparente und inklusive
Planungskultur, sondern starkt auch das
Gemeinwohl durch eine mdgliche intensi-
vierte Blrgerbeteiligung.

Durch die Implementierung des digitalen
Zwillings unterstlitzt Ramstein-Miesenbach
die digitale Transformation im stadtischen
Raum und tragt zu einer nachhaltigen, re-
silienten und effizienten Stadtentwicklung
bei.

Externes Management,
Projektsteuerung, Kiimmerer

Empfohlen wird zudem ein externes Ma-
nagement, in Form einer Projektsteuerung
und -beratung fiir die weitere Entwicklung
der Fordergebietskulisse einzusetzen, das
sich durch querschnittsorientierte Fachkom-
petenz auszeichnet. Von ihm sollte die be-
gleitende Federflihrung Ubernommen wer-
den. Das externe Management sollte Inputs
geben und intensive Unterstiitzung u.a. bei
der Akquise der Fordermittel und Koopera-
tion mit den jeweiligen Ministerien und Ak-
teuren leisten (Gewerbetreibende, Blrger/
innen). Weiterhin sollte in einem solchen
Rahmen ein Jour-Fix (Arbeitskreis) aller
beteiligten Behorden und Stellen geschaf-
fen werden, um einen Austausch und Ab-
sprache von Projektplanungen zu ermdg-
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lichen. Der betreffende Arbeitskreis sollte
von einem federfihrenden Projektmanage-
ment koordiniert werden. Auch kénnen sol-
che Strukturen bei der Fordermittelbeantra-
gung unterstitzen. Diese Leistungen sind
auch férderfahig.

Schaffung von Anreizen

Die Ausweisung eines Sanierungsgebie-
tes oder die Anlage eines Verfiigungsfonds
stellen Anreizinstrumente zur Generierung
von privaten und unternehmerischem En-
gagement und Finanzressourcen dar.

Gerade zur Umsetzung von MaBnahmen,
welche privates Eigentum betreffen, wie
Gestaltungsrichtlinien flir private Sanie-
rungsmaBnahmen etc. stellen sich solche
Anreizsysteme als besonders wirksam dar.
Neben derartigen Anreizinstrumenten hat
die Stadt aber auch Steuerungsinstrumente
flr besondere Herausforderungen.

Fortschreibung und

Das ISEK ist sich zuklnftig verandernden
Rahmenbedingungen anzupassen und fort-
zuschreiben. Zudem sollte die Entwicklung
des Stadtteils tiber die Programmlaufzeit
des Forderprogrammes ,Lebendige Zen-
tren - Aktive Stadt” beobachtet (Monito-
ring) und eine Erfolgskontrolle durchge-
fihrt werden, welche Projekte bisher rea-
lisiert werden konnten, welche Projekte
noch ausstehen und welche Auswirkungen
dies auf die Entwicklung des Stadtteils hat.
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Biuirgerinformation

Biirgerinformationsveranstaltung am 09.07.2024 im Congress Center Ramstein (CCR)

Die Birgerinformationsveranstaltung zum
ISEK fand am 09. Juli 2024 um 18:30 Uhr
im Congress Center Ramstein (CCR) statt.

Die Einladung hierzu erfolgte vorab im Mit-
teilungsblatt der Verbandsgemeinde Rams-
tein-Miesenbach sowie auf deren Home-
page (beigeflgt).

Die ca. eineinhalbstiindige Info-Veranstal-
tung diente der Vorstellung des Integrierten
Stadtebaulichen  Entwicklungskonzeptes
(ISEK) sowie der darin vorgesehenen MaB-
nahmen und war mit insgesamt rund 75 in-
teressierten Blrgern sehr gut besucht, was
auf ein starkes Interesse an der zukiinftigen
Entwicklung des Gebietes schlieBen lasst.

Das Konzept gilt als Arbeitshilfe fur die
Stadt und ist Grundlage fiir ein Programm
der Stadtebauforderung des Bundesminis-
teriums flir Wohnen, Stadtentwicklung und
Bauwesen.

Anwesend waren zudem der Blrger-
meister der Stadt Ramstein-Miesenbach,
Herr Ralf Hechler, Vertreter der Verwal-

tung sowie Mitglieder des Stadt- und
Verbandsgemeinderates.

Nach einer kurzen Begr(iBung und Ein-
fuhrung in die grundsatzliche Thematik
durch Herrn Hechler, zeigte das Planungs-
biiro Kernplan die vorgenommene Abgren-
zung der Gebietskulisse auf und stellte die
Ausgangssituation des Untersuchungsge-
biets néher dar. Darauf aufbauend wurden
die zentralen Inhalte des ISEK-Entwurfs
vorgestellt.

Auf weitergehende Details der Prasenta-
tion wird, um Wiederholungen zu vermei-
den, an dieser Stelle nicht naher eingegan-
gen. Die Eckpunkte der ISEK-Aufstellung
kénnen dem vorliegenden Konzept ent-
nommen werden.

AnschlieBend an die Prdsentation hatten
die Birger die Mdglichkeit, sich zu dem
ISEK-Entwurf zu duBern, Fragen zu stellen
sowie Ideen, Wiinsche und Anregungen mit
einzubringen.

Vorgebracht wurden in diesem Zusammen-
hang insbesondere Fragen und Anmerkun-
gen zu den folgenden Themen:

e Status Handel und Gastronomie Innen-
stadt

e Verkehrsinfrastruktur in der Innenstadt:
Es wurde oft kritisiert, dass viele Auto-
fahrer nicht die RingstraBe benutzen,
sondern durch die Innenstadt abkiirzen.
Zu bestimmten Zeiten flihrt dies zu Staus
in den verkehrsberuhigten Bereichen der
Landstuhler und Steinwendener Strafe.

e Parkplatzsituation: Des Weiteren wurde
berichtet, dass es zunehmend schwieri-
ger wird, in der Innenstadt einen Park-
platz zu finden. Bei neuen GroBpro-
jekten bzw. bei der Umgestaltung be-
stehender Parkplatzflachen miisse dies
unbedingt beriicksichtigt werden.

e Verlagerung Grundschule als Baustein
Bildungscampus  und  Nachnutzung
Flache: Bzgl. der pot. Verlagerung der
Grundschule wurde die Frage gestellt,
ob bereits konkrete Planungen vorlie-
gen; dies konnte verneint werden, in
einem ersten Schritt werde zunachst
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geprlift, ob eine Verlagerung tiberhaupt
machbar ware

darlber hinaus wurden noch einige Fra-
gen zum geplanten Sanierungsgebiet
vorgebracht (Abgrenzung, Vorteile fir
Eigentiimer, etc.)

Zum Abschluss der Veranstaltung infor-
mierte das Biiro Kernplan die Biirger noch
Uber die weitere Vorgehensweise:

Im Anschluss an die Informationsveran-
staltung hatten die Birger ab dem 22.
September 2024 im Rahmen der Betei-
ligung die Mdglichkeit, sich mit zusétz-
lichen Ideen, Anregungen und Ergan-
zungen in die finale Ausarbeitung des
ISEKs bzw. der geplanten Ausweisung
des Sanierungsgebietes einzubringen.
Die ISEK-Unterlagen wurden online zur
Verfiigung gestellt.

Auswertung und Priifung der einge-

brachten Ideen, Anregungen, etc. und
finale Ausarbeitung des ISEKs

Vorstellung des ISEKs in den Gremien
und Beschlussfassung

Finale Vorlage der Unterlagen beim For-
dergeber

Insgesamt ist festzuhalten, dass der Entwurf
des ISEKs mit den darin vorgeschlagenen
MaBnahmen groBen Zuspruch bei allen An-
wesenden fand und die Biirger eine aktive
Umsetzung wiinschen.

Auch méchten sich die Burger aktiv in den
weiteren Prozess einbringen.

Herr Hechler forderte die Blirger in diesem
Zusammenhang auf, ihre Vorschlage im
Rahmen der Beteiligung vorzulegen.

Biirgerinformationsveranstaltung am 09.07.2024 im Congress Center Ramstein (CCR)
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Einladung zur Biirgerinfo

o gl e B
T

»Stadtzentrum mit Bildungs- und Freizeitcampus”

Entwicklungskonzept mit Vorbereitenden Untersuchungen zur
Ausweisung eines Sanierungsgebietes

Ramstein-Miesenbach ist eine lebenswerte Stadt mit aktivem wirtschaftlichem, sozialem und kulturellem Leben.
Gebiete, die sich nicht an wandelnde Anforderungen anpassen, verlieren an Attraktivitat.
Stadtentwicklung ist somit eine dauerhafte, sich verandernde Aufgabe.

Deshalb ist es an der Zeit, die Stadtentwicklungsstrategie mal wieder neu auszurichten.

Mit Unterstiitzung der Bund-Lander Stadtebauforderung mochten wir uns daher auf den Weg machen, unsere Stadt fit fiir
die Zukunft zu machen. Diese soll lebendig bleiben, ihre Versorgungsaufgabe erfiillen und auch unter heutigen Bedingun-
gen fiir Wohnen, Arbeit, Kultur und Freizeit gleichermaBen attraktiv sein, gleichzeitig dabei aber auch die Anforderungen der
Klimafolgeanpassung und 6kologisch orientierter Planung beriicksichtigen.

Die Stadt entwickelt daher aktuell zusammen mit der Kernplan GmbH ein sog. integriertes stadtebauliches Entwicklungs-
konzept (ISEK) fiir das Stadtzentrum mit Bildungs- und Freizeitcampus. Das Konzept zeigt, wie unsere Innenstadt in 10 — 15
Jahren aussehen konnte. Im Zuge dessen werden zudem Vorbereitende Untersuchungen zur Priifung der Ausweisung eines

Sanierungsgebietes durchgefiihrt. Erste Ideen und Ergebnisse liegen nun vor.

Diskutieren Sie diese mit uns und bringen Sie lhre Anregungen in den weiteren Planungsprozess ein.

Hierzu lade ich Sie herzlich

am Dienstag, 09. Juli 2024, 18:30 Uhr
in das Congress Center Ramstein (CCR) ein.

Ich freue mich auf Thr Kommen.

lhr Biirgermeister Ralf Hechler

Gefordert durch:

: KERN
s g >

STADTEBAU- MIMSTERAM DES INMERN P | 9 M

FORDERUNG
ol Yl Gesellschaft fiir Stadtebau
und Kommunikation mbH
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Vorschlag fur die Ausweisung eines Sanierungsge-

bietes

Nach Artikel 1 Abs. 1 der Verwaltungsver-
einbarung Stadtebauforderung 2023 /2024
sind die Fordergebiete ,durch Beschluss
der Gemeinde rdumlich abzugrenzen”. Die
raumliche Festlegung kann im Programm
.Lebendige Zentren - Erhalt und Entwick-
lung der Stadt- und Ortskerne” (in Rhein-
land-Pfalz: ,Lebendige Zentren - Aktive
Stadt”), gem. Art. 6 Abs. 2 der Verwaltungs-
vereinbarung, ,[...] als Sanierungsgebiet
nach § 142 BauGB, Erhaltungsgebiet nach
§ 172 Absatz 1 Nummer 1 BauGB, MaB-
nahmegebiet nach § 171b, § 171e oder §
171f BauGB erfolgen.”

(Quelle: Verwaltungsvereinbarung Stadtebauforderung
2023 /2024 Uber die Gewahrung von Finanzhilfen des
Bundes an die Lander nach Artikel 104b des Grundge-
setzes zur Forderung stadtebaulicher MaBnahmen (VV
Stadtebauforderung 2023/2024) vom 21.03.2023 /
04.07.2023)

Angesichts der Ist-Situation und der stad-
tebaulichen Zielvorstellungen zur zukunfts-
fahigen Stadtteilentwicklung von Ramstein
bedarf es einer raumlichen Festlegung
des Fordergebietes als Sanierungsgebiet
nach § 142 BauGB. Sowohl| die Festle-
gung des Fordergebietes als stadtebauli-
cher Entwicklungsbereich als auch als Er-
haltungsgebiet scheiden aus. In Bezug
auf die Festlegung als stadtebaulicher
Entwicklungsbereich nach § 165 BauGB
sind innerhalb des Gebietskulisse die Vor-
aussetzungen (z.B. zur Errichtung von Ge-
meinbedarfs- und  Folgeeinrichtungen,
brachliegende Flachen, Ziele und Zwe-
cke konnen durch stadtebauliche Vertrage
nicht erreicht werden) nicht gegeben. Eben-
so wenig tragt die Festlegung eines Erhal-
tungsgebiet den stadtebaulichen Zielvor-
stellungen in Ramstein Rechnung, da dieses
Instrumentarium primar auf die Bewahrung
des Ist-Zustandes durch zusatzliche Ge-
nehmigungspflichten abzielt. Eine Festle-
gung als Stadtumbaugebiet nach § 172 b
BauGB erscheint ebenfalls nicht als geeig-
netes Instrument, um den Herausforderun-
gen in Ramstein begegnen zu kénnen, da
innerhalb der Gebietskulisse in erster Linie
stadtebauliche Missstande in baulicher und
substanzieller Hinsicht vorliegen und das
Fordergebiet im geringerem MaB von er-
heblichen Funktionsverlusten betroffen ist.

Somit scheint die Ausweisung des Sanie-
rungsgebietes geeignet.

Sanierungsgebiete bieten folgende Vorteile:

* Sanierungsgebiete sind ein klassisches
Instrument zur Aufwertung der Stadt-
kerne.

e Gestaltungs-  und  Steuerungsop-
tionen (ber die Instrumente im
Sanierungsgebiet (z.B. § 144 BauGB)

* Sanierungsgebiete bieten optimale Rah-
menbedingungen, um in die Modernisie-
rung und Instandsetzung der Gebaude
zu investieren.

e Formlich festgelegte Sanierungsgebiete
kénnen einem &ffentlichen Investitions-
bereich mit hohen direkten und indirek-
ten AnstoBwirkungen, auch fiir die Bau-
wirtschaft, dienen.

* Birger und Investoren als Grund-
stlickseigentiimer in  einem férmlich
festgelegten Sanierungsgebiet kénnen
unter Berlicksichtigung der Voraus-
setzungen auch erhéhte steuerliche
Abschreibungsmaéglichkeiten (8§ 7h, 10f
und 11a Einkommenssteuergesetz) in
Anspruch nehmen.

Das vorliegende Integrierte Stadtebauli-
che Entwicklungskonzept (ISEK) erfiillt die
Anforderungen an Vorbereitende Untersu-
chungen nach § 141 Abs. 1 und 2 BauGB.
Demnach hat die Kommune ,vor der form-
lichen Festlegung des Sanierungsgebiets die
vorbereitenden Untersuchungen durchzu-
fihren oder zu veranlassen, die erforderlich
sind, um Beurteilungsunterlagen zu gewin-
nen iber die Notwendigkeit der Sanierung,
die sozialen, strukturellen und stadtebau-
lichen Verhdltnisse und Zusammenhange
sowie die anzustrebenden allgemeinen Zie-
le und die Durchfiihrbarkeit der Sanierung
im Allgemeinen. [...] Von vorbereitenden
Untersuchungen kann abgesehen werden,
wenn hinreichende  Beurteilungsunterla-
gen bereits vorliegen.” Mit dem ISEK liegt
grundsatzlich eine ,hinreichende Beurtei-
lungsgrundlage” vor.

Wie im Rahmen der Analyse des Untersu-
chungsgebietes aufgezeigt, treten stadte-
bauliche Missstande in funktionaler und
substanzieller Hinsicht in solcher Bedeutung
und Haufung auf, dass sanierungsbedingte
EinzelmaBnahmen, die auf eine wesentliche

Verbesserung oder Umgestaltung des Ge-
bietes abzielen, erforderlich sind. Hierbei
bilden, neben den im ISEK zuvor genannten
MaBnahmen, die Beseitigung und Behe-
bung der inneren und &uBeren substanziel-
len Missstande durch Modernisierung und
Instandsetzung einer Vielzahl der Gebaude
und baulichen Anlagen einen Schwerpunkt.

Die Ziele und Zwecke der Sanierung ent-
sprechen den Entwicklungszielen des ISEKs
und werden, wie folgt, erganzt:

e Starkung des Stadtzentrums Ramstein
(Urbane Mitte) als nachhaltiger und
klimaangepasster Wohn-, Arbeits-, Frei-
zeit- und Einkaufsstandort mit guter
Verkehrsanbindung sowie mit gut aus-
gebauten und sicheren innerértlichen
Wegeverbindungen und  vielfaltigen
Integrations- und Mobilitdtsangeboten
(Stadt der kurzen Wege)

e Parallel hierzu Attraktivierung und be-
darfsgerechte  Weiterentwicklung des
Freizeit- und Naherholungsstandortes
Mohrbachaue - Entwicklung einer at-
traktiven , Griinen Mitte” mit hoher Auf-
enthalts- und Erlebnisqualitat.

e Verknlpfung der ,Urbanen Mitte” und
der ,Grlnen Mitte" - Schaffung einer
attraktiven, lebendigen und nach auBen
hin wahrnehmbaren bipolaren Stadt-
teilmitte als Lebens-, Treff- und Versor-
gungsmittelpunkt mit Aufenthaltsquali-
tat.

e Entwicklung eines inklusiven Bildungs-
campus am ostlichen Siedlungsrand
von Ramstein zur Starkung des Gemein-
schaftssinns.

e Attraktivierung und Aufwertung der
Landstuhler StraBe als eine der Haupt-
zufahrtsachsen zum Stadtzentrum

e Beseitigung von Leerstanden durch Be-
hebung von Funktionsmangeln und Nut-
zungskonflikten, mit Modernisierungen/
Umbau/ Neuordnung/ Neubebauung -
bedarfsorientiert) und klimagerecht

e Modernisierung und Instandsetzung
baulicher Anlagen sowie stadtbild-
gerechte Gestaltung der Bausubstanz
einschlieBlich der Gebdudevorflachen;
Energetische Sanierung

e Anpassung des offentlichen und priva-

ten Raums einschlieBlich des Gebau-
debestandes an die Bedrfnisse ins-
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besondere von Senioren, Familien (u.a.
Barrierefreiheit)

e Erhéhung der Wohn- und Arbeitsum-
feldqualitat: Wohn- und Arbeitsumfeld-
verbesserung, AufwertungsmaBnahmen
im privaten Raum; Aufwertung des of-
fentlichen Raumes

e Schaffung von neuem Wohnraum durch
Intensivierung von Flachennutzungen

e Riickbau nicht benétigter Bausubstanz
mit Neuordnung/ Neubebauung (verbes-
serte Freiraumqualitat)

e Starkung als Wohn- und Gewerbestand-
ort

Um der grundlegenden Zielsetzung der
Beseitigung  stadtebaulicher  Missstan-
de nachzukommen, sind Sanierungszie-
le fir die Dauer des Sanierungsverfahrens
abzuleiten.

Sanierungsziele haben nicht nur eine poli-
tische und inhaltliche Steuerungsfunktion,
sondern haben im Zusammenhang mit
einem konkretisierenden stadtebaulichen
Planungskonzept insbesondere rechtliche
Auswirkungen. Sie dienen u.a.

e der Prifung genehmigungspflichtiger
Vorhaben und

e zB. im Rahmen der Modernisierung/
Instandsetzung, der Prifung, ob ein
konkretes Vorhaben den Zielen und
Zwecken der Sanierung entspricht oder
zuwiderlduft.
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Empfehlung zur Wahl des
Sanierungsverfahrens

Das Baugesetzbuch unterscheidet zwei Ver-
fahren fir die Durchfihrung der Sanierung:

* das umfangreiche (klassische) und
e das vereinfachte Sanierungsverfahren.

Sie unterscheiden sich v.a. in der Intensitat,
mit der die Kommune auf die Entwicklung
der Bodenpreise, auf den Bodenverkehr
und auf tatsachliche Verdnderungen im
Sanierungsgebiet Einfluss nimmt.

Die Rechtsvorschriften des BauGB sind
so ausgelegt, dass das umfassende Sa-
nierungsverfahren angenommen werden
muss. Dabei finden nicht nur die Vorschrif-
ten des allgemeinen Stadtebaurechts An-
wendung, sondern auch die Vorschriften
des besonderen Sanierungsrechts (§§ 152-
156a BauGB, insbesondere Erhebung von
Ausgleichsbeitragen). Da im umfassenden
Sanierungsverfahren die Anwendung sanie-
rungsrechtlicher ~ Genehmigungsvorbehal-
te des § 144 BauGB nicht ausgeschlossen
werden konnen, erfolgt wegen der Anwen-
dungsverpflichtung des § 144 Abs. 2 BauGB
eine Eintragung des Sanierungsvermerks im
Grundbuch.

Die Stadt Ramstein-Miesenbach ist bei der
Wahl des vereinfachten Verfahrens ver-
pflichtet, die Vorschriften (iber die Behand-
lung der sanierungsbedingten Werterho-
hungen und somit auch die Preispriifung
(§ 152 ff. BauGB) auszuschlieBen, wenn
die Anwendung dieser Vorschriften fiir die
Durchfiihrung der Sanierung nicht erforder-
lich ist und die Durchfiihrung der Sanierung
hierdurch voraussichtlich nicht erschwert
wird (§ 142 Abs. 4 HS 1 BauGB).

Grundlagen zur Wahl des
Sanierungsverfahrens

Die Entscheidung der Stadt Ramstein-Mie-
senbach fir die Verfahrensart erfolgt insbe-
sondere auf Grundlage

e der anzustrebenden allgemeinen Ziele
der Sanierung im Vergleich zu der vor-
handenen Situation im Sanierungsgebiet;

e der Durchfiihrung der Sanierung im All-
gemeinen und unter Berlicksichtigung
der aufgrund der anzustrebenden Sanie-
rungsmaBnahmen zu erwartenden Ent-
wicklung der Bodenpreise;

e Moglichkeiten der Kommune, Grund-
stlicke fur Ziele und Zwecke der Sanie-
rung zum sanierungsunbeeinflussten

Empfehlung zur Wahl des vereinfachten Sanierungsverfahrens

Die Anwendung des vereinfachten Sanierungsverfahrens wird empfohlen
* Sanierungsgebiet mit gestreuten funktionalen stadtebaulichen Misssténden
e Erhaltung und Fortentwicklung der Wohn- und Gewerbenutzungen im Gebiet

* Modernisierung und Instandsetzung von Gebduden steht im Vordergrund; Mitwirkungsbe-
reitschaft ist zu erwarten; v.a. Anreizforderung

* Punktuelle Ordnungs- und BaumaBnahmen, die zu keinen wesentlichen Bodenwertsteige-
rungen fiihren. Die geplanten MaBnahmen der Kommune liegen vorwiegend im 6ffentlichen
Bereich (u.a. Gestaltung von Platz-/ Freifléachen).

* Keine gemeindliche Bodenordnung (keine grundlegende Neuordnung mit umfangreichen
Grunderwerb, kein umfangreicher Riickbau oder keine Grundstticksfreilegungen)

* Insofern ist das vereinfachte Verfahren zu wahlen, da die Gesamtumstande die Annahme
rechtfertigen, dass die Sanierung bei Durchfiihrung in diesem Verfahren nicht erschwert wird.

* Die Rolle der Stadt Ramstein-Miesenbach bezieht sich mit Schwerpunkt auf eine qualifizierte
Vorbereitung der Sanierung und punktuelle Bau- und OrdnungsmaBnahmen im bestehen-

den offentlichen Raum.

* Die Modernisierungs- und InstandsetzungsmaBnahmen sind primar Aufgabe der Eigentu-
mer. Die Stadt Ramstein-Miesenbach initiiert und motiviert die Grundstiickseigentiimer ins-
besondere zur Durchflihrung von Modernisierungs-/ InstandsetzungsmaBnahmen.

Grundstlickswert zu erwerben oder die
Vermeidung von Erschwernissen bei pri-
vaten Investitionen durch unkontrollierte
Bodenwerterhdhungen, die sich in der
Preisgestaltung ohne Preispriifung nie-
derschlagen.

Bodenwerterhéhung, Anwendung
der §§ 152 - 156a BauGB

Stadtebauliche Kriterien fir eine wesent-
liche Erhdhung der Bodenwerte sind zum
Beispiel:

e das Entstehen erstmalig zweckmaBig
bebaubarer Grundstlicke durch Boden-
ordnung, Beseitigung von Altlasten,
Wiedernutzung einer vor Sanierung im
Privateigentum stehenden Gewerbebra-
che fir neue gewerbliche Nutzungen,

e hoherwertige und/ oder intensivere
Grundstiicksnutzungen durch Anderung
der Art und/ oder des MaBes der bau-
lichen Nutzung.

Geringere Bodenwerterhéhungen sind da-
gegen in der Regel zu erwarten, wenn die
Kommune v.a. Bestandspflege betreiben
will, z.B. die Erhaltung, Instandsetzung und
Modernisierung von Gebauden und Platzen.

Aufgrund der festgestellten stadtebauli-
chen Missstande, der Ziele und Zwecke des
ISEKs und der Sanierung in Verbindung mit
dem stadtebaulichen Planungskonzept und
der in der Kosten- und Finanzierungstiber-
sicht daraus resultierend aufgefihrten Ein-
zelmaBnahmen ist nicht mit wesentlichen
Bodenwerterhdhungen zu rechnen. Wie aus

der aufgefiihrten Aufstellung ersichtlich ist,
kann davon ausgegangen werden, dass die
Anwendung der besonderen sanierungs-
rechtlichen Vorschriften der §§ 152 - 156a
BauGB, die insbesondere durch die Anwen-
dung der sogenannten Preispriifung durch
die Kommune bei bestimmten Grundstiicks-
geschaften Dritter (bei VerduBerung von
Grundstlicken sowie Bestellung oder Verau-
Berung von Erbbaurechten) bestehen, nicht
erforderlich ist.

Anwendung der §§ 144, 145
BauGB

Die §§ 144, 145 BauGB Uber die Genehmi-
gung von Vorhaben, Teilungen und Rechts-
vorgange mussen grundsatzlich bei beiden
Verfahren angewandt werden (Genehmi-
gungsvorbehalte, Veranderungs-, Verfi-
gungssperre). Diese ermdglichen im umfas-
senden Sanierungsverfahren zum Beispiel
die Stabilisierung der Grundstlickspreise,
-sicherungen und Preiskontrollen sowie in
beiden Verfahren gestalterische Qualitéts-
sicherung. Letzten Endes hat die Kommune
ein umfassendes Kontrollinstrument.

Es liegt im Interesse der Kommune, die
Sanierung planmaBig, mit entsprechen-
der Qualitat und in einer absehbaren Zeit
durchzufihren. Bei MaBnahmen, die die
Durchfihrung der Sanierung unméglich
machen, erschweren oder den Zielen und
Zwecken der Sanierung widersprechen,
muss die Kommune eingreifen kdnnen. Sie
kann deshalb im vereinfachten Sanierungs-
verfahren entscheiden, ob die Vorschriften
iber die genehmigungspflichtigen Vor-
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haben und Rechtsvorgange nach § 144
BauGB im spateren Sanierungsgebiet im
Ganzen (d.h. sowohl § 144 Abs. 1 und 2
BauGB) Anwendung finden oder zum Teil
(d.h. entweder § 144 Abs. 1 BauGB oder
§ 144 Abs. 2 BauGB) oder vollstandig aus-
geschlossen werden sollen. Der Genehmi-
gungsvorbehalt wird erst mit Inkrafttreten
der Sanierungssatzung wirksam.

Einer schriftlichen Genehmigung durch die
Kommune bediirfen

e § 144 Abs. 1 BauGB: Vorhaben, die die
Errichtung, Anderung oder Nutzungs-
anderung von baulichen Anlagen zum
Inhalt haben (Nr. 1), erhebliche oder
wesentlich wertsteigernde Veranderun-
gen von Grundstiicken (Nr. 1), schuld-
rechtliche  Vertragsverhaltnisse  (iber
den Gebrauch oder die Nutzung eines
Grundstiicks (Nr. 2)

e § 144 Abs. 2 BauGB: die rechtsgeschéft-
liche VerduBerung eines Grundstiicks
und die Bestellung und VerduBerung
eines Erbbaurechts, die Bestellung eines
das Grundstlick belastenden Rechts,
schuldrechtliche Vertrdge, durch die
Verpflichtungen zur VerduBerung oder
Grundstiicksbelastung  eingegangen
werden, die Begrindung, Anderung
oder Aufhebung einer Baulast, die Tei-
lung eines Grundstticks.

Ein Sanierungsvermerk gem. § 143 Abs. 2
Satz 4 BauGB wird vom Grundbuchamt
nur dann eingetragen, wenn die Genehmi-
gungspflichten nach § 144 Abs. 2 BauGB
Anwendung finden, was vorliegend nicht
fur erforderlich gehalten wird. Die Stadt
Ramstein-Miesenbach benétigt zur Durch-
fuhrung der stadtebaulichen MaBnahmen
im Sanierungsgebiet keine Eingriffsmdg-
lichkeiten z.B. bei Grundstiicksgeschaften
Dritter (bei VerduBerung von Grundstlcken
sowie Bestellung oder VerduBerung von
Erbbaurechten). Aufgrund der allgemeinen
Ziele und Zwecke der Sanierung in Verbin-
dung mit dem vorliegenden stadtebauli-
chen Planungskonzept sind von der Stadt
Ramstein-Miesenbach  keine  Ordnungs-
maBnahmen oder BaumaBnahmen vor-
gesehen, die einen solchen Eingriff in das
gemaB Art. 14 GG geschitzte Eigentum
rechtfertigen wiirde.

Empfehlung zur Abgrenzung
des Sanierungsgebietes

Die rdumliche Abgrenzung des Férderge-
bietes als Sanierungsgebiet gemaB der Ver-

Empfehlung zur Abgrenzung des Sanierungsgebietes

 Wie anhand des Analyse- und stadtebaulichen Rahmenplans (ISEK) zu erkennen ist, be-
stehen die stadtebaulichen Missstande nicht nur auf einzelnen Grundstticken, sondern sind
Uber das gesamte Untersuchungsgebiet verteilt. Aus diesem Grund wird vorgeschlagen, das

Untersuchungsgebiet vollstandig als Sanierungsgebiet auszuweisen.
* Die rdumliche Festlegung des Sanierungsgebietes erfolgt nach § 142 BauGB.

waltungsvereinbarung Stadtebauforderung
setzt noch

e die Mitwirkung und Beteiligung der Sa-
nierungsbetroffenen (§ 137 BauGB) und

e der offentlichen Aufgabentrager (§ 139
BauGB) als auch

* die Beteiligung der Trager offentlicher
Belange zur Stellungnahme

voraus.

Unter anderem ist die Einstellung und Mit-
wirkungsbereitschaft der Sanierungsbetrof-
fenen (v.a. der Grundstiickseigentimer) als
auch der offentlichen Aufgabentrager von
wesentlicher Bedeutung. Auch fiir die Ab-
wagung der privaten und offentlichen Be-
lange i.S.d. § 136 Abs. 4 Satz 3 BauGB so-
wie fiir das Fundamentieren des offentli-
chen Interesses nach MaBgabe des § 136
Abs. 1 Satz 1 BauGB sind die Beteiligungs-
pflichten grundlegende Voraussetzungen.

Das Sanierungsgebiet ist so zu begren-
zen, dass sich die stadtebauliche Sanie-
rung zweckmaBig durchfihren lasst (§ 142
Abs. 1 Satz 2 BauGB). Einzelne Grundstii-
cke, die von der Sanierung nicht betroffen
sind, kdnnen aus dem Gebiet ganz oder
teilweise ausgenommen werden (§ 142
Abs. 1 Satz 3 BauGB).

Die Frage, ob stadtebauliche Missstande
auf den einzelnen Grundstlicken wirklich
vorliegen, spielt eine untergeordnete Rol-
le, wenn die Einbeziehung zur Durchfiih-
rung der Sanierung zweckmaBig ist. Sind
die stadtebaulichen Probleme, die sich aus
der Sanierung ergeben, nur einheitlich zu
I6sen, rechtfertigen diese stadtebaulichen
Zusammenhange immer die Einbeziehung.
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Voraussetzungen zur férmlichen Festlegung des Sanierungsgebietes

Rechtsgrundlage

Stadtebauliche Missstande
i.5.d. § 136 Abs. 2 und 3
BauGB - Voraussetzung
erfillt

Wesentliche Verbesserung
oder Umgestaltung i.S.d.

§ 136 Abs. 2 Satz 1 BauGB -
Voraussetzung erfilllt

Einheitliche Vorbereitung
i.5.d. § 136 Abs. 1 Satz 1
BauGB - Voraussetzung
erfilllt

Ziigige Durchfiihrung i.S.v.
§ 136 Abs. 1 Satz 1 BauGB -
Voraussetzung erfillt

Beschreibung

Im Untersuchungsgebiet treten stadtebauliche Misssténde in funktionaler und in substanzieller Hinsicht auf, dass
sanierungsbedingte EinzelmaBnahmen, die auf eine wesentliche Verbesserung oder Umgestaltung des Gebietes ab-
zielen, erforderlich sind. Hierbei bilden die Beseitigung und Behebung der inneren und duBeren substanziellen Miss-
stande durch Modernisierung und Instandsetzung einer Vielzahl der Gebdude und sonstigen baulichen Anlagen einen
Schwerpunkt.

Die EinzelmaBnahmen zur Behebung von stadtebaulichen Missstanden sind die durch die stadtebauliche Planung auf-
einander abgestimmten einzelnen sanierungsbedingten Ordnungs- und BaumaBnahmen, die in einem mehrjahrigen
Sanierungsverfahren von der Stadt durchgefiihrt oder veranlasst werden. Unter der Behebung muss aber nicht die vél-
lige Beseitigung der Substanz- oder Funktionsschwéchen verstanden werden. Ziel der Behebung der stadtebaulichen
Missstande ist die wesentliche, d.h. deutliche Verbesserung oder Umgestaltung des Sanierungsgebietes.

Aufgrund der festgestellten stadtebaulichen Missstande im Untersuchungsgebiet wurden, erganzend zu den Zielen
des ISEKs, allgemeine Ziele und Zwecke der Sanierung fiir das ISEK-Gebiet entwickelt und ein stadtebaulicher Rah-
menplan (ISEK-Plan) sowie die damit verbundene Kosten- und Finanzierungsiibersicht i.S.d. § 149 BauGB aufgestellt.
Hiernach zielen, neben den 6ffentlichen MaBnahmen, die MaBnahmen insbesondere auf eine wesentliche Verbesse-
rung mit der Durchfiihrung der Modernisierung/ Instandsetzung der baulichen Anlagen im Rahmen einer erhaltenden
Sanierung ab.

Die einheitliche Vorbereitung ist Wesensmerkmal einer stadtebaulichen Sanierung. Durch sie werden mithilfe der
stadtebaulichen Rahmenplanung (ISEK-Plan) die zum Teil verschiedenartigen EinzelmaBnahmen innerhalb des Sa-
nierungsgebietes auf ein einheitliches Ziel ausgerichtet, aufeinander abgestimmt und miteinander verflochten. Der
Begriff der einheitlichen Vorbereitung schlieBt nicht aus, dass sich die Zielvorstellungen im Verlauf einer Sanierungs-
maBnahme andern, vor allem aber konkretisieren kdnnen.

Fiir eine einheitliche Durchfiihrung werden, erganzend zu den Zielen des ISEKs, allgemeine Ziele und Zwecke der
Sanierung entwickelt und eine in sich abgestimmte Rahmenplanung erarbeitet. Die einheitliche Vorbereitung bertick-
sichtigt vor allem auch die Beteiligung und Mitwirkung der Sanierungsbetroffenen (§ 137 BauGB), der éffentlichen
Aufgabentrdger (§ 139 BauGB) einschlieBlich der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange, schlieBlich aber auch die
kommunalpolitische Umsetzung in der Stadt. Die Voraussetzungen der einheitlichen Vorbereitung liegen vor.

Das Erfordernis der zligigen Durchfiihrung ergibt sich aus der Sachnatur der SanierungsmaBnahmen, die der Behe-
bung stadtebaulicher Misssténde dienen und damit fiir die stadtebauliche Ordnung und Entwicklung von Bedeutung
sind.

Sie verpflichtet die Stadt, die vom Gesetz gegebenen Mdglichkeiten, sobald und soweit erforderlich, anzuwenden. Sie
libergibt der Stadt die Verantwortung fiir die gesamte SanierungsmaBnahme, auch wenn sie nicht alle MaBnahmen
selbst durchzuftihren hat.

Eine zligige Durchfiihrung der Sanierung ist insbesondere nur durch die Beteiligung und Mitwirkung der Sanierungs-
betroffenen (§ 137 BauGB) und der offentlichen Aufgabentrdger (§ 139 BauGB) gewahrleistet. Insbesondere die
Grundstiickseigentiimer, die die Modernisierung/ Instandsetzungen der baulichen Anlagen durchfiihren, haben einen
erheblichen Einfluss auf die zligige Durchfiihrung der Sanierung.

Es besteht die Annahme, dass eine positive Einstellung zur Sanierung und eine hohe Mitwirkungsbereitschaft besteht.
Die Kosten- und Finanzierungsiibersicht dient als Nachweis der Finanzierbarkeit innerhalb eines absehbaren Zeit-
raums. Sie belegt nach dem Stand der Planung die zligige Durchfiihrung der Sanierung und ist Voraussetzung fiir die
Fordermittelakquise. Sie hat dabei die wichtige Aufgabe, das Gebot der ziigigen Durchfiihrung (§ 136 Abs. 1 BauGB)
und seine Umsetzung kontinuierlich zu tberprifen.

Schwerpunkt der Durchfiihrung der stadtebaulichen SanierungsmaBnahmen im zukiinftigen Sanierungsgebiet soll -
neben offentlichen MaBnahmen, fiir die Fordergelder bereitstehen - die Durchfiihrung von Modernisierung/ Instand-
setzungen von baulichen Anlagen, deren Kosten die Eigentiimer tragen, sein. Auf § 177 BauGB wird verwiesen. Die
Dauer der SanierungsmaBnahme ist zeitlich durch die Anwendung des Sanierungsrechts auf den Zeitpunkt von der
Bekanntmachung des Beschlusses tiber den Beginn der Vorbereitenden Untersuchungen (§ 141 Abs. 3 BauGB) bis zur
Aufhebung der férmlichen Gebietsfestlegung (§ 162 BauGB) begrenzt.
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Voraussetzungen zur férmlichen Festlegung des Sanierungsgebietes

Rechtsgrundlage Beschreibung

Offentliches Interesse i.S.v. Das offentliche Interesse ist nicht bereits mit dem Nachweis der stadtebaulichen Misssténde gegeben, sondern muss
§ 136 Abs. 1 Satz 1 BauGB - als weiteres Merkmal hinzutreten, damit das Sanierungsrecht angewendet werden kann. Im 6ffentlichen Interesse
Voraussetzung erfillt miissen sowohl die einheitliche Vorbereitung als auch die zligige Durchfiihrung liegen.

Als 6ffentliches Interesse kommen alle im Katalog des § 1 Abs. 5 BauGB genannten stadtebaulichen Belange in Frage.
Es reicht ein qualifiziertes, d.h. hier ein ortliches 6ffentliches Interesse aus. Die Durchfiihrung der betreffenden MaB-
nahme muss fiir die Kommune eine besondere Bedeutung haben.

Insbesondere die Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau vorhandener Stadtteile,
die Beachtung der Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, der erhaltenswerten Stadt-
teile und Belange des Umwelt- und Klimaschutzes sowie die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse sollen Ziele und Zwecke der Durchfiihrung der stadtebaulichen SanierungsmaBnahmen sein.

Es hat sich als notwendig erwiesen, dass zum einen eine einheitliche Planungskonzeption fiir das Sanierungsgebiet
aufzustellen ist, zum anderen auch, dass die MaBnahmen mit Nachdruck in einem Uberschaubaren Zeitraum abzu-
wickeln sind.

Die Durchfiihrung der GesamtmaBnahmen des Besonderen Stadtebaurechts hat fir die Kommune eine besondere
Bedeutung im Hinblick auf die Beseitigung oder Behebung der stadtebaulichen Missstande, die in funktionaler und
substanzieller Hinsicht auftreten, dass sanierungsbedingte EinzelmaBnahmen, die auf eine Verbesserung oder Umge-
staltung des Gebietes abzielen, erforderlich sind. Hierbei bilden, neben den im ISEK zuvor genannten MaBnahmen, die
Beseitigung und Behebung der inneren und duBeren substanziellen Missstande durch Modernisierung und Instand-
setzung einer Vielzahl der Gebdude und sonstigen baulichen Anlagen einen Schwerpunkt.

Es liegt hiermit fir die Stadt ein qualifiziertes, d.h. ein ortliches 6ffentliches Interesse, vor. Die einheitliche Vorbereitung
und ziigige Durchfiihrung liegt im 6ffentlichen Interesse.

Sozialplan § 140 Nr. 6 Der Sozialplan nach § 180 BauGB dient dazu, sozial nachteilige Folgen bei der Durchfiihrung stadtebaulicher MaB-
BauGB - Voraussetzung nahmen méglichst zu vermeiden oder zu mildern. Die Erarbeitung und Fortschreibung des Sozialplans ist eine Aufgabe
erfiillt der Kommune im Rahmen der Vorbereitung der Sanierung (§ 140 Nr. 6 BauGB).

Aus den Ergebnissen des ISEK-Berichts mit den Vorbereitenden Untersuchungen, insbesondere unter Einschluss der
beabsichtigten Abgrenzung des formlich festzulegenden Sanierungsgebietes, des stadtebaulichen Rahmenplanes
(ISEK) und den hieraus resultierenden Ordnungs- und BaumaBnahmen sowie nach Beteiligung der offentlichen Auf-
gabentrager (§ 139 BauGB) und der Sanierungsbetroffenen (§ 137 BauGB), sind keine nachhaltigen Auswirkungen
auf die personlichen Lebensumstande der in dem Gebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen erkennbar.
Insofern entfallt die Verpflichtung der Stadt zur Aufstellung eines Sozialplans.

Abwdgung der 6ffentlichen  Die 6ffentlichen und privaten Belange sind gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen.
und privaten Belange § 136 Die Abwagungsklausel findet vorwiegend im Rahmen von Planungen Anwendung. Da das Abwagungsgebot fiir die
Abs. 4 Satz 3 BauGB - Vor- Bauleitplanung unbertihrt bleibt (§ 1 Abs. 7 BauGB), wirkt sich das sanierungsrechtliche Abwagungsgebot v.a. auf
aussetzung erfullt stadtebauliche Planungen anderer Art (z.B. stadtebaulicher Rahmenplan) aus. Der Sammlung des Abwéagungsmate-
rials dienen insoweit Beteiligungen (§§ 137—139 BauGB) und die vorbereitenden Untersuchungen (§ 141 BauGB).
Auch der Erlass einer Sanierungssatzung setzt eine gerechte Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange voraus.
Die Abwagung muss sich jedoch nur auf die allgemeinen Ziele und die Durchfiihrbarkeit der Sanierung im Allgemei-
nen beziehen, wozu auch die Finanzierbarkeit des Sanierungskonzepts gehért (vgl. OVG Rheinland-Pfalz, Urteil vom
24.04.1991 — 10 C 11555/90 —, juris).
Die Entscheidung, ob saniert werden soll, und die férmliche Ausweisung eines Sanierungsgebietes stehen am Anfang
einer SanierungsmaBnahme; von daher kénnen bei der nach § 136 Abs. 4 Satz 3 BauGB vorzunehmenden Abwagung
in diesem Verfahrensstadium nur geringe Anforderungen an die Konkretisierung der Sanierungsziele und die Bewalti-
gung von durch das Sanierungsvorhaben ausgeldsten Konflikten gestellt werden.
Private und offentliche Belange sind grundsatzlich gleichgewichtig. Die im Rahmen der Abwagung mégliche Zurlick-
stellung privater Belange zugunsten 6ffentlicher muss verhaltnismaBig sein.
Grundlegende Voraussetzung einer ordnungsgemaBen Abwdgung ist die ausreichende Ermittlung und Kldrung der
von den vorgesehenen SanierungsmaBnahmen betroffenen Rechtspositionen, die bei der (weiteren) Umsetzung der
Sanierung zu beachten sind. Danach ist absehbar, ob und inwieweit die Sanierungsziele iiberhaupt erreichbar sein
werden. Unterbleibt diese Kldrung, erfolgt die Abwagung nach § 136 Abs. 4 Satz 3 BauGB schon im Ansatz auf einer
unvollstandigen Grundlage, weil die zligige Realisierbarkeit der mit der Satzung verfolgten Sanierungsziele offen-
bleibt.
Eine Abwagung gemaB § 136 Abs. 4 Satz 3 BauGB setzt u.a. die Beteiligung der Betroffenen (§ 137 BauGB) und der
offentlichen Aufgabentrager (§ 139 BauGB) voraus.
Es sind keine Argumente bekannt, die gegen die Ausweisung des Sanierungsgebietes und die Realisierung der Rah-
menplanung (ISEK) sprechen.
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Voraussetzungen zur férmlichen Festlegung des Sanierungsgebietes

Rechtsgrundlage

Bericht (iber die Griinde, die
die formliche Festlegung

der Sanierungsgebiete recht-

fertigen

Laufende Erfolgskontrolle

Beschreibung

Die Ergebnisse der vorbereitenden Untersuchungen flieBen als Bestandteil in diesen Bericht mit ein. In dieser Unter-
lage sollen insbesondere auf der Grundlage der ggf. aktualisierten Ergebnisse, insbesondere nach Vorliegen der Stel-
lungnahme der héheren Verwaltungsbehérde, der Billigung der vorlaufigen Ergebnisse der vorbereitenden Untersu-
chungen durch den Stadtrat, der Beteiligung der Betroffenen (§ 137 BauGB) und der 6ffentlichen Aufgabentrager (§
139 BauGB) die sanierungsrechtliche Abwagung erfolgen.

Es wird nach férmlicher Festlegung des Sanierungsgebietes empfohlen, im Laufe der Umsetzung der SanierungsmaB-
nahmen Erfolgskontrollen durchzufiihren (z.B. durch Auswertung der Modernisierungs- und Instandsetzungsverein-
barungen). Es ist ratsam, Starken und Schwéchen der Entwicklungen zu ermitteln und die MaBnahmen des stadtebau-
lichen Rahmenplans (ISEK) nach Beteiligung der Betroffenen und der éffentlichen Aufgabentrager fortzuschreiben.
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Verfahrenshinweise

e Bei Detailplanungen sind aufgrund einer méglichen Betroffenheit folgende Trager éffentlicher Belange zu beteiligen: Creos Deutschland GmbH;
Deutsche Bahn AG DB Immobilien; Deutsche Telekom Technik GmbH; Forstamt Otterberg; Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz —
Direktion Landesarchdologie; Landesbetrieb Mobilitdt Kaiserslautern; Pfalzwerke Netz AG. Die genaue Betroffenheit kann der Originalstellung-
nahme entnommen werden.

e Innerhalb des ISEK-Gebietes befinden sich Leitungen der Creos Deutschland GmbH. Die , Anweisung zum Schutz von Gashochdruckleitungen”
der Creos Deutschland GmbH in der jeweilig gliltigen Fassung ist zu beachten. Bei allen Tatigkeiten ist immer der sichere und stérungsfreie
Betrieb der Anlagen zu gewahrleisten. Im Bereich des Schutzstreifens der Gashochdruckleitungen sind BaumaBnahmen grundsatzlich nicht
zulassig. Bei Kreuzungen und Parallelfiihrungen von Ver- und Entsorgungsleitungen ist vor Baubeginn eine detaillierte technische Abstimmung
mit der Creos Deutschland GmbH vorzunehmen. Besonders zu beachten ist, dass zur Sicherheit der Gasversorgung und um eine Geféhrdung
auf der Baustelle auszuschlieBen, im Schutzstreifenbereich der Gashochdruckleitungen Arbeiten nur nach vorheriger Einweisung durch einen
Beauftragten der Creos Deutschland GmbH ausgefihrt werden diirfen. Die Lagerung von Material und Aushub innerhalb des Schutzstreifens
bedarf der vorherigen Zustimmung. Das Befahren bzw. Uberqueren des Schutzstreifens mit schweren Fahrzeugen ist im Vorfeld mit dem Beauf-
tragten der Creos Deutschland GmbH abzustimmen. Gegebenenfalls sind zusatzliche Sicherheitsvorkehrungen zu treffen. Die Aufstellung von
Krananlagen und anderen schweren Gerdten muss grundsatzlich auBerhalb des Schutzstreifens erfolgen. Die Gashochdruckleitungen und mit
ihr verbundene metallische Anlagen kdnnen auf Grund von Hochspannungsbeeinflussung durch Leitungen Dritter unter elektrischer Spannung
stehen. Es besteht die Gefahr eines elektrischen Stromschlages bei Beriihrung unserer Leitungen. Entsprechende SchutzmaBnahmen fiir Mit-
arbeiter/innen sind zu treffen. Die Creos Deutschland GmbH weist besonders darauf hin, dass die Zustimmung fiir Arbeiten im Leitungsbereich
unter Beifligung von Planen (Lageplane, Grundrisse, Querprofile usw.) rechtzeitig, mindestens jedoch 20 Werktage vor Beginn der Arbeiten, bei
der Creos Deutschland GmbH schriftlich zu beantragen ist.

e In dem Bereich des stadtebaulichen Entwicklungskonzepts sind ein U-Kanal mit Streckenfernmeldekabel, sowie Kabeltrassen mit Signalkabeln
der DB InfraGO AG betroffen. Ein Grenzabstand von 2 m zu den Kabeltrassen muss gewahrleistet sein. Fernmeldekabel/Signalkabel der DB
InfraGO AG diirfen nicht Uiberbaut werden und mssen jederzeit zum Zwecke der Inspektion, Wartung und Instandsetzung frei zuganglich sein.
Bei anfallenden Arbeiten an der Bahnlinie und im Grenzbereich ist vor Beginn der BaumaBnahme eine ortliche Einweisung durch einen Mit-
arbeiter der DB Kommunikationstechnik notwendig (Ubergabe Kabelmerkblatt der DB AG) Die Forderungen des Kabelmerkblattes der DB AG
sind einzuhalten.

Bepflanzungen von Grundsticken zur Gleisseite:

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere Gleisen, miissen den Belangen der Sicherheit des Eisen-
bahnbetriebes entsprechen. Zu den Mindestpflanzabstanden ist die DB Konzernrichtlinie (Ril) 882 , Landschaftsplanung und Vegetations-
kontrolle” zu beachten.

Entwasserung:

Dach-, Oberflachen-, Oberwasser und sonstige Abwasser diirfen nicht auf oder iber Bahngrund abgeleitet werden. Sie sind ordnungs-
gemaB in die offentliche Kanalisation abzuleiten. Einer Versickerung in Gleisndhe kann nicht zugestimmt werden.
Die Vorflutverhaltnisse (Bahnseitengraben) diirfen durch die BaumaBnahme, Baumaterialien, Erdaushub etc. nicht verdndert werden.

Bauarbeiten:

Das Planen, Errichten und Betreiben der geplanten baulichen Anlagen hat nach den anerkannten Regeln der Technik unter Einhaltung
der gltigen Sicherheitsvorschriften, technischen Bedingungen und einschldgigen Regelwerke zu erfolgen.

Der Eisenbahnbetrieb darf weder behindert noch gefdhrdet werden.

Bei Planungs- und Bauvorhaben in rdumlicher Ndhe zu Bahnbetriebsanlagen ist zum Schutz der BaumaBnahme und zur Sicherung des
Eisenbahnbetriebs das Einhalten von Sicherheitsabstanden zwingend vorgeschrieben.

Baumaterial, Bauschutt etc. diirfen nicht auf Bahngeldnde zwischen- oder abgelagert werden. Lagerungen von Baumaterialien entlang
der Bahngeldndegrenze sind so vorzunehmen, dass unter keinen Umstdanden Baustoffe/ Abfdlle in den Gleisbereich (auch durch Ver-
wehungen) gelangen.

Es wird hiermit auf§ 64 EBO hingewiesen, wonach es verboten ist, Bahnanlagen, Betriebseinrichtungen oder Fahrzeuge zu beschadigen
oder zu verunreinigen, Schranken oder sonstige Sicherungseinrichtungen unerlaubt zu 6ffnen, Fahrthindernisse zu bereiten oder andere
betriebsstérende oder betriebsgefahrdende Handlungen vorzunehmen.

Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen:

Bei Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen (z.B. Baustellenbeleuchtung, Parkplatzbeleuchtung, Leuchtwerbung aller Art
etc.) in der Nahe der Gleise oder von Bahniibergangen etc. hat der Bauherr sicherzustellen, dass Blendungen der Triebfahrzeugfiihrer
ausgeschlossen sind und Verfalschungen, Uberdeckungen und Vortduschungen von Signalbildern nicht vorkommen.

Immissionen:

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall, Abgase,
Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstdube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an be-
nachbarter Bebauung flihren kdnnen. Die sich aus dem Bahnbetrieb und der Unterhaltung der Anlagen der DB InfraGO AG ergebenden
Immissionen sind entschadigungslos zu dulden.

Haftung:

Fiir Schaden, die der DB aus der BaumaBnahme entstehen, haftet der Planungstrager/Bauherr. Das gilt auch, wenn sich erst in Zukunft
negative Einwirkungen auf die Bahnstrecke ergeben. Entsprechende AnderungsmaBnahmen sind auf Kosten des Vorhabentrégers bzw.
dessen Rechtsnachfolger zu veranlassen.
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Verfahrenshinweise

e Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschddigungen der vor-
handenen Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z.B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang
zu den Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist. Insbesondere miissen Abdeckungen von Abzweigkasten und Kabelschachten sowie ober-
irdische Gehduse soweit frei gehalten werden, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden konnen. Es ist
deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten iiber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen
Telekommunikationslinien der Telekom informieren. Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten. Telekommunikationslinien/-anlagen
der Deutschen Telekom haben gewdhnlich eine Uberdeckung von ca. 0,5 m (in Einzelféllen 0,3 m). Eine abweichende Tiefenlage ist maglich. Vor
Baubeginn sind Plane und eine Einweisung von der Deutschen Telekom Technik GmbH einzuholen.

e Das Forstamt Otterberg empfiehlt die Beachtung folgender Hinweise:

1.

Bei der Planung ist ein Mindestabstand von Wald zur Bebauung von 25 bis 35 Metern anzunehmen: Bei Heranriicken der Bebauung -
insbesondere Wohnbebauung - an bereits vorhandenen Wald kann es durch umstiirzende Baume, Astabbruch und beim Ubergreifen von
Branden zu Gefdhrdungen kommen. Des Weiteren ist den natlrlichen Waldrandern vor allem entlang der stdrungsfreien Bereiche der
Feldflur eine hohe dkologische Bedeutung fir den Artenschutz (Brut- und Aufzuchthabitate) beizumessen. Bei zu nahem Heranriicken an
Waldrander kann es zur Zerstérung dieser Waldrandhabitate kommen.

RegelmaBige Baumkontrollen an Einrichtungen der gezielten Besucherlenkung: Die Planung sieht die Forderung des Naherholungscha-
rakters der ,griinen Mitte” vor. Sollten hierfiir Erholungseinrichtungen oder sonstige Einrichtungen, die eine gezielte Besucherlenkung
bewirken, am oder im Wald geplant sein, empfiehlt das Forstamt die Durchfiihrung von halbjéhrlichen Kontrollen der Verkehrssicherheit.

e Inder Fundstellenkartierung der Direktion Landesarchaologie ist eine archdologische Fundstelle im Geltungsbereich des ISEK-Gebietes verzeich-
net. Es handelt sich dabei um rémische Siedlungs-/Produktionsfunde (Fundstelle Ramstein 5). Es ist nicht davon auszugehen, dass das Vorhaben
die Fundstellen berlhrt, dennoch gelten folgende Auflagen:

Die ausfiihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die §§ 17 und 18 des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI., 1978,
S.159 ff), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543), hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende,
archdologische Fund unverzliglich zu melden, die Fundstelle soweit als mdglich unverdandert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig
gegen Verlust zu sichern.

Der vorangehende Hinweis entbindet Bautrager/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Verwaltung jedoch nicht von der Melde-
pflicht und Haftung gegentiber der GDKE.

Sollten wirklich archdologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Landesarchdologie ein angemessener Zeitraum einzu-
raumen, damit diese ihre Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfiihrenden Firmen, planmaBig den Anforderungen der heutigen
archdologischen Forschung entsprechend durchflihren kénnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzogerungen zu rechnen. Je nach Umfang der evtl.
notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautrager finanzielle Beitrage fir die MaBnahmen erforderlich.

Die Direktion Landesarchdologie ist an den weiteren Verfahrensschritten zu beteiligen, da jederzeit bisher unbekannte Fundstellen in Er-
scheinung treten kdnnen.

Im Planungsgebiet kdnnen sich zudem bisher nicht bekannte Kleindenkmaler (wie Grenzsteine) befinden. Diese sind zu berticksichtigen
bzw. diirfen von Planierungen o.a. nicht berlihrt oder von ihrem angestammten, historischen Standort entfernt werden.

e Nach dem Geologiedatengesetz ist die Durchfiihrung einer Bohrung bzw. geologischen Untersuchung spatestens 2 Wochen vor Untersuchungs-
beginn beim Landesamt fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) anzuzeigen. Fiir die Anzeige sowie die spatere Ubermittlung der Bohr-
und Untersuchungsergebnisse steht das Online-Portal Anzeige geologischer Untersuchungen und Bohrungen Rheinland-Pfalz unter https:/
geoldg.Igb-rlp.de zur Verfiigung.

e Innerhalb des ISEK-Gebietes befinden sich Leitungen der Pfalzwerke Netz AG. Innerhalb der Schutzstreifen / der Einflussbereiche der Versor-
gungseinrichtungen bestehen Restriktionen fiir die Ausfiihrung von SanierungsmaBnahmen z.B. zur Errichtung/Erweiterung baulicher Anlagen
und bei Pflanzungen. Die notwendigen Abstande zur Leitungsinfrastruktur sind allerdings von technischen Details abhdngig und kdnnen nicht
pauschal vorgegeben werden. Die Priifung erfolgt auf Ebene der eventuell nachgelagerten verbindlichen Bauleitplanung bzw. den Genehmi-
gungsverfahren. Bei Konkretisierung und vor Umsetzung der MaBnahmen im Rahmen des ISEK empfiehlt sich die friihzeitige Abstimmung mit
der Pfalzwerke Netz AG.

e Beieiner Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes sollten die Inhalte friihzeitig mit der Planungsgemeinschaft Westpfalz und der SGD Siid, als
obere Landesplanungsbehérde abgestimmt werden.

e  Seitens der unteren Naturschutzbehérde wird hinsichtlich der Ziele und MaBnahmen, die im Konzept fiir die Mohrbachaue benannt werden,
besonders auf die besonders hohe dkologische Wertigkeit dieses Bereichs hingewiesen. Der Bach selbst war Gegenstand einer Renaturierungs-
maBnahme, in der Aue herrschen groBflachige nach § 30 BNatschG geschiitzte Feucht- und Nasswiesenbestande vor. Die Aue hat sich zudem zu
einem Lebensraum des streng geschitzten Bibers entwickelt. Auf die besonderen rechtlichen Anforderungen, die sich infolgedessen fiir etwaige
MaBnahmen ergeben, wird daher ebenfalls hingewiesen. In diesem Bereich sollten nur MaBnahmen erfolgen, die die genannte dkologische
Wertigkeit nicht beeintrachtigen, sondern méglichst erhalten bzw. férdern.

e  Auf die Festlegungen des Regionalen Raumordnungsplans Westpfalz IV wird verwiesen. Die Ziele des ROP IV Westpfalz sind bei Umsetzung
konkreter Projekte zu beachten.
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Verfahrenshinweise

e  Bei anstehenden UmgestaltungsmaBnahmen im Verfahrensgebiet sind unter Beriicksichtigung der ortlichen Gegebenheiten (Gelandetopogra-
phie, Altablagerung etc.) die Grundsatze einer 6kologischen Niederschlagswasserbewirtschaftung zu beachten (z.B. Ausbildung von Flachen, die
einer Befestigung bediirfen wie Wege, Parkplatze etc. mit wasserdurchldssigen Materialien, zur Aufnahme von nichtbehandlungsbediirftigem
Niederschlagswasser Modellierung von Griinflachen in Form von flachen Gelandemulden, Sammlung von Regenwasser fiir die Brauchwasser-
nutzung, Anlegen von begriinten Ddchern u. d.).

e Beider Umsetzung konkreter Projekte ist eine ordnungsgemaBen Schmutzwasserbeseitigung zu beachten.

e GeméB den Sturzflutgefahrenkarten Rheinland-Pfalz kénnen in Ramstein bei Starkregenereignisses Uberflutungen auftreten. Es ist zu beachten,
dass es bei Starkregenereignissen Uberall zu einem Oberflachenabfluss kommen kann, wobei sich erst in Mulden, Rinnen oder Senken groBere
Wasser-tiefen und FlieBgeschwindigkeiten bilden. Daher sind vor Ort immer die vorhandenen Oberflachenstrukturen und Verhéltnisse zu be-
riicksichtigen. Aufgrund der vorliegenden teils starken Gefdhrdung (s. Sturzflutgefahrenkarte, ISEK-Bericht, S. 19) mit lokal zu erwartenden
Wassertiefen von 100 bis < 400 cm wird empfohlen die tatséchlichen Abflussbahnen vor Ort zu berpriifen. Es wird dringend angeraten bei
Umbauten sowie Neubauten auf eine angepasste Bauweise zu achten und entsprechende VorsorgemaBnahmen zu ergreifen (z.B. keine grund-
stlicksgleichen Gebaudedffnungen, Objektschutz). Bei Baustelleneinrichtungen wird dringend angeraten darauf zu achten, diese nicht in stark
betroffenen Bereichen einzurichten oder zumindest dafiir zu sorgen, dass Baumaterialien und Baugerdte im Starkregenfall vor einem Abdriften
gesichert sind. Des Weiteren wird bei UmgestaltungsmaBnahmen im Verfahrensgebiet (Umbau / Neubauten etc.) dringend empfohlen, keine fiir
den Starkregenfall vorhandenen Notabflusswege zu beseitigen bzw. zu versperren und bei Bedarf méglichst neue Notabflusswege zu schaffen.”

e Ein groBerer Teil des dstlichen Verfahrensbereiches liegt im mit Datum vom 25.09.1997 festgesetzten Uberschwemmungsgebiet (USG) Mohr-
bach. Bauliche MaBnahmen im USG bediirfen einer Ausnahmegenehmigung durch die Untere Wasserbehérde der Kreisverwaltung Kaiserslau-
tern.

e Seitens der SGD Stid wird darauf hingewiesen, dass Anlagen im 10m-Bereich des Mohrbaches, Gewasser lIl. Ordnung, die nicht im USG liegen,
einer wasserrechtlichen Genehmigung ebenfalls durch die Untere Wasserbehérde der Kreisverwaltung bedirfen.

e Soweit mdglich sollten bei der weiteren Sanierungsplanung bzw. der Umsetzung von MaBnahmen innerhalb des Sanierungsgebietes die nach-

folgend genannten Aspekte beriicksichtigt werden: Bdden erfiillen fiir stabile Okosysteme wichtige Filter-, Speicher- und Pufferungsfunktionen.

Gleichzeitig sind Boden aber leicht zerstdrbar und erneuern sich durch natirliche Verwitterungsprozesse nur in geringem Umfang. Die Verknap-

pung bzw. Gefahrdung der Boden geht auf Versiegelung, nutzungsbedingte Bodenabtrdge, Bodenverdichtung oder auf Stoffeintrdge zurtick.

Eine wesentliche Zielvorgabe ist auch deshalb den Flachenverbrauch zu reduzieren. Durch die gezielte Verdichtung von Siedlungsgebieten, der

Nutzung von Entsiegelungspotentialen einerseits und einer Berticksichtigung von brachliegenden, bereits versiegelten Standorten andererseits

kann durch sinnvoll gesteuerte Flachenumnutzung der Flachenverbrauch nachhaltig verandert bzw. verringert werden. Desweitern sind die Bo-

den vor schédlichen Abtrdgen zu schiitzen. Zur Wahrung funktionierender, stabiler Okosysteme diirfen Stoffeintrége in Béden deren Belastbarkeit
nicht Uberschreiten, wobei alle natiirlichen Bodenfunktionen zu beriicksichtigen sind.

Innerhalb des ISEK-Gebietes finden sich folgende im Bodenschutzkataster Rheinland-Pfalz erfasste Fléchen:

Altablagerung Reg.-Nr. 335 08 038 - 0214 Ablagerungsstelle Ramstein Miesenbach, Neubrunnen,
Altablagerung Reg.-Nr. 335 08 038 - 0215 Ablagerungsstelle Ramstein Miesenbach, Flurstral3e,
Altablagerung Reg.-Nr. 335 08 038 - 0216 Ablagerungsstelle Ramstein Miesenbach, Hallenbad,
Altablagerung Reg.-Nr. 335 08 038 - 0218 Ablagerungsstelle Ramstein Miesenbach, Schillerstrale,
(pot.) Verdachtsflache Reg.-Nr. 335 08 038 - 3002 Shell-Tankstelle, Ramstein Miesenbach.

Altablagerungen, Altstandorte, schadliche Bodenveranderungen bzw. Verdachtsflichen unterliegen der bodenschutzrechtlichen Uberwachung

durch die nach dem Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zustandigen Behdrden. Eingriffe und Nutzungsanderungen der Flachen sind 1m

Grundsatz erst nach einer bodenschutzrechtlichen Wiirdigung méglich. Sofern Eingriffe, Nutzungsénderungen o.a. im Bereich der o. g. Flachen

vorgesehen sind, ist die zustandige Obere Bodenschutzbehdrde (SGD Stid) zu beteiligen. Die SGD weist darauf hin, dass Altstandorte, schad-

liche Bodenveranderungen bzw. Verdachtsflachen bisher generell noch nicht systematisch in einem Kataster erfasst wurden und sich deshalb
bislang noch nicht bekannte Flachen dieser Art innerhalb des geplanten Sanierungsgebietes befinden kdnnen. Sofern weitere Erkenntnisse iber
abgelagerte Abfdlle (Altablagerungen), stillgelegte Anlagen, bei denen mit umweltgefahrlichen Stoffen umgegangen wurde (Altstandorte) oder
gefahrverdachtige Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen wie z.B. Schadstoffverunreinigungen, Bodenverdichtungen oder -erosionen (Ver-
dachtsflachen bzw. schadliche Bodenveranderungen) vorliegen, sollten diese auf ihre Umweltauswirkungen (Gefahrdungspfade Boden, Wasser,
Luft) hin Uberpriift werden.
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