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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der in der Fassung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. 1 S. 1802)

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 (GVBI. 1998, S.
365), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 07.12.2022 (GVBI. S. 403)

Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994
(GVBI. 1994, S. 153), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24.05.2023 (GVBI.
S. 133)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 3. Juli
2024 (BGBI. 2024 | Nr. 225)

Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landesnatur-
schutzgesetz — LNatSchG) vom 06.10.2015, (GVBI. 2015, S. 283), zuletzt geadndert durch
Artikel 8 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287)

Gesetz iber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18. Marz 2021 (BGBI. IS. 540), zuletzt geandert durch Artikel 13 des
Gesetzes vom 8. Mai 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 151)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009
(BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 22.
Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409)

Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14. Juli 2015 (GVBI. S. 127), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 08.04.2022 (GVBI. S. 118)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange (Bundesimmissionsschutzgesetz -
BImSchG) in der Fassung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 |1 S. 123), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 3. Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 225)

Ministerium fur Umwelt, Rheinland-Pfalz (Hrsg.): Abstande zwischen Industrie- und bzw.
Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung
(Abstandserlass Rhld.-Pf.), (Az: 10615-83 150-3, Mainz, 26.02.1992)

Textliche Festsetzungen zum B Plan ,Kottweiler Stral3e”; Stadt Ramstein-Miesenbach
Satzungsexemplar gem. § 10 Abs.1 BauGB;
Stand: 04.10.2024 Seite 2



SSK

DTPLANUNG
LUNZ
ERSLAUTERN

Landesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmaler (Denkmalschutzgesetz -
DSchG) vom 23. Marz 1978 (GVBI. 1978, S. 159), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543)

LandesstraBengesetz (LStrG) in der Fassung vom 1. August 1977 (GVBI. S. 273), zuletzt
geandert durch § 84 des Gesetzes vom 7. Dezember 2022 (GVBI. S. 413)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundesbodenschutzgesetz BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S.502), zuletzt geandert
durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306)

Landesbodenschutzgesetz Rheinland-Pfalz (LBodSchG) vom 25.07.2005 (GVBI. Nr. 16,
S. 302), zuletzt geéndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287)

Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertraglichen
Bewirtschaftung von Abfillen (Kreislaufwirtschaftsgesetz - KrWG) vom 24. Februar 2012
(BGBI. I S. 212), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 02. Marz 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 56)

Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) in der Fassung vom 9. Juli
2021 (BGBI. I S. 2598, 2716)

DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau, Teil 1: Grundlagen und Hinweise fiir die Planung
Ausgabe Juli 2002, Beiblatt 1: Berechnungsverfahren, Schalltechnische
Orientierungswerte fiir die Stadtebauliche Planung Ausgabe Mai 1987 Normausschuss
Bauwesen im DIN Deutsches Institut fir Normung e.V. Vertrieb: Beuth Verlag GmbH,
Burggrafenstralle 6, 10787 Berlin

DIN 4109 Schallschutz im Hochbau Ausgabe November 1989 Normausschuss Bauwesen
im DIN Deutsches Institut flir Normung e.V. Vertrieb: Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstrale
6, 10787 Berlin, aktuelle Form DIN 4109-5 vom August 2020

DIN 45 691 Gerauschkontingentierung in der Bauleitplanung Ausgabe Dezember 2006
Normausschuss Bauwesen im DIN Deutsches Institut fir Normung e.V. Vertrieb: Beuth Verlag
GmbH, Burggrafenstrale 6, 10787 Berlin

Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) Sechste Allgemeine
Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (TA Larm) vom 26.08.1998
(GMBI. Nr. 26 vom 28.08.1998, S. 503), geandert durch Verwaltungsvorschrift vom
01.06.2017 (Banz AT 08.06.2017 B5)

16. BImSchV - Verkehrslarmschutzverordnung vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036),
zuletzt geandert durch Artikel 1 der Verordnung vom 04. November 2020 (BGBI. | S. 2334)
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= 18. BImSchV - Sportanlagenlarmschutzverordnung vom 18. Juli 1991 (BGBI. | S. 1588,
1790), zuletzt geandert durch Artikel 1 der Verordnung vom 8. Oktober 2021 (BGBI. | S. 4644)

= VDI Richtlinie 2719 Schalldammung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen
Ausgabe August 1987

» Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA): Anforderungen an die stoffliche Verwertung
von mineralischen Abfallen vom 06.11.2003

= Richtlinien fiir die Anlage von StadtstraBen (RASt 06) Ausgabe 2006, korrigierter
Nachdruck Mai 2012.
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| PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 ABS. 1 BAUGB)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB)

11  Allgemeines Wohngebiet — WA (§ 4 BauNVO)

Das Bebauungsplangebiet wird im gesamten Geltungsbereich gemall § 4 BauNVO als
Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Zulassig sind die in § 4 Abs. 2 Nr. 1 und 2 BauNVO genannten Nutzungen (Wohngebaude, die
der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérenden Handwerksbetriebe).

Die in § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO aufgefiihrten Nutzungen (Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale
und gesundheitliche Zwecke), sind gemal § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig.

Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 bis 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen, sonstigen nicht stérenden
Gewerbebetriebe sowie Anlagen flr Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind
gemal § 1 Abs. 6 BauNVO nicht zulassig.

Ausnahmsweise zuldssig sind gemal § 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO Betriebe des
Beherbergungsgewerbes.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB)
2.1 Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl, Zahl der Vollgeschosse

Die Grundflachenzahl ist im gesamten Geltungsbereich durchgangig mit 0,4 und die
Geschossflachenzahl mit 0,8 festgesetzt.

Gemal § 19 Abs. 4 BauNVO wird die maximale Uberschreitung der festgesetzten
Grundflachenzahl fur:

1. Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten
2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
3. bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrund-

stick lediglich unterbaut wird auf 50 von Hundert beschrankt.

In den mit N1 gekennzeichneten Bereichen wird die Zahl der Vollgeschosse im Sinne der LBauO
auf maximal zwei begrenzt!
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2.2 Trauf- und Firsthohen

Zur Begrenzung der Hohe baulicher Anlagen werden im Plangebiet maximale Trauf- und
Firsthdhen festgesetzt.

In den mit N 1 bezeichneten Bereichen werden die zuldssigen Traufhohen mit maximal 7,0 m
und die zuldssigen Firsthohen mit maximal 11,0 m festgesetzt.

Bezugspunkt flr die maximal zuldassigen Trauf- und Firsthdhen (TH und FH) sind die in der
Planurkunde festgelegten Bezugspunkte (Kreis mit Kreuz, bzw. Viertelflllung) an der vorderen
Baugrenze mit der Hohe 255,0 m liber NHN bzw. mit der Hohe von 257,5 m iiber NHN fiir die
mit N1 gekennzeichneten Bereiche.

Fur die festgesetzten Traufhdhen gilt, dass die Traufhdhen auf der dem Bezugspunkt
abgewandte bzw. gegenuberliegende Gebaudeseite, die jeweils festgesetzte Traufthdhe in ihrer
absoluten Héhe nicht Uberschreiten dirfen.

2.3 Hoéchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Auf Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird festgesetzt, dass in den mit N 1 festgesetzten
Bereichen Wohngebaude mit mehr als zwei Wohnungen unzulassig sind.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) ist die offene Bauweise gemall § 22 Abs. 2 BauNVO
festgesetzt. In den mit N 1 gekennzeichneten Bereichen ist eine Einzelhausbebauung zulassig.

4. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Flachen werden durch Baugrenzen festgesetzt. Der Mindestabstand der
vorderen Baugrenze zur ErschlieBungsstralle wird entsprechend dem Planeintrag festgesetzt.
Die seitlichen Abstande der Baugrenzen zu den angrenzenden Grundstiicken nérdlich und 6stlich
des Geltungsbereiches sind ebenfalls gemaf Planeintrag festgesetzt.

5. Stellplatze und Garagen (§ 12 BauNVO)

Stellplatze (ST) und Garagen (GA) sind gemal} § 12 Abs. 6 BauNVO innerhalb der Giberbaubaren
Grundstiicksflachen und auch auf den nicht berbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.
Uberdachte Stellplatze und Garagen miissen zu den sie erschlieBenden Verkehrsflaichen einen
Abstand von mindestens fiinf Metern einhalten. Vor Garagen mit einem Abstand von 5 m zur
StralRenbegrenzungslinie ist ein zusatzlicher Stellplatz zulassig. Die Zahl der Stellplatze auf den
privaten Baugrundstiicken wird auf mindestens zwei Stellplatze pro Wohneinheit festgesetzt.
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6. Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen
sowie hinter der festgesetzten rickwartigen Baugrenze im strallenabgewandten Gartenbereich
bis zu einer Grundflache von insgesamt maximal 12 m? zuldssig. Zusatzlich sind bei Gebauden
ohne bzw. mit Teilunterkellerung ausnahmsweise Kellerersatzraume bis zu einer Grundflache
von maximal 10 m? zuldssig; sofern diese eine bauliche Einheit mit Garagen oder Carports bilden,
sind sie auch auf den nichtuberbaubaren Flachen zuldssig.

7. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Die am sldlichen Rand verlaufende bestehende Kottweiler Strale wird als
StralRenverkehrsflache festgesetzt.

Fir die notwendige verkehrliche Erschliefung der Baugrundstlicke von der bestehenden
StralRenverkehrsflache der Kottweiler Stralde aus werden sowohl Bereiche ohne Ein- und
Ausfahrt als auch Einfahrtsbereiche entsprechend der zeichnerischen Festlegung bestimmt.

Zur ErschlieBung des geplanten ,Hinterliegergrundstiicks® wird ein Geh-, Wege- und
Leitungsrecht in der Planurkunde ,LR" festgesetzt.

8. Fihrung der Ver- und Entsorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Alle Ver- und Entsorgungsleitungen missen unterirdisch verlegt werden. Die Ableitung
von Niederschlagswassern ist auch oberflachennah tber Mulden / Graben zulassig.

9. MaBRnahmen der Abwasserbewirtschaftung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB und § 2 LWG)

Das anfallende Schmutzwasser ist Uber die in der angrenzenden Strallenverkehrsflache
Kottweiler Stralle gelegene bestehende 6ffentliche Kanalisation abzuleiten.

Die nichtbehandlungsbedurftigen Oberflachenwasser von Dachflachen in dem mit N 1
gekennzeichneten Bereichen sind auf den Grundstiicken zuriickzuhalten und soweit méglich tiber
die belebte Bodenzone innerhalb der Grundstlicksfreiflachen / privaten Grinflache zu versickern.
Als Riickhaltevolumen werden 50 I/m? Dachflache festgesetzt.

Ein Anschluss von Uberldufen aus den Riickhalte und Versickerungseinrichtungen an den
bestehenden Mischwasserkanal in der Kottweiler Stralle sind zulassig.

Sonstige befestigte Flachen (Zufahrten, Stellplatze, Zuwegungen, Terrassen, etc.) innerhalb des
Geltungsbereiches sind mit wasserdurchlassigen Belagen herzustellen.
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10. Griinordnerische und landschaftspflegerische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 BauGB)

Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) sowie Flachen fir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b
BauGB)i. V. m. § 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO.

10.1 Private Grunflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB i. V. m. §9 Abs.1 Nr. 25 b BauGB)

Die Private Grinflache ist durch weitgehenden Erhalt naturnaher Vegetationsbestande
in ihrem derzeitigen Bestand zu sichern und dauerhaft extensiv zu pflegen.

10.2 Begriinung und Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen
(§9 Abs.4 BauGB i.V. mit §88 Abs.6 LBauO)

1. Die unbebauten Grundstlcksflachen sind bis auf notwendige Zufahrten und
Zuwegungen als Garten oder Grunanlage anzulegen. Mindestens 20% der nicht
Uberbauten Grundsticksfreiflachen sind mit Baumen und Gehdlzen zu bepflanzen; es
sind vorzugsweise Baume und Gehdlze aus u.a. Pflanzliste auszuwahlen. Die
Verwendung von Kultivaren dieser Arten ist statthaft.

2. Mit Ausnahme der erforderlichen Zuwegungen oder Zufahrten sind die Vorgarten
gartnerisch anzulegen und zu pflegen. Sie durfen nicht als Lager- oder Arbeitsflachen
genutzt werden.

3. Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien wie z.B. Folie, Vlies, sind nur zur
Anlage von standig mit Wasser geflllten Gartenteichen zulassig. Grofflachig mit
Steinen, Kies, Schotter 0.a. Materialschittungen bedeckte Flachen, in der Pflanzen nicht
oder nur in geringer Zahl vorkommen, sind unzulassig.

4. Auf jedem Baugrundstuick ist pro 200 m? versiegelter Flache ein Laub-(Obst)Baum
anzupflanzen. Die Verwendung von kleinkronigen Kultivaren ist statthaft.

10.3 Reduzierung des Oberflachenabflusses (§ 9 Abs.4 BauGB I.V.m. §88 Abs.6
LBauO).

ErschlieBungsflachen u. a. auf Privatgrundstiicken sind mit wasserdurchlassigen
Belagen (z.B. Fugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen) auszufiihren. Beton- und
Asphaltdecken sind unzulassig.

10.4 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)

Alle Pflanzungen sind spatestens 2 Jahre nach Baubeginn anzulegen und dauerhaft
zu pflegen.
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10.5 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
(§9 Abs.1 Nr.20 BauGB und § 9 Abs. 6 BauGB i. V. m. 44 ff. BNatSchG)

10.5.1 Die Rodung von Gehodlzbestanden ist nur im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende
Februar auRerhalb der Brutzeit von Vdgeln durchzufuhren.

10.5.2 VermeidungsmaBnahme zum Artenschutz

Vor Beginn der Abrissmalinahmen ist zeitnah eine Inspektion des Dachstuhls des
bestehenden Wohnhauses vorzunehmen.

1] BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§88 und § 52 LBAUO i. v. m. § 9 ABS. 4 BAUGB)

1. DACHFORM UND DACHNEIGUNG

Déacher sind grundsatzlich mit Dachneigungen entsprechend der Festsetzung in der
Nutzungsschablone auszubilden.

Fir die Dacheindeckungen sind stark reflektierende Materialien unzuldssig; erforderliche
Kollektoren zur Nutzung der Solarenergie sind zulassig.

2. DACHGAUBEN / ZWERGHAUSER

Die Dachgauben und Zwerghauser dirfen als Einzelgauben 2/3 der Gebaudelange nicht
Uberschreiten. Bei zwei oder mehr Gauben ist die Summe der Gaubenlange auf max. die 2/3 der
Gebaudelange beschrankt, der Abstand zwischen den Gauben und zum Ortgang wird auf
mindestens 1,0 m festgesetzt.

3. EINFRIEDUNGEN

Entlang der ErschlieBungsstralle ist die Gesamthdhe der Einfriedungen auf maximal 1,50 m zu
beschranken; bei Zaunanlagen darf die Sockelhéhe 0,3 m nicht Uberschreiten.

4. STUTZMAUERN

Stltzmauern zur Gestaltung der nicht Gberbaubaren Flachen sind bis zu einer Hohe von max.
1,50 m zuladssig. Bei Grundstiicksterrassierungen haben Stitzmauern einen Abstand von 5,0 m
zueinander einzuhalten.

Stiutzmauern sind als Sichtmauerwerk, Sichtbetonkonstruktion oder Trockensteinmauern zur
errichten, Gabionen sind zulassig. Kleinteilige Werksteinformate sind nicht zulassig.

5. FASSADEN

Fir die AuBenwande sind natlrliche und naturlich wirkende Materialien zulassig; glasierte und
stark reflektierende Materialien sind unzulassig.

Textliche Festsetzungen zum B Plan ,Kottweiler Stral3e”; Stadt Ramstein-Miesenbach
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6. GESTALTUNG DER NICHT UBERBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN

Die nicht Uberbauten  Grundstucksflichen sind mit  einheimischen  Pflanzen
landschaftsgartnerisch zu gestalten.

Bei Gelandeveranderungen in Form von Grundstucksterrassierung und
Grundsticksmodellierungen sind Auffillungen bis zu einer Héhe von max. 1,5 m zulassig.

7. GESTALTUNG DER PARKPLATZE, STELLPLATZE, ZUFAHRTEN UND
FUSSWEGE

Fir die Befestigung der Zufahrten und Stellplatze, Zugange und Platze sind wasserdurchlassige
Materialien wie wassergebundene Decke, grof¥fugiges Pflaster oder Rasengittersteine zu
verwenden.

B HINWEISE

B1 Allgemeine Hinweise

1.1 Die bei dem Bauaushub anfallenden Erdmassen sollten nach Mdglichkeit auf den
Baugrundstiicken verwertet und landschaftsgerecht modelliert werden.

1.2 Oberboden ist getrennt abzunehmen, seitlich zu lagern, in nutzbarem Zustand zu erhalten
und wieder zu verwenden.

1.3 Der bei Bauarbeiten anfallende Oberboden (Mutterboden) ist schonend zu behandeln und
einer sinnvollen Folgenutzung zuzufihren.

Auf § 202 BauGB “Schutz des Mutterbodens” und auf die DIN 18115, Blatt 2,
“Bodenarbeiten fir vegetationstechnische Zwecke”, wird ausdricklich hingewiesen

1.4 Dem Bauantrag ist ein qualifizierter Entwasserungsantrag beizufigen.

1.5 Bei der Gebaudeplanung ist die Anlage zur “Verwaltungsvorschrift des Ministeriums der
Finanzen vom 17. Juli 2000, Richtlinie Uber Flachen fir die Feuerwehr, Grundlage
Fassung 1998 zu berticksichtigen.

1.6 Die Anforderungen der DIN 1054, DIN 4020, DIN 4124 und DIN EN 1997 -1 und -2 an den
Baugrund sind zu beachten. Es werden Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Alle geplanten MalRnahmen bedurfen der Zustimmung durch den zustandigen Versorger.

B 2 Hinweise zu archaologischen Kulturdenkmalern

2.1 Bei der Vergabe der vorbereitenden Baumafinahmen (wie Mutterbodenabtrag) hat der
Planungstrager bzw. die Gemeindeverwaltung, sowie fur die spateren Erdarbeiten der
Bautrager/ Bauherr, die ausfihrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, mit der
Generaldirektion kulturelles Erbe zu gegebener Zeit rechtzeitig die Vorgehensweise und

Textliche Festsetzungen zum B Plan ,Kottweiler Stral3e”; Stadt Ramstein-Miesenbach
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Terminierung der Arbeiten in Schriftform abzustimmen, damit diese Uberwacht werden
kdénnen.

Die ausfuhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes (DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI. 1978, S.159 ff), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 26.11.2008 (GVBI. 2008, S.301) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage
kommende, archdologische Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle so weit als
maglich unverandert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

Absatz 2.1 und 2.2 entbinden Bautrager/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der
Verwaltung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegenuber der GDKE.

Sollten wirklich archdologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion
Landesarchaologie ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit Rettungsgrabungen,
in Absprache mit den ausfiihrenden Firmen, planmaRig den Anforderungen der heutigen
archaologischen Forschung entsprechend durchgefiihrt werden kénnen. Im Einzelfall ist
mit Bauverzégerungen zu rechnen. Je nach Umfang der evtl. notwendigen Grabungen
sind von Seiten der Bauherren/Bautréger finanzielle Beitrdge fur die Maflnahmen
erforderlich.

Es wird extra darauf hingewiesen, dass die Meldepflicht besonders fir die Mallnahmen
(Mutterbodenabtrag) zur Vorbereitung der BaumalRnahmen gilt.

Hinweise zu Abfallbeseitigung

Die bei MaRnahmen anfallenden Abfalle sind ordnungsgemaf zu entsorgen. Dabei sind
die abfallrechtlichen Bestimmungen (Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrW-/AbfG)
und Verordnungen in der derzeit glltigen Fassung zu beachten. Die Zwischenlagerung
von Abfallen bis zu ihrer Beseitigung/Verwertung hat ordnungsgemaf zu erfolgen.

Bei der Entsorgung von Abfallen ist das Verwertungsgebot nach § 5 (2) KrW-/AbfG
bindend. Nach § 5 (3) KrW-/AbfG hat die Verwertung ordnungsgemaf und schadlos zu
erfolgen. Bei der Verwertung sind die Anforderungen der technischen Regeln der
Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA - ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung
von mineralischen Reststoffen/ Abfallen (LAGA-TR), in der derzeit glltigen Fassung,
LAGA Mitteilungen Nr. 20, zu beachten.

Hinweise zur Entwasserung

Die Ableitung von Drainagewasser in Gewasser oder in das Kanalisationsnetz ist nicht
gestattet.

Bei der Verwendung von Niederschlagswasser als Brauchwasser ist die
Trinkwasserverordnung (TrinkwVVO 2001) zu beachten.

In Abhangigkeit von dem lokalen Grundwasserflurabstand ist zum Schutz gegen
Vernassung eine Unterkellerung von Gebauden in Form von wasserdichten Wannen
auszubilden.
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Die Ruckhaltung von anfallendem Oberflachenwasser auf den Privatflachen in Zisternen
deren Volumen an einen ganzjahrigen Verbraucher (z.B. Toilettenspllung)

angeschlossen ist, wird empfohlen.

Um eine Reduzierung des Abflusses von Niederschlagswassern zu verbessern, wird
empfohlen, die Begriinung von Dachflachen im Zuge der Realisierung der Bauvorhaben
zu prufen.

Dem Bauantrag ist ein qualifizierter Entwasserungsantrag beizufugen. Die
Entwasserung ist im Detail mit dem Kanalwerk der Verbandsgemeinde Ramstein-
Miesenbach abzustimmen.

Hinweise zu Anpflanzungen; Pflanzenliste

Der bei Bauarbeiten anfallende Oberboden (Mutterboden) ist schonend zu behandeln
und einer sinnvollen Folgenutzung zuzuflhren. Auf § 202 BauGB “Schutz des
Mutterbodens” und auf die DIN 18115, Blatt 2, “Bodenarbeiten flir vegetationstechnische
Zwecke”, wird ausdrucklich hingewiesen.

VerstolRe gegen die Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB werden als
Ordnungswidrigkeit nach § 213 BauGB geahndet.

Die Ausgestaltung und Bepflanzung der nicht Gberbauten Grundstlicksflachen ist im
ersten Jahr nach Abschluss der Baumallnahme (Baufertigstellungsanzeige)
durchzufuhren.

Alle Grinflachen und Gehélzpflanzungen sind fachgerecht herzustellen, zu pflegen und
in ihrem natirlichen Habitus dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzungen von Gehdlzen hat
soweit nicht zwingende Grinde dagegensprechen nach den FLL- Richtlinien
~-LEmpfehlungen fir Baumpflanzungen“ Ausgabe 2010 bzw. deren Fortschreibung zu
erfolgen.

Bei der Planung der Ver- und Entsorgungsleitungen sind die vorhandenen und geplanten
Baumstandorte und Vegetationsflachen zu berlcksichtigen.

Bei Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzelnden Strauchern im Bereich
unterirdischer Versorgungsleitungen sind die Abstandsvorgaben der geltenden
technischen Regelwerke (z.B. ,Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver-
und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fir StralRen und
Verkehrswesen (FGSV), Ausgabe 1989) zu beachten. Bei Nichteinhaltung der dort
angegeben Abstandsvorgaben sind auf Kosten des Verursachers, in Absprache mit
dem jeweiligen Versorgungstrager, geeignete MalRnahmen zum Schutz der
Leitungen (z.B. Einbau von Trennwanden) zu treffen.

Zur ortsbildvertraglichen Einbindung des Neubaugebietes sowie zur Belebung des
Stralenbildes sind als Einfriedungselemente im Allgemeinen Wohngebiet
Natursteinmauern, Sichtmauerwerke, Holzzaune und frei wachsende oder geschnittene
Hecken bis zu einer H6he von ca. 1,5 m zulassig (auch in Kombination untereinander).
Hohere Einfriedungen kénnen entlang der westlichen Grenzen des Plangebietes oder
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fur Sichtschutzwande im Bereich von Terrassen mit direktem Anschluss an die Gebaude
ausnahmsweise zugelassen werden.

Maschendrahtzaune, Stabmattenziune oder Ahnliches sind nur in Verbindung mit einer
Bepflanzung aufzustellen. Durchgehende Hecken aus Thuja, Fichten und/oder ahnliche
Nadelgehdlze sind nicht =zuldssig. Einfriedungen entlang von offentlichen
Verkehrsflachen sollten optisch offen gestaltet werden.

Stellplatze fur Mull- und Wertstoffbehalter sind mit ortsfesten Anlagen (z. B. Pergolen
oder Palisaden) aus naturnahen Materialien und/oder aus gebietsheimischen
Bepflanzungen gegen Sicht abzuschirmen.

5.8 Pflanzenliste:

Artenauswahl der Baumpflanzungen 1. Ordnung

Mindestgrofie:

Hochstamm, 3x verpflanzt,
Stammumfang 12-14 cm

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde
Obstbaume einschlieflich Schalenobst

Artenauswahl der Baumpflanzungen 2. Ordnung

Mindestgrofe:

Hochstamm, 2x verpflanzt,
Stammumfang 10-12 cm
Heister, Hohe 150-200 cm

Acer campestre Feldahorn
Betula verrucosa Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Wildkirsche
Salix caprea Salweide
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche

Artenauswahl der Strauchpflanzungen

Mindestgrofie:

2x verpflanzt, 3-5 Tr.
Hohe: 60 - 100 cm

Cornus mas

Kornelkirsche

Cornus sanquinea

Roter Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna Weilddorn
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen

Ligustrum vulgare

Gemeiner Liguster
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Lonicera xylosteum

Rote Heckenkirsche

Prunus spinosa

Schlehe

Rosa canina

Hundsrose

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

Viburnum lantana

Wolliger Schneeball

Viburnum opulus

Gewohnlicher Schneeball

PLANUNG

SLAUTERN
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B 6 Hinweise zu moglichem Fledermausvorkommen

Eine Quartiernutzung des Wohnhaus-Dachstuhls durch Fledermause ist eventuell
moglich. Um hier Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG ausschliefden zu kénnen, ist
zeitnah vor Abriss des Gebaudes eine Inspektion des Dachstuhls vorzunehmen.

B 7 Hinweis zum Geologiedatengesetz (GeolDG)

Nach dem Geologiedatengesetz ist die Durchfihrung einer Bohrung bzw. geologischen
Untersuchung spatestens 2 Wochen vor Untersuchungsbeginn beim Landesamt fiir Geologie und
Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) anzuzeigen. Fir die Anzeige sowie spatere Ubermittlung der
Bohr- und Untersuchungsergebnisse steht das Online-Portal Anzeige geologischer
Untersuchungen und Bohrungen unter https//geoldg.Igb-rlp.de zur Verfligung.

B. 8 Hinweise zum Immissionsschutz

Der Strallenbaulasttrager der L366 hat bei kiinftigen Planungen an der L 366 nur insoweit
Larmschutzmalinahmen zu betreiben, als diese Uber das hinausgehen, was bereits im Zuge der
Bauleitplanung hatte geregelt werden mussen. Insofern sind Anspruche gegenuber dem
StralRenbaulasttrager fur den Planbereich zum gegenwartigen Zeitpunkt ausgeschlossen.

Aufgestellt:
Kaiserslautern den 26.08.2023

Uberarbeitet:

Kaiserslautern den 04.10.2024

Dipl. Ing. H. W. Schlunz
(Stadtplaner)
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