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1. Ausgangslage

Die Gemeinde Hutschenhausen liegt westlich von Kaiserslautern und hat fast 4 000 Einwohner. Sie ist
entstanden aus den frilheren Gemeinden Hitschenhausen, Katzenbach und Spesbach. Die Gemeinde
liegt im Landstuhler Bruch und verfligt Uber eine gute Infrastruktur. Gastehauser, Kindergarten, Grund-
schule, Apotheke und Arzte sowie Restaurants und Einzelhandelsgeschéfte sind am Ort. Ebenfalls be-
finden sich noch viele Handwerksbetriebe innerhalb der Ortslage. Sudlich der Gemeinde flie3t der
Schwarzbach sowie der Heldergraben.

Im Zentrum der Ortsgemeinde befindet sich ein Einzelhandelsgeschaft (Vollsortimenter), das derzeit
eine wichtige Versorgungsfunktion fur den Ortsteil Hitschenhausen hat. Aufgrund der steigenden Be-
volkerungszahl, den gestiegenen Ansprichen bei dem Angebot und der Produktprasentation, ist der
bestehende Betrieb inzwischen zu klein. Auch das Parkraumangebot ist nicht mehr ausreichend, sodass
es immer wieder zu Konflikten im StralRenverkehr durch zugeparkte Stra3en kommt. Auch die Larmbe-
lastung, insbesondere durch den Lieferverkehr, fuhrte in der Vergangenheit immer wieder zu Konflikten
mit der angrenzenden Wohnnutzung. Aus diesem Grund wurde ein neuer Standort gesucht und am
Ortseingang zwischen den Ortsteilen Hutschenhausen und Spesbach gefunden.

Die Gemeinde Hitschenhausen hat bereits am 20.09.2016 einen Aufstellungsbeschluss gefasst, um
die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Umsiedlung zu schaffen.

Die Gemeinde Hiutschenhausen ist tber die L 356 gut an das Uberregionale Verkehrsnetz angebunden.
Ostlich von Spesbach befindet sich die Anschlussstelle Hiitschenhausen der Autobahn A 62, die nach

Norden in Richtung Trier und im Autobahnkreuz Landstuhl an die A 6 fihrt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes hat eine Grof3e von ca. 0,99 ha. Die genaue Abgrenzung
ist beiliegendem Bebauungsplan zu entnehmen.

Lage der Plangebietsflache

Das Plangebiet befindet sich am dstlichen Rand der Ortslage von Hitschenhausen und liegt an der
Hauptstrale am Ortsausgang Richtung Ortsteil Spesbach. Er ist von allen Gemeindeteilen auch fu3lau-
fig erreichbar.

Es umfasst folgende Flurstiicke in der Gemarkung Spesbach:

368/3, 369/2, 370/1, 371/3, 373/2, 366/8, 367/5, 363/50 (L 356, teilweise), 363/51 (L 356, teilweise) und
319/9.

Als AusgleichsmalRnahmen sind folgende externe Flachen Teil des Bebauungsplanes:
Gemarkung Katzenbach: 3569/1 (teilweise), 3562/1 (teilweise).

Die genaue Lage ist dem Bebauungsplan zu entnehmen.
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2. Grundlagen
2.1 Landesentwicklungsprogramm IV (LEP V)

Im LEP |V ist fur die Gemeinde Hiutschenhausen kein besonderes Ziel festgesetzt. Die Gemeinde be-
findet sich insgesamt jedoch in einem Gebiet mit einem landesweit bedeutsamen Bereich fiir den Grund-
wasserschutz. Des Weiteren gelten die allgemeinen Grundsétze zur Siedlungsentwicklung. Die Ge-
meinde wird jedoch keine neuen Wohnbauflachen schaffen. Durch den Bebauungsplan werden lediglich
die Voraussetzungen getroffen, um die Umsiedlung und VergroRRerung eines schon vorhandenen Voll-
sortimenter zu ermdglichen und damit die Grundversorgung in der Gemeinde zu sichern.
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Abbildung 1 Landesentwicklungsprogramm IV

Des Weiteren wird auf die Ziele und Grundsatze unter Kapitel 3.2.3 des LEP IV zum groRflachigen
Einzelhandel verwiesen. Die Sicherung einer wohnortnahen und qualitativen Versorgung der Bevolke-
rung mit 6ffentlichen und privaten Einrichtungen und Dienstleistungen soll durch die zentralen Orte in
den Mittelbereichen und die Aufgabenteilung in den mittelzentralen Verbanden wahrgenommen wer-
den."

Dieser Grundsatz wird erfilllt, da mit dem Bebauungsplan langfristig die Versorgung der Bevdlkerung in
Hutschenhausen gesichert wird.
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Unter Ziel 57 ist zu lesen: "Die Errichtung und Erweiterung von Vorhaben des grof3flachigen Einzelhan-
dels ist nur in zentralen Orten zuldssig (Zentralitdtsgebot) Betriebe mit mehr als 2 000 m2 Verkaufsflache
kommen nur in Mittel- und Oberzentren in Betracht. Ausnahmsweise sind in Gemeinden ohne zentral-
ortliche Funktion mit mehr als 3 000 Einwohnerinnen und Einwohnern grof3flachige Einzelhandelsvor-
haben bis zu insgesamt 1 600 m2 Verkaufsflache zulassig, wenn dies zur Sicherung der Grundversor-
gung der Bevolkerung erforderlich ist."

Gegen dieses Ziel wird ebenfalls nicht verstof3en, da lediglich 1 100 m2 Verkaufsflache im Zentrum von
Hutschenhausen vorgesehen sind und Hitschenhausen fast 4 000 Einwohner hat. Das Einvernehmen
des geplanten grof3flachigen Einzelhandelbetriebes wurde mit der Unteren Landesplanungsbehérde auf
Grundlage eines Einzelhandelskonzeptes hergestellt. Als sonstige Einkaufsmdglichkeiten befinden sich
im Ortsteil Spesbach ein Discounter sowie im Ortszentrum von Hitschenhausen ein kleiner Biomarkt.
Der Discounter in Spesbach ist aber fu3laufig nicht erreichbar und kann aufgrund seiner GréR3e die
Versorgung der Bevolkerung nicht gewahrleisten.

Im Einzelhandelskonzept der Verbandsgemeinde Ramstein-Miesenbach vom 24.06.2016 wurde fir
Hutschenhausen festgestellt, dass die Prioritat beim Erhalt der Nachversorgung liegt. Allerdings ist der
Erhalt wirtschaftlich nur tragfahig, wenn die Markte auf eine zeitgemafRe Grof3e (1 000 m2 bis 1 200 m2)
erweitert werden konnten. Zwei gro3ere Markte sind jedoch gemafld Gutachten weder tragfahig noch
wuirden sie mit dem Ziel 57 des Landesentwicklungsprogramms IV vereinbar sein. Die Planungsabsicht
der Gemeinde ist daher Verlagerung und Erweiterung (bis 1 100 m2 Verkaufsflache) des Marktes im
Ortsteil Hitschenhausen und Erhalt des anderen Marktes im Ortsteil Spesbach mit der Moglichkeit der
Erweiterung auf 800 m2 Verkaufsflache. Der alte Standort des verlagerten Marktes ist bauleitplanerisch
zukinftig Einzelhandel mit innenstadtrelevanten Sortimenten auszuschlie3en.

Der Bebauungsplan schafft Baurecht fir die Umsiedlung eines bestehenden Einzelhandelsbetriebes mit
1 100 m2 Verkaufsflache als Ersatz furr einen bestehenden Einzelhandelsbetrieb. Die Erhéhung der Ver-
kaufsflache inklusive Randsortimenten auf maximal 1 100 m2 dient Gberwiegend der Verbesserung der
Produktprasentation. Eine Beeintrachtigung benachbarter zentraler Orte (Ramstein-Miesenbach) oder
dem Mittelzentrum Kaiserslautern ist somit auch wegen der Lage gemalf Einzelhandelsgutachten nicht
zu befurchten. Der Versorgungsbereich umfasst Hiutschenhausen mit den Ortsteilen Hutschenhausen,
Spesbach und Katzenbach, ein Versorgungsgebiet mit ca. 4 000 Einwohnern (Stand 2015). Auch die
Gemeinde Hauptstuhl wird aufgrund der guten Erreichbarkeit das Angebot in Hitschenhausen am
neuen Standort nutzen.

Sonstige Ziele aus dem LEP 1V sind durch diesen Bebauungsplan nicht betroffen.

2.2 Regionaler Raumordnungsplan Westpfalz IV (aus dem Jahr 2012)

Im aktuellen Regionalen Raumordnungsplan Westpfalz IV sind fir die Gemeinde Hitschenhausen fol-
gende Ziele festgelegt:

Im Regionalen Raumordnungsplan Westpfalz 1V sind fir Hitschenhausen keine besonderen Ziele aus
dem Planwerk zu erkennen, die fir den Bebauungsplan zu beachten waren.
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Abbildung 2 Reglonaler Raumordnungsplan Westpfalz v

Sonstige Ziele, die den Bebauungsplan betreffen, sind dem Regionalen Raumordnungsplan Westpfalz
IV ebenfalls nicht zu entnehmen. Es sind aber die Ziele des LEP IV nachrichtlich zu beachten.

2.3 Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Ramstein-Miesenbach
Im Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Ramstein-Miesenbach aus dem Jahr 2002 ist der
Plangebietsbereich als Mischgebiet ein kleiner Streifen 6stlich als landwirtschaftliche Flache dargestellt.

Damit sich der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt, wird dieser parallel zum Be-
bauungsplanverfahren ebenfalls gedndert und als Sondergebiet dargestellt.
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Abbildung 3 Flachennutzungsplan

achten sind.

2.4

Sonstige Darstellungen des Flachennutzungsplanes sind nicht enthalten, die im Bebauungsplan zu be-

FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete, sonstige Sondergebiete

FFH- und Vogelschutzgebiete sind innerhalb der Ortslage und in der weiteren Umgebung nicht vorhan-

die beachtet werden miissten, sind ebenfalls nicht vorhanden.

den, die durch das Plangebiet beeintrachtigt werden wirden. Sonstige Sondergebiete/Schutzgebiete,
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3. Planungsziele, Planungsgrundséatze
3.1 Planungsanlass

Der Bebauungsplan verfolgt die in § 1 Abs. 5 BauGB formulierten gesetzlichen Zielvorgaben, eine nach-
haltige, staddtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforde-
rungen auch in Verantwortung gegenuiber kinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt und
eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodenordnung gewahrleistet. Sie soll dazu
beitragen, eine menschenwurdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen
und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtent-
wicklung zu férdern sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu
erhalten und zu entwickeln.

Im Wesentlichen wurde die Aufstellung des Bebauungsplanes durch folgende Ausgangspunkte initiiert:

- Erweiterung und Verlagerung eines bestehenden Einzelhandelsbetriebes (Vollsortimenter) zur Si-
cherung der Grundversorgung in der Gemeinde Hutschenhausen

- stadtebauliche Neuordnung des Ortseingangsbereiches durch Erganzungen der Verkehrsanlagen
(FuRgéangerinsel, Links- und Rechtsabbiegerspur) zur funktionalen Aufwertung des Ortseingangsbe-
reiches.

3.2 Stadtebauliches Konzept

Der innerhalb der Ortslage vom Ortsteil Hitschenhausen befindliche zentrale Versorgungsbereich muss
die Verkaufsflache erweitern und mehr Parkraum schaffen, um langfristig bestehen zu bleiben. Dies ist
aufgrund der derzeitigen baulichen Situation nur am Rand der Gemeinde mdglich. Ein geeigneter Stand-
ort wurde am Ortsausgang in Richtung Spesbach gefunden und bietet ideale Voraussetzungen fir die
Umsiedlung. Der Bereich ist direkt von der Landesstral3e aus erreichbar, aber auch fu3laufig von allen
Ortsteilen noch erreichbar. Uber den bestehenden Fahrradweg ist der neue Standort auch fiir Fahrrader
optimal erreichbar. Die Flache bietet ausreichend Méglichkeiten fir die Neuerrichtung und Vergrole-
rung des Marktes als auch fur gentigend Stellplatze.

Die verkehrliche Anbindung wird durch eine ergdnzende Rechts- und Linksabbiegespur erreicht. Eine
FuB3- und Fahrradfahrerquerung wird hier integriert, um die Verkehrssicherheit im Ortseingangsbereich
zu verbessern. Konflikte durch parkende Autos, Verkehrslarm, Larm durch Anlieferverkehr und Be- und
Entladevorgange, wie im Innenbereich, sind hier nicht zu erwarten.

Die Verkaufsflache wird durch diesen Bebauungsplan von derzeit < 800 m2 auf maximal 1 100 m2 erhéht.
Im Einzelhandelskonzept der Verbandsgemeinde Ramstein-Miesenbach vom 24.06.2016 wurden die
Auswirkungen auf die Versorgungssicherheit der Gemeinde und die angrenzende Gemeinde begutach-
tet. Darin wurde die Prioritat in der Sicherung der Nahversorgung festgestellt, die mit der Erweiterung
eines der Méarkte bis 1 100 m2 und des anderen Marktes bis 800 m2 Verkaufsflache verbunden ist. Die
Untere Landesplanungsbehoérde hat dieser Erweiterung bereits zugestimmt. Allerdings ist aufgrund der
damit erreichten GrofRflachigkeit die Festsetzung eines "Sonstiges Sondergebietes” gemall § 11
BauNVO erforderlich. Nur damit kann nachhaltig die Versorgung der Bevélkerung in Hiitschenhausen
sichergestellt werden.
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Bebauungskonzept

Das Gebéaude wird auf der Siidseite der Flache platziert. Davor kommen die 82 Stellplatze, zwei Eltern-
parkplatze und zwei Behindertenstellplatze. Der Markt erhalt ein Satteldach, um sich besser in die Um-
gehung zu integrieren.

Die Zufahrt und die Be- und Entladerampe sowie Leergutsammelstellen sind am dstlichen Rand geplant,
was auch eine Belastung der angrenzenden Wohngebaude reduziert. Eine Eingrinung mit Gehdlzen
verbessert die Einbindung in die Landschaft. Der Haupteingang liegt dem Parkplatz zugewandt, im
westlichen Dirittel.
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Abbildung 4 Lageplan Architekturburo Richard Kramer, St. Ingbert

Verkehrliche ErschlieRung

Insgesamt werden im Plangebiet ca. 86 Stellplatze neu geschaffen, sodass fur den Einzelhandelsbe-
trieb ausreichend Stellplatze zur Verfigung stehen. Die Plangebietsflache wird eine neue Zufahrt von
der Hauptstral3e bzw. Ramsteiner Straf3e (L 386) erhalten. Um die Verkehrssicherheit zu erhéhen und
den Verkehrsfluss durch den Kundenverkehr nicht zu beeintréachtigen, wurde eine Links- und Rechts-
abbiegespur vorgesehen. Diese wird durch eine Querungshilfe fur FuBganger und Radfahrer ergénzt,
um den bestehenden Radweg auf Seiten des Plangebietes in das Ortsnetz zukinftig besser einbinden
zu kdnnen. Die Einfahrt hat eine Breite von 11,0 m und kann von Kunden mit Pkw genauso genutzt
werden, wie die Sattelziige, die den Markt mit Ware beliefern. Das Gebaude ist ca. 47 m lang und 33 m
breit (plus Anlieferung im rickwéartigen Bereich). Das Gebaude liegt aber von der Stral3e aus tiefer,
sodass es sich beziglich der Héhe gut in die Umgebung einfugt.

11
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Die Einsehbarkeit fiir den ein- und ausfahrenden Verkehr in der Hauptstral3e ist in jedem Fall gegeben.
Im Bebauungsplan sind entsprechende Sichtdreiecke eingetragen, die von Bebauung ohne Bewuchs,
die die Sicht einschrénken, freigehalten werden mussen.

3.3 Herleitung und Begrindung der einzelnen Festsetzungen
3.3.1 Art der baulichen Nutzung
Zu l.1:

Im Plangebiet wird ein "Sonstiges Sondergebiet” des grof3flachigen Einzelhandels gemal § 11 BauNVO
festgesetzt. Zuléssig sind demnach Einzelhandelsbetriebe mit den jeweiligen branchentblichen Kern-
und Randsortimenten als Lebensmittelvollsortimentmarkt mit einer maximalen Verkaufsflache von
1100 m2

Damit wird die derzeitige Verkaufsflache des vorhandenen Wasgau-Marktes, der weniger als 800 m2
Verkaufsflache hat, auf 1 100 m2 erweitert. Dies ist notwendig, um die Versorgungssicherheit von
Hutschenhausen langfristig sicherzustellen. Durch die VergrofRerung der Verkaufsflache wird das Wa-
renangebot zukinftig besser prasentiert und grof3ziigigere Verkaufsflachen geschaffen. Dies ist not-
wendig, um eine Kundenbindung herzustellen und somit die langfristige Erhaltung des Einzelhandels-
betriebes in Hitschenhausen zu gewahrleisten. Durch die Erhéhung auf 1 100 m2 Verkaufsflache wird
kein Kaufkraftabzug in den Nachbargemeinden beflrrchtet, der die Versorgungssicherheit gefahrden
kbnnte.

Dem wurde auf Grundlage eines Einzelhandelskonzeptes von der Unteren Landesplanungsbehorde
(Kreisverwaltung Kaiserslautern) bereits zugestimmt.

3.3.2 Malf3 der baulichen Nutzung

Zu l.2:

Als Obergrenze fur das Mal3 der baulichen Nutzung wird fiir die Grundflachenzahl 0,8 festgesetzt. Bei
der Ermittlung der zuldssigen Grundflachenzahl darf die Grundflache der Stellplatze mit ihren Zufahrten
und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO die festgesetzte Grundflachenzahl bis zu einer Grund-

flachenzahl von 0,9 Uberschritten werden.

Damit wird die beabsichtigte Nutzung gewabhrleistet, die erforderlich ist, um die Versorgungssicherheit
in Hatschenhausen zu gewahrleisten.
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3.3.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen, Gebaudestellung

Zu 1.3:

Im Plangebiet wird die offene Bauweise festgesetzt. Die Uiberbaubare Flache befindet sich innerhalb der
Baugrenzen. Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO, wie z. B. Fahnenmasten, Werbeanlagen/-pylone,
Ver- und Entsorgungsanlagen, Einkaufswagenunterstand, Leergutsammelboxen und Stellplatze gemaf

§ 12 BauNVO sind auch auRerhalb der Uberbaubaren Flache zuléssig.

Dies ermdglicht einen flexiblen Umgang mit der Bebauung der Plangebietsflache, die fiir die angedachte
Nutzung auch so erforderlich sind.

3.34 Stellplatzflachen, Ein- und Ausfahrten

Zu 1.4:

Im Plangebiet werden die Stellpléatze innerhalb der umgrenzten Flachen fur Stellplatze festgesetzt. Die
Ein- bzw. Ausfahrten und die Anschliisse an die Verkehrsflachen werden ausschlief3lich in dem gekenn-
zeichneten Bereich festgesetzt. Die Einteilung von StraRenverkehrsflachen/Parkplatzen ist nicht Ge-
genstand der Festsetzungen.

Im Bebauungsplan wird eine Zufahrt festgelegt. Die Zufahrt ist so angeordnet, dass sie eine Einsicht zu
der Hauptstral3e zulassen, um somit die Verkehrssicherheit zu gewahrleisten. Ein- und Abbiegespur,
die geplant werden, erh6hen zuséatzlich die Verkehrssicherheit.

3.35 Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind

Zu |.5:

Innerhalb der festgesetzten Flachen (Sichtdreiecke) ist eine Bebauung oder Bewuchs nur bis zu einer
maximalen Hohe von 0,8 m zulassig. Damit wird gewahrleistet, dass der Verkehr vom Plangebiet zur
L 356 gewahrleistet ist und die erforderliche Sicht fur den vorhandenen Verkehr freigehalten werden
kann.

3.3.6 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

zu ll.:

Die Festsetzungen zu den bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften dienen der Gestaltung des
Gebaudes, um die geplante Bebauung gut in die umgebende Bebauung und in die Ortsmitte zu integ-
rieren. Die Regelung zu Werbeanlagen dient dazu, Werbeeinrichtungen auf ein Minimum zu reduzieren
und eine Stérung der angrenzenden Wohnnutzungen und der angrenzenden Straen zu vermeiden.
Besondere gestalterische Elemente missen nicht festgesetzt werden, da die angrenzende Bebauung
keine besonders ortstypischen Gestaltungsmerkmale aufweist.
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3.3.7 Landespflegerische Festsetzungen

Zu lll.:

Die Festlegungen zu den landespflegerischen Festsetzungen dienen dazu, eine Einigung zur offenen
Landschaft zu erreichen. Weitere Malinahmen (Aufforstungsmaf3nahmen) sind in der Gemarkung Kat-
zenbach vorgesehen. Details sind dem Umweltbericht zu entnehmen.

Die Hinweise zur Regenwasserbewirtschaftung (111.3 der Textlichen Festsetzungen) dienen dazu, das
Oberflachenwasser zu bewirtschaften. Ein entsprechendes Konzept ist mit der SGD Sid abgestimmt.
Es erfolgt eine Ableitung Uber offene Graben zu einer gemeindeeigenen Fléche im Siiden, wo es uber
die belebte Bodenzone versickern kann.
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4. ErschlieBung

Wie bereits teilweise im Kapitel Stéadtebauliches Konzept erlautert, erfolgt die verkehrliche Erschliel3ung
komplett Gber die HauptstralRe (L 356).

Die Zufahrten zum Plangebiet (eine Hauptzufahrt fiir Kunden sowie fiir den Lieferverkehr) sind direkt an
die Hauptstra3e angebunden. Im Bebauungsplan werden Sichtdreiecke festgelegt, um die freie Sicht
zu gewabhrleisten. Die Stellplatze sind allesamt auf dem Grundstlick des Plangebietes untergebracht.
Insgesamt sind ca. 86 Stellplatze vorgesehen. Die sonstige ErschlieBung erfolgt komplett Gber die
Hauptstral3e, in der sich alle notwendigen Ver- und Entsorgungsleitungen befinden. Die Zufahrt erhalt
eine Ein- und Abbiegespur, um die Verkehrssicherheit im Ortseingangsbereich zu erhéhen.

Durch den Einzelhandelsbetrieb werden kaum zusatzliche Kundenfrequenzen ausgelést, da der Einzel-
handelsbetrieb lediglich umgesiedelt und hinsichtlich der Verkaufsflache geringfigig vergroRert wird.
Dies wird voraussichtlich keine wesentlichen Anderungen auf die Kundenfrequenz mit sich filhren, so-
dass auch keine wesentlichen neuen Beeintrachtigungen im Bereich der Hauptstrae und der Orts-
durchfahrt in Hitschenhausen entstehen werden.
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5. Auswirkungen der Planung
5.1 Umweltbelange

Das Plangebiet liegt am Ortseingang vom Ortsteil Hitschenhausen von Spesbach kommend. Es han-
delt sich Gberwiegend um eine Parzelle, die dicht mit Gehélzen bewachsen war. Bei dem 0&stlichen
Randbereich handelt es sich um landwirtschaftliche Flachen. Die Ausgleichsmaf3nahmen sind im Um-
weltbericht detailliert dargestellt.

5.2 Auswirkungen auf die Sozialstruktur

Beeintrachtigungen der Sozialstruktur werden durch die Ansiedlung eines grof3flachigen Einzelhandels-
betriebes nicht erwartet.

5.3 Beeintrachtigungen auf die Versorgung benachbarter Gemeinden

In einem Einzelhandelskonzept der Verbandsgemeinde Ramstein-Miesenbach vom 24.06.2016 der
isoplan, Saarbriicken, wurden die Auswirkungen der Marktvergréf3erung untersucht und keine negati-
ven Auswirkungen prognostiziert. Die Erweiterung eines der beiden Mérkte auf 1 100 m2? und des ande-
ren Marktes auf 800 m2 Verkaufsflache ist jedoch erforderlich, um die wirtschaftliche Tragfahigkeit und
somit die Versorgungssicherheit der Nahversorgung sicherzustellen. Die Gemeinde hat deshalb be-
schlossen, der Verlagerung und VergroéRerung des flr den Ortsteil Hitschenhausen wichtigen Nahver-
sorgers, um diesen langfristig zu erhalten, zuzustimmen. Das Gutachten ist der Begriindung als Anlage
beigefligt. Die Untere Landesplanungsbehorde hat der Erweiterung auf 1 100 m2 Verkaufsflache des-
halb bereits zugestimmt.

54 Larmbeeintrachtigungen

Durch den Parkplatz und die technischen Einrichtungen des Marktes (Lufter etc.) sind Larmbeeintrach-
tigungen auf angrenzende Wohnnutzungen mdoglich. Deshalb wurde eine Schalltechnische Untersu-
chung des Biros Schallschutz.biz, Wittlich, durchgefiihrt. Das Ergebnis (Larmschutzwand, Einschrén-
kung der Betriebszeiten) wurde im Bebauungsplan festgesetzt. Details sind dem Gutachten vom
18.04.2017 zu entnehmen, das dem Umweltbericht beigeflgt ist.

55 Beeintrachtigungen durch Lichtimmissionen
Im Rahmen des Bauantrages sollten durch einen Fachbeitrag eines Sachverstandigen die Lichtimmis-

sionen auf angrenzende Wohnnutzungen nachgewiesen und durch Malinahmen gegebenenfalls mini-
miert werden.
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5.6 Beeintrachtigungen der Landwirtschaft/Forstwirtschaft
Aufgrund der nur geringen Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen sind keine Beeintrachtigun-

gen der Landwirtschaft zu erwarten. Die Rodung der forstlichen Flache wird gemal Rodungserlaubnis
in der Gemarkung Katzenbach durch Aufforstung ausgeglichen.
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6. Planverwirklichung
6.1 Bodenordnung

Ein Umlegungsverfahren ist nicht erforderlich.

6.2 Ver- und Entsorgung

6.2.1 Regenwasserbewirtschaftung

Das Oberflachenwasser wird nach Stden gefiihrt und auf einer gemeindeeigenen Flache bewirtschaf-
tet.

6.2.2 Schmutzwasserentsorgung

Das Schmutzwasser wird tber die bestehende Kanalisation entsorgt.

Das zusatzlich anfallende Schmutzwasser wird der Klaranlage Hitschenhausen zugefuhrt. Diese ver-
fugt Uber ausreichende Kapazitaten. Es wird jedoch kaum mehr Schmutzwasser anfallen als bisher.
6.2.3 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung ist ebenfalls tiber die Hauptstral3e sichergestellt.

6.2.4 Stromversorgung

Die Versorgung mit Elektrizitat ist ebenfalls gesichert.

6.2.5 Gasversorgung

Eine Versorgung mit Gas ist ebenfalls méglich.

6.3 Vollzugsprozess

Das geplante Bauvorhaben soll bereits 2017 umgesetzt werden. Ein Investor ist zwischenzeitlich bereit,
die erforderlichen Investitionen zu tatigen.
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6.4 Kosten und Finanzierung der Malinahme

Die Erschliel3ung des Plangebietes ist gesichert. Es entstehen die tblichen ErschlieBungskosten an die
bestehenden Ver- und Entsorgungsleitungen sowie die Anbindung an die L 356.

Flachenbilanz

Fur das Plangebiet gelten folgende Flachengréfen in ha:

Flache in m2
Bruttobauflache 9 906
Sondergebiet mit Parkplatzen und tUberbaubarer Flache 7012
Verkehrsflache 2894

19

D:\Texte\2016077\Erlaeut\20170829_ERL_001_JO_BG_Junil7.Docx



Bebauungsplan "Sondergebiet Lebensmittel-Vollsortimenter HauptstraZe", ﬁ-. -~
Gemeinde Hutschenhausen, OT Hutschenhausen I r
Begrundung -

7. Zusammenfassung

Die Gemeinde Hutschenhausen méchte am Ortsrand die Umsiedlung einen vorhandenen Vollsortimen-
termarktes ermaéglichen.

Der derzeitige Einzelhandelsbetrieb befindet sich in engen Raumlichkeiten und hat nur wenig Méglich-
keiten, seine Produkte entsprechend den heutigen Standards zu préasentieren, da Erweiterungsmag-
lichkeiten innerhalb des Gebaudes nicht mdglich sind. Auch fehlen Parkplatze und es kommt zu Kon-
flikten mit parkenden Autos und Larmbelastung.

Die Gemeinde unterstitzt dieses Vorhaben, um langfristig den fur den Ortsteil Hitschenhausen wichti-
gen Nahversorgers in Hitschenhausen halten zu kénnen und somit die Versorgungssicherheit der Be-
volkerung langfristig sicherzustellen. Durch den Bebauungsplan wird es zukinftig méglich sein, inner-
halb des Plangebietes eine Verkaufsflache von bis zu 1 100 m2 zu errichten, sodass gentigend Spiel-
raum besteht, die derzeitigen Verkaufsflachen zu modernisieren und grof3zlgiger zu gestalten. Durch
die Erhohung der Verkaufsflachen auf 1 100 m2 sind keine negativen Auswirkungen der angrenzenden
Gemeinden gemal vorliegendem Einzelhandelskonzept nicht zu befiirchten, sodass die Versorgungs-
sicherheit der Gemeinde auch nach Erhéhung der Verkaufsflachenzahl in Hitschenhausen und den
angrenzenden Nachbargemeinden gesichert ist.

Durch diesen Neubau werden jedoch nicht wesentlich mehr Kunden den Einzelhandelsbetrieb besu-
chen, sodass keine Beeintrachtigung durch zusatzlichen neuen Verkehr innerhalb der Ortslage entste-

hen wird. Das Ortszentrum wird nach Umzug entlastet.

Die ErschlieBung ist gesichert, die verkehrliche Anbindung mit dem LBM Kaiserslautern abgestimmt.
Der Flachennutzungsplan wird parallel zum Bebauungsplanverfahren geandert.

Im Umweltbericht sind die Beeintrachtigungen der Umwelt detailliert dargestellt. Es liegen erforderliche
Gutachten bei.
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Aufgestellt:
igr AG
Luitpoldstral3e 60a
67806 Rockenhausen
Rockenhausen, im Juni 2017
Dipl.-Ing. H. Jopp
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Anhang 1 Einzelhandelskonzept der Verbandsgemeinde Ramstein-Miesenbach vom
24.06.2016 (isoplan, Saarbricken)

Anhang 1 - Seite 1
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