Textliche Festsetzungen VERFAHRENSVERMERKE
R I H . I H H ts | z I | - I | I | I | | zum Bebauungsplan ,Am Buchenweg“ und ,Mittelgewann®, Anderung Il zur Erwei- 1. Der Aufstellungsbeschluss fir den im vereinfachten Verfahren zu andernden Bebauungsplan wurde am
O S G E M E | N D E U S C E N U S E N O | S I . I L U N A U N = weiterung |, in der Ortsgemeinde Hitschenhausen, Ortsteil Hiitschenhausen 25.04.2006 vom Ortsgemeinderat Hiitschenhausen gefasst (§ 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB i. V. m.§ 13
y | .. BauGB).
. D i d 01.02.2007 (blich bekannt ht
BEBAUUNGSPLAN: "AM BUCHENWEG" UND "MITTELGEWANN" B G TG L L

1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB) 3. Die Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung des Planentwurfes gemaR § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte
am 01.02.2007
as M — 1 = 1 0 0 0 Das Baugebiet ,Am Buchenweg" und ,Mittelgewann“, Anderung |l der Erweiterung |, umschlieRt ein Algemeines
AN D E R U N G I | Z U R E RWE | T E R U N G I , — . Wohngebiet im Sinne des § 4 BauNVO sowie ein Dorfgebiet im Sinne des § 5 BauNVO. GemaR § 1 Abs. 6 4. Die 6ffentiiche Auslegung des Planentwurfes gemaR § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte vom 09.02.2007 bis _
BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 4 Abs. 3 und § 5 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zul&ssigen einschlielich 12.03.2007. ‘

Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind.
5. Die Behérden und Stellen, die Trager 6ffentlicher Belange sind, wurden mit Schreiben vom 29.01.2007
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) an der Aufstellung des Bebauungsplanes beteiligt (§ 4 Abs. 2 BauGB) und gleichzeitig Uber die ¢ffent-
liche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB benachrichtigt.

Auf Grund des § 16 Abs. 2 BauNVO in Verbindung mit § 17 Abs. 1 BauNVO darf die Grundflachenzahl (GRZ)

oo (=] 0 3 2 07425 T | e VA= ~ 18 hochstens 0,40 und die Geschossflachenzahl (GFZ) maximal 0,80 betragen. Auf die Geschossflachen sind auch 6. Wahrend der éffentlichen Auslegung wurden keine Bedenken und Anregungen vorgetragen.
o3 iea 6 V A 1 01433 die Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen, die bauordnungsrechtlich keine Vollgeschosse sind,
e e 01793 é T ' | 1443 14 einschlielich der zugehdrigen Treppenréume und Umfassungswénde mit anzurechnen (§ 20 Abs. 3 BauNVO). 7. Dieser Plan wurde geman § 10 Abs. 1 BauGB vom Ortsgemeinderat Hitschenhausen als Satzung be-
el i 01792 4 / ‘ 01433 33 Die Zahl der Vollgeschosse wird als zulassige Héchstgrenze auf maximal 2 Vollgeschosse im Sinne des § 20 schlossen am 27.03.2007.
3 [T 01433 12 Abs. 1 BauNVO begrenzt. Der ErdgeschossfuRboden darf jedoch — gemessen in der Gebdudemitte — maximal
11 01435 0,80 m Uber dem Niveau der &ffentlichen Verkehrsflache (B trgersteig) liegen. Hutschenhausen, den 27.03.2007
01908 - 01435 25
- 27 3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Ve
; hoar \— m 01793 01425 | 01425 0143 | | o . o
= i [ 7 8 | i Fur das Baugebiet gilt die offene Bauweise gemafR § 22 BauNVO, wobei nur Einzel- oder Doppelhauser zuléssig
' ‘ ' sind. %f
01907 0424}. Q ' i 4. Stellung der Baukdrper, Uberbaubare Grundstiicksflachen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) (Hans~Jgachim Becker)
01907 —6 : m Beigedrdneter
5 ; 01793 Die Firstrichtungen dirfen wahlweise giebel- oder traufstdndig zur Strafle bzw. der seitlichen Grundstlcksgrenze
01905 5 hin ausgefihrt werden. Gemall § 23 Abs. 2 BauNVO werden die Uberbaubaren Grundsticksfiachen 8. Ausfertigungsvermerk:
4247 071794 entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen durch Baugrenzen bestimmt Landesrechtliche Vorschriften
7 F ‘edhofS"-Taﬁ’e ! ' bleiben hiervon unberahrt Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt
n .
01894 04255 _ ; @ 5. Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) Hitschenhausen, den 09.04.2008
247 01436
g > ‘ 8 Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, Garagen und Uberdachte Stellplatze (z. B. Carports) dirfen auf den . i V.
/ 01424 01424 Grundsticksflachen zwischen vorderer Baugrenze und der Stralenbegrenzungslinie nicht errichtet werden. '
_ 01796 01795 3 0 Stellplatze fur PKW's sind jedoch zuléssig. Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO sind von dieser Regelung : | ., i
04257 04257 01905 p 5 2 ausgenommen und dirfen auch auf diesen Flachen errichtet werden. : “""':“;
04292 7 2 2 | } / &/ o
250 04293 A BPL 04291 N I m 01424 6. Garg_gen | Ste"pla‘tze (§ 21a BauNVO] o (Hans ach”-n Beckei')
BPL . C%, 01423 9 ;] Beigetrdneter
% ‘,_‘3_‘., 01;96 = Fur jede Grundstlckseinheit sind mindestens zwei Stellplatze nachzuweisen, wobei Garagen auf die
‘% 4 9_3: 01765 _Stellplat_zpﬂicht angerechnet werden. Werden mehr als eine Wohneinheit je Grundstickseinheit errichtet, ist far 9. Der im vereinfachten Verfahren gesnderte Bebauungsplan wurde ortsiiblich bekannt gemacht
04295 o 01796 St jede weitere Wohnung ein zusatzlicher Stellplatz auf dem Grundstlick notwendig. am 17.04.2008 (§ 10 Abs. 3 BauGRB).
_ 04294 > ¥ ® S )
@ BPL BPL | W 01905 Wird ein Baugrundstlick geteilt, gilt der Stellplatznachweis fir jede Grundstlickshalfte separat. Bei Garagen istim 10. Mit dem Tag der Bekanntmachung tritt dieser Bebauungsplan in Kraft.
04296 BPL | 04281 04257 ‘ 1 01422 o14z2 01418 Zufahrtsbereich zur 6ffentiichen Verkehrsflache hin ein Stauraum von mindestens 5,00 m Tiefe erforderlich. Der
W00 ‘ 04281 3 1 3 3 Stauraum wird auf die Stellplatzpflicht angerechnet. Hitschenhausen, den 17.04.2008
\ 2
01420
< (& e 04280 o\ e Nachrichtliche Hinweise PV
(%) T 01420 ;
\N BN\ BPL S | @ ofgzo Das Niederschlagswasser ist vorrangig auf den Grundsticken zu versickern. Der Einbau von Zisternen zur
04287 Lﬁsf 04258 ﬂi;@ Niederschlagswasserbewirts chaftung wird empfohlen.
04287 16 04253 >
04287 —0?237 13 04287 3 a8 I |01420 ) Bei der Ausflihrung von Erdarbeiten sind die ausfihrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, dem Landesamt
; i BPL \ o427\ 75 P | 01418 far Denkmalpfiege in Speyer den Beginn der Arbeiten rechtzeitig anzuzeigen. Die bauausfihrenden Firmen sind Beigeofdneter
o oas PL PL 14 7 [ a 4 eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutz- und Pflegegesetzes hinzuweisen. Jeder zutage
‘ﬂ‘ 9—%8—? —10 GFZ 2 01417B\Umeﬂ5ﬂ kommende archéologische Fund ist dem Amt unverzlglich zu melden. Die Fundstelle ist soweit als méglich - B Ki-d gana
PL ] 04277 WA I I 04259 { unverandert zu lassen und die Gegenstande sind sorgfaltig gegen Verlust zu sichern. Die Bauherren haften 11. Die Anderung des Bebauungsplanes wurde der Kreisverwaltung Kaiserslautern am oot HOEH, BUN
‘ PL , ‘ =7 BPL 0,80 gegenlber dem Landesamt fur Denkmalpflege fir die Einhaltung der obigen Forderungen. Die Bauherren sind mitgeteilt.
e pr—— 01444 verpflichtet, dem Landesamt fir Denkmalpflege jeden zutage kommende Fund zu melden.
04271 04275 | =20°-48° |
%271 1 04273 04274 Bescs 0,40 ”,86 °4§6° I1=18°-30° 0140601‘;15 : Sollten archéologische Objekte angetroffen werden, so ist der archéologischen Denkmalpflege fir
o _ 04260 1 \E Rettungsgrabungen ein angemessener Zeitraum einzurdumen.
A 04270 6439 l 04276 o | = 20°-48° 2 0 01406\ 10 e [ —— Bal der Pl B fh nd d Holgenden Nut , ben'd
Q. Il = 180_%&?60 BPL sk ei der Planung, Bauausfihrung u er nachfolgenden zung sind die Vorgaben der DIN 18915 zu beachten.
(0% 04269 o
U}A‘; — 04251 BPL e o 3 mofsw 01805 07403 | | 01416 3 Bei allen Eingriffen in den Baugrund sind die Vorschriften der DIN 4020 zu beachten.
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BPL g el 0727 4 2 01;‘? L;o* 01399 | 7T o BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
- 04256 \ | | 01506 H——= . (§ 9 Abs. 4 BauGB und § 88 LBauQ)
04267 | 04267 01414
2 1 04263 | 4
04264 e odos 01357 4 Dachgestaltung
BPL 04266 " 01811 . 01397 2 01388 )
BPL —4 01898 —3 Die Dacher der Haupt- und Nebengebaude sind nur als Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdacher zulassig. Hiervon
BPL 5 i Pt = 01400 abweichende Dachformen sind nicht zugelassen. Fur untergeordnete Bauteile sind auch Flachdachausbildungen
01898 ¢ o 01398 m [h]] bis zu einer Grundflache von maximal 30 m? zulassig.
01898 4 | 01384 01396
S Nebengebaude und Garagen dlrfen mit Flachdéachern ausgebildet werden.
@ 01808 > o NF || L ‘
2 - : Tl Turmahnliche Dachausbildungen fur Anbauten und Erker sind nur zuléssig, wenn der Firstpunkt mindestens 1,00
% ‘ m e 0181 m ftiefer unter der Firstlinie des Hauptdaches liegt.
muBYS i =L 8 |
01886 (o 01899 \ 91898 01900 _ s Akl 01302 | Je nach Anzahl der Geschossigkeit muss sich die Dachneigung den Vorgaben in der Nutzungsschablone
m 5 . 1 —5 | entsprechen, d. h., bei 1-geschossrgen Baukdrpem mindestens 20° bis maximal 48° bei 2- -geschossigen
— ~¥7 | | I > | ; : 0 831 01390 Kindergarten | Baukérpern mindestens 18° bis maximal 30° Neigung.
01852 . — |
a 1§31 o 0181 7 .
01852 \ 10 j , a\3 m : Bei Doppelhausanlagen dirfen die Dé&cher beider Hauseinheiten in ihrer Neigung und im Material der
i | / ’/ c% 01820 01392 000570905: Dacheindeckung (Farbton) nicht voneinander abweichen.
01902 . e @, 01817 01821 7 / _ ‘ ‘ @\T 11
' 01902 6 os . 7\ ® 2 e = f Dachaufbauten sind in ihrer Gréf3e mindestens auf 30 % der Dachflachenseite zu beschrénken. Dachiberstande
1 07849 | 006 1013154 a1 ts'f.fa
7 1502 J o % - 013909006273 a : { werden bei der Flachenermittiung nicht berticksichtigt.
01902 a | 01390 6 '-
LY ||\ 5= 01902 .. 01828 o129 y 0057 Einfriedungen ( § 86 Abs. 1 Nr. 3 LBauO
= \gh 1 01825 01816 |
- 01902 . 4 5 7 01315 ’ ie N o . .
m 01902 3 01902 : 1 00060 006 Grundstuckseinfriedungen entiang der Stralenbegrenzungslinie durfen nur mit Natur- oder Klinkermauerwerk,
01848 ‘ 12 9 01315 6 / 4\ schmiedeeiserne Konstruktionen sowie mit Holzzdunen (senkrechte Holzelemente) bis zu einer Héhe von 1,50 m
o 3 ‘ 01829 ‘ ‘ ‘ ‘ 01821 29 525 0005 (gemessen Uber der 6ffentlichen Verkehrsflache) ausgefihrt werden.
01901 01831 1 01825 01822 > 00060 0 5
3 | | 01837 01833 6 ‘ 6 01822 34 11 ‘ S Zufahrtsbereiche sind generell von jeder Einfriedung (auch Toranlagen) freizuhalten. Zuriickliegende
| | ‘ & 1 T | 182 s ‘ | = Einfriedungen hinter der Stauraumtiefe von 5,00 m sind in der genannten Art zul&ssig.
01841 ] ‘ ‘ . i | ® \osszd 7 7315 2 ' - » . ) N . ,
r LA — | : 01837 o NF g s S ' Entlang der seitichen und rickwartigen Grundstlcksgrenze sind Einfriedungen nur bis 1,80 m Hohe erlaubt. Die
[ , F 2 5 01825 21816 28 , g
~ = T sz \ | 01836 : 7 51624 5 —3 Materialwahl ist freigestellt.
- Z 21g% / ¢ 01824 10 2064
58 3 . [ ‘ \ 3 01837 Qf—?—s 01836 z_’ 01231 e 123715—9“ —7 % Gestaltung der nicht iiberbaubaren Grundstiicksfléchen
£ 01838 4 2 . 01827 19 )
01842 01838 2 rse” 01833 oaad 0183 0182§0—°7— . "——”’13'3’5 Die nicht Uberbaubaren Flachen der Baugrundstiicke sind — soweit diese Flachen nicht flr eine andere zul&ssige
5 ‘ 3 00159 00081 17 3 013515T 2 01315 &2 Nutzung benétigt werden — zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen. Jedem Bauantrag ist ein
L:,40,;;1'3‘,1,;; 01837 22 2 g 3 Flachengestaltungsplan beiz ufuigen.
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318454 7 1315 4 00081 - = Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |, Seite 2414),
— 00169% 44 3 NF NF zuletzt geéndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 21. Dezember 2006 (BGBI. |, Seite 3316)
1 38\ 3% , ‘ 00160 NF L Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
T z | - A 5 | | Januar 1980 (BGBI. |, S. 132), zuletzt geéndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 22, April 1993 (BGBI. |, S. 466)
[\ [
) p—_—— ¢ / oeeze 1 - Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (PlanzV) vom 18.
00171} | | 00165 e -~ Dezember 1990 (BGBI. 1991 I, S. 58)
porrt | : | o l
@ % -~ | Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 25. Marz 2002
00081 - ‘ — (BGBI. |, S. 1193), zuletzt geandert durch Art. 40 des Gesetzes vom 21.06.2005 (BGBI. |, S. 1818)
' 4
' Gemeindeordnung (GemQ) Rheinland-Pfalz in der Fassung vom 31.01.1994 (GVBI. 1994, S. 153), zuletzt
3 00;59 geéndert durch Gesetz vom 02.03.2006 (GVBI. 2006, S. 57)
00169
NF ¢ m oook Landesbauordnung fur Rheinland-Pfalz (LBauQ) in der Fassung vom 24.11.1998 (GVBI. 1898, S. 365), zuletzt
00169 ///\ Betriebsgelénde 9 00070 00066 7 geandert durch Gesetz vom 28.09.2005 (GVBI. 2005, S. 387)
s 00163
‘ | K ‘ € 00082 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) Rheinland-Pfalz vom 28.09.2005 (GVBI. 2005, S. 387)
- 5
- ‘ Landesstraengesetz (LStrG) Rheinland-Pfalz in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.08.1877 (GVBI. S.
¢ | . e R e E lh 273), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.12.2004 (GVBI. 2004, S. 548)
\ I I .e LR \
\ "| | \ 1 i Wassergesetz fir das Land Rheinland-Pfalz (LWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.01.2004 (GVBI.
00174 1 | L \ 2004, S. 54), zuletzt geandert durch Gesetz vom 05.04.2005 (GVBI. 2005, S. 98)
\ ;Ill L y CE T Lh)
-e - II \ .e
\ e e L @ L \ ot Landesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmaler (Denkmalschutz- und Pflegegesetz — DSchPfIG)
] ¢ w=imas N __ ) 00083 . S | ) . e vom 23. Marz 1978 (GVBL. 1978, S. 159), zuletzt geandert durch Gesetz vom 28.09.2005 (GVBI. 2005, S. 387)
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) Beqriindung (§ 9 Abs. 8 BauGB) ORTSGEMEINDE HUTSCHENHAUSEN
ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG ( § 9 ABS.1.1 BauGB SONSTIGE FESTSETZUNGEN UND DARSTELLUNGEN . ; s
(3 ) zum Bebauungsplan ,Am Buchenweg® und ,Mittelgewann®, Anderung I der ORTSTEIL HUTSCHENHAUSEN
WA ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§ 4 BauNvOQ) Egmzlteru ngl,i rr; c;:er Ortsge:lrrr;czl T;eBHUt(_s-‘, ;henhausen, Ortsteil Hiitschenhausen
r i - 1 - Anderungsverfahren gema auGB -
MD DORFGEBIET (§ 5 BauNVO) GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES B E BA U U N G S P LA N -
L — ‘ BEBAUUNGSPLANES (§ 9 ABS.7 BauGB) Allgemeines / Anderungsgriinde -
I (Z;‘?GLBDEE\\:S)LLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE Der Ursprungsbebauungsplan, genehmigt mit Datum vom 15. Oktober 1982, weist in seinen textlichen
au Festsetzungen noch Regelungen auf, die den Anforderungen heutiger Wohnbedurfnisse und
0000 ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG Gestaltungsslements nicht mehr entsprechen. A M B U C H E N WE 77
= (§1ABS.4, § 16 ABS. 5 BauGB)
GRZ GRUNDFLACHENZAHL (§ 19 BauNVvO) Um dem Zeitgeist der modernen Architektur nichtim Wege zu stehen, hat der Ortsgemeinderat beschlossen, den ,,
Bebauungsplan im vereinfachten Anderungsverfahren nach § 13 BauGB in seinen texilichen Festsetzungen
GFZ GESCHOSSFLACHENZAHL (§ 20 BauNVO dahingehend zu andern, dass auch moderne architekionische Gestaltungselemente realisiert werden kénnen. U N D
BESTEHENDE HAUPT- U EBE
é DI NGEBAUDE Davon betroffen sind Vereinfachungen im Nachweis der Vollgeschossigkeit, die Aufhebung von Regelungen im
DACHNEIGUNG Bereich der AuRenanlagengestaltung sowie die Zuléssigkeit von Flachdachbereichen an den Hauptgeb&uden von ,,
R untergeordneter Bedeutung sowie die generelle Zulassigkeit von Flachdachern an den Nebengeb&uden. Diese M I E EWA N N
-48 | GESCHOSS s Anderungen beinhalten im wesentlichen gestalterische Merkmale, d. h., Nutzungsart, Baufenster sowie die Mafe ,, I I L
2188 o der baulichen Nutzung werden unverdndert beibehalten, so dass die Grundzige des genehmigten
o . VOR g X s f
18°-30 Il GESCHOSSE FLU::FUPCESSEN?"\RA;[;E;STUCKSGRENZEN il Bebauungsplanes fir eine ortstypische Bebauung weiterhin bestehen bleiben. "
2156 /1 A
Dies rechffertigt die Verfahrensschritte nach § 13 BauGB um den Anderungsplan im vereinfachten Verfahren zu ANDE RU NG " ZU R E RWE |TERU NG I
betreiben.
Ea et VORGESCHLAGENE GRUNDSTUCKSGRENZE Auch sind im genehmigten Bebauungsplan verfahrensrechtiche Mangel vorhanden, die eine Neufassung zur
BAUWEISE, BAUGRENZEN (§ 9 ABS.1 NR.5 UND ABS.6 BauGB) e aoaes ol UBERSICHTSLAGEPLAN
0) OFFENE BAUWEISE B RECHTER WINKEL ki ! 2 :
Verzicht auf eine Umweltpriifung
T —— BAUGRENZEN 235 . . Bestiinde fiir den betroffenen Ortslagenbereich kein genehmigter Bebauungsplan, kénnte die Bebauung auch
HOHENLINIEN MIT HOHENANGABE nach § 34 BauGB beurteilt werden, denn zwischenzeitlich hat sich die Ortslage von Hitschenhausen soweit
[ [ | ausgedehnt, dass die betroffenen Grundstiicke dem Innenbereich der bebauten Ortslage zugeordnet werden
STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGE kénnen. Unabhéangig davon werden durch die beibehaltenen Regelungen fir die Baufenster und die MaRe der
baulichen Nutzung nach BauNVO die Umweltbelange nicht weiter beeintrachtigt, d. h., es bestehen fur Tiere,
FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und Klima keine zusatzlichen Belastungen, so dass unter Hinweis auf § 13 Abs. 3
BauGB, in Verbindung mit§ 2 Abs. 4 BauGB keine Umweltprifung durchzufthren ist.
e s el e e e Den Fachbehérden wird im Rahmen des Anhérverfahrens mitgeteilt, dass im Genehmigungsverfahren auf eine
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 ABS.1 NR.1 UND ABS.6 BSUGB) GRUNDFLACHENZAHL GESCHOSSFLACHENZAHL vimweltprihing verzichtet wird
BAUWEISE DACHNEIGUNG
OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE e
',. '&W 'a-.'. ww.ﬂ-“-
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= ﬂutsch Hhause %
ot r'u;,k 3,
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN 2
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT
(§ 9 ABS.1 NR.20, 25 UND ABS.6 BauGB)
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| BAUABTEILUNG DER VERBANDSGEMEINDE RAMSTEIN-MIESENBACH
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