ORTSGEMEINDE HUTSCHENHAUSEN, ORTSTEIL HUTSCHENHAUSEN

BEBAUUNGSPLAN: "AM TRIFTWEG" ANDERUNG VI
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PLANZEICHEN / FESTSETZUNGEN

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 8 ABS.1.1 BauGB)
WA ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§ 4 BauNVO)
MD DORFGEBIET (§ 5 BauNVvO)
I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (§ 18 BauNVO)
GRZ GRUNDFLACHENZAHL (§ 19 BauNVvO)
GFZ GESCHOSSFLACHENZAHL (§ 20 BauNVO)
= 20°- 48° E
|~ 2038 DACHNEIGUNG

BAUWEISE, BAUGRENZEN (§ 9 ABS.1 NR.5 UND ABS.6 BauGB)
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STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGE

e

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 ABS.1 NR.1 UND ABS.6 BauGB)

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG:
VERKEHRSBERUHIGTER AUSBAU

FUSSWEG

WIRTSCHAFTSWEG

PARKPLATZ

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
(§ 9 ABS.1 NR.13 UND ABS.6 BauGB)

OBERIRDISCH

UNTERIRDISCH

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN

STRASSENVERKEHRSFLACHE

ZWECKBESTIMMUNG: SPIELPLATZ

(§ 9 ABS.1 NR.20,25 UND ABS.6 BauGB)

o
©

PFLANZGEBOT FUR EINZELBAUME

GRUNFLACHEN (§ 9 ABS.1NR.15 UND ABS.6 BauGB)

ZWECKBESTIMMUNG: VERKEHRSGRUNFLACHE

PFLANZGEBOT FUR BAUMGRUPPIERUNGEN

SONSTIGE FESTSETZUNGEN UND DARSTELLUNGEN

™ ™= = GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES
BEBAUUNGSPLANES (§ 9 ABS.7 BauGB)

e

LTTTTTT  MTGEH-,FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN
(§ 9 ABS.1 Nr.21 UND ABS.6 BauGB)
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ABGRENZUNG DER BAUABSCHNITTE

900 @@ /BGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

(§ 9 ABS.4 BauGB, § 16 ABS.5 BauNVO)

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT

BESTEHENDE HAUPT- UND NEBENGEBAUDE

2156/ 1 8 2155

VORHANDENE GRUNDSTUCKSGRENZEN MIT
FLURSTUCKSNUMMER

VORGESCHLAGENE GRUNDSTUCKSGRENZE

SICHTDREIECK

FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG¢ ANZAHL DER VOLLGESCHOSSE

GRUNDFLACHENZAHL GESCHOSSFLACHENZAHL

BAUWEISE DACHNEIGUNG

Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan ,,Am Triftweq*, Anderung VI, in der Ortsgemeinde Hiitschen-
hausen, Ortsteil Hitschenhausen

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet geman § 4 BauNVO

Nach § 4 Abs. 3 BauNVO kénnen ausnahmsweise

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fiir Verwaltungen sowie fir sportliche Zwecke,

- Gartenbaubetriebe,

- Stalle fir Kleintierhaltung als Zubehdr zu Kleinsiedlungen und landwirtschaftlichen Nebenerwerbstellen
zugelassen werden.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 20 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse (§ 18 BauNVO und § 2 Abs. 4 LBauO) entsprechend den Eintragungen im Plan als
Hochstgrenze. Im Bereich der eingeschossigen Bauweise sind maximal zwei Wohnungen je Geb&ude zul&ssig.
Im Bereich der zweigeschossigen Bauweise sind maximal drei Wohnungen je Gebaude zulassig.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 Abs. 1 und 2 BauNVO)
Offene Bauweise mit Einzelhausregelung

4. Uberbauung des Schutzstreifens der Pfalzwerke AG

Ein Teilbereich der Bauflachen wird durch Schutzstreifen der Freileitung der Pfalzwerke AG eingeschrénkt. Eine
Uberbauung dieser festgesetzten Schutzstreifen ist in Abstimmung mit der Pfalzwerke AG mdglich. Es wird daher
festgesetzt, dass ,Bauliche Anlagen in den Schutzbereichen der Pfalzwerke AG, Ludwigshafen, einvernehmlich
mit der Pfalzwerke AG und der Gemeinde Uberbaut werden kénnen. Die Baugrenzen in diesen Bereichen kénnen
unter Anwendung des § 31 BauGB neu geregelt werden.”

5. Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Die im Plan eingetragenen Hauptfirstrichtungen sind firr die Hauptbaukérper zwingend.

6. Stellplitze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO, Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) diirfen auch
auBerhalb der liberbaubaren Grundsticksflachen errichtet werden.

Fir jede Wohneinheit ist mindestens ein Stellplatz oder eine Garage nachzuweisen. Bei Garagen muss der
Stauraum mindestens 5 m betragen und darf zur &ffentlichen Verkehrsflache hin nicht eingefriedet sein. Der
Stauraum ist ab der StraBenbegrenzungslinie zu messen. Fir jede Wohnung ist ein weiterer Besucherparkplatz
nachzuweisen. In dem Bereich zwischen der Stra3enbegrenzungslinie und der vorderen Baugrenze sind keine
baulichen Anlagen zulassig. Pkw-Stellplatze kénnen in diesem Bereich zugelassen werden.

Fir jede Wohneinheit ist mindestens ein Stellplatz oder eine Garage innerhalb der Uberbaubaren Grundsticks-
flache nachzuweisen. Bei Garagen muss der Stauraum mindestens 5,00 m betragen und darf zur 6ffentlichen
Verkehrsflache hin nicht eingefriedet sein. Der Stauraum ist ab der StraRenbegrenzungslinie zu messen.
AuBerdem ist je Wohnung ein weiterer Besucherplatz nachzuweisen.

Fir Garagen und Nebengebaude sind gegentiber den getroffenen Festsetzungen Ausnahmen und Befreiungen
nach § 31 BauGB im Einvernehmen mit der Ortsgemeinde mdglich.

7. Pflanzgebot (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB i. V. m. § 178 BauGB)

Das Anpflanzen von Baumen und Strauchern hat entsprechend den Eintragungen im Plan zu erfolgen.
Einheimische Laubgehdlze wie zum Beispiel:

- Hainbuche (Carpinus Betulus)

- Hasel (Corylus Avellana)

- Winterlinde (Tilia Parvifolia)

- Feldahorn (Acer Campestre)

- Spitzahorn (Acer Platanoides)

- Amerikanische Roteiche (Quercus Rubra)

sind bevorzugt zu verwenden.

8. Hohenstellung der Gebéude (§ 9 Abs. 2 BauGB

Die Oberkante des ErdgeschossfuBbodens darf maximal 0,80 m tber dem Niveau der &ffentlichen Verkehrs-
flache im Bereich des Hauseingangs liegen.

Bei starker Hanglage (oder StraBeneinschnitten) kann im Einvernehmen mit der Ortsgemeinde von der
Hoéhenstellung abgewichen werden.

2. Dachneiqung

Die Dachneigung wird auf 30° bis 45° festgesetzt. Sie wird als Mindest- und Hochstwert festgesetzt. Die
Dachneigung der beiden Anwesen HohlistraBe 16 und 18 werden wie folgt festgesetzt: bei 1-geschossiger
Bauweise auf 20 — 48°, bei 2-geschossiger Bauweise auf 18 — 38°.

Fir die Nebengebaude gelten die Regelungen der LBauO.

3. Dachaufbauten
Als Dachaufbauten sind Gauben in einer GréBenordnung von 25 % der Dachflache zuléssig.

4. Kniestécke
Kniestécke sind bis zu 0,50 m Héhe, gemessen von OK letzte Decke bis OK Sattelschwelle zulassig.

5. Dacheindeckung
Alle gebrauchlichen Eindeckungsmaterialien sind zul&ssig.

6. AuBenwandflachen

Auffallend unruhige Putzstrukturmuster sind unzuldssig. Unverputzte Mauerwerkswande (auBBer Sichtmauerwerk)
sind nicht gestattet. Ein weiBBer oder heller Anstrich oder die Verkleidung mit Faserzementschindeln oder Holz ist
erlaubt.

7. Einfriedungen

Entlang der StraBe sind Einfriedungen bis zur H6he von 1,00 m zuldssig. Ausgenommen hiervon sind
Maschendrahtzaune. Auf der seitlichen und rickwartigen Grundstlicksgrenze sind Einfriedungen bis zu einer
Héhe von 1,50 m zulassig.

8. Bodenbelag

Die verkehrsberuhigten Zonen, die Gehwege und die Gemeinschaftsstellplatze sind in Betonverbundsteinpflaster
auszufuhren. Die befestigten Flachen, die mit 6ffentlichen Flachen in Verbindung stehen, sind mit dem gleichen
Material zu belegen. Hierbei wird eine farbliche Nuancierung gewlnscht.

Befestigte Flachen auf privaten Grundstiicken sollten méglichst mit wasserdurchldssigen Materialien bzw. in
wasserdurchlassiger Verlegung (weitfugiges Pflaster, Rasenpflaster u. d.) ausgefiihrt werden.

9. Sichtdreiecke

Die Sichtdreiecke (Einmindung der GemeindestraBe in die L 356) sind von jeglicher Bebauung sowie Sicht-
behinderung (Bewuchs, Einfriedung) tGber 0,80 m, gemessen Uber der jeweiligen Fahrbahnoberkante,
freizuhalten.

Nachrichtlich libernommen:
Die Sichtflachen sind von jeglicher Bebauung sowie von sichtbehinderndem Bewuchs, Einfriedungen usw. Uber
0,80 m — gemessen Uber der Fahrbahnoberkante L 356 — freizuhalten.

Baugesuche, die den Schutzstreifen der 20-kV-Leitung beriihren, sind der Pfalzwerke AG, Betriebsabteilung
Homburg, zur Stellungnahme zuzuleiten.

Die geplante Baumbepflanzung im Planungsbereich liegt teilweise auf der Trasse von Versorgungsleitungen der
SWK Stadtwerke Kaiserslautern Versorgungs-AG. Diese dirfen nicht fiir private Hausanschlussleitungen
Uberbaut bzw. mit Baumen bepflanzt werden. Bei Baumpflanzung in Leitungsnéahe ist ein Sicherheitsabstand von
2,50 m zwischen Baumachse und AuBenkante Leitung einzuhalten.

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (u. a. DIN 4020,
DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu bertcksichtigen.

Beschadigungen der vorhandenen Telekommunikationslinien sind zu vermeiden. Aus betrieblichen Grinden (z.
B. im Falle von Stérungen) muss der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit mdglich
sein. Insbesondere missen Abdeckungen von Abzweigkasten und Kabelschachten sowie oberirdische Gehause
soweit frei gehalten werden, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden
kénnen.

Bei allen Erdarbeiten sind sowohl vom Bautréger als auch vom Unternehmer die Bestimmungen des
Denkmalschutz- und -pflegegesetzes zu beachten. Der Generaldirektion Kulturelles Erbe in Speyer ist der
Baubeginn mitzuteilen. Fundstiicke und Fundstellen sind zu sichern und der Generaldirektion unverziglich zu
melden. Die Fundstelle ist soweit als mdglich unverandert zu lassen. Sofern archéologische Objekte angetroffen
werden, ist der Generaldirektion ein angemessener Zeitraum flr Rettungsgrabungen einzurdumen. Bisher nicht
bekannte ,Kleindenkmaler” (wie Grenzsteine) dlrfen von Ilhrem Standort nicht verédndert werden.

Zum Schutz von etwaigen Radonstrahlungen werden orientierende Radonmessungen empfohlen. Informationen
zum Thema Radonschutz von Neubauten und Radonsanierungen kénnen dem ,Radon-Handbuch” des Bundes-
amts fur Strahlenschutz entnommen werden.
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BEGRUNDUNG gemaB § 9 Abs. 8 BauGB

zum Bebauungsplan ..Am Triftweq“, Anderung VI, in der Ortsgemeinde Hiitschenhau-
sen, Ortsteil Hitschenhausen

Allgemeines / Planinhalt

Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches des am 24.07.1998 in Kraft getretenen Bebauungsplanes
~Am Triftweg".

Die Anderung VI zum Bebauungsplan "Am Triftweg" beinhaltet lediglich eine Anderung innerhalb der Textlichen
Festsetzungen und betrifft die erweiterte Platzierung der Garagen und Carports, die nach der neuen Festsetzung
auch auBerhalb der seitlichen und hinteren Baugrenze der Grundstiicke zulassig sind.

Aufgrund der Regelungen nach der LBauO, wonach Garagen bis 50 m?2 Grundflache genehmigungsfrei sind,
wurden in der Vergangenheit verschiedentlich Garagen bereits auBerhalb der Baugrenzen errichtet, die mit der
neuen Regelung nun auch legitimiert werden.

Der Bereich zwischen StraBenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze muss jedoch weiterhin von jeglicher
Bebauung freigehalten werden.

Der Stauraum vor den Garagen muss unverandert mindestens 5,00 m betragen. Carports diirfen zur Einfahrt hin
keine Absperrung erhalten.

Die Gbrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes werden unverandert beibehalten.

Aufgrund der geringfiigigen Anderungen wird das Bebauungsplanverfahren nach § 13a durchgefiihrt.

Umweltschutz

Belange des Umweltschutzes werden durch die Ande;_rungen nicht tangiert und finden dadurch keine Anwendung.
Auch eine Betrachtung der Schutzgiter ist durch die Anderungen nicht erforderlich.

Kosten
Der Ortsgemeinde Hiltschenhausen entstehen durch diese Anderungsplanung keine Kosten.
Aufgestellt:

Ramstein-Miesenbach, 3. Aug. 2015
- Bauabteilung der Verbandsgemeinde -

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss
Der Aufstellungsbeschluss geméan § 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB flir den Bebauungsplan der Innenentwicklung
(§ 13 a BauGB) wurde vom Ortsgemeinderat Hitschenhausen am 19.05.2015 gefasst.

2. Auslegungsbeschluss
Der Beschluss Uber die 6ffentliche Auslegung des Planentwurfes geman § 3 Abs. 2 BauGBi. V. m. § 13
BauGB erfolgte am 19.05.2015.

3. Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungs- und Auslegungsbeschlusses
Die Veroffentlichung des Aufstellungsbeschlusses gemaf § 2 Abs. 1 BauGB und die ortslbliche Bekannt-
machung der &ffentlichen Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 13 a BauGB und § 13 BauGB
erfolgte am 06.08.2015.

4. Offentliche Auslegung des Planentwurfes
Die 6ffentliche Auslegung des Planentwurfes geman § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte vom 14.08.2015 bis ein-
schlieBlich 15.09.2015.

5. Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
Die Behoérden und Stellen, die Trager &ffentlicher Belange sind, wurden mit Schreiben vom 05.08.2015
am Aufstellungsverfahren beteiligt (§ 4 Abs. 2 BauGB) und gleichzeitig tGber die 6ffentliche Auslegung
geman § 3 Abs. 2 BauGB benachrichtigt. Die Frist fiir die Abgabe der Stellungnahmen endete am
15.09.2015.

7. Behandlung der Stellungnahmen
Die Prifung der wahrend der 6ffentlichen Auslegung vorgetragenen Bedenken und Anregungen geman
§ 3 Abs. 2 BauGB erfolgte am 24.11.2015.

8. Satzungsbeschluss
Dieser Plan wurde gemaf § 10 Abs. 1 BauGB vom Ortsgemeinderat Hiitschenhausen am 24.11.2015 als
Satzung beschlossen.

Hitschenhausen, den 26.11.2015

(Ralf LeBmeister)
Ortsbiirgermeister

7. Ausfertigungsvermerk
Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung, bauplanungsrechtlichen Festsetzungen, bauord-
nungsrechtlichen Festsetzungen und Begriindung wird hiermit ausgefertigt.

Hiltschenhausen, den 19.02.2016

(Ralf LeBmeister)
Ortsbiirgermeister

8. Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses
Der im vereinfachten Verfahren aufgestellte Bebauungsplan wurde ortsiiblich bekannt gemacht am
25.02.2016 (§ 10 Abs. 3 BauGB).

9. Mit dem Tag der Bekanntmachung tritt dieser Bebauungsplan in Kraft.

Hiltschenhausen, den 25.02.2016

(Ralf LeBmeister)
Ortsbiirgermeister

10. Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde der Kreisverwaltung Kaiserslautern am
......................... mitgeteilt.
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