Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan ,Brennerei“, Anderung I, in der Ortsgemeinde Hiitschenhausen,
Ortsteil Hutschenhausen

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Das Baugebiet umschlie3t ein Mischgebiet im Sinne des § 6 BauNVO. Gemal § 1
Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 6 Abs. 2, Ziffer 7 und 8 sowie die
nach Abs. 3 ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes sind.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Aufgrund des § 16 Abs. 2 BauNVO in Verbindung mit § 17 Abs. 1 BauNVO darf die
Grundflachenzahl (GRZ) hdéchstens 0,30 und die Geschossflachenzahl (GFZ)
maximal 0,60 betragen. Gemall § 16 Abs. 2 bis 4 BauNVO wird die maximal
zulassige Hohe der Baukodrper durch die Festsetzung der Traufhdhen (max. 5,00 m)
und der maximal zulassigen Firsthohe (10,00 m) begrenzt. Als Bezugskante gilt die
Schnittflache zwischen der AuBRenwand und der Oberkante der Dachhaut,
Ruckversatze die mehr als die Halfte der Gebaudelange ausmachen, unterliegen
ebenfalls der Hohenbegrenzung. Die Bezugskante fur die Firsthdhe bildet die
lotrechte HOhe zwischen dem naturlichen Gelandeniveau und der Oberkante
Firsthaube / Firstziegel.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Fur das Neubaugebiet gilt die offene Bauweise gemal § 22 BauNVO. Zulassig sind
Einzel- und Doppelhduser. Die Differenzierung der Nutzungsbereiche ist in der
zeichnerischen Festsetzung genau festgelegt.

4. Stellung der Baukorper, uberbaubare Grundstiicksflachen,
GrundstiucksgroBRen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Fristrichtungen dirfen wahlweise giebel- oder traufstandig zur Stralle bzw. der
seitlichen Grundstucksgrenze hin ausgefuhrt werden.

Gemall § 23 Abs. 1 BauNVO werden die uberbaubaren Grundsticksflachen
entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen durch Baugrenzen bestimmt.
Landesrechtliche Vorschriften bleiben hiervon unberuhrt.

Die MindestgroRe der Baugrundstucke muss 300 m? betragen. Der Geltungsbereich
darf max. 9 Bauplatze umfassen.



5. Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und Garagen / Carports durfen zwischen
der Stralenbegrenzungslinie und der vorderen Baugrenze nicht errichtet werden.
Stellplatze fur PKW's sind auch aulerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen
zulassig.

6. Garagen, Stellplatze ( § 21 a BauNVO)

Fir jede Wohneinheit sind mindestens zwei Stellplatze nachzuweisen, wobei
Garagen auf die Stellplatzpflicht angerechnet werden.

Bei Garagen ist im Zufahrtsbereich zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin ein Stauraum
von mindestens 5,00 m Tiefe erforderlich. Der Stauraum darf auf die Stellplatzpflicht
nicht angerechnet werden.

7. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Samtliche  ErschlieBungsstraRen innerhalb des  Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes sind als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
festgesetzt und werden verkehrsberuhigt ausgebaut.

8. MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

8.1 Festsetzungen zur Minderung des Eingriffes in den Wasserhaushalt

Zur Minderung der Oberflachenversiegelung und Oberflachenwasserableitung

durfen Zufahrten zu Garagen und Stellplatzen nur auf Fahrspurbreite geschlossen
befestigt werden. Die Rand- und Zwischenflachen sind wahlweise mit Rasenpflaster,
Rasengittersteinen oder Schotterrasen zu befestigen.

9. Nachrichtliche Hinweise

Das Niederschlagswasser ist vorrangig auf den Grundsticken zu versickern (z. B.
Versickerungsmulden) bzw. in Zisternen mit mind. 5 m*® Fassungsvermdgen zu
sammeln und einer sinnvollen Nutzung zuzufiihren. Ein Uberlauf in gedrosselter
Form ist der 6ffentlichen Abwasseranlage zuzuleiten.

Hinweis:

Im Rahmen der Entwasserungsplanung wird durch ein Fachblro das
Entwasserungskonzept noch genau definiert und die erforderliche Genehmigung /
Erlaubnis nach dem Landeswassergesetz eingeholt.

Die bauausfuhrenden Firmen haben die Bestimmungen des Denkmalschutz- und
Pflegegesetzes zu beachten. Jeder zutagekommende Fund ist dem Landesamt fur
Denkmalpflege in Speyer unverzuglich zu melden. Die Fundstelle ist soweit als
moglich unverandert zu lassen. Fundgegenstande sind gegen Verlust zu sichern. Bei



der Vergabe der Mutterbodenarbeiten haben die bauausfihrenden Firmen den
Beginn der Arbeiten dem Amt rechtzeitig mitzuteilen.

Bei Eingriffen in den Baugrund sind die Anforderungen der DIN 4020 zu beachten.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB und § 88 LBauO)

Dachgestaltung (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Die Dacher der Haupt- und Nebengebduden sind nur als Sattel- und
Krippelwalmdacher zulassig. Hiervon abweichende Dachformen sind nicht
zugelassen.

Flr die Dacher der Nebengebaude gilt dies nur soweit, wie im Rahmen der
Landesbauordnung eine Dachausbildung zulassig ist, d. h. bei Grenzstellung der
Nebengebaude sind auch flachere Dachneigungen erlaubt. Flachdacher sind nur bei
offenen Carports (mindestens eine Langs- und Schmalseite mussen offen sein)
zulassig.

Die Dachneigungen der Gebaude sind generell beidseitig gleich geneigt
(symmetrisch) auszufihren und haben mindestens 35° bzw. hochstens 45° zu
betragen. Bei Doppelhausanlagen durfen die Dacher beider Hauseinheiten in ihrer
Neigung und im Material der Dacheindeckung (-Farbton) nicht voneinander
abweichen.

Dachaufbauten sind in ihrer GroRe mindestens auf 30 % der Dachflachenseiten zu
beschranken. Zwerchhauser und vergleichbare Dachaufbauten, die die Trauflinie
unterbrechen, werden auf die GréRenbeschrankung mit angerechnet.

Bei der Dacheindeckung sind aus ortsgestalterischen Grinden nur Ziegel und
Dachsteine in rotlichen und braunen Farbtonen erlaubt. Bei Dachaufbauten ist die
Materialwahl freigestellt.

Einfriedungen (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Grundstlckseinfriedungen entlang der Strallenbegrenzungslinie durfen nur mit
Natur- oder Klinkermauerwerk sowie mit Holzzaunen (senkrechte Holzelemente) bis
zu einer Hohe von 1,00 m (gemessen uber der Offentlichen Verkehrsflache)
ausgefihrt werden.

Zufahrtsbereiche sind generell von jeder Einfriedung (auch Toranlagen) freizuhalten.
Zuruckliegende Einfriedungen — hinter der Stauraumtiefe von 5,00 m — sind in der
genannten Art zulassig. Entlang der seitlichen und riickwartigen Grundsticksgrenzen
sind Einfriedungen nur bis 1,50 m Hohe erlaubt.

Die Materialwahl ist freigestellt.



Gestaltung der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen

Die nicht Uberbauten Flachen der Baugrundstliicke sind — soweit diese Flachen
nicht fur eine andere zulassige Nutzung bendtigt werden — zu begrinen und
dauerhaft zu wunterhalten und 2zu pflegen. Jedem Bauantrag ist ein
Freiflachengestaltungsplan beizufugen. Auf jedem Baugrundstuck ist mindestens 1
Baum 1. oder 2. Ordnung anzupflanzen und zu pflegen.

RECHTSGRUNDLAGEN:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004(BGBI. | Seite 2414), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom
05.09.2006 (BGBI. | Seite 2098)

Verordnung uUber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geandert durch
Art. 3 Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Verordnung Uuber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —
BnatSchG) vom 25. Marz 2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt geandert durch Art. 40
Gesetz vom 21.06.2005 (BGBI. | S. 1818) Gemeindeordnung (GemQ) Rheinland-
Pfalz in der Fassung vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 02.03.2006 (GVBI. 2006 S. 57)

Landesbauordnung fur Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24.11.1998
(GVBI. S. 365), zuletzt geandert durch Gesetz vom 28.09.2005 (GVBI. 2005 S. 387)

Landesnaturschutzgesetz (LNatschG) Rheinland-Pfalz vom 28.09.2005 GVBI. 2005
S. 387)

Landesstrallengesetz (LStrG) Rheinland-Pfalz in der Fassung der Bekanntmachung
vom 01.07.1977 (GVBI. S. 273), zuletzt geandert durch Gesetz vom 28.09.2005
(GVBI. 2005 S. 387)

Wassergesetz fur das Land Rheinland-Pfalz (LWG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22.01.2004 (GVBI. S. 53), geandert am 05.04.2005 (GVBI. S.
98)

Landesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmaler (Denkmalschutz- und
Pflegegesetz — DSchPfIG) vom 23. Marz 1978 (GVBI. 1978, S. 159), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 28.09.2005 (GVBI. 2005, S. 387)



VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Ortsgemeinderat von Hutschenhausen hat am ...............................
beschlossen, dass der Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren nach § 13

BauGB geandert wird.

2. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ..............cceeeeeeeeeeens gefasst (§ 2 Abs. 1
Satz 1 BauGB).

3. Der Beschluss, diesen Bebauungsplan aufzustellen, wurde am
................................ ortsublich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB).

4. Die Behorden und Stellen, die Trager offentlicher Belange sind, wurden mit
Schreibenvom ...........cnn. an der Aufstellung dieses
Bebauungsplanes beteiligt (§ 4 Abs. 2 BauGB).

5. Die Beteiligung der Burger an dieser Bebauungsplanung wurde am
................................ in Form einer offentlichen Bekanntmachung durchgefihrt.

Die Burgerbeteiligung gemal § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom

6. Die Beschlussfassung Uber die eingegangenen Bedenken und Anregungen

erfolgte am .............ccoo .

7. Der Satzungsbeschluss gemal § 10 BauGB erfolgte am ...,

(Ortsburgermeister)

8. Die Anderung des Bebauungsplanes wurde der Kreisverwaltung am

................................ mitgeteilt.



9. Ausfertigungsvermerk:

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Hutschenhausen, den ......c.ooooveiviiveeeennnenn.

(Ortsburgermeister)

10. Der im vereinfachten Verfahren geanderte Bebauungsplan wurde ortsublich
bekannt gemachtam ......................o .

11. Mit dem Tag der Bekanntmachung tritt dieser Bebauungsplan in Kraft.

Hutschenhausen, den .........oooveiviiieeiiennann.

(Ortsburgermeister)



BEGRUNDUNG (§ 9 Abs. 8 BauGB)

zum vorhabensbezogenen Bebauungsplan
,Brennerei, Anderung I“, im Ortsteil Hiutschenhausen,
in der Ortsgemeinde Hutschenhausen,

Die Bebauungsplananderung beinhaltet lediglich die Verschiebung einer Baugrenze
an einem Grundstuck nordlich der ErschlieBungsstrale.

Der Abstand der vorderen Baugrenze von ursprunglich 5,00 m wurde auf 3,00 m
reduziert, um bei dem unglnstigen Grundstickszuschnitt eine adaquate bauliche
Nutzung zu erreichen.

Nachdem mit der Verschiebung auch nur ein untergeordneter Baukorper (Vorbau)
ermdglicht wird, ergeben sich keine Nachteile, die den Gesamteindruck der
stadtebaulichen Losung storen wurden.

Der Ortsgemeinderat der Ortsgemeinde Hutschenhausen hat daher in seiner Sitzung
am 14. Marz 2006 der Baugrenzenverschiebung zugestimmt.

Umweltbelange werden durch die Anderung ebenfalls nicht beriihrt, so dass das
Bebauungsplanverfahren wegen der Geringflgigkeit nach § 13 BauGB, d. h. im
vereinfachten Verfahren betrieben werden kann.

Aufgestellt:
Ramstein-Miesenbach, den 23.05.2006
- Bauabteilung der Verbandsgemeinde -

(Hans Torner)



