BEGRUNDUNG (gemiR § 9 Abs. 8 BauGB)

Zum Bebauungsplan ,,Krdmel* der Ortsgemeinde Hiitschenhausen, Gemarkung Spesbach
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Allgemeines / Erfordernis / Anlass

Der Ful3ballclub FC Germania Hiitschenhausen ist insolvent und nicht mehr in der Lage,
zwei Rasenpldtze auf Dauer zu unterhalten.

Der Verein verdullert daher den an der Wiesenstralle gelegenen Rasenplatz an die
Ortsgemeinde Hitschenhausen, die im Gegenzug die finanziellen Lasten des Vereins
Ubernimmt und die Platzflache einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung zufihrt,
um diese Flache in die Ortslage von Hutschenhausen mit einzubinden bzw. im Rahmen
eines Bebauungsplanverfahrens die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine
bauliche Wohn- und Mischnutzung zu schaffen.

Das Geldnde ist (iber die WiesenstralRe bereits erschlossen und auf der Nord-, West- und
Stidseite durch vorhandene Bebauung schon gré3tenteils in die Ortslage eingebunden.
Nordlich der Platzflache liegt das Sportheim des FC Germania, das weiterhin im Eigentum
des Vereins bleibt und auf der Ostseite an den verbleibenden Sportplatz seine Anbindung
beibehdlt.

Die umgebende bauliche Nutzung entlang der Wiesenstralle besteht grolitenteils aus
einer Wohnhausbebauung, ausgenommen eine Gaststatte ( Zum Griine Rasen ).

Die nérdlich angrenzende Bebauung ist Gber die Hauptstralle erschlossen und umfasst
eine Tankstelle mit Reparaturwerkstatt und daneben offengelassene Lagereinrichtungen
mit Wohnhausbebauung einer ehemaligen Verputzerfirma, die schon seit einigen Jahren
ihren Betrieb eingestellt hat.

Zur offenen Tallage hin grenzt ein bestehender Wirtschaftsweg das Areal des
Sportplatzgeldndes zum Naturraum ,,Westpfalzer Moorniederung* hin ab, wobei der
Wirtschaftsweg bereits die Grenze zum Landschaftsschutzgebiet bildet.

Unter Wahrung der Vorgaben des § 1 Abs. 3 BauGB, wonach es Aufgabe der Gemeinden
ist, Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stadtebauliche Entwicklung
erforderlich ist, findet nun eine Umnutzung und Neuordnung des Sportplatzgelandes im
Rahmen eines Bebauungsplanverfahrens statt.
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Plangebiet/Lage
Im Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Ramstein-Miesembach ist der

Geltungsbereich als ,,Flache fiir Sportanlagen‘ ausgewiesen. Die umgebende Ortslage ist
als Mischbaufldche im Sinne der Baunutzungsverordnung ausgewiesen.

Neben der Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Kramel* ist im Parallelverfahren gem.

§ 8 (3) BauGB die punktuelle Anderung des Flachennutzungsplanes mit durchzufiihren.
Einen entsprechenden FNP-Anderungsantrag hat die Ortsgemeinde Hiitschenhausen
bereits an die VG Ramstein-Miesenbach gerichtet.

Im Rahmen einer ,,bauplanungsrechtlichen Bewertung‘ einer méglichen Bebauung des
Sportplatzgelandes hat die Untere Landesplanungsbehdrde bei der Kreisverwaltung
Kaiserslautern der Gemeinde mitgeteilt, dass bei einer baulichen Nutzung des
Sportplatzgeldndes neben einer schalltechnischen Bewertung - wegen des verbleibenden
Spotplatzbetriebes auf der Ostseite - auch ein Fldchenausgleich zu erfolgen hat.

Unter Beachtung des Ziels 31 des LEP 1V, soll daher eine in der Raum+Monitor-Datenbank
dargestellte AulRenpotentialfldche auf dem Gemarkungsgebiet Spesbach, kiinftig
aufgelassen werden, dementsprechend ist auch die geplante Wohnbaufldche im FNP
parallel dazu zu korrigieren. Diese Empfehlung wird von der Ortsgemeinde im Zuge des
Verfahrens umgesetzt.



Die vom Geltungsbereich Erfasste Fldche weist eine GréRe von rd. 8.500 m? auf und wird
durch einen 2,50 m hohen Erdwall zum verbleibenden Sportplatz hin schallschiitzend
abgegrenzt.

Planungsziele

Mit der geplanten Wohnbebauung tragt die Ortsgemeinde der Nachfrage nach
Wohnbaugrundstiicken Rechnung. Aufgrund der,,Schalltechnischen Untersuchung*
durch das Biiro ISU, ist zur Abschirmung des Larms, der sich aus dem Betrieb des
verbleibenden Sportplatzes ergibt, ein Larmschutzwall zwischen neuer Bebauung und
Sportplatzgeldnde erforderlich, um die zuldssigen Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV
- Sportanlagenldarmschutz VO, einhalten zu kénnen.

Untersucht wurden verschiedene Szenarien - bei unterschiedlich hohen
Larmschutzwallen, von 2,50 m bis 4,50 m Hbhe, jeweils bezogen auf das Erd- und
Obergeschoss der geplanten Bebauung.

Um das Orts- und Landschaftsbild nicht zu sehr zu beeintrachtigen, hat sich die
Ortsgemeinde fiir den 2,50 m hohen Larmschutzwall entschieden, der lediglich im
Obergeschol eine geringfiigige Uberschreitung der zuldssigen Werte auf eine Tiefe von
ca. 15 m, zwischen 56 und 58 dB fiir eine Wohnbaunutzung aufweist.

Demzufolge weist der Bebauungsplan fiir diesen Bereich eine Mischgebietsflache im
Sinne des § 6 der BauNVO auf. Innerhalb dieses Gebietscharakters sind die ermittelten
Larmwerte jedoch zulassig.

Um weitere Ldrmquellen zu vermeiden, wurden zudem die ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen der §§ 4 und 6 BauNVO ausgeschlossen und innerhalb des Mischgebietes auch
die Nutzungen nach Abs. 2 Ziffern 6, 7 und8.

Auf die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung durch das Biiro ISU aus Bitburg vom
1. Febr. 2016 wird besonders verwiesen und ist im Anhang als Bestandteil der Begriindung
beigefiigt.

EG - Beurteilungspegel tags a.R. - mit LSWall, Héhe 2,5 m OG - Beurteilungspegel tags a.R. - mit LSWall, Héhe 2,5 m
Berechnung: Spiel (so mi,50 Z, 90 Min) -18 BImSchV <4h, >30Min./EG/mit LSW_H2,5m Berechnung: Spiel (so mi,50 Z, 90 Min) -18 BImSchV <4h, >30Min./OG/mit LSW_H2,5m

Ergebnis-Nr.: 11 Ergebnis-Nr.: 111
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Weiterhin schrankt der Bebauungsplan die bauliche Nutzung in der H6henentwicklung
durch seine Festsetzungen ein, d. h., bei einer zuldssigen Traufthéhe von 4,50 m und einer
maximal zuldssigen Firsthéhe von 9,50 m erlauben diese H6heneinschrankungen keinen
Dachraumausbau, der tiber der Bezugshohe der schalltechnischen Untersuchung von 5,20
m Uber dem Geldnde liegt. Diese Héhenregelungen unterstreichen den umgebenden
Wohngebietscharakter und helfen dabei, Nutzungskonflikte zu minimieren.



Schalltechnisch unbedenklich ware eine reine Wohnbebauung nur bei einer
Larmschutzwallhéhe von 4,50 m. Dies wadre jedoch eine sehr massive Auspragung, die
seitens der Ortsgemeinde abgelehnt wird.

Das MalR der baulichen Nutzung wird Geltungsbereich im Wesentlichen durch die
Grundflachenzahl bestimmt und auf GRZ 0,35 und die Geschof¥flachenzahl GFZ o,5
begrenzt.

Durch diese Festsetzung gemadll § 17 BauNVO soll eine aufgelockerte Bebauung im
Ubergangsbereich der Ortsrandlage gesichert werden.

Zuldssig sind zudem nur Einzel- und Doppelhausbebauungen. Diese Festsetzung
entspricht dem stadtebaulichen Ziel, eine orts- und gebietstypische stadtebauliche
Struktur zu entwickeln, die auch in der direkten raumlichen Nachbarschaft vorzufinden
ist.

Die festgesetzten Baugrenzen ermdglichen eine flexible stadtebauliche Struktur. Zu den
angrenzenden Verkehrs- und MalRnahmenflachen wird somit eine ausreichend raumliche
Distanz gewahrt.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Kramel wird der Siedlungszusammenhang
von Hitschenhausen stadtebaulich sinnvoll arrondiert. Mit der Entwicklung dieser
erganzenden Bebauung kdénnen die vorhandenen Infrastruktureinrichtungen des
Ortsteiles, insbesondere Kindergarten und Grundschule, gesichert werden. Somit erfolgt
eine Ortsteilentwicklung und -sicherung im Sinne des § 1 (6) Nr. 4 BauGB.

Erschlossen werden die neuen Baugrundstiicke Gber eine Stichstrale mit Wendehammer-
ausbildung, die an die Wiesenstralie angebunden ist.

Zur Reduzierung von versiegelten Flachen werden die Verkehrsflachen auf ein Minimum
an Ausbaubreite mit kleinem Wendehammer festgesetzt.

Der spatere Ausbau soll den Charakter einer reinen Wohnstraf3e aufweisen.

Das Niederschlagwasser ist auf den privaten Grundstiicken zu versickern.

Hinsichtlich der Wasserdurchldssigkeit von Oberflachen wird gemaR den textlichen
Festsetzungen geregelt, dass, fir Stellplatze, Zufahrten etc. wasserdurchldssige Beldge
zu verwenden sind. Mit dieser Festsetzung soll die Funktion des Bodens zur Bildung von
Grundwasser im versiegelten Bereich weitestmdglich erhalten bleiben, soweit es die
Bodenverhaltnisse mit hochliegendem Grundwasserstand erlauben.

Die Abwadsser werden an den Offentlichen Schmutzwasserkanal abgeleitet. Die
Anbindung ist im Bereich Wiesenstrale vorgesehen. Das vorhandene
Telekommunikationsnetz der Telekom ist in allen Stral3enziigen vorhanden und kann in
den Geltungsbereich problemlos eingebunden werden.

Die Versorgung mit Gas, Wasser und Strom wird Uber die Stadtwerke Ramstein-
Miesenbach bzw. andere, ortsbekannte Versorgungstrager sichergestellt. Diese
Anschlisse sind auch ohne grolRere Netzerweiterungen realisierbar, so dass die
Erschlieung und Versorgung insgesamt gewahrleistet ist.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Die Ortsgemeinde hat im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens das Biiro Lf-Plan aus
Rodenbach mit der Ausarbeitung eines Umweltberichtes mit integriertem Fachbeitrag
Naturschutz beauftragt.

Die Untersuchungsergebnisse mit den daraus resultierenden Ausgleichsmafinahmen sind



in den Plan- und Textteil des Bebauungsplanes aufgenommen.
Neben Minimierungs-, Vermeidungs-, Schutz- und Ausgleichsmanahmen auf den
privaten und Offentlichen Flachen innerhalb des Plangebietes, sind weitere
AusgleichsmafRnahmen auch auferhalb (Teil B) festgesetzt, um die naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelungen insgesamt auszugleichen.
Innerhalb des Plangebietes umfassen die Kompensationsmalinahem
e das gartnerische Anlegen der nicht (iberbaubaren Grundstiicksflaichen samt
Vorgaben der Gehdlze,
e das Entwickeln von wichtigen Lebensraumen fiir Insekten durch die Etablierung
von bliitenreichen Krdautersdaumen am Larmschutzwall,
e die Verwendung von naturnahen Materialien fiir Einfriedungen und beim Anlegen
von Stitzmauern,
e der Schutz des Kastanienbaumes im Norden des Gebietes durch geeignete
MafRnahmen gemal DIN 18 920,
und auflerhalb des Plangebietes
e st die Etablierung eines Biotopkomplexes aus extensiv genutztem Griinland und
einer Feuchtmulde auf der Parzelle 2346/3 nordéstlich von Hiitschenhausen
vorgesehen.
Als Vermeidungsmalinahme wird die Rodung der zu fdllenden Kastanie auf die
Wintermonate beschrankt, d. h., aulerhalb der Fortpflanzungs- und Aufzuchtmonate der
Vogel, wobei der Verlust des Baumes durch umfangreiche AnpflanzungsmafRnahmen
innerhalb des Gebietsbereiches kompensiert wird.
Der genaue Umfang aller MalRnahmen ist dem separat beigefiigten
Planungsbeitrag/Umweltbericht zu entnehmen und ist Bestandteil des Bebauungsplanes.

Belastungen

Altablagerungen sind im Altlastenkataster nicht erfasst und auch nicht zu erwarten.

Der Bereich liegt auch auflerhalb der Larmschutzzone des Flugplatzes Ramstein. Da die
Ortslagen von Hiitschenhausen in der Flugschneise des Flugplatzes Ramstein liegen, ist
trotzdem mit Fluglarm zu rechnen.

Kosten

Der Kostenanteil der Ortsgemeinde liegt gemaR den Vorgaben des BauGB bei 10% der
ErschlieBungskosten. Die verbleibenden 90% werden auf die Grundstiickseigentiimer
umgelegt bzw. da die Ortgemeinde die Fldache insgesamt im Eigentum hat, auf den
Grundstiickspreis mit aufgeschlagen.

Realisierung

Mit der Rechtskraft des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird die Umsetzung
unmittelbar angegangen, so dass nach den Vorstellungen der Ortsgemeinde mit der
Fertigstellung der ErschlieBung Anfang 2017 zu rechnen ist.



Aufgestellt:

Ramstein-Miesenbach, im Aug. 2016
Erganzt: August 2017

- Bauabteilung der Verbandsgemeinde -



