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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§§ 9 und 2 Abs. 8 BBauG
i. V. mit der BauliVO)

1.1 Art und MaBR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1.1 BBauG)
a) Dorfgebiet gemdB § 5 BauNVO

Die Nutzungen nach Abs. 2 Nr. 7 bis 10 sind unzuldssig
(§ 1 BauNVO Abs. 7.2).

b) Filir das MaB der baulichen Nutzung gelten die Werte des
§ 17 BauNvoO.

Die Zahl der Vollgeschosse wird auf 2 Vollgeschosse als
Hochstgrenze festgesetzt. Die Zahl der Wohnungen je Ge-
bdude wird ebenfalls auf maximal 2 Wohnungen begrenzt.

1.2 Bauweise, Uberbaubare Grundstlicksfldchen und Stellung der
baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1.2 BBauG)

a) Offene Bauweise gemdB § 22 Abs. 2 BauNVO mit seitlichem
Grenzabstand (Bauwich).

b) Auf den nicht idberbaubaren Grundstlicksfl&dchen, die an
die Offentliche Verkehrsfldche grenzen, sind Garagen
und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BaulVO nicht zuge-
lassen.

c) Die im Bebauungsplan festgesetzte Stellung der baulichen
Anlagen (Firstrichtung) gilt nicht filir Caragen und Ne-
benanlagen im Sinne des § 14 BauNVO.

1.3 Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1.4 BBauG)

Es sind soviele Stellpldtze herzustellen, wie auf Grund
der LBauO und anderer Vorschriften filir die Nutzung von
Grundstiicken erforderlich sind oder dort Kraftfahrzeuge
gehalten werden; je Wohnung jedoch mindestens 2 Stell-
platze.

Auf die erforderlichen Stellplédtze kdnnen Garagen ange-
rechnet werden.

Vor den Garagen ist ein Stauraum von mindestens 5,0 m
herzustellen und zur Sffentlichen Verkehrsfldche hin
offen zu halten.

1.4 Hohenstellung der Gebdude (§ 9 Abs. 2 BBauG)

Die Oberkante des ErdageschoBfuBbodens darf maximal 1,0 m
liber dem Niveau der &ffentlichen Verkehrsfldche - gemessen
im Bereich des Hauseinganges - liegen.

2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE GLSTALTUNGSVORSCHRIFTEN (§ 9 Abs.

-

4 BBauG und § 123 LBauO)

2.1 Dachform

Die geplanten Hauptgebdude sind als Sattel- 'Jalm- o. gegen-
einander gestellte und versetzte Pultdédcher auszufihren.

Die Dachneigungen sind beidseitig gleich geneigt auszu-
flihren.

2.2 Dachneigung

Die im Bebauungsplan festgesetzten Dachneigungen gelten
nicht flir Garagen und Nebenanlagen gemdf § 14 BauNVO.

.3 Dachaufbauten

Dachaufbauten (Gauben) sind auf maximal 20 % der Dachfl&che
zu beschrédnken. Als Ansatz gilt die durchdrungene Haupt-

dachfl&che.
e . MAX. 20%

Sa

Kniestdcke sind nur bei 1-geschossiger Bauweise zuldssig
und diirfen einschlieBlich Sattelschwelle (FuBpfette) nicht
mehr als 1,0 m liber der letzten Rohdecke liegen.

.4 Kniestdcke

2.5 Dacheindeckung

Fir die Dacheindeckung sind nur Ziegel und Dachsteine zu-
l8ssig. Der Farbton ist an die umgebenden Dachfldchen der
vorhandenen Gebdude anzugleichen.

2.6 Einfriedungen
Einfriedungen sind zuldssig.,

Entlang der StraBe dirfen feste Sockel nur bis zu einer
Hbhe wvon 50 cm, bezogen auf StraBenniveau, errichtet
werden.

Die Verwendung von Maschendraht entlang der &ffentlichen
Verkehrsfldchen ist nicht zulédssigqg.

Im Zufahrtsbereich der Stellpldtze und Garagen sind keine
Absperrungen (Hoftore) zuldssig (vgl. Abs. 1.3).

BEGRUNDUNG

Die unglinstigen Grundstiickszuschnitte im erfaBten Altbaubereich
und die fehlende &ffentliche ErschlieBung waren in den zurlick-
liegenden Jahren stets AnlaB zu Streitigkeiten unter den An-
liegern.

Die Gemeinde sah sich daher dazu veranlaBt, einen Bebauungs-
plan aufzustellen, um somit eine neue Bodenordnung zu errei-
chen und die notwendige Offentliche ErschlieBung sicherzustel-

e

Das bhatrcifene Gebiet liegt innerhalb der im genehmigten Fla-
chennutzuncsplan ausgewiesenen Mischbaufldche und flict sich
stddtepaulich in den Altbaubereich - mit seiner typischen Hin-
terhofbebauunc — ein

Die ErschlieBuncsstraBe wird als Wohnweg mit Verbundsteinbelag
auscebaut und schlieBt an die HauptstraBe (L 356) an.

Die ceplanten Wohnbauk&rper haben sich in der Dimensionierung
und Gestaltung an der Altbebauunc zu orientieren, um eine har-
monische 2brundunc zu gewdhrleisten.

Unter Hinweis auf die vorhandene Bebauunc und Nutzung der an-
grenzend en Gebiete sind gemd@B § 5 BauNVO Abs. 2

7 pbis T0U nicht zulédssiqg. ﬂ//)

Der Ubergang zur freien Landschaft soll durch Anpflanzungen
- einheimischer, ortsbildnrdgender Laubgeh&lze - auf den Grund-
stiicken hergestellt werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaBt ca. 0,2 ha und
dient der Erschliefung und Bodenordnung von insgesamt 6 Anwe-
sen.

Eine Ordnung von Grund und Boden ist im Rahmen einer freiwil-
ligen Umlegung vorgesehen.

Der Kostenaufwand zur Durchfihrung der Planung betrdgt voraus-
sichtlich 30.000,-- DM. Der Anteil der Gemeinde an diesen
Kosten belduft sich auf 10 %.

RECHTSETZUNGSVERFAHREN

1. Der Gemeinderat hat am IQOSE)S die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes beschlossen (§ 2 Abs. 1 Satz 2 BBauG).

2. Der BeschluB, diesen Bebauungsplan aufzustellen, wurde

am .AS:BS:%&Q. ortsiliblich bekanntgemacht (§ 2 Abs.
2 BBauQG) .

1 Satz

3. Die BehOrden und Stellen, die Trager Sffentlicher Belange
bei der Auf-

stellung dieses Bebauungsplanes beteiligt (5 2 Abs. 5 BBauG).

4. Die Beteiligung der Biirger an dieser Bebauungsplanung wur-

de am ....0000.. /vom 0“ U35 bis Q_QIQ. 8S in Form

und 3 BRauG) .

5. Der Gemeinderat hat am .quxﬁu&g. die Annahme und &ffent-
liche Auslegung dieses Bebauungsplanes beschlossen (§ 2 a
Abs. 6 Satz 1 BBaugG).

Der Bebauungsplan mit den textlichen Festsetzungen und der
Begriindung hat in der Zeit vom QQ_ 5.%6 Dbis einschlieBlich

.aQnQQu$£. o0ffentlich ausgelegen (§ 2 a Abs. 6 Satz 1 BBauG).

Ort und Dauer der Auslegung wurde am .013Q£%2£i ortsiiblich
bekanntgemacht (§ 2 a Abs. 6 Satz 3 BBauQG).

Die nach § 2 Abs. 5 BBauG beteiligten Trédger Offentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom AGQ& %Q von der Ausle-

gung benachrichtigt (§ 2 a Abs. 6 Satz 3 BBauG).

Wadhrend der Auslegung gingen ..4.... Bedenken und Anre-
gungen ein, die vom Gemeinderat am 02-A2.$Q geprift
warden. . tmrmmmesas

Das Ergebnis der Priifung wurde denjenigen, die Bedenken
und Anregungen vorgebracht haben, mit Schreiben vom

.......... mitgeteilt (§ 2 a Abs. 6 Satz 4 BBauG).

5. Der Gemeinderat hat am .02:42:%@. diesen Bebauungsplan mit
den textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen

(§ 10 BBaug) . 17. Dez o35

..........................

7. Genehmigungsvermerk
BBaugG) :

. V. mit § 147 Abs. 3

_1. Fertigung
Genehmigt
mit Verfg. vom ..Z5..22. 72EZ
67-610-13-Ka-fatschentsaacser?
Kaiserslautern
den. 78.07.7757

Kreisverwaltung

Die Genehmigung wurde mit/ohne Auflagen erteilt (siehe Ge-
nehmigungsbescheid) .

8. Der Gemeinderat hat am .......... die durch Auflagen in
der Genehmigungsverfiigung gednderte Satzung nochmals be-
schlossen (§ 10 BBauG i. V. mit §§ 11 und 6 Abs. 3 BBauG).

9. Die Genehmigung dieses Bebauungsplanes wurde am /4;2614241£@2

..........

ortsiiblich bekanntgemacht (§ 12 S&tze 1 und 2 BBauG).

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan mit den
textlichen Festsetzungen rechtsverbindlich (§ 12 Satz 3
BBauG) .

Hitschenhausen

....................




