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SONSTIGE FESTSETZUNGEN UND DARSTELLUNGEN

GRENZE BPES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES
BEBAUUNGSPLANES (§ 9 ABS.7 BauGB)

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG
(§ 1 ABS. 4 UND § 16 ABS. 5 BauNVO)
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ALTE GRENZE DES BEBAUUNGSPLANES VOR DER ERWEITERUNG

FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG ANZAHL DER VOLLGESCHOSSE

GRUNDFLACHENZAHL GESCHOSSFLACHENZAHL

BAUWEISE DACHNEIGUNG

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT
(§ 9 ABS.1 NR.20, 25 UND ABS.6 BauGB)

@ HOCHSTAMMIGE BAUME II. ORDNUNG,
ANPFLANZUNG IM OFFENTLICHEN STRASSENRAUM
ODER AUF OFFENTLICHEN FLACHEN, MIT VARIABLEM STANDORT

O ERHALT VON STREUOBST

Sportplatz

Textliche Festsetzungen

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1.1 BauGB)

Der Gebietscharakter ist in Anlehnung an die angrenzende Nutzung der Altortslage als Dorfgebiet im Sinne des §
5 BauNVO festgesetzt.

Aufgrund der geplanten Grundstiickszuschnitte ist jedoch gegenuber den allgemein zuldssigen Nutzungen eine
vorrangige Wohnbaunutzung vorgesehen.

Von der Nutzung ausgenommen sind jedoch unter Hinweis auf § 1 Abs. 6 BauNVO:

1. Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammilung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse;

2. sonstige Gewerbebetriebe;

3. Anlagen fiir 6rtliche Verwaltung sowie fiir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke;
4. Gartenbaubetriebe und

5. Tankstellen.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1.1 BauGB)

»

Aufgrund des § 16 Abs. 2 BauNVO in Verbindung mit § 17 Abs. 1 BauNVO darf die Grundflachenzahl (GRZ)
héchstens 0,4 und die GeschoRflachenzahl (GFZ) héchstens 0,8 betragen.

Aus ortsgestalterischen Griinden wird gemaft § 16 Abs. 2 bis 5 BauNVO anstelle der Zahl der Vollgeschofie,
eine maximale Traufhthe festgesetzt. Sie darf den in der Nutzungsschablone vorgegebenen Wert iiber dem
natiirlichen Geléande an keiner Stelle iibersteigen. Als Bezugspunkt gilt der Schnittpunkt zwischen Vorderkante
Aulenwand und Oberkante Dacheindeckung.

Fur den Nachweis ist jedem Bauantrag ein priiffahiges Geléndenivellement mit den urspriinglichen und neuen
Gelandeverhiéltnissen beizufiigen.

Bauweise (§ 9 Abs. 1.2 BauGB)

Fiir den Bebauungsplanbereich gilt die offene Bauweise, gemal § 22 Abs. 1 und 2 BauNVO mit der Mafigabe,
dass nur Einzelhduser bzw. in einem Teilbereich auch Doppelhduser gestattet sind.

Stellung der Baukorper, Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1.2 BauGB)

Die Firstrichtung der Hauptbaukérper ist nach den zeichnerischen Vorgaben anzuordnen, wobei sie wahlweise
prallel oder rechtwinklig zur Strafengrenze hin anzuordnen ist.

Gemal § 23 Abs. 1 BauNVO werden die Uiberbaubaren Grundstiicksflichen entsprechend den zeichnerischen
Festsetzungen durch Baugrenzen bestimmt.

Landesrechtliche Vorschriften bleiben davon unberiihrt.

Nebenanlagen § 9 Abs. 1.4 BauGB)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, Garagen und iberdachte Stellplatze sind nur auf den nicht
iberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen StraRenraum und vorderer Baugrenze unzuldssig und dirfen
insgesamt eine Grundflache von 50 m2 sowie ein Bauvolumen von maximal 150 m3 nicht iiberschreiten.

Fur die nicht Uiberdachten Stellplatze gelten die Vorschriften der LBauO.

Stellplatze und Garagen
Fur jede Wohneinheit ist mindestens ein Stellplatz oder eine Garage nachzuweisen.

Bei Garagen muss der Stauraum vor dem Tor mindestens 500 m betragen (gemessen von der vorderen
Grundstiicksgrenze) und darf zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin nicht eingefriedet sein.

Unabhangig davon ist auf jedem Grundstiick ein Besucherparkplatz nachzuweisen, wobei der Stauraum vor der

Garage als Besucherparkplatz angerechnet werden kann, nicht aber zur Erfilllung der Stellplatzpflicht pro
Wohneinheit.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1.11 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die ErschlieRBungsstrake als Verkehrsfliche besonderer
Zweckbestimmung, d. h. als Stratenzug mit verkehrsberuhigtem Ausbau ausgewiesen.

Die Ausgestaltung der verkehrsberuhigten Bereiche erfolgt zu einem spateren Zeitpunkt in einem gesonderten
Detailplan.

Zur Steigerung der Verkehrssicherheit darf im Bereich der Sichtdreiecke das Lichtraumprofil ab 0,60 m iber der
Fahrbahnoberflache nicht durch Einfriedungen, Hecken, Bdume usw. eingeengt werden.

Aufschifttungen. Abgrabungen und Stltzmauern. soweit sie zur Herstellung des StraBenkorpers
erforderlich sind (§ 9 Abs. 1.26 BauGB)

Zur Sicherung einer ordnungsgemafen Herstellung des StraBenkdrpers wird festgesetzt, dass
notwendigerweise entstehende Abbéschungen auf den privaten Grundstiicken, jeweils zwischen Strafien-
begrenzungslinie und vorderer Baugrenze, zu dulden sind.

1 Planungen und Nutzungsregelungen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

1.1 Festsetzungen zur Minderung des Eingriffes in den Wasserhaushalt

1.1.1 Garagenzufahrten und Stellplatze
Zur Minderung der Oberflichenversiegelung und Oberflaichenwasserableitung diirfen Zufahrten zu
Garagen und Stellplatzen nur auf Fahrspurbreite geschlossen befestigt werden.

Die Rand- und Zwischenflaichen sind wahlweise mit Rasenpflaster, Rasengittersteinen oder
Schotterrasen zu befestigen.

Anfallendes Oberflachenwasser ist auf dem Grundstiick zu belassen. Vorzugsweise ist dieses flachig
zu versickern, jedoch ist auch die Riickhaltung und Nutzung als Brauchwasser zulédssig.

1.2 Anpflanzung von Baumen

1.2.1 Baumpflanzungen in StraBen
Zur Begriinung des StraRenraumes werden hochstdmmige Laubbdume erster oder zweiter Ordnung
aus der Gehélzartenliste festgesetzt.

Die Bdume sind in Reihen anzupflanzen, wobei ein Wechsel der StraBenseite vorgesehen ist. Die
Baumscheiben sind mindestens in einer Gréf3e von 4,00 m2 offen auszubilden und mit Bodendeckern
zu bepflanzen. Der Standort der Baumpflanzung ist im Rahmen der Realisierung endgiiltig zu
bestimmen. Die dargestelite Stlickzahl ist als Mindeststiickzahl anzupflanzen.

Botanische Bezeichnung Deutsche Bezeichnung

Acer platanoides Spitzahorn
Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Sorbus aria Mehlbeere
Tilia cordata Winterlinde

Hochstdammige Baume erster Ordnung sind mit einem Mindeststammumfang von 16 bis 18 e¢m 2u
pflanzen.

Hochstammige Baume zweiter Ordnung sind mit einem Mindeststammumfang von 14 bis 16 cm zu
pflanzen.
1.3 Erhalt von Streuobst

Die im Plan dargestellten einzelnen Baume sind zu erhalten.

Eine Entfernung ist nur zuldssig, wenn dies zwingend erforderlich ist. In diesem Falle ist eine
Ersatzanpflanzung im Verhaltnis 1 : 1 vorzunehmen.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB und § 88 LBauO)

Dachgestaltung (§ 88 Abs. 1.1 LBauQ)

Die D#cher der Haupt- und Nebengebaude (auch der Garagen) sind als Satteldacher auszufiihren.
Kriippelwalmdacher als Sonderform der Satteldacher sind ebenfalls zuldssig. Flachdécher sind nur bei offenen
Carports (mind. eine Langs- und Schmalseite missen offen sein) zuldssig.

Die Nebengeb#ude und Garagen diirfen bei Grenzbebauung auf der Seite zum Nachbarn komplett abgewalmt
werden.

Alle Dachneigungen sind symmetrisch, d. h. auf jeder Seite mit gleicher Neigung auszubilden und dirfen die in
der Nutzungsschablone vorgegebenen Werte nicht unter- bzw. liberschreiten.

Dachaufbauten sind insgesamt auf maximal 10 % der Dachfliche zu beschréanken. Bezugsflache hierfir ist
jeweils die Schnittfliche der Dachaufbau-Auftenkanten mit der Dachhaut des Hauptgebdudes. Der seitliche
Abstand der Dachaufbauten vom Ortgang muss mindestens 2,00 m betragen.

Bei der Dacheindeckung sind Ziegel oder Dachsteine in rétlichem oder hellbraunem Farbton zu verwenden.

Andere Eindeckungsmaterialien sind unzulassig.

Fassadengestaltung (§ 88 Abs. 1.1 LBauQ)

Fir die AuRenwénde sind nur Putz, Natursteine und Sichtmauerwerk aus Klinker oder Kalksandsteinen sowie
Holzverblendungen zuldssig.

Im Dachrand- und Giebelbereich sind VVerschieferungen im Farbton der Dachhaut ebenfalls zuldssig.

Gestaltung der nicht (iberbauten Grundsticksflachen (§ 88 Abs. 1.3 LBauO)

Soweit es sich nicht um Zufahrten und Stellplatze handelt, sind die nicht lberbauten Grundstiicksflachen
gartnerisch anzulegen und zu pflegen.

Aufschiittungen und Abgrabungen diirfen das natiirliche Gelande um maximal 1,00 m Héhenunterschied lber-
bzw. unterschreiten. :

Einfriedungen (§ 88 Abs. 1.3 LBauQ)

Als Einfriedung der Grundstiicke zu den &ffentlichen Verkehrsflachen hin, sind Hecken aus Laubgehdlzen,
Holzzdunen und Eisengitter bis jeweils maximal 1,20 m Héhe zuléssig.

Von dem vorgegebenen HohenmaR diirfen feste Sockel lediglich einen Anteil von 0,30 m Hohe ausmachen.
Im Bereich der Sichtdreiecke sind nur Einfriedungen bis maximal 0,60 m Hohe zugelassen.

Fiir die iibrigen Grundstiickseinfriedungen gelten die gleichen Materialarten einschliellich einer Maschendraht-
einzaunung.

Die Héhenbeschrénkung fiir diese Bereiche wird auf maximal 1,50 m festgesetzt.

Die Einfriedungen benachbarter Grundstiicke sind gestalterisch und héhenmaRig aufeinander abzustimmen.

Realisierung der grunordnerischen MaBnahmen

Die &ffentlichen griinordnerischen Mafnahmen sind Bestandteil der Erschliefung.

Nachrichtliche Hinweise:

Der bei Bauarbeiten anfallende Oberboden (Mutterboden) ist schonend zu behandeln und einer sinnvollen
Folgenutzung zuzufiihren. Auf § 202 BauGB ,Schutz des Mutterbodens” wird ausdriicklich hingewiesen.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 18915 zu beachten.

Der bei einer Unterkellerung anfallende Erdaushub ist aus &kologischen Gesichtspunkten {(Minimierung von
Abfallen und deren Transport) nach Méglichkeit im Rahmen einer sukzessiven Freiflachengestaltung der privaten
Griinflachen zu integrieren und einer unmittelbaren Verwertung zuzufiihren. Auf die Verwaltungsvorschrift
.Verminderung und Entsorgung von Bauabfallen” {Januar 1993), wird hingewiesen.

Die Ableitung von Dranagewdassern in Gewésser oder in das Kanalisationsnetz ist nicht gestattet.

Niederschlagswasser von Dachflachen ist nach Méglichkeit auf dem Grundstiick zuriickzuhalten und liber belebte
Bodenzonen zu versickern (z. B. Mulden, Mulden-Rigolen-Systeme, eventuell Zisternen). Die Uberldufe der
privaten Vesickerungsanlagen kénnen an das 6ffentliche Regenwassernetz (Rinnen oder Kanile) angeschlossen
werden.

Ausnahmsweise kann ein direkter Anschluss unter Zwischenschaltung eines Puffers (Teich o. 4. erfolgen.
Hierfiir erforderliche Genehmigungen sind einzuholen.

Zum Schutz gegen Verndssung ist bei Bedarf die Unterkellerung in Form von wasserdichten Wannen
auszubilden

Bei der Ausfiihrung von Erdarbeiten sind die ausfiihnrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, dem
Landesamt fiir Denkmalpflege in Speyer den Beginn der Arbeiten rechtzeitig anzuzeigen. Die bauausfiihrenden
Firmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutz- und Pflegegesetzes hinzuweisen. Jeder
zutagekommende archéologische Fund ist dem Amt unverziiglich zu melden. Die Fundstelle ist soweit als
méglich unverandert zu lassen und die Gegenstande sind sorgfaltig gegen Verlust zu sichern. Die Bauherren
haften gegeniiber dem Landesamt fiir Denkmalpflege fiir die Einhaltung der obigen Forderungen. Die Bauherren
sind verpflichtet, dem Landesamt fiir Denkmalpflege jeden zutagekommenden Fund zu melden.
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VERFAHRENSVERMERKE

nach § 13 BauGB ge&ndert wird.
(§ 2Abs. 1 Satz 1 BauGBi.V. m. § 13 BauGB)

2. Der Beschluss, diesen Bebauungsplan zu @ndern, wurde am M'm’-o?’ ortsiiblich bekannt gemacht
(§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB i. V. m. § 13 BauGB)

3. Die Behorden und Stellen, die Trager &ffentlicher Belange sind, wurden mit Schreiben vom 0G903,03
an der Anderung dieses Bebauungsplanes beteiligt (§ 4 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 13 BauGB).

4. Die Beteiligung der Biirger an dieser Bebauungsplanénderung (friihzeitige Biirgerbeteiligung) wurde s

cerrerieneen VO 4""03-027 bis AS-GI'I-OZ in Form Q.lﬂ&' bf‘(%&(ﬂ%““ﬁlﬁsmg

durchgefiihrt.

5. Die Beschlussfassung lber die eingegangenen Bedenken und Anregungen erfolgte am [23-03.03

J3.09.02

6. Dieser Plan wurde gemaR § 10 Abs. 1 BauGB vom Rat der
Ortsgemeinde Hiitschenhausen als Satzung beschlossen.

g ’/. Gfg Beigeordneter /

7. Die Vorlage des Bebauungsplanes erfolgte am ) . 0-10*03

8. Ausfertigungsvermerk:
Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Hiitschenhausen, den 06-/0-03

In Vartretung: / .-;5‘ TG
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/(«édsBeigeordneter /

9, Die Durchfilhrung des Verfahrens ks
gemal § 10 Abs. 3 BauGRB wurde ortsiiblich

bekannt gemacht am Og .10. 03

10. Mit dem Tag der Bekanntmachung
tritt dieser Bebauungsplan in Kraft.

Hutschenhausen, den Og
In Vertretung:
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