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Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan , Ziegelhitte 2011" in der Ortsgemeinde Hutschenhausen, Ortsteil
Hutschenhausen

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (8 9 Abs. 1 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Der Geltungsbereich gehort zu der Ortslage von Hitschenhausen, Annexe Ziegelhitte, und wird in Anlehnung an die
Festlegung im Flachennutzungsplan und des friiheren Bebauungsplanes ,Ziegelhitte* in drei Gebietsarten gegliedert:
e Allgemeines Wohngebiet im Sinne des § 4 BauNVO,
e Mischgebiet im Sinne des § 6 BauNVO,
e Gewerbegebiet im Sinne des § 8 BauNVO.
Im Allgemeinen Wohngebiet sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 2 BauNVO nicht zuléssig.
Im Mischgebiet sind die Nutzungen nach 8 6 Abs. 2 Ziffer 7 und 8 BauNVO nicht erlaubt.
Im Gewerbegebiet sind die Nutzungen nach § 8 Abs. 2 Ziffer 3 und nach Abs. 3 Ziffer 3 BauNVO nicht gestattet. Eine
Wohnung oder ein Wohngebaude mit einer Wohnung fiir den Betriebsinhaber werden gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNvVO
zugelassen.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Unter Anwendung des § 16 Abs. 2 BauNVO in Verbindung mit § 17 Abs. 1 BauNVO darf in allen drei Gebietsarten die
Grundflachenzahl 0,4 und die Geschossflachenzahl maximal 0,8 betragen.

Es wird eingeschossige bzw. zweigeschossige Bauweise als Hochstgrenze entsprechend den Eintragungen im Bebau-
ungsplan (geman § 16 Abs. 2 BauNVO) festgesetzt. Bei Hanglagen darf der Erdgeschossfuf3boden auf der Hangseite
maximal 0,30 m uber dem nattrlichen Gelande liegen. Die Regelungen der Geschossigkeit nach § 2 Abs. 4 der LBauO
sind verbindlich einzuhalten.

Dem Bauantrag ist ein Nivellement vom Ursprungsgelande mit Bezugshdhen zur Stral3e beizufiigen.

3. Bauweise (8 9 Abs. 1 Nr. 2und 4 BauGB)

Fur den Geltungsbereich wird die offene Bauweise gemafl: § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

4. Stellung der Baukorper, Uberbaubare Grundstiicksflachen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Firstrichtungen durfen wahlweise giebel- oder traufstandig zur Stral3e bzw. der seitlichen Grundstiicksgrenzen hin
ausgefihrt werden. GemaR § 23 Abs. 1 BauNVO werden die Uberbaubaren Grundstiicksflachen entsprechend den
zeichnerischen Festsetzungen durch Baugrenzen bestimmt. Landesrechtliche Vorschriften bleiben hiervon unbertihrt.

5. Nebenanlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, Garagen und uberdachte Stellplatze (z. B. Carpots, Gerateschuppen usw.)
dirfen auf den Grundstiicksflachen zwischen vorderer Baugrenze und der StralRenbegrenzungslinie nicht errichtet
werden. Diese Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO, Garagen und uberdachte Stellplatze miissen, sofern sie
aulRerhalb der Uberbaubaren Flache errichtet werden, in Richtung der StralRe einen Mindestabstand von 5 m einhalten.
Diese Anlagen dirfen nicht innerhalb der Sichtdreiecke errichtet werden. Stellplatze fir PKW’s sind jedoch zulassig.
Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO sind von dieser Regelung ausgenommen und durfen auch auf diesen Flachen
errichtet werden.

6. Garagen, Stellplatze (8 21 a BauNVO)

Fur jede Grundstiickseinheit sind mindestens zwei Stellplatze nachzuweisen, wobei Garagen auf die Stellplatzpflicht
angerechnet werden. Werden mehr als eine Wohneinheit je Grundstiickseinheit errichtet, ist fir jede weitere Wohnung
ein zusétzlicher Stellplatz auf dem Grundsttick erforderlich. Wird ein Baugrundstiick geteilt, gilt der Stellplatznachweis fur
jede Grundstlickshélfte separat. Bei Garagen ist im Zufahrtsbereich zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin ein Stauraum
von mindestens 5,00 m Tiefe erforderlich. Der Stauraum wird auf die Stellplatzpflicht nicht angerechnet. Sind aufgrund
verschiedener Nutzungsarten weitere Stellplatze erforderlich ist der Mindeststellplatznachweis gemaf Verwaltungsvor-
schrift des Ministeriums fur Finanzen vom 24.07.2000 nachzuweisen.



7. Verkehrsflache (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Samtliche ErschlieBungseinrichtungen bestehen und werden unverandert beibehalten.

8. Regelungen zur Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser (Oberflachenwasser) ist vorrangig auf den Grundstiicken zuriickzuhalten und zu versickern.
Auf jedem Grundstiick ist eine Versickerungsmulde herzustellen. Die Flachengrof3e der Mulde muss mindestens 10 %
der versiegelten Flache des Baugrundstiicks betragen. Die Einstauhhe bis zur Uberlaufeinrichtung muss 0,30 m
betragen.

Ersatzweise kann ein Regenwasser-Sammelbehalter (Zisterne) mit einem Fassungsvermdgen von 50 | je m2 der
angeschlossenen und versiegelten Flachen (mindestens jedoch 5 m3 Fassungsvermdégen je Baugrundstiick) eingebaut
werden. Die Mulde sowie die Zisterne miissen mit einer Uberlaufeinrichtung ausgestattet sein. Das Niederschlagswas-
ser, welches nicht vollstandig auf den Grundstiicken versickert bzw. nicht vollstédndig zurtickgehalten werden kann, ist
der offentlichen Kanalisation zuzuleiten.

Prinzipskizze zur Darstellung einer méglichen
Niederschlagswasserbewirtschaftung

Revisionsschacht

Versickerungsmulde

Fahrbahn :

F _| Zisterne

offentliche Kanalisation

9. Nachrichtliche Hinweise

Um bei Unterkellerungen Durchndssungsschaden, die sich aus der Regenwasserversickerung ergeben kénnen,
vorzubeugen, sind die Kellerbereiche als ,wasserdichte Wannen" auszubilden (Druckwasser). Die Ableitung von
Drainagewassern in das Kanalnetz ist nicht gestattet.

Bei allen Bodenarbeiten, auch bei Bau- und UnterhaltungmafRnahmen, sind zum Schutz des Mutterbodens die Vorgaben
des § 202 BauGB in Verbindung mit der DIN 18915 zu beachten. Bei Eingriffen in den Baugrund sind die einschlagigen
Regelwerke (u. a. DIN 1054, DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2) zu bertcksichtigen.

Bei der Vergabe der vorbereitenden Baumafinahmen (wie Mutterbodenabtrag) hat der Planungstréger bzw. die
Gemeindeverwaltung, sowie fur die spateren Erdarbeiten der Bautrager/Bauherr, die ausfuhrenden Baufirmen vertraglich
zu verpflichten, mit der Generaldirektion Kulturelles Erbe (GDKE) in Speyer rechtzeitig die Vorgehensweise und
Terminierung der Arbeiten in Schriftform abzustimmen, damit diese Giberwacht werden kénnen. Die ausfiihrenden
Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes hinzuweisen. Danach ist jeder zutage
kommende, archéologische Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als mdglich unverédndert zu lassen und
die Gegensténde sorgfaltig gegen Verlust zu sichern. Die Vorgaben der GDKE entbinden den Bautrdger/Bauherrn bzw.
entsprechende Abteilungen der Verwaltung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegentiber der GDKE.

Sollten archéologische Objekte angetroffen werden, so ist der GDKE ein angemessener Zeitraum einzuraumen, damit
diese die Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfiihrenden Firmen, planmafig den Anforderungen der heutigen
archaologischen Forschung entsprechend durchfiihren kann. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen. Je nach
Umfang der evtl. notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautrager finanzielle Beitrage fur die Mafl3nah-
men erforderlich. Die Meldepflicht gilt besonders fur die MalRnahmen zur Vorbereitung der Baumaflinahmen
(Mutterbodenabtrag).



Bisher nicht bekannte ,Kleindenkméler” (wie Grenzsteine) dirfen von Planierungen o. . nicht beriihrt oder von ihrem
angestammten, historischen Standort beseitigt werden. Es kdnnen sich unter den Steinen bisher unbekannte
Standortabsicherungen befinden, die historisch und landeskundlich von hervorragendem Interesse sind.

Das im Zuge des Aufstellungsverfahrens erstellte schalltechnische Gutachten befasst sich mit der angrenzenden
SchieRanlage des Schiitzenvereins ,Ruhig Blut* und kommt zu dem Ergebnis, dass auf Grund der bereits bestehenden
Wohnbebauung nur noch ein reduzierter Schiebetrieb (maximal zul&ssige Schusszahlen pro Tag und Kaliber) zulassig
ist. Die Vorgaben des Schiitzenvereins zu den Schusszahlen und Kalibern tiberschreiten schon derzeit die zulassigen
Larmwerte und mussen entsprechend der maximal zuldssigen Schusszahlen pro Tag und Kaliber reduziert werden.
Grundlage hierfur bilden die Immissionsrichtwerte der TA-Larm.

Die zulassigen Werte/Schusszahlen sind dem Gutachten auf Seite 30 zu entnehmen.

Der Schutzstreifen der 380-kV-Hochstspannungsfreileitung ist von Bauwerken freizuhalten. Im Schutzstreifen der Leitung
dirfen nur solche Anpflanzungen vorgenommen werden, die eine Endwuchshéhe von maximal 8 m erreichen. Sollten
dennoch Anpflanzungen oder sonstiger Aufwuchs eine die Leitung gefahrdende Hohe erreichen, ist der Ruckschnitt
durch den Grundstiickseigentimer / den Bauherrn auf seine Kosten durchzufiihren bzw. zu veranlassen. Kommt der
Grundstuckseigentumer / der Bauherr der vorgenannten Verpflichtung trotz schriftlicher Aufforderung und Setzen einer
angemessenen Frist nicht nach, so ist die Amprion GmbH berechtigt, den erforderlichen Rickschnitt zu Lasten des
Eigentumers / des Bauherrn durchfuhren zu lassen.

Von den einzelnen ggf. auch nicht genehmigungspflichtigen Bauvorhaben im Schutzstreifen der Leitung bzw. in unmit-
telbarer Nahe dazu sind der Amprion GmbH Bauunterlagen (Lageplane und Schnittzeichnungen mit Héhenangaben in m
Uber NN) zur Prifung und abschlieRenden Stellungnahme bzw. fiir den Abschluss einer Vereinbarung mit dem
Grundstuckseigentumer / Bauherrn zuzusenden. Alle geplanten Malinahmen bedurfen der Zustimmung durch die
Amprion GmbH.

Die Anbauverbotszonen zur L 356 und Zur K 1 werden lediglich nachrichtlich dargestellt. Baugesuche, die im Bereich der
Anbauverbotszone realisiert werden sollen, sind dem Landesbetrieb Mobilitat (LBM) Kaiserslautern zur Stellungnahme
vorzulegen. Bei geplanten Neubauten im Bereich der L 356/K 1 sind die Mindestabstande nach den Richtlinien fur
passiven Schutz an StraRen durch Fahrzeug-Riickhaltesysteme (RPS 2009) zu beachten.

Werbeanlagen innerhalb einer Entfernung von 40 m an der L 356 und 30 m an der K 1 bedurfen der Zustimmung des
LBM. Hinsichtlich des Immissionsschutzes (insbesondere Larm) kénnen an den Baulasttrager der klassifizierten Straen
keinerlei diesbezlgliche Forderungen gestellt werden.

Den StraBengrundstiicken (L 356 und K 1) sowie den stralReneigenen Entwasserungsanlagen der klassifizierten StralRen
(mit Rad- und Gehweg) darf kein Oberflachenwasser bzw. sonstiges Wasser zugeleitet werden. Innerhalb der Bauver-
botszone dirfen Ver- und Entsorgungsleitungen nur mit Zustimmung der StralRenbaubehdrde verlegt werden. Anpflan-
zungen durfen nur in Abstimmung mit der StraBenbaubehérde gepflanzt werden.

Im Plangebiet kdnnen sich bisher nicht bekannte Kleindenkmaéler (Grenzsteine) befinden. Diese durfen nicht berthrt oder
von ihrem angestammten historischen Standort entfernt werden.

Zum Schutz vor etwaigen Radonstrahlungen sind Radonmessungen von dem Bauherren selbst durchzufiihren.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
(8 9 Abs. 4 BauGB und 8§ 88 LBauQ)

Dachgestaltung (8 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Fur die Dacher der Haupt- und Nebengebaude wird keine Dachform festgesetzt.

Die Dachneigungen sind in der Neigung von 25° als Untergrenze und mit 45° als maximal zulassige Obergrenze auszu-
bilden.

Bei Doppelhausanlagen dirfen die Dacher beider Hauseinheiten in ihrer Neigung und im Material der Dacheindeckung

(- Farbton) nicht voneinander abweichen. Dachaufbauten sind in ihrer Grof3e auf maximal 20 % der Dachflachenseiten
zu beschrénken. Der seitliche Mindestabstand der Dachaufbauten muss vom Ortgang aus gemessen mindestens 1,50 m
betragen (Dachuberstande sind nicht anrechenbar). Die Wahl des Eindeckungsmaterials ist freigestellt. Es darf jedoch
davon keine Blendwirkung ausgehen.



Einfriedungen (8 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Grundstickungseinfriedungen entlang der StraBenbegrenzungslinie dirfen als Mauern und Gitterzéaune bis zu einer
Hohe von 1,25 m (gemessen Uber der 6ffentlichen Verkehrsflache) ausgefihrt werden. Zufahrtsbereiche sind generell
von jeder Einfriedung freizuhalten. Hinter der Stauraumtiefe von 5,00 m sind Einfriedungen in der genannten
Einfriedungsart zulédssig. Entlang der seitlichen und riickwartigen Grundstiicksgrenzen sind Einfriedungen nur bis 2,00 m
Hoéhe erlaubt. Die Materialauswabhl ist hier freigestellt.

Bdschungen zur Modellierung des Geldndes dirfen maximal 1,50 m hoch angelegt werden. Hohere Gelande-
abstufungen sind nur mit einer 1,50 m breiten Zwischenberme statthaft.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. I, Seite 2414), zuletzt
geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. I, S. 1548)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBI. I, S. 133), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. I, S. 1548)

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung -
PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I, S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011
(BGBI. I, Seite 1509)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. I, S.
2542), zuletzt geéndert durch Art. 2 Absatz 24 des Gesetzes vom 06. Juni 2013 (BGBI. I, S. 1482)

Gemeindeordnung (GemO) Rheinland-Pfalz in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI. 1994, S. 153), zuletzt mehrfach
geéandert durch § 142 Abs. 3 des Gesetzes vom 20. Oktober 2010 (GVBI. 2010, S. 319)

Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24. November 1998 (GVBI. 1998, S. 365), zuletzt
geéndert durch § 47 des Gesetzes vom 09. Mérz 2011 (GVBI. 2011, S. 47)

Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landesnaturschutzgesetz — LNatSchG)
in der Fassung vom 28. September 2005 (GVBI. 2005, S. 387), zuletzt Anlagen 1 und 2 zu § 25 Abs. 2 neu gefasst durch
Verordnung vom 22.06.2010 (GVBI. S. 106)

Wassergesetz fur das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.
Januar 2004 (GVBI. 2004, S. 53), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 23. November 2011 (GVBI. S. 402)

LandesstralRengesetz (LStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01. August 1977 (GVBI. S. 273), zuletzt
mehrfach gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 20.03.2013 (GVBI. S. 35)

Denkmalschutzgesetz (DSchG) Rheinland-Pfalz vom 23. Marz 1978 (GVBI. 1978, S. 159 ff.), zuletzt geéndert durch Art.
2 des Gesetzes vom 28. September 2010 (GVBI. S. 301)



VERFAHRENSVERMERKE

1.

2.

3.

Der Ortsgemeinderat von Hiitschenhausen hat am 21.06.2011 die Aufstellung dieses Bebauungsplanes be-
schlossen (§ 2 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 13 a BauGB).

In der Ratssitzung vom 26.06.2012 wurde der Auslegungsbeschluss gemaf § 3 Abs. 2 BauGB gefasst.
Der Beschluss, diesen Bebauungsplan aufzustellen wurde am 30.08.2012 ortstiblich bekannt gemacht

(8 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB). Die Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung des Planentwurfes erfolgte
mit der gleichen Bekanntmachung (8 13 Abs. 2 Ziffer 2 BauGB i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB).

4. Die offentliche Auslegung des Planentwurfes gemaf § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte vom 07.09.2012 bis

10.

11.

12.

einschlieR3lich 08.10.2012.

. Die Behdrden und Stellen, die Trager 6ffentlicher Belange sind, wurden mit Schreiben vom 29.08.2012

am Aufstellungsverfahren beteiligt (§ 13 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB) und ber die 6ffentliche
Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB benachrichtigt.

. Die Priifung der wahrend der 6ffentlichen Auslegung vorgetragenen Bedenken und Anregungen geman

§ 3 Abs. 2 BauGB erfolgte am 13.11.2012.

. In der Sitzung am 13.11.2012 wurde beschlossen, dass der Bebauungsplanentwurf geringfugig Uberarbeitet

wird und gemaR § 4 a Abs. 3 BauGB erneut auf die Dauer eines Monats 6ffentlich ausgelegt werden soll.

. Die Bekanntmachung uber die erneute Entwurfsauslegung des geringfligig geédnderten Bebauungsplanent-

wurfes gemaR § 4 a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte am 20.12.2012.

. Die erneute 6ffentliche Auslegung des Planentwurfes gemaR 8§ 4 a Abs. 3 BauGB i. V. m. 8 3 Abs. 2 BauGB

erfolgte in der Zeit vom 18.01.2013 bis einschlieRlich 19.02.2013.

Die Behdrden und Stellen, die Trager 6ffentlicher Belange sind, wurden mit Schreiben vom 09.01.2013 am
Aufstellungsverfahren erneut beteiligt und tber die 6ffentliche Auslegung gemaf § 4 a Abs. 3 BauGB i. V. m.
§ 3 Abs. 2 BauGB benachrichtigt.

Die Priifung der wéhrend der erneuten 6ffentlichen Auslegung vorgetragenen Bedenken und Anregungen
gemaf § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte am 21.05.2013.

in der Sitzung am 21.05.2013 wurde beschlossen, dass der Bebauungsplanentwurf nochmals, allerdings
verkurzt, auf die Dauer von zwei Wochen ausgelegt wird (8§ 4 a Abs. 3 BauGB).

13.Die Bekanntmachung tber die erneute und verkirzte Entwurfsauslegung gemaf § 4 a Abs. 3 BauGB

14.

15.

16.

17.

i. V. m. 8 3 Abs. 2 BauGB erfolgte am 23.05.2013.

Der erneute verkiirzte 6ffentliche Auslegung des Planentwurfes gemaf § 4 a Abs. 3 BauGBi. V. m. § 3
Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 31.05.2013 bis einschlielich 17.06.2013.

Die Behdrden und Stellen, die Trager 6ffentlicher Belange sind, wurden mit Schreiben vom 22.05.2013
erneut beteiligt und tber die 6ffentliche Auslegung gemaf § 4 a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB
benachrichtigt.

Die Priifung der wéhrend der erneuten verkiirzten 6ffentlichen Auslegung vorgetragenen Anregungen
geman § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte am 02.07.2013.

Dieser Plan wurde gemaf § 10 Abs. 1 BauGB vom Ortsgemeinderat Hiitschenhausen als Satzung
beschlossen am 02.07.2013.

Hutschenhausen, den 05.07.2013

(Hans-Joachim Becker)
Ortsburgermeister



18. Ausfertigungsvermerk:
Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt:

Hutschenhausen, den 18.07.2013

(Hans-Joachim Becker)
Ortsburgermeister

19. Der im vereinfachten Verfahren aufgestellte Bebauungsplan wurde ortstblich bekannt gemacht
am 25.07.2013 (§ 10 Abs. 3 BauGB).
20. Mit dem Tag der Bekanntmachung tritt dieser Bebauungsplan in Kraft.

Hutschenhausen, den 25.07.2013

(Hans-Joachim Becker)
Ortsburgermeister

21. Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde der Kreisverwaltung am ...........cccocceevvveeeiiineenne mitgeteilt.



Bebauungsplan , Ziegelhttte 2011" der Ortsgemeinde Hutschenhausen, Ortsteil
Hutschenhausen

BEGRUNDUNG gemaR § 9 Abs. 8 BauGB

Allgemeines / Erfordernis

Der vom Geltungsbereich erfasste Ortslagenbereich stellt eine Annexe zum Ortsteil
Hutschenhausen dar und wurde bereits Mitte der 50er Jahre Uberplant und stadte-
baulich geordnet.

Der vorliegende rechtskraftige Bebauungsplan stammt aus dem Jahr 1967 und wurde
damals von der Bezirksregierung Neustadt am 19. Dezember 1967 genehmigt.

In den zurtckliegenden Jahren haben sich aus den unterschiedlichsten Nutzungsan-
forderungen schon mehrfach Veranderungen ergeben, die auch zu Bebauungsplan-
anderungen gefuhrt haben, aber verfahrensmallig nicht zum Abschluss gebracht
wurden.

Der Bereich ist durch eine Tallage vom Ortsteil Hitschenhausen getrennt und durch
umgebende Schutzgebiete, Biotopvernetzungszonen, Waldflachen, Schutzzonen fur
Elektro-Freileitungen, Gasfernleitungen und Wasserschutzzonen eingeengt.

Die Neufassung beinhaltet daher auch keine Gebietserweiterung, sondern passt sich
erneut der aktuellen Situation an und sanktioniert bereits eingetretene bauliche Ent-
wicklungen.

Nachdem die durch das Gebiet fihrende Saarferngasleitung (heute Creos) verlegt
wurde, sollen die entstandenen ,Freizonen® nun auch einer baulichen Nutzung
zugefuhrt werden.

Der bisher rechtskraftige Bebauungsplan ,Ziegelhitte“ wurde mit Beschluss der
Ortsgemeinde vom 21. Juni 2011 aufgehoben und ein Aufstellungsbeschluss fur den
Anderungsplan ,Ziegelhitte 2011 , gefasst.

Nachdem der alte Bebauungsplan mehrere Gebietsarten aufweist und in direkter
Nachbarschaft der Schiutzenverein ,Ruhig Blut* sein Schitzenhaus mit Schief3standen
hat, wurde im Rahmen dieser Bebauungsplananderung ein Schalltechnisches
Gutachten in Auftrag gegeben, um von den Schiel3stdnden ausgehende
Larmimmissionen zu untersuchen und gegebenenfalls durch praventive Malinahmen
Konflikte auszuraumen.

= /L“\".

achennutzungsplan 2004

Bebauungsplan von 1967 Ausweisung im F



Planungsziele

Durch die Auflassung der Ferngasleitung, die quer durch das Baugebiet fuhrte, lassen
sich in den betroffenen Bereichen die Baufenster aufweiten, so dass bisher nicht
bebaubare Grundsticksflachen, die mit Leitungsrechten und Schutzstreifen belegt
waren, nun bebaut werden kdnnen.

Im Rahmen dieses Bebauungsplanverfahrens werden die bauplanungsrechtlichen
Ziele definiert bzw. weiter verfeinert, um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu
sichern.

Die bisherigen Festsetzungen wurden in Karte und Text nahezu identisch Uber-
nommen. Soweit sich Grundstiickszuschnitte und Verdnderungen in den
ErschlieBungsstral3en ergeben haben, wurden diese den aktuellen Gegebenheiten
angepasst bzw. richtig gestellt.

Nachdem keine landwirtschaftlichen Betriebe mehr anzutreffen sind, wurde dieser
Dorfgebietsbereich, der tatsachlichen Nutzung entsprechend, in ein Allgemeines
Wohngebiet Gberflhrt.

Auch die bisherigen Gewerbegebietsflachen wurden zuriickgenommen, da der
Schwerpunkt der vorhandenen Nutzungen eine Wohnnutzung aufweist.

Das Baufenster zwischen der Stral3e ,Ziegelhitte® und ,Am Weiherberg" bleibt etwa
halftig als Gewerbegebiet erhalten und die 0stlich gelegene Flache wird in ein
Mischgebiet umgewandelt.

Diese Gebietsarten sind zumindest teilweise mit dem angrenzenden Schitzenhaus,
soweit es sich um den Schiel3larm handelt, und unter Beachtung der Richtwerte nach
der TA-Larm im Beurteilungszeitraum Tag (von 6.00 bis 22.00 Uhr) vertraglich.

Diese einwirkenden Larmemissionen lassen sich jedoch nur einhalten, wenn ein
reduzierter SchielR3betrieb am Tag eingehalten wird. Die vom Schitzenverein
vorgegebenen Schusszahlen sind zu hoch und dirfen aufgrund der vorhandenen
Nutzungen schon jetzt nicht erzielt werden. Die maximal zulassigen Schusszahlen
sind je nach Kaliber in einer Tabelle der Schalltechnischen Untersuchung vom Ing.-
Blro ISU aus Bitburg auf Seite 30 zusammengefasst.

Der Schitzenverein ist dementsprechend anzuweisen, dass der reduzierte Schiel3-
betrieb auch eingehalten wird.

Die schalltechnisch ermittelte Abgrenzung zwischen GE- und MI-Gebiet wurde
ebenfalls in den Bebauungsplan tibernommen.

Die Mal3e der baulichen Nutzung wie Grund- und Geschossflachenzahl, Geschossig-
keit und Bauweise wurden unverandert Ubernommen, um den Grundstickseigen-
tumern keine Nutzungsnachteile gegentiber dem alten Bebauungsplan aufzuerlegen.

Luftbild o o aktueller Bebauungsplan



Bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes hat im Allgemeinen eine Abwagung zu
erfolgen, inwieweit die aufgrund des Bebauungsplanes ermdglichten Eingriffe far
Natur und Landschaft ausgeglichen werden kdnnen.

Dieser Bebauungsplan dient jedoch auch der Innenentwicklung (Bauliickenschlies-
sung) im Sinne des 8 13 a BauGB.

Somit sind aufgrund der Planung keine Eingriffe, insbesondere durch die noch
geringfugigen LuckenschlielBungen bzw. durch die noch ermdglichte Versiegelung
einer bislang innerortlichen, teilweise unbefestigten Flache, zu erwarten.

Gemal 8§ 13 Abs. 1 Ziffer 2 und Abs. 3 BauGB besteht fur solch einen Bebauungs-
plan keine rechtliche Verpflichtung, diese geringen Eingriffe auszugleichen.

Vor diesem Hintergrund wird deshalb von der Aufstellung einer Eingriffs- bzw. Aus-
gleichsbilanzierung abgesehen.

Demzufolge wird auch von einer Umweltprifung gemaR § 2 Abs. 4 BauGB, von
einem Umweltbericht gem. § 2 a BauGB, von den Angaben gem. 8 3 Abs. 2 Satz
2 BauGB - welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind - sowie
von der zusammenfassenden Erklarung gem. 8 10 Abs. 4 BauGB und der
Uberwachung (Monitoring) nach § 4 ¢ BauGB Abstand genommen.

Ver- und Entsorgung

Das anfallende Niederschlagswasser des Neubaues soll mdglichst auf der
Grundstuicksflache zur Versickerung gebracht werden. Im Rahmen der
AulRenanlagengestaltung der Baugrundstiicke soll dies tUber Versickerungsgruben/-
mulden erreicht werden.

Die Abwasser werden an den o6ffentlichen Schmutzwasserkanal abgeleitet. Die
Anbindung ist im Bereich Hauptstralle vorgesehen. Das vorhandene
Telekommunikationsnetz der Telekom ist in allen umgebenden Stral3enziigen
vorhanden und kann in den Geltungsbereich problemlos eingebunden werden.

Die Versorgung mit Gas, Wasser und Strom wird Uber die 6rtlichen eingebundenen
Versorgungstrager sichergestellt. Diese Anschlisse sind auch ohne grof3ere
Netzerweiterungen (nur Hausanschlisse) realisierbar, so dass die ErschlieRung und
Versorgung insgesamt sichergestellt ist.

Kosten

Die neuen Bauparzellen werden Uber vorhandene ErschlieRungsanlagen
angebunden. Fur die Ortsgemeinde entstehen dadurch keine weiteren Kosten.
Realisierung

Mit der Rechtskraft des Bebauungsplanes wird die Umsetzung unmittelbar
angegangen, so dass eine direkte Bebauung der Bauliicken moglich ist.

Aufgestellt:

Ramstein-Miesenbach, Aug. 2012
- Bauabteilung der Verbandsgemeinde —
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