Niederschlagswasserversickerung ergeben kdnnen, sind die Kellerbereiche gegen driickendes Wasser
geman dem Stand der Technik zu schiitzen (z. B. als wasserdichte Wannen).

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss
Der Aufstellungsbeschluss gemaB § 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB fiir den Bebauungsplan der Innenentwicklung

(§ 13 a BauGB) wurde vom Ortsgemeinderat Hitschenhausen am 19.05.2015 gefasst.

Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan ,Dienstleistungs- und Handwerkerpark“, Anderung lll, der
Ortsgemeinde Hutschenhausen, Ortsteil Katzenbach

1. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 BauGB)
1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 6 u. 8 BauNVO)

Prinzipskizze zur Darstellung einer méglichen
Niederschlagswasserbewirtschaftung

TEIL-A

ORTSGEMEINDE HUTSCHENHAUSEN, ORTSTEIL KATZENBACH

2. Auslegungsbeschluss
Der Beschluss Uber die 6ffentliche Auslegung des Planentwurfes gemaf § 3 Abs. 2 BauGBi. V. m. § 13

BauGB erfolgte am 19.05.2015.

Revisionsschacht
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1.1.1 Mischgebiet (MI) — Teilbereiche A1und A1.2 —

Zulassig sind It. § 6 Abs. 2 BauNVO Wohngebaude, Geschéafts- und Blrogebaude, Einzelhandelsbetriebe,
Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe,
Anlagen flr Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
und Gartenbaubetriebe.

GemaB § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass von den in § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen
Nutzungen Tankstellen und Vergnigungsstatten nicht zugelassen werden, um die vorhandene Gebiets-

charakteristik nicht zu beeintréchtigen.

1.1.2 Mischgebiet (MI) — Teilbereich A 2 —

Im Gewerbegebiet ist eine abweichende Bauweise gemaf § 22 Abs. 4 BauNVO mit der MaBBgabe festge-
setzt, dass fiir die seitlichen Grenzabstande die Regelungen der offenen Bauweise gelten, jedoch auch

Gebaude Uber 50,00 m Gesamtlange zulassig sind.

1.4 _Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Hauptffirstrichtung ist freigestellt.

1.5 Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Die Grundsticksflachen sind nur innerhalb der Baugrenzen bebaubar (§ 23 Abs. 3 BauNVO) mit Ausnahme
von den in Punkt 1.6 genannten Anlagen.

1.6 _Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen, Garagen, liberdachte Stellplatze (z. B. Carports) und Gemeinschaftsanlagen sind nur
innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflache zulassig. Nicht Gberdachte Stellplatze sind auch auBer-
halb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. Die Anzahl der Stellplatze richtet sich — soweit es sich
um den Mindestbedarf an notwendigen Stellplatzen handelt — nach der Verwaltungsvorschrift des Ministe-
riums der Finanzen vom 24. Juli 2000 (Ministerialblatt 2000, Seite 231).

1.7 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

- Offentliche Parkflache
Entlang des Bereiches ohne Ein- und Ausfahrt sind Verkehrsanschliisse flir Kraftfahrzeuge nicht zulassig.

1.9 Fléache fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Siehe Einschriebe im Planteil A Bebauungsplan ,Dienstleistungs- und Handwerkerpark®, Anderung 2:
- Zweckbestimmung Wasser (Flache fir Ubergabebauwerk der Stadtwerke Ramstein-Miesenbach)

1.10 Fiihrung von Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Siehe Einschriebe im Planteil A Bebauungsplan ,Dienstleistungs- und Handwerkerpark®, Anderung 2:
- Unterirdische Gashochdruckleitung; stillgelegte Leitung (teilweise noch nicht ausgebaut).

1.11 Offentliche und private Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Siehe Einschriebe im Planteil A Bebauungsplan ,Dienstleistungs- und Handwerkerpark®, Anderung 2.

1.12 Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Siehe Einschriebe im Planteil A Bebauungsplan ,Dienstleistungs- und Handwerkerpark®, Anderung 2.
Die neu angelegte / neu anzulegende Regenwasser-Rickhalteflache und Regenwassermulde dienen

der Regenwasserbehandlung.

1.13 Mit Leitungsrechten zugunsten eines Versorgers und der Allgemeinheit zu belastende Flache

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Die in den Teilbereichen A1, A2 und B angelegte Regenwassermulde mit dazugehérigen Schutzstreifen

ist im Zuge der Bodenordnung dinglich zu sichern.

Um eine kinftige Wasserrohrnetzverbindung der Stadtwerke Ramstein-Miesenbach zwischen Ramstein
und Spesbach zu ermdglichen, wird der firr 0. g. Regenwassermulde ausgewiesene Schutzstreifen mit-
genutzt und ist im Zuge der Bodenordnung dinglich zu sichern.

Im Bereich der Schutzstreifen sind Uberbauungen und Bepflanzungen jeglicher Art untersagt. Ausnah-

men von dieser Regelung sind nur in Abstimmung mit dem Leitungstrager zulassig.

1.14 Flachen fiir Vorkehrungen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen

Umwelteinwirkungen i. S. d. BImSchG
Im Bereich der Autobahn A 62 ist eine Aufschittung fir einen La&rmschutzwall It. Plan vorgesehen.

1.15 Bauliche oder sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor schiadlichen Umwelteinwirkungen
oder Minderung solcher Einwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 4 BauNVO)
Im Plangebiet treten Gerauschimmissionen in Form von Verkehrslarm (von der A 62 und der L 356) sowie
Flug- und Gewerbelarm auf. Die Summe des maBgeblichen AuBenlarmpegels liegt It. den schalltechnischen
Untersuchungen zwischen 72,4 und 73,6 dB (A). Entsprechend der DIN 4109, Tabelle 8, wird fir das Plan-
biet der Larmpegelbereich V festgelegt. Die notwendigen MaBnahmen des passiven Schallschutzes sind

TH= 7,00m
GRZ GFZ GRZ GFZ danach auszulegen.
0,40 0,80 0,40 0,80 1.16 Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)
Zur Sicherung einer ordnungsgemaien Herstellung der StraBenkdrper wird festgesetzt, dass die hierfir
@) D50.45° aB 0°-45° notwendigen Abbdschungen bis zu einer Tiefe von 3,0 m auf den angrenzenden privaten Grundstlicken
zu dulden sind.

Am Lanzenbusch

Stutzenmauern werden zur Herstellung der 6ffentlichen Verkehrsflachen nicht angelegt.

1.17 Larmschutzzone (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 und Abs. 6 BauGB)
Im Bereich der eingetragenen Larmschutzzonen sind die AuBenbauteile fir Aufenthalts- und Schlafrdume

der Gebaude entsprechend den Larmpegelgrenzwerten nach DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) aus-
zubilden.

Solange die Larmschutzzonen bestehen, sind die Festsetzungen des Gesetzes zum Schutz gegen Flug-
larm (inkl. der in § 5 entstehenden Bauverbote) sowie die hierzu ergangene Schallschutzverordnung und
das am Flugplatz Ramstein festgesetzte Tagschutzgebiet zu beachten. Nach Aufhebung der Schutzzonen

sind die Schallschutzanforderungen hinféllig.
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1.18 __Nachrichtliche Ubernahme der nach anderen Vorschriften getroffenen Festsetzungen (§ 9 Abs. 6
927 BauGB)
994 1.18.1 Bauverbotszone
Entlang der L 356 ist die absolute Bauverbotszone gemaf § 22 LStrG (LandesstraBengesetz) mit 20 m

und an der BAB 62 gemaB § 9 FSitrG (BundesfernstraBengesetz) mit 40 m vom auBeren Rand der
Fahrbahn festgelegt. In diesem Bereich dirfen keine Hochbauten im Sinne der vorgenannten Gesetze
errichtet sowie keine Aufschiittungen und Abgrabungen gréBeren Umfangs durchgefiihrt werden.
Hochbauten im Sinne des LStrG und des FStrG sind alle baulichen Anlagen, die sich liber dem Erdreich
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A% erheben, dazu zéhlen u. a. auch Lagerplatze und Ausstellungsplatze. Zulassig ist der aus Griinden des
M‘ x - Sicht- und Schallschutzes vorgesehene Larmschutzwall im Bereich der Autobahnauf- und -abfahrt.
995 o
N ',/////// Innerhalb dieser Bauverbotszone dirfen auch Ver- und Entsorgungsleitungen nur mit ausdricklicher
. 5 ALLLA | Zustimmung des StraBenbaulasttragers verlegt werden. Auch Bepflanzungen sind mit dem StraBen-
@ ¢© |||| 3 baulasttrager abzustimmen.
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_% I///“ % T 996 1.18.2 Baubeschrankungszone
= Z Die Baubeschrankungszone langs der BAB gilt bis zu einer Entfernung von 100 m vom Fahrbahnrand.
Baugenehmigungen in diesem Bereich bedlrfen der Zustimmung der Obersten LandesstraBenbaube-
hérde.
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ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS.1.1 BauGB)
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GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES
BEBAUUNGSPLANES (§ 9 ABS.7 BauGB)

MIT LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN

HOHENLINIEN MIT HOHENANGABE

LARMSCHUTZZONE | + I

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR NUTZUNGSBESCHRANKUNGEN ODER FUR

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG| ANZAHL DER VOLLGESCHOSSE

1.18.3 Archédologische Denkmalpflege
Bei der Ausflihrung von Erdarbeiten sind die ausfiihrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, der

Generaldirektion Kulturelles Erbe in Speyer den Beginn der Arbeiten rechtzeitig anzuzeigen. Die bau-
ausfuhrenden Firmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutz- und -pflegegesetzes
hinzuweisen. Jeder zutagekommende archdologische Fund ist unverzlglich zu melden, die Fundstelle
soweit als mdglich unverandert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern. Die
Bautrager/Bauherren haften gegeniiber der Generaldirektion Kulturelles Erbe fiir die Einhaltung der
vorbeschriebenen Forderungen. Sofern archaologische Objekte angetroffen werden, ist der Generaldi-
rektion ein angemessener Zeitraum fir Rettungsgrabungen einzurdumen.

Bisher nicht bekannte Kleindenkmaler (wie Grenzsteine) diirfen von ihrem angestammten, historischen

Standort nicht berihrt oder entfernt werden.

Umbauten (insbesondere mit Lastdnderungen) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen

1.18.6 Schutz von Gashochdruckleitungen
Im Bebauungsplan ist die Gashochdruckleitung Rodenbach-Homburg mit Schutzstreifen dargestellt.
Der Bestand der Leitung einschlieBlich der Schutzstreifen sowie die Auflagen der ,Anweisung zum Schutz
von Gashochdruckleitungen” der Creos Deutschland GmbH sind zu beachten.
Weitergehende Detailplanungen im Bereich der Leitung sind mit der Creos Deutschland GmbH abzu-

Im stddstlichen Bereich des Bebauungsplanes befindet sich ein deaktiviertes Teilstlick der Pipeline
Zweibrlcken-Bitburg. Die im Erdreich verbliebenen Kraftstoffleitungen wurden entleert, jedoch nicht

Am 6stlichen Rand des Bebauungsplanes verlauft auBerdem eine weitere Trasse, die nicht mehr geortet

VERKEHRSFLACHEN
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I FUNKTlO’N IMMISSIONSSCHUTZ (89 ABS. 1 NR.20 BauG’B) IM SINNE DES BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZES (§9 ABS.1 NR.24 BauGB) werden kann. Diese Leitung wurde beidseitig der Autobahn geschnitten.
IFUSSWEG I FUSSWEG . . . 1.19 Ergénzung zu den nachrichtlich iibernommenen Festsetzungen
EE | WIRTSCHAFTSWEG 1.19.1 Oberflichenwasserversickerun —ril
. " " .19, g und -riickhaltung
WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERW|RTSCHAFT, .. Das Niederschlagswasser (Oberflaichenwasser) ist vorrangig auf den Grundstiicken zurlickzuhalten und
FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE zU versickern.
Auf jedem Grundstiick ist eine Versickerungsmulde herzustellen. Die FlachengréBe der Mulde muss min-

destens 12 % der versiegelten Flache des Baugrundstiickes betragen. Die Einstauhéhe bis zur Uberlauf-

einrichtung muss 0,30 m betragen.
Ersatzweise kann ein Regenwasser-Sammelbehélter (Zisterne) mit einem Fassungsvermdgen von 50 |

(§ 5ABS.2 NR.7, § 9 ABS. 1 NR.16 U. ABS.6 BauGB) : ,
FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN (§ 5 ABS.2.4 UND 6 BauGB) e e
L. . 2 . " . . 3 " .
.. .. je m” der angeschlossenen, versiegelten Flache (mindestens jedoch 5 m” Fassungsvermdgen je Bau-
UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, BAUWEISE DAGHNEIGUNG grundstiick) eingebaut werden. )
Die Mulde sowie die Zisterne missen mit einer Uberlaufeinrichtung ausgestattet sein. Das Niederschlags-

wasser, welches nicht vollstindig auf den Grundstlicken versickert bzw. nicht vollstandig zurlickgehalten
werden kann, ist durch die Uberlaufeinrichtung mdéglichst breitflachig (Uber offene Versickerungsmulden
oder Rigolen) der 6ffentlichen Kanalisation bzw. der 6ffentlichen Versickerungseinrichtung zuzuleiten.
Um bei unterkellerten Geb&uden eventuellen Durchnassungsschéaden vorzubeugen, welche sich durch

Versickerungsmulde
Fahrbahn

Re%wasserm _| Zisteme
o
Schmutzwasserkanal

1.19.2 Einhaltung der Vorschriften der TA-Larm
Betriebe, die sich im Gewerbegebiet ansiedeln wollen, miissen bei Einreichung des Baugesuches den

Nachweis vorlegen, dass der zuldssige Schallleistungspegel (von 60/45 dB(A)) eingehalten wird.

Im Gewerbegebiet ist die Gestaltung der AuBenwandflachen freigestellt.
Generell sind unverputzte AuBenwande und Materialien mit starker Spiegelwirkung nicht gestattet.

2.7 Einfriedungen
Einfriedungen sind bis max. 2,50 m als offene Zaune und/oder Hecken einschl. eines max. 30 cm hohen

massiven Sockels zulassig. Die Hohe wird jeweils ab Gelédnde bzw. angrenzender Verkehrsflache ge-
messen.

Im Mischgebiet ist auf Einfriedungen zwischen Geb&udefront und éffentlicher Verkehrsflache zu verzichten.
Im Gewerbegebiet ist zu den &ffentlichen StraBen und Wegen ein Mindestabstand von 1,50 m einzuhalten.

2.8 Gestaltung der Vorgérten und unbebauten Flachen
Die unbebauten Flachen der Grundstiicke sind mit Ausnahme der fiir den Verkehr benétigten Flachen

(Zufahrten, Stellflichen u. 4.) landschaftsgértnerisch anzulegen, zu gestalten und zu pflegen.

-
= L(E Die StraBen und Wege werden It. Plan erstellt.
e Rechtsgrundlagen
,% & 1.8 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) )
= g Siehe Einschriebe im Planteil A Bebauungsplan ,Dienstleistungs- und Handwerkerpark®, Anderung 2:
a ¢ - Wirtschaftsweg Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |, Seite 2414),
zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. |, Seite 1748)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. |, S. 132), zuletzt geadndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. I, S. 1548)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung
1990 — PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I, S. 58), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes

vom 22. Juli 2011 (BGBI. |, Seite 1509)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 29. Juli 2009
(BGBI. |, S. 2542), zuletzt geéndert durch Art. 421 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. |, S. 1474)

Gemeindeordnung (GemQO) Rheinland-Pfalz in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI. 1994, S. 153), zuletzt
geéandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 15. Juni 2015 (GVBI. S. 90)

Landesbauordnung fir Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24. November 1998 (GVBI. 1998, S. 365),
zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 15. Juni 2015 (GVBI. S. 77)

Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landesnaturschutzgesetz — LNatSchG)
in der Fassung vom 28. September 2005 (GVBI. 2005, S. 387), zuletzt Anlagen 1 und 2 zu § 25 Abs. 2 neu

gefasst durch Verordnung vom 22. Juni 2010 (GVBI. S. 106)

Landeswassergesetz fir Rheinland-Pfalz (LWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 2015 (GVBI.
2015, S. 127)

LandesstraBengesetz (LStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01. August 1977 (GVBI. S. 273), zuletzt
§§ 10, 20 a und Anlage 2 geandert durch § 129 des Gesetzes vom 14. Juli 2015 (GVBI. S. 127)

Denkmalschutzgesetz (DSchG) Rheinland-Pfalz vom 23. Marz 1978 (GVBI. 1978, S. 159 ff.), zuletzt
Inhaltsiibersicht geéndert und § 25 b eingefligt durch Art. 3 des Gesetzes vom 03. Dezember 2014 (GVBI. S.

245)

BEGRUNDUNG gemaB § 9 Abs. 8 BauGB

3. Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungs- und Auslegungsbeschlusses
Die Veroffentlichung des Aufstellungsbeschlusses geman § 2 Abs. 1 BauGB und die ortslibliche Bekannt-
machung der &ffentlichen Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 13 a BauGB und § 13 BauGB

erfolgte am 09.07.2015.

4. Offentliche Auslegung des Planentwurfes
Die 6ffentliche Auslegung des Planentwurfes geman § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte vom 17.07.2015 bis ein-

schlieBlich 18.08.2015.

5. Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange

14.01.2016 (§ 10 Abs. 3 BauGB).
9. Mit dem Tag der Bekanntmachung tritt dieser Bebauungsplan in Kraft.

Hitschenhausen, den 14.01.2016

% Zulassig sind It. § 6 Abs. 2 BauNVO Wohngebaude nur fiir Betriebsinhaber oder Hausmeister, Geschafts- .
) und Biirogebaude, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherber- 1.19.3 Schutz vor etwaigen Radonstrahlungen . Die Behdrden und Stellen, die Trager dffentlicher Belange sind, wurden mit Schreiben vom 06.07.2015
& gungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen sowie flr kirchliche, kulturelle, Zum Schutz von etwaigen Radonstrahlungen werden orientierende Radonmessungen empfohlen. o . o o .
; e - . . . s am Aufstellungsverfahren beteiligt (§ 4 Abs. 2 BauGB) und gleichzeitig tber die 6ffentliche Auslegung
e, S soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke und Gartenbaubetriebe. Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten und Radonsanierungen kénnen dem ,Radon- gemaB § 3 Abs. 2 BauGB benachrichtigt. Die Frist fir die Abgabe der Stellungnahmen endete am
o S Geman § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass von den in § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zul&ssigen Handbuch” des Bundesamts fiir Strahlenschutz entnommen werden. 18.08.2015 ' '
o & Nutzungen Tankstellen und Vergnigungsstatten nicht zugelassen werden, um die vorhandene Gebiets- RS ’
& charakteristik nicht zu beeintréchtigen. 7. Behandlung der Stellungnahmen
% 1.1.3 Gewerbegebiet (GE) — Teilbereich B — 2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 Abs. 1 LBauO Die Prlifung der wahrend der 6ffentlichen Auslegung vorgetragenen Bedenken und Anregungen geman
o ¢ Zulassia sind It. & 8 Abs. 2 BauNVO G bebetricbe aller Art. L hi L I3 d sffentlich § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte am 29.09.2015.
) uldssig sind It. § s. 2 Bau ewgr ebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und &ffentliche 21 Dachformen
O = Betriebe, Anl fd rtliche Zweck héafts-, Biro- und V It baud i .§1 -
) Agsr.leG l?l,r. 2n Sgﬁlr\]lvlg ?gv?/eillg e(ienevgl(\e/gh?;ungigra:uéml;rigtel:tnd eBr(\a,\ﬁeltigignshga(:}bee;l.J © sowe gem. § Als Dachform sind im Mischgebiet Sattel- und Walmdacher und davon abgewandelte Formen flir die 8. Satzungsbeschluss . i
A ¢ GemaB § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass von den in § 8 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen Hauptgebaude sowie Flach- und Pultdacher fir Garagen und Nebenanlagen zulassig. g;:ﬁaplggsvg&f;gﬁmas § 10 Abs. 1 BauGB vom Ortsgemeinderat Hitschenhausen am 29.09.2015 als
¢ Nutzungen Tankstellen nicht zugelassen werden, um die vorhandene Gebietscharakteristik nicht zu Im Baufenster A 1.2 sind maximal 2 Geschosse als Flachdécher zugelassen. Evtl. Dachgeschossauf- 9 :
888 S O beeintrachtigen. bauten sind mit geneigten Pultdédchern zuléssig )
7 & Hatschenhausen, den 30.09.2015
941 & 1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 2.2 Dachneigungen . . o .
3 & Das MaB der baulichen Nutzung ist tiber die Grundflachenzahl, die Geschossflachenzahl sowie tber die Die Dachneigungen sind entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen im Mischgebiet (Baufenster
W max. Trauf- und Firsthéhe festgesetzt. Fiir das MaB der baulichen Nutzung gelten in Verbindung mit A1/A2) zwischen 25° und 45° und im Gewerbegebiet (Baufenster B) zwischen 0° und 45° auszufihren. Die
R & § 17 BauNVO die im Bebauungsplan festgesetzten Obergrenzen. festgesetzten Dachneigungen sind fur Garagen und Nebenanlagen nicht bindend.
9 & Die Trauf- (TH) und Firsthhen (FH) werden bezogen auf die Oberkante ErdgeschossfuBbodenhthe Pultdacher im Baufenster A 1.2 miissen eine Mindestneigung von 10°, hdchstens jedoch 25° aufweisen.
FELDGEHOLZPFLANZUNG & (OKF EG). Wobei die OKF EG max. 0,50 m Gber dem geplanten StraBenniveau, gemessen in der Grund- Ralf LaBme
) stiicksmitte liegen darf. Die Firsthohe ist die Gesamthdhe des Gebaudes von OKF EG bis zum Scheitel 2.3 Dacheindeckung g a b_,e meister)
und die Traufhdhe ist die Héhe von OKF EG bis zum Schnittpunkt GebiudeauBenwand / Unterkante Zur Dacheindeckung der Hauptgebéude im Mischgebiet sind nur Ziegel- oder Betondachsteine in rétlichen rtsblrgermeister
% Dachkonstruktion. oder braunen Farbténen zugelassen. Bei den Dachaufbauten sind auch Metall- und Schiefereindeckungen 7 Ausfert K
\e HéchstmaBe erlaubt. Solar- und Photovoltaikanlagen sind ebenfalls zul&ssig. . Dus gr Iloqunqsverlmerb rehend Pl ich baup| hilichen Festset b d
A1 .2 % Nutzungsschablone A1/A2 B Im Gewerbegebiet sind geneigte Dacher mit Metall oder Ziegel- bzw. Betondachsteinen auszufiihren. ner: er aﬁtﬁ{nﬁsﬁ ?:n, teste nen nauns d Banzrglr? p an]mg,.r daﬁp f\nrlg[ngsrecf I’ItC ten estsetzungen, bauord-
¢ R Grundflachenzahl 0,4 0,4 Hochglanzende oder farbmusterbildende Materialien sind als Dacheindeckung nicht zugelassen. ungsrechtiichen Festselzungen und Begrundung wird hiermit ausgetertigt.
q % GeschoBflachenzahl 0,8 0,8 .
MI Il +pG A_O. A Mo Firsthohe : 2.00m 24 Dachaufbauten Hitschenhausen, den 07.01.2016
GRZ GFZ Q % Max. Traufhdhe 6,00 m 7,00m Dachaufbauten (Gauben) sind insgesamt auf 20 % der Dachflachenseite (ohne Berlicksichtigung der
¢ Im Baufenster A 1.2 wird anstatt der Traufhdhe die maximal zuléssige Geschossigkeit auf Z = Il zuziiglich Dachtibersténde) zu beschranken. Bezugsflache fur die GréBe der Dachaufbauten bildet die Ausschnitts-
0’40 0’80 33-5 < Dachgeschoss festgesetzt. Die Grundflache der DachgeschoBebene darf dabei héchsten 75% der Giber- flache flr den Aufbau der Hauptdachflache.
& bauten Grundflache betragen.
9) 10213250 » N & 2.5 Kniestdcke
- .- 1.3 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Kniestdcke sind im Rahmen der zuldssigen First- und Traufhéhen zuléssig. :
™~ (P & g g
~ ‘%\')I‘ dem Hal‘ten prhI ) Im Mischgebiet ist eine offene Bauwiese geman § 22 Abs. 1 BauNVO festgesetzt. In der offenen Bauweise (Ralf I:eBme|s.ter)
INIRON P > - o . p p ; Ortsbirgermeister
X \ wlerden"dle Gebau_(_je mit seitlichem Grenzabstand als Einzelhduser, Doppelhauser oder Hausgruppen mit 2.6 Fassadengestaltung
& einer Lange von hochstens 50,00 m zugelassen. Im Mischgebiet sind die AuBenwandflachen, soweit sie nicht aus Naturstein oder Sichtmauerwerk herge- 8. Bekanntmachung des Satzunasbeschlusses
3 gestellt sind, mit einem hellen Verputz, Anstrich oder Verkleidung zu versehen. Der im vereinfachten Verfahren aufgestellte Bebauungsplan wurde ortsiiblich bekannt gemacht am
&

(Ralf LeBmeister)
Ortsbiirgermeister

10. Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde der Kreisverwaltung Kaiserslautern am
mitgeteilt.

zum Bebauungsplan Dienstleistungs- und Handwerkerpark®“ Anderung Ill, der

Ortgemeinde Hiitschenhausen, Gemarkung Katzenbach

Allgemeines / Erfordernis

Der Bebauungsplan besteht nun schon seit 15 Jahren und die Vermarktung der Mischgebiets- und
das Geldnde in unmittelbarer Nahe am

Gewerbegebietsflachen gestaltet sich schwierig, obwohl
Autobahnanschluss Hltschenhausen der A 62 liegt.

Die schleppende Nachfrage zur Nutzung der Flachen zwingt die Gemeinde, sich den Winschen der

Bauinteressenten und geénderten gesetzlichen Rahmenbedingungen anzupassen.

angehalten, durch bauliche MaBnahmen (Verrohrung) die Versickerungseinrichtungen fir die Anwesen am
Moorweg in die weiter dstlich liegende Versicherungsmulde zu verlagern und ist dann damit auBerhalb der

die Wendeschleife nach Siden verlagert (gespiegelt), so dass in beiden Richtungen ein ausreichend tiefes
Baufenster verbleibt und somit eine bessere Vermarktung der Flachen ermdglicht wird.

Weiterhin werden die Festsetzungen flr das Baufenster A 1.2 gelockert, da bisher eine Vermarktung unter den
bestehenden Vorgaben nicht méglich war. Die Anderungen beziehen sich auf die zulassigen Dachformen und

BAUWEISE, BAUGRENZEN (§ 9 ABS.1.2 BAUGB, §§ 22, 23 BauNVO) (§ 5ABS.6.2, § 9 ABS.1 NR.20, 25 UND ABS.6 BauGB) 256,00
stimmen.
0] OFFENE BAUWEISE 118.7 Schutz der Stromleit Dachneigungen sowie auf die Geschossigkeit, die bisher durch eine Traufhéhenvorgabe eingeschrankt war. Die
9000000 (VGRENZUNG VON FLACHEN FUR DIE ERHALTUNG -1o./ Schutz der Stromlieltungen . o . neuen Festsetzungen erméglichen nun eine bessere Ausnutzung der zentral liegenden Bauflachen, ohne dass
° ° = = Bei der ErschlieBung des Baugebietes werden bereits die Anschlussleitungen zur Stromversorgung der das Umfeld dadurch in seiner Eigenart und Gestaltung nachteilig beeintrachtigt wird.
aB ABWEICHENDE BAUWEISE .. : : VON BAUMEN UND STRAUCHERN SICHTDREIECK einzelnen Grundsticke bis auf die Grundstiicke verlegt. Die Anschlussleitungen liegen somit bereits un-
(DIE GEBAUDELANGEN DURFEN 50,00 m UBERSCHREITEN S0060060 terirdisch auf den einzelnen Grundstticken und stehen unter elektrischer Spannung. Von der Anderungsplanung werden keine MaBnahmen erfasst, die sich auf den Naturhaushalt auswirken.
ANSONSTEN GELTEN DIE REGELN DER OFFENEN BAUWEISE) " Vor der Durchfiihrung von Arbeiten auf den Grundstlicken und bei Projektierung baulicher Anlagen muss
gOOTOOY  UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN LBJEABGARUEUNNzgﬁgE[?IZESHﬂ_G%F[\']Eé\IIN%IE VON DER sich der Bauherr/Eigentlimer mit dem zustandigen Versorgungstréger in Verbindung setzen, um sich tber Nach § 13 a Abs. 3 BauGB wird daher in diesem Verfahren von der Umweltpriifung, vom Umweltbericht und von
o) 9| VON BAUMEN UND STRAUCHERN die genaue ortliche Lage dieser Anschlussleitungen zu erkundigen, damit Sach- und Personenschéaden der Angabe in der Bekanntmachung zur éffentlichen Auslegung — welche Arten umweltbezogener Informationen
=e=se===s BAUGRENZE R ___9 NN (§9 ABS.1NR.10 UND ABS.6 BauGB) vermieden werden konnen. verfligbar sind sowie der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB — abgesehen.
1.18.8 Schutz der stillgelegten Pipeline Zweibriicken-Bitburg Das Bebauungsplanverfahren wird, nachdem die Voraussetzungen hierfr vorliegen, nach der Verfahrensart des
§ 13 BauGB im beschleunigten Verfahren betrieben.

Alle Gbrigen Festsetzungen der Ursprungsplanung mit Begriindung werden unverédndert beibehalten und sind

‘ ANPFLANZEN VON BAUMEN |. ORDNUNG
. UMGRENZUNG VON FLACHEN. DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND restentgast. Bei Arbeiten innerhalb des Schutzstreifens (5 m beiderseits der Rohrleitung) sind folgende
VERKEHRSFLACHEN 9 ABS.1 NR:11 UND ABS.6 BauGB YN NN/ ) Auflagen zu beachten: dementsprechend in den Anderungsplan 2 mit ibernommen bzw. sind darauf anzuwenden.
(§ ) V1 MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG (§9 ABS.6 BauGB) Fremdleitungen durfen die Pipeline im Abstand von 0,40 m unter- und Uberkreuzen. Die Pipeline selbst
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT MIT KENNZIFFER, VAVAVAVAYE ist mit Druckverteilungsplatten durch schwere Baufahrzeuge zu schiitzen. Ein ggf. erforderlicher Ausbau Aufgestellt:
der Leitung darf nur durch eine Fachfirma geman § 19 WHG erfolgen. Ramstein-Miesenbach, 4. Mai 2015
- Bauabteilung der Verbandsgemeinde Ramstein-Miesenbach -

ORTSGEMEINDE HUTSCHENHAUSEN
ORTSTEIL KATZENBACH

BEBAUUNGSPLAN:

MI MISCHGEBIET (§ 6 BauNVO)
=00
SEWERBEGEBIET 58 BauNVO) UNTERIRDISCH (§ 9 ABS.1.21 UND ABS.6 BauGB)
au .
GE 1.18.4 Schutz des Mutterbpdens . . Demzufolge sind zum Teil bestehende Festsetzungen zu modifizieren und werden in dieser 3. Anderung den
UNTERIRDISCH, STILLGELEGT Bei allen Bodenarbeiten, auch bei Bau- und Unterhaltungs- und gegebenenfalls AusgleichsmaBnahmen, aktuellen Anforderungen angepasst.
TH/FH TRAUFHOHE / FIRSTHOHE (§ 16 ABS.2 NR.3 BauNVO) ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG sind die Vorgaben nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 und 19731 sowie die Forderungen 1 T T
(§ 1 ABS.4 UND § 16 ABS.5 BauNVO) des Bodenschutzes (BBodschG und BBodschV) zu beachten. Die Neuregelung der Wassereinzugsbereiche zur Trinkwassernutzung (Brunnen) und die damit einhergehenden D I E N S L E I S U N G S- U N D
Bei Eingriffen in Grund und Boden sind grundsétzlich die einschlagigen Regelwerke (u. a. DIN 4020, Rechtsvorschriften mit den damit verbundenen Schutzauflagen verbieten, dass in den Einzugsbereichen offene
DIN EN 1997-1 und -2 und DIN 1054) zu berticksichtigen. Fir Neubauvorhaben oder gr6Bere An- und Versickerungsmulden betrieben werden. Das Kanalwerk der Verbandsgemeinde Ramstein-Miesenbach ist daher

HANDWERKERPARK”

Il + DG 2 VOLLGESCHOSSE + DACHGESCHOSS ~ .
) GRUNFLACHEN (§ 9 ABS.1 NR.15 UND ABS.6 BauGB) .
GRZ GRUNDFLACHENZAHL (§ 19 BauNVO) Py VORHANDENE GRUNDSTUCKSGRENZEN empfohlen.
. 215671 37 MIT FLURSTUCKSNUMMERN 1.18.5 Grundwasserschutz Schutzzone des Wasserschutzgebietes.
GFZ GESCHOSSFLACHENZAHL (§ 20 BauNVO) OFFENTLICHE GRUNFLACHEN Das Baugebiet liegt zwar auBerhalb bestehender, abgegrenzter oder rechtskréifig festgesetzter Trink- Insofern findet eine Verlagerung der bisher ausgewiesenen Leitungsrechte mit Schutzstreifen statt.
7.B. 25°- 45° DACHNEIGUNG wasserschutzgebiete. Es liegt jedoch innerhalb der auf dem derzeitigen Kenntnisstand abzuschatzenden Aufgrund der Sicherstellung einer ausreichenden Wasserversorgung beabsichtigen die Gemeindewerke
- , FLURSTUCKSGRENZE GEPLANT Einzugsgebiete der benachbarten und zur &ffentlichen Trinkwasserversorgung genutzten Gewinnungs- Hitschenhausen eine Verbindungsleitung an das Leitungsnetz der Stadtwerke Ramstein-Miesenbach ry
PRIVATE GRUNFLACHEN gebiete ,Hiutschenhausen®, ,Spesbach” und ,Auerhahnpfalz‘. Damit die Tiefwasserbrunnen nicht be- herzustellen. AN D E R U N G I I I
PD PULTDACH eintrachtigt werden, sind bei der Realisierung von Bauvorhaben die kiinftige Rechtsverordnung der Um die Leitungstrasse sichern zu kénnen, wurde im Bebauungsplan ein Leitungsrecht mit Schutzstreifen
BOSCHUNGEN Trinkwasserschutzgebiete zu beachten. festgesetzt, wobei der Schutzstreifen gleichzeitig auch vom Kanalwerk der VG Ramstein-Miesenbach fiir die
Ableitung von Oberflachenwasser in die Entwasserungsmulde mit genutzt wird.
Um die Bauflachentiefe in Richtung Autobahn Auf- und Abfahrt im Nordosten besser ausnutzen zu kénnen, wurde M — 1 : 25000
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ENTWURF UND BEARBEITUNG 12.15
BAUABTEILUNG DER VERBANDSGEMEINDE RAMSTEIN - MIESENBACH




