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PLANZEICHEN / FESTSETZUNGEN

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG ( § 9 ABS.1.1 BauGB)

ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§ 4 BauNVO)
MISCHGEBIET (§ 6 BauNVO)

TRAUFHOHE (§ 16 ABS. 2 NR. 3 BauNVO)
GRUNDFLACHENZAHL (§ 19 BaulNvo)
GESCHOSSFLACHENZAHL (§ 20 BauNVO
DACHNEIGUNG

BAUGRENZEN (§ 9 ABS.1 NR.5 UND ABS.6 BauGB)

OFFENE BAUWEISE

NUR EINZEL-UND DOPPELHAUSER ZULASSIG

BAUGRENZEN

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGE

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 ABS.1 NR.1 UND ABS.6 BauGB)

STRASSENVERKEHRSFLACHE

FUSSWEG

FUSSWEG / RADWEG
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WIRTSCHAFTSWEG

OFFENTLICHE PARKPLATZE

GRUNDSTUCKSZUFAHRT

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN

R.13 UND ABS.6 BauGB)

OBERIRDISCH

UNTERIRDISCH

GRUNFLACHEN (§ 9 ABS.1 NR.15 UND ABS.6 BauGB)

OFFENTLICHE GRUNFLACHE

ZWECKBESTIMMUNG: VERKEHRSGRUNFLACHE

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT,
DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG
DES WASSERABFLUSSES (§ 9 ABS. 1 NR. 16 UND ABS. 6 BauGB)

REGENWASSERVERSICKERUNG

SONSTIGE FESTSETZUNGEN UND DARSTELLUNGEN

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES
BEBAUUNGSPLANES (§ 9 ABS.7 BauGB)

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN

e —r (§ 9 ABS. 1 NR. 21 UND ABS. 6 BauGB)

=

BESTEHENDE HAUPT- UND NEBENGEBAUDE

VORHANDENE GRUNDSTUCKSGRENZEN MIT

FLURSTUCKSNUMMER
2156171
—— — — VORGESCHLAGENE GRUNDSTUCKSGRENZE
BOSCHUNG
B RECHTER WINKEL

HOHENLINIEN MIT HOHENANGABE

SICHTDREIECK

FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG ANZAHL DER VOLLGESCHOSSE

GRUNDFLACHENZAHL GESCHOSSFLACHENZAHL

BAUWEISE DACHNEIGUNG

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT
(§ 9 ABS.1 NR.20, 25 UND ABS.6 BauGB)

Q ERHALT VORHANDENE STRASSENBAUME
ANPFLANZUNG VON HEIMISCHEN LAUBBAUMEN, | + | ORDNUNG

ERHALT STREUOBSTWIESE

ERWEITERUNG DER VORHANDENEN STREUOBSTWIESE

ANPFLANZUNG VON STRAUCHERN, ZUMINDEST ZWEIREIHIG

PUNKTWEISE ANPFLANZUNG VON HEIMISCHEN STRAUCHERN

RECHTSGRUNDLAGEN:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |, Seite 2414),
zuletzt gedndert durch Art. 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. |, Seite 2585)

Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstlcke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. I, S. 133), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. |, S. 466)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (PlanzV) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. 1991 |, S. 58)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 29. Juli 2009
(BGBI. |, 8. 2542)

Gemeindeordnung (GemO) Rheinland-Pfalz in der Fassung vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153), zuletzt geandert
durch Art. 1 des Gesetzes vom 07. April 2008 (GVBI. S. 1629

Landesbauordnung fur Rheinland-Pfalz (LBauQ) in der Fassung vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365), zuletzt geandert
durch Art. 8 des Gesetzes vom 27. Oktober 2009 (GVBI. 2008, S. 358)

Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landesnaturschutzgesetz — LNatSchG) in
der Fassung vom 28. September 2005 (GVBI. 2005, S. 387)

Landesstralengesetz (LStrG) Rheinland-Pfalz in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.08.1977 (GVBI. S.
273), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 07. Juli 2009 (GVEI. S. 280)

Wassergesetz flr das Land Rheinland-Pfalz (LWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.01.2004 (GVBI.
S. 53), zuletzt geandert durch Art. 12 des Gesetzes vom 27. Oktober 2009 (GVBI. 2009. S. 358)

Landesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmaler (Denkmalschutz- und Pflegegesetz — DSchPiG)
vom 23. Méarz 1978 (GVBI. 1978, S. 159), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15. September 2009 (GVBI. 2008,
S. 333)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Neubaugebiet ,Am Friednhof” weist ein Allgemeines Wohngebiet im Sinne von § 4 BauNVO und ein
Mischgebiet im Sinne von § 6 BauNVO aus. GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass im Mischgebiet
die nach § 6 Abs. 2, Ziffer 7 und 8 sowie nach Abs. 3 ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht Bestandteil
des Bebauungsplan sind.

2. Mass der baulichen Nutzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Aufgrund des § 16 Abs. 2 BauNVO in Verbindung mit § 17 Abs. 1 BauNVO darf die Grundflachenzahl (GRZ)
héchstens 0,35 und die Geschossflachenzahl (GFZ) maximal 0,70 betragen. Auf die Geschossflachen sind auch
die Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen, die bauordnungsrechtlich keine Vollgeschosse sind,
einschlieRlich der zugeharigen Treppenraume und Umfassungswénde mit anzurechnen

(§ 20 Abs. 3 BauNVOQ). Aus ortsgestalterischen Grinden wird gemal § 16 Abs. 2 bis 5 BauNVO anstelle der
Zahl der Vollgeschosse die maximal zulassige Traufhéhe auf 5,50 m begrenzt. Bezugskante ist die Vorderkante
AuRenwand mit der oberen Schnittkante der Dacheindeckung, gemessen in der Gebaudemitte. Bezugshohe ist
jeweils der StraBenrand/Birgersteig vor der Hausmitte. Die Héhe ist auch bei Rickversatzen in der Fassade
(zum StraBenraum hin) bindend, wenn der Versatz mehr als die Hélfte der Gebaudelange erfasst.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Fur das Neubaugebiet gilt die offene Bauweise geméRe § 22 BauNVO, wobei nur Einzel- oder Doppelhauser
zulassig sind.

4. Stellung der Baukdérper, liberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Firstrichtungen durfen wahlweise giebel- oder traufstandig zur Strafte bzw. der seitlichen Grundsticksgrenze
hin ausgefiihrt werden. GemaR § 23 Abs. 1 BauNVO werden die Uberbaubaren Grundsticksflachen
entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen durch Baugrenzen bestimmt.

Landesrechtliche Vorschriften bleiben hiervon unberihrt.

Die Zufahrtsbereiche zu den Grundstucken sind in der Zeichnung bindend vorgegeben.

5. Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, Garagen und Uberdachte Stellplatze (z. B. Carports) dirfen auf den
Grundsticksflachen zwischen vorderer Baugrenze und der Stralenbegrenzungslinie nicht errichtet werden.
Stellplatze fur PKW's sind jedoch zulassig. Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 sind von dieser Regelung
ausgenommen und dirfen auch auf diesen Flachen errichtet werden.

6. Garagen und Stellpldtze (§ 21 a BauNVO)

Fir jede Grundstickseinheit sind mindestens zwei Stellplatze nachzuweisen, wobei Garagen auf die
Stellplatzpfiicht angerechnet  werden. Werden mehr als eine Wohneinheit je Grundstickseinheit errichtet, ist
fur jede weitere Wohnung ein zuséatzlicher Stelplatz auf dem Grundstick notwendig.

Wird ein Baugrundsttick geteilt, gilt der Stellplatznachweis flr jede Grundstiickshalfte separat.

Bei Garagen ist im Zufahrtsbereich zur &éffentlichen Verkehrsflache hin ein Stauraum von mindestens 5,00 m
Tiefe erforderlich.

7. Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Samtliche ErschlieRungsstraen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes bestehen (L366),
wobei der Seitenarm in Richtung Friedhof im Ausbau bisher as Wirschaftsweg besteht. Fir diesen
Stralenabschnitt ist ein Neuausbau notwendig.

Innerhalb der ausgewiesenen Sichtdreiecke sind Einfriedungen und Bepflanzungen tber 0,80 m Héhe nicht
zulassig (Bezugspunkt ist die Fahrbahnoberdecke).

8. MaRnahmen und Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Ziffer 20 BauGB)

8.1 Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflache, Zweckbestimmung Verkehrsgriinflichen

Auf den Verkehrsgrunfiachen sind hochstammige einheimische LaubbZume sowie naturnahe Bodendecker
anzupflanzen.

8.2 Festsetzungen zur Minderung des Eingriffes in den Wasserhaushalt

Garagenzufahrten und Stellplatze

Zur Minderung der Oberflachenversiegelung und Oberflachenwasserableitung darfen Zufahrten zu Garagen und
Stellpléatze nur mit einem wasserdurchlassigen Belag befestigt werden.

Oberflichenwasserversickerung und -riickhaltung

Das Niederschlagswasser (Oberflachenwasser) ist vorrangig auf den Grundstiicken zurlickzuhalten und zu
versickern. Auf jedem Grundstlck ist eine Versickerungsmulde herzustellen. Die FlachengroRe der Mulde muss
mindestens 12 % der versiegelten Flache des Baugrundstiicks betragen. Die Einstauhéhe bis zur
Uberlaufeinrichtung muss 0,30 m betragen.

Ersatzweise kann ein Regenwasser-Sammelbehalter (Zisterne) mit einem Fassungsvermdgen von 50 | je m? der
angeschlossenen, versiegelten Flache (mindestens jedoch § m? Fassungsvermégen je Baugrundstiick) eingebaut
werden.

Die Mulde sowie die Zisterne mussen mit einer Uberlaufeinrichtung ausgestattet sein. Das Niederschlagswasser,
welches nicht vollstandig auf den Grundsttcken versickert bzw. nicht vollstandig zurlickgehalten werden kann, ist
durch die Uberlaufeinrichtung méglichst breitflachig (Uber offene Versickerungsmulden oder Rigolen) der
offentlichen Kanalisation bzw. der 6ffentlichen Versickerungseinrichtung zuzuleiten.

Um bei unterkellerten Gebduden eventuelle Durchnassungsschéden vorzubeugen, welche sich durch die
Niederschlagswasserversickerung ergeben kénnen, sind die Kellerbereiche gegen drlickendes Wasser gemaf
dem Stand der Technik zu schilizen (z. B. wasserdichte Wannen).

Prinzipskizze zur Darstellung einer méglichen
Niederschlagswasserbewirtschaftung

Revisionsschacht

Versickerungsmulde

Fahrbahn

Regenwasserkanal

_| Zisterne

T

@u&wasserkanal

8.3 Anpflanzen von Baumen und Strdauchern

B&ume mit variablem Standort

Der Standort der eingetragenen Baume ist variabel.

Die Anpflanzung muss jedoch sinngemafl im raumlichen Bezug der Planvorgabe stehen. Die ausgewiesene
Stlckzahl auRerhalb der Baugrundstlcke ist die Mindeststickzahl. Es sind nur Gehélzarten aus der
Gehdlzartenliste anzupflanzen.

Zur Begrinung werden hochstammige Laubb&ume erster oder zweiter Ordnung aus der Geholzartenliste
festgesetzt

Aus gestalterischen Griinden istim 6ffentlichen Stralienraum / Parkplatzraum nur eine Baumart anzupfianzen.

Anpflanzung von Feldgehélzen als freiwachsende Hecke

Entlang der Grundstlicksgrenze im stdlichen Plangebiet sind Feldgehélze zur frelen Landschaft hin
anzupflanzen.

Die Anpflanzung ist zumindest zweireihig vorzunehmen. Es sind ausschlieflich Straucharten aus der
Geholzartenliste in Mischung zu verwenden.

Anpflanzung auf Verkehrsgriinflachen

Auf den Verkehrsgrunflachen sind ausschliellich Arten aus der Gehélzartenliste anzupflanzen.

Anpflanzung auf Baugrundstiicken allgemein

Je 300 m? Grundsticksflache ist ein einheimischer Laubbaum zu pflanzen. Dies kann auch ein hochstammiger
Apfel- oder Birnbaum, bzw. Nussbaum sein.

Fassadenbegriinung

Fensterlose Fassaden, mit einer Flache Gber 20 m? sind punkiweise mit Kletterpflanzen zu begriinen. Es sind
vorzugsweise Gehdélze aus der Gehdlzartenliste zu verwenden.

8.4 Geholzartenliste, Pflanzgréfien
Gehdlzartenliste

Aus nachfolgenden Pflanzenauflistungen sind fir die Anpflanzung diejenigen Arten auszuwahlen, welche fur den
spezifischen Standort geeignet sind.

Andere Pflanzenarten durfen auf den beschriebenen Standorten keine Verwendung finden.
Baume erster Ordnung, in der Anzuchtsform als Hochstamm
Fur die Anpflanzung von Baumen erster Ordnung werden folgende Arten wahlweise festgesetzt

Botanische Bezeichnung: Deutsche Bezeichnung:

Acer platanoides pitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Quercus petraea raubeneiche
Tilia inden-Arten

Baume zweiter Ordnung, in der Anzuchtsform als Hochstamm
Fur die Anpflanzung von Baumen zweiter Ordnung werden folgende Arten wahlweise festgesetzt:

Botanische Bezeichnung: Deutsche Bezeichnung:

Alnus glutinosa Roterle

Acer campestre Feldahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Crataegus Weilt-/Rotdorn in Arten
Prunus avium Vogelkirsche

Sorbus aria Mehlbeere

Sorbus aucuparia Vogelbeere

Straucher und leichte Heister in der Anzuchtsform als Junggehéize

Zur Anpflanzung werden wahlweise folgende Gehdlzarten festgesetzt, wobei mindestens sieben Pflanzenarten
aus der vorgeschriebenen Liste in Mischung zu verwenden sind.

Botanische Bezeichnung: Deutsche Bezeichnung;

Alnus glutinosa Roterle

Acer campestre Feldahorn
Betula pendula Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna Weitdorn

Rosa canina Hundsrose

Salix aurita Ohrchenweide

Salix caprea Salweide

Salix purpurea Purpurweide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sorbus aucuparia Eberesche

Viburnum lantana
Viburnum opulus

Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball
Niederes Verkehrsgriin, bodendeckende Bepflanzung

Wahlweis e werden folgende Arten unter anderem zur Anpflanzung festgesetzt:

Botanische Bezeichnung: Deutsche Bezeichnung:

Euonymus x Kriechspindelarten

Hedera helix Efeu

Lonicera acuminata Bodendeckendes Gei3blatt
Lonicera xylosteum

,Clarey’s Dwarf'

Rosa nitida

Rosa x hybr.

Symphoricarpos chen. ,Hancock”

Niedere Heckenkirsche
Glanzrose

Niedere bodendeckende Rosen
Korallenbeere

Ranker und Kletterpflanzen zur Begriinung von Abgrenzungen, Einfriedungen, Mauern und Fassaden
Wahlweis e werden unter anderem folgende schlingende Kletterpflanzen und Selbstklimmer festgesetzt.

Botanische Bezeichnung: Deutsche Bezeichnung:

Aristolochia macrophylla Pfeifenwinde

Clematis vitalba Waldrebe

Clematis x Nicht zlchterisch beeinflusste Waldrebenarten
Euonymus x Kriechspindelarten

Hedera helix Efeu

Lonicera capirfolium Geiftblatt

Lonicera x Schlingende Geillblattarten

Kletterknoterich
Mauerwein
Selbstklimmender Wein
Kletterrosenarten
Weintraube

Polygonum aubertii

Parthenocissus guinquefolia ,Engelmannii”
Parthenocissus tricuspidata , Veitchii”
Rosa x

Vitis hybr.

Wahlweise werden unter anderem folgende Obstgehdlze / Niisse festgesetzt:

Botanische Bezeichnung; Deutsche Bezeichnuna:

Malus hybr. Apfelsorten
Kaiser Wilhelm
Siebenschlafer
Roter Boskop
Winterrambour

Rheinischer Bohnapfel

Birnensorten

Gellert’s Butterbirne
Conference

Késtliche von Charneau
Alexander Lucas
Vogelkirsche

Walnuss

Pyrus x

Prunus avium
Juglans regia
PflanzgréRen und Pflanzabstiande

Die Gehélze sind in nachfolgenden AnzuchtsgréBen zu pflanzen, wobei hier die Gutebestimmungen fir
Baumschulware zugrunde zu legen sind:

Hochstdmmige Baume erster Ordnung sind mit einem Mindeststammumfang von 16 - 18 cm zu pflanzen.
Hochstammige Baume zweiter Ordnung sind mit einem Mindeststammumfang von 14 - 16 cm zu pflanzen.
Stréaucher und leichte Heister

Bei den gereihten Gehdlzanpflanzungen sind die héher werdenden Arten mindestens als zweimal verschulte
Heister zu pflanzen.

Straucher mUssen als einmal verschulte Ware eine Mindesthéhe von 60 cm aufweisen.

In den gereihten Gehélzanpflanzungen sind Heister und Straucher in einem Abstand von 1,00 m zu pflanzen.

9. Zuordnungsfestsetzungen (§ 8 Abs. 1 Satz 4 BNatSchG)

Die ¢ffentlichen Grunflachen innerhalb des Plangebietes werden als ErschlieBungsmaRnahme den &ffentlichen
Flachen zugeordnet. Ersatzmalnahmen auRerhalb des Plangebietes werden den privaten Baugrundsticken
nach dem Verursacherprinzip, je nach GréRenordnung der  Versiegung, als SammelersazmaRnahme
zugeordnet. Nicht ausgeglichene Eingriffe der ErschlieBung, die nicht mit den &ffentlichen Grunflachen im
Plangebiet ausgeglichen werden kénnen, sind ebenfalls der Sammelersatzmanahme zuzuordnen. Die
Verkehrsflache sowie die auRerhalb des Baugebietes gelegenen Ausgleichsflachen sind den Bauflachen und den
Verkehrsflachen zugeordnet. Die Zuordnung erfolgt zu 60,92 % zu den Bauflachen und zu 39,08 % zu den
Verkehrsflachen (Flachenansétze siehe ,Fachbeitrag Naturschutz” zum Bebauungsplan).

10. Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkiingen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen zu
treffenden baulichen und sonstigen technische Vorkehrungen (§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Aufgrund des Verkehrslarms auf der L 366 sind die AuRenbauteile der Geb&ude so auszubilden, dass sie dem
Larmpegelbereich |V der DIN 4109 entsprechen und ein bewertetes Schalldémmmal von 40 dB (A)
gewahrleisten.

Als weitere SchallschutzmaRnahme ist bei der Planung der Geb&ude eine geeignete Grundrissgestaltung
vorzunehmen. Dies bedeutet, dass Aufenhaltsraume, insbesondere zum. Schlafen genutzte Raume, mit ihren
Fenstern nach Studen zu der von der L 366 abgewandten Gebaudefassade zu orientieren sind. Schutzwirdige
Aufienwohnbereiche wie Terrassen und Loggien sind auf der ruhigeren Sudseite der Bebauung anzulegen, so
dass sie von der L 366 nicht einsehbar sind.

Im Zuge der Bauantragsunterlagen istjedem Bauantrag ein entsprechender Schallschutznachweis beizufigen.

11. Nachrichtliche Hinweise
Bei Eingriffen in den Baugrund sind die Vorgaben der DIN 4020 und der DIN 1054 zu beachten.

Bei allen Erdarbeiten sind sowohl vom Bautrager als auch Unternehmer die Bestimmungen des Denkmalschutz-
und pflegegesetzes zu beachten. Der Generaldirekiion Kulturelles Erbe in Speyer ist der Baubeginn mitzuteilen.
Fundsticke und Fundstellen sind zu sichern und der Generaldirektion unverziglich zu melden. Die Fundstelle ist
soweit als méglich unverandert zu lassen. Sofem archaologische Objekte angetroffen werden, ist der Generaldi-
rektion ein angemessener Zeitraum fir Rettungsgrabungen einzuraumen.

Den StraRengrundstucken und den straleneigenen Entwasserungsanlagen dirfen keine zusatzlichen Wasser
zugeleitet werden, sowie deren Ablaufe nicht behindert werden. Bezlglich des Immissionsschutzes
(Verkehrslarm) werden gegen den Baulasttrager der L 366 keine Forderungen erhoben.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB und § 88 LBauO)

Dachgestaltung (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Die Dacher der Haupt- und Nebengebéude sind nur als Pult-, Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdacher zul&ssig.
Fur die Dacher der Nebengebaude gilt dies nur soweit, wie im Rahmen der Landesbauordnung eine

Dachausbildung zul&ssig ist, d. h. bei Grenzstellung der Nebengebaude sind auch flachere Dachneigungen
erlaubt. Flachdécher sind nur bei offenen Carports (mindestens eine Ladngs- und Schmalseite missen gegeben
sein) zulassig.

Turmahnliche Dachausbhildungen fur Anbauten und Erker sind nur zulassig, wenn der Firstpunkt mindestens 1,00
m tiefer unter der Firstlinie des Hauptdaches liegt.

Die Dachneigungen der Gebaude sind generell beidseitig gleich geneigt (symmetrisch) auszufihren und haben
mindestens 35° bzw. héchstens 45° zu betragen.

Bei Doppelhausanlagen durfen die Dacher beider Hauseinheiten in ihrer Neigung und im Material der
Dacheindeckung (- Farbton) nicht voneinander abweichen.

Dachaufbauten sind in ihrer GréRe mindestens auf 30 % der Dachflachenseiten zu beschranken. Der seitliche
Mindestabstand der Dachaufbauten muss vom Origang aus gemessen mindestens 1,50 m betragen
(Dachuberstande sind nicht anrechenbar).

Bei der Dacheindeckung sind aus ortsgestalterischen Grunden nur Ziegel und Dachsteine in rétlichen und
braunen Farbtonen erlaubt. Bei Dachaufbauten ist die Materialwahl freigestellt.

Einfriedungen (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Grundstickseinfriedungen entlang der StralRenbegrenzungslinie dirfen nur mit Natur- oder Klinkemrmauerwerk
sowie mit Holzzaunen (senkrechte Holzelemente) bis zu einer Héhe von 1,25 m (gemessen uber der dffentlichen
Verkehrsflache) ausgeftihrt werden. Zufahrtsbereiche sind generell von jeder Einfriedung (auch Toranlagen)
freizuhalten. Zuriickliegende Einfriedungen - hinter der Stauraumtiefe von 5,00 m - sind in der genannten Art
zulassig.

Entlang der seitlichen und riickwartigen Grundstticksgrenzen sind Einfriedungen nur bis 1,80 m Héhe erlaubt. Die
Materialwahl ist freigestellt.

Gestaltung der nicht liberbaubaren Grundstiicksfldchen

Die nicht Uberbauten Flachen der Baugrundsticke sind - soweit dese Flachen nicht fur eine andere zulassige
Nutzung benétigt werden - zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen.

Die grunordnerischen MaRnahmen sind vom jeweiligen Grundstickseigentimer durchzufihren. Sie sind
dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten. Jedem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan beizufigen.
Realisierung der griinordnerischen MaRnahmen

Die 6ffentlichen grinordnerischen Malnahmen sind Bestandteil der ErschlieRungseinrichtung.

Im Ubrigen sind die Fristen fur die Durchfiihrung der Begrinungsarbeiten im Baugenehmigungsverfahren zu
regeln, wobei eine Umsetzung spétestens 2 Jahre nach Bezugsfertigkeit des Baukdrpers festgelegt wird.

ANHANG

Ermittlung der Neuversiegelung im Gebiet

Versieglung durch Uberbauung

Versieglung auf Baugrundstiicken mit GRZ 0,35

3.730 m?

6.445 m?

4.060 m?

3.810 m?
18.045 m* x 0,35 = 6.31575 m?
Summe der Neuversiegelung auf Baugrundstiicken rd. 6.315,00 m?
Versiegelung durch Verkehrsflachen
Stralle 2.890 m?
Wegefiachen, wasserdurchlassig 345 m? zu 50 Prozent 173 m?
Summe 3.063m?
Abziiglich vorhandener Verkehrsfldchen
Hauptwirtschaftsweg, wasserdurchlassig 875 m? zu 50 Prozent
438 m?
Summe der Neuversiegelung durch Verkehrsflachen 2.625,00 m?
Summe der Neuversiegelung im Plangebiet
Auf Baugrundstiicken 6.315 m?
Durch Verkehrsflachen 2625 m?
Summe der Neuversiegelung im Plangebiet 8.940 m?
Ausgleichsflachen im Plangebiet
Verkehrsgrunflache 55 m?
Baumpflanzungen mit bepflanzter Baumscheibe in
verkehrsberuhigten Strallen 8 Standorte a 4,0 m? 32m?
Summe der Ausgleichsfldchen 87 m?
im Plangebiet rd. 85 m?
GroRenermittlung der Ersatzflache
Durch ErsatzmaRnahmen auszugleichende
Neuversieglung von 8.940 m2
Abziglich Ausgleichsfiachen innerhalb des Plangebietes 85m?
Ersatzflichengréfe 8.855 m?

VERFAHRENSVERMERKE

1. DerStediret! Ortsgemeinderat hatam ?‘50"“‘5% die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.
(§ 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB)

2. Der Beschluss, diesen Bebauungsplan aufzustellen, wurde am AS‘GQAECG ortstblich bekannt gemacht
(§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB)

3. Die Behrden und Stellen. die Trager 6ffentlicher Belange sind, wurden mit Schreiben vom 04, 66. 200¢
an der Aufstellung dieses Bebauungsplanes beteiligt (§ 4 Abs. 1 BauGB).

4. Die Beteiligung der Burger an diesem Bebauungsplan (frihzeitige Burgerbeteiligung) gemal §3 Abs. 1 BauGB
wurde am

A5.06.2006.. 1 vom 696,300 vis /F03.2006. in Form Ciner..a: (u‘i’/f(.@:ﬁw... ﬂu>[€j04j
durchgefihrt. ; '

5. Die Beschlussfassung Uber die eingegangenen Bedenken und Anregungen erfolgte am ,ASM’W 3006,

6. Der Beschluss tber die ¢ffentliche Auslegung des Planentwurfes gemal § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte am
A5 402006 .

7. Die Benachrichtigung der Trager 6ffentlicher Belange Uber die éffentliche Auslegung gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB erfolgte am . 2007200 + 3. 6. A05.

1. Auslegung 2. Auslegung
8. Die Bekanntmachung der 6ffentlichen
Auslegung des Planentwurfes gemaR : for o et
§ 3 Abs. 2 BauGB erfolgte am 26.03. 4007 03.03.200%
9. Die 6ffentliche Auslegung des Plan-
entwurfes gemaR § 3 Abs. 2 BauGB . 5 ) ;
erfolgte vom 03.08.4007 .07 2008
bis 0. 09. Ac07 2. 0%, 008
10. Die Prifung der wahrend der dffentlichen
Auslegung vorgetragenen Bedenken und
Anregungen gemalR § 3 Abs. 2 BauGB y .
erfolgte am M.06.008 Q.. 06. 209
11. Die Mitteilung der Prafungsergebnisse - ) i
gemaf § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte am 30. 062908 R%.%. dot)

12. Dieser Plan wurde geman
§ 10 Abs. 1 BauGB vom Rat der
Stadt/ OG als Satzung
beschlossen : Drg oy,

R Z—

(Orts-, Blrgermeister)

04064405

1e—-bieVorage-des-Bebauungeplanes-effolgte-am
-oder
14. Die Vorlage zur Genehmigung des
Bebauungsplanes gemal § 10 Abs. 2 .
L V. m. § 8 Abs. 2 BauGB erfolgte am A 6. 2040

15, Erklarung der Kreisverwaltung —

... FERTIGUNG

GENEHMIGT

mit Verfg. vom .'f?.i.t.?f !‘?:?Ef’
Koteiler—
Az.: 5/610-13- 3¢k t30u 0\

16. Ausfertigungsvermerk:
Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

s st

tlenbado

£l

_.f'i (Orts-, Blirgermeister)

L

3 Py
@ N
17. Die Durchfilhrung des dahrens: 9/

gemal § 10 Abs. 3 BauGB wiirdé ortsiiblich
bekannt gemacht am 09?0‘9@29/0

18. Mit dem Tag der Bekanntmachung
tritt dieser Bebauungsplan in Kraft.

Stadt/ OG, den (Uﬁﬂﬁ()ﬁ@

(Orts-, Burgermeister)
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GEMARKUNG KOTTWEILER-SCHWANDEN M.= 1:2.500

OG. KOTTWEILER - SCHWANDEN
ORTSTEIL KOTTWEILER

BEBAUUNGSPLAN:
“AM FRIEDHOF”

‘ ipise 2 s

f tf" f“? ]

S ‘!_M plhiltte /57
0k H

ol :a et

-.i;..

73

@
L.~
¥

L...[.‘.“. AN LA W e P #
.1_\ skl 35‘&%1 -.:ﬁk*.-‘:ﬁ'-..- }_:' F %

ENTWURF UND BEARBEITUNG 06.10
BAUABTEILUNG DER VERBANDSGEMEINDE RAMSTEIN - MIESENBACH




