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\ ~ STRASSENVERKEHRSFLACHE
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ORTSGEMEINDE KOTTWEILER - SCHWANDEN , ORTSTEIL KOTTWEILER
\BEBAUUNBSPLAN: . AUF DER STEIG ™
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

e

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1.1 BauGB)

Das Baugebiet "Auf der Steig" beinhaltet ein "All-

gemeines Wohngebiet" im Sinne des § 4 BauNVO. GemdB
§ 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, daB die nach

§ 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zul&dssigen Nutzun-

gen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind.

Im AnschluB an die Ortslage im Nordosten des Bau-
gebietes wird ein Teilbereich als Mischgebiet im
Sinne des § 6 BauNVO festgesetzt.

Von den zuldssigen Nutzungen sind Tankstellen und
Vergniigungsstdtten generell ausgenommen.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1.1 BauGB)

HOHE DER TRAUFE UBER FERTIGEM GELANDE ALS HOCHSTGRENZE
35 L5° DACHNEIGUNG

MI MISCHGEBIET (§ 6 BauNvl)

BAUWEISE, BAUGRENZEN (§ 9 ABS. 1.2 BauGB, $§ 22,23 Baulivo )

A NUR EINZELHAUSER ZULASSIG
A NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG
———————— BAUGRENZE

e STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGE ( FIRSTRICHTUNG )

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 ABS. 1.1 UND ABS. 6 BauGB )

- " |J
HMH.ACPENSSQABSMSWABS. 6 BauGB )

PRIV

ANPFLANZEN U. ERHALTEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN (§ 9 ABS. 1.25a U. b U. ABS. 6 BauGB)

GRUNFLACHEN GFFENTLICH / PRIVAT

IWECKBESTIMMUNG : PARKANLAGE

KINDERSPIELPLATZ

PRIVATE GRUNFL.

OFFENES HOCHWASSER-
RUCKHALTEBECKEN
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UMGRENZUNG VON“FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG VON
BAUMEN UND STRAUCHERN

VORHANDENE GRUNDSTUCKSGRENZE MIT FLURSTUCKSNUMMER
HOHENLINIE MIT HOHENANGABE

VORGESCHLAGENE GRUNDSTUCKSGRENZEN

SICHTDREIECK

FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

ART DER BAULICHEN NUTZUNG TRAUFHOHE

GRUNDFLACHENZ AHL GESCHOSSFLACHENZAHL

DACHNEIGUNG BAUWEISE

Aufgrund des § 16 Abs. 2 BauNVO in Verbindung mit
§ 17 Abs. 1 BauNVO darf die Grundfldchenzahl (GRZ)
héchstens 0,3 und die GeschoBfldchenzahl (GFZ)
maximal 0,6 betragen.

Aus ortsgestalterischen Griinden wird gemdB § 16
Abs. 2 - 5 BauNVO anstelle der Zahl der Vollge-
schoBe die maximale Traufh8he festgesetzt. Sie
darf die in der Nutzungsschablone vorgegebenen
Werte {iber dem natlirlichen Gel&dnde (berg- und
talseitig) an keiner Gebdudeseite {iberschreiten.

Als Bezugspunkt gilt der Schnittpunkt zwischen
Vorderkante AuBenwand und Oberkante Dacheindek-
kung.

Jedem Bauantrag ist als Nachweis ein prilifbares

Gelindenivellement mit den urspriinglichen und
neuen Gelidndeverhdltnissen beizufiigen.

Bauweise (§ 9 Abs. 1.2 BauGB)

Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt
die offene Bauweise gemiB § 22 Abs. 1 und 2 BauNVO,
wobei im wesentlichen aus ortsgestalterischen As-
pekten nur Einzelhduser zugelassen werden.

Stellung der Baukdrper, iiberbaubare Grundstiicks-
fliche (§ 9 Abs. 1.2 BauGB)

Die Anordnung der Hauptfirstrichtung hat nach den
acadiiuceLioviics FoeolosLauuycu alu Sriuryci, woneL dae
Firstrichtung eine Parallele zur Hauptgebdudeachse
bildet. abweichungen zu der vorgegebeneu Firstrich-
tung sind flir vorspringende Geb&dudeteile und Anbau-
ten zuldssig, wenn sich diese Nebenddcher dem Haupt-
dach wesentlich unterordnen. Diese Unterordnung ist
gegeben, wenn der First hShenmdBig mindestens 1,0 m
unter dem First des Hauptdaches liegt.

GemdB § 23 Abs. 1 BauNVO werden die iberbaubaren
Grundstiicksflichen entsprechend den zeichnerischen
Festsetzungen durch die Baugrenzen bestimmt. Lan-
desrechtliche Abstandsvorschriften bleiben hiervon
unberihrt.

Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1.4 BauGB)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, Garagen und
{iberdachte Stellpldtze (z. B. Carports) diirfen auf
den Grundstiicksflichen zwischen vorderer Baugrenze
und StraBenraum nicht errichtet werden.

Insgesamt darf die Grundfldche einer Nebenanlage

nicht gréBer als 40 m? sein. Flir nicht Uberdachte
Stellplatzfldchen gelten die Vorschriften der LBauO.

Stellplitze und Garagen

Fiir jede Wohneinheit ist mindestens ein Stellplatz
oder eine Garage nachzuweisen. Vor den Garagen muf
der Stauraum mindestens 5,0 m betragen.

Der Stauraum wird jedoch auf die Stellplatzpflicht
nicht angerechnet.

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1.11 BauGB)

Samtliche ErschlieBungsstraBen innerhalb des Gel-
tungsbereiches sind als Verkehrsfldchen besonderer
Zzweckbestimmung festgesetzt und werden verkehrsbe-
ruhigt ausgebaut.

Offentliche Griinflichen (§ 9 Abs. 1.15 BauGB)

Offentliche Griinfldche mit Kennziffer I

Auf diesen Flichen wird die Anpflanzung von B&dumen
und Striuchern festgesetzt. Es gelten die gleichen
Festsetzungen wie unter Punkt "Anpflanzung von
heimischen Biumen II. Ordnung sowie heimischer
Striucher im geschlossenen Verband".

Offentliche Griinfliche mit Kennziffer II
Auf diesen Flichen wird die Anpflanzung von zweil
hochstidmmigen B&umen II. Ordnung im rdumlichen Bezug

zur PlanstraBe festgesetzt. Die Baumart hat sich nach

der gewdhlten Art fiir die StraBenraumbegriinung zu
richten. Entlang zu den privaten Grundstiicksfl&achen

ist eine mindestens zweireihige geschlossene Strauch-

pflanzung aus heimischen Gehdlzen anzulegen. Die
{ibrigen Fléchen sind mit einer krduterreichen

Extensivrasenmischung einzusden. Fiir Wege ist nur eine

wasserdurchlissige Wegebefestigung statthaft.

Offentliche Griinfliche mit Kennziffer III _

In der &ffentlichen Griinfldche ist ein Kinderspiel-
platz zu integrieren. Die Befestigung von Wegen uud
Plitzen ist nur in wasserdurchldssiger Form statt-
haft.

7u den privaten Grundstiicksfldchen hin ist eine min-

avstens zweireihige geschlossene Strauchpflanzung aus

heimischen Geh8lzen anzulegen. ‘
Es sind mindestens fiinf heimische hochst@mmige Bdume

II. Ordnung anzupflanzen. Niedere Bepflanzungen k&nnen

auch mit Arten vorgenommen werden, die nicht in der

Gehdlzartenliste des Bebauungsplanes enthalten sind.
Bei allen Offentlichen Griinfl&chen sind ausschlieB-

lich Baum- und Straucharten der Gehdlzartenliste des
Bebauungsplanes anzupflanzen, sofern die textlichen

Festsetzungen nichts anderes vorsehen.

Offenes Hochwasserriickhaltebecken

Das Hochwasserriickhaltebecken wird oberirdisch fest-
gesetzt und ist in seiner Ausformung naturnah zu ge-
stalten. Durch die Anpflanzung von heimischen B&umen
und Striduchern ist das Erdbecken vor allem an seinem
ndrdlichen Randbereich in das Gesamtgriinkonzept des
Bebauungsplanes einzubinden. Eine gestalterische und
biotopvernetzende Zuordnung zu den "Fl&chen zum An-
pflanzen von Bdumen und Strduchern" muB gewdhrleistet
sein.

Das Erdbecken mit seinen Randbereichen soll sich durch

die Sukzession von Grdsern und Krdutern selbst be-
grinen.
Eine Ansaat ist nur dann zuldssig, wenn erdbaumech-

anische Anforderungen oder Witterungsbedingungen dies '

notwendig machen. In diesem Falle ist eine krduter-
reiche Extensiv-Landschaftsrasenmischung einzusden.
Es sind ausschlieBlich Gehdlzarten aus der Gehdlz-
artenliste des Bebauungsplanes anzupflanzen.

Flichen fiir 6ffentliche Stellplidtze
(§ 9 Abs. 1.22 BauGB)

Um den verkehrsberuhigten Bereich der ErschlieBungs-
straBen entsprechend seinem multifunktionalen Charak-
ter dauerhaft funktionsfdhig zu erhalten, die Kommu-
nikations- und Spielmdglichkeit im Hinblick auf die
Eigenart des Wohngebietes aufzuwerten, den ruhenden
Verkehr zu ordnen und zus&tzliche Besucherparkplidtze
bereitzuhalten, sind im verkehrsberuhigten Bereich
auch Bffentliche Parkstdnde vorzusehen. Anzahl und
Plazierung sind in einem spédteren Detailplan fest-
zulegen.,

Anpflanzen von Bdumen und Strduchern
(8 9 Abs. 1.25 a BauGB)

Auf den ausgewiesenen Pflanzstreifen sind standort-
gerechte Laubgeh8lze und Hecken anzupflanzen.

Art und Menge sind aus dem separaten Griinordnungsplan
zu entnehmen.

Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern,
soweit sie zur Herstellung des StraBenkdrpers
erforderlich sind (§ 9 Abs. 1.26 BauGB)

Zur Sicherung einer ordnungsgemédBen Herstellung der
StraBenkdrper wird festgesetzt, daB notwendigerweise
entsprechende Abb&schungen auf den privaten Grund-
stiicken zu dulden sind.

Piaulnyen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen
fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-

lung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1.20 BauGB)

Anpflanzung von heimischen Bdumen II. Ordnung, sowie
heimischen Strduchern im geschlossenen Verband

Zur Anpflanzung sind Bdume zweiter Ordnung, sowie
Str&ducher zu verwenden. Die Pflanzung ist h&hen-
mdBig so gestaffelt anzulegen, daB die niedriger
bleibenden Arten sich am Rande, die h&heren Arten
sich in der Mitte der Pflanzung befinden. Zu dem
&stlich gelegenen Wirtschaftsweg hin ist ein 1,50 m
breiter Streifen als Krautsaum freizuhalten, welcher
sich durch Sukzession bilden soll.

Die Biume zweiter Ordnung diirfen in keinem gr&Beren
Abstand als 20 m gepflanzt werden.

Eine Gruppenbildung ist anzustreben. Bdume zweiter
Ordnung sind als Hochstdmme anzupflanzen. Strducher
sind in Gruppen von 5 - 10 Stlick anzuordnen.

Es sind ausschlieflich Arten aus der Geh&lzarten-
liste des Bebauungsplanes zu verwenden.

Anpflanzung von StraBenbdumen auf den &ffentlichen
Verkehrsflidchen

Zur Begriinung des StraBenraumes werden hochstdmmige
Laubbdume zweiter Ordnung aus der Gehdlzartenliste
des Bebauungsplanes festgesetzt.

Die Bdume sind in Reihe anzupflanzen, wobei ein
Wechsel der StraBenseite vorgesehen ist. Die Baum-
scheiben sind mindestens in einer GroBe von 4,00 m?
offen auszubilden und mit Bodendeckern aus der Ge-
hdlzartenliste des Bebauungsplanes zu bepflanzen.
Der Standort der Baumpflanzung ist im Rahmen der
Realisierung endgiiltig zu bestimmen. Aus gestalte-
rischen Griinden ist im 6ffentlichen StraBenraum nur
eine Baumart anzupflanzen.

Anpflanzung von Biumen und Strduchern auf Stell-
plidtzen der 6ffentlichen Parkplatzanlage

Die im Bebauungsplan festgesetzten Pflanzinseln
seitlich der Stellplatzanlagen sind ausschlieB-
lich mit Bdumen, Strduchern und Bodendeckern aus
der Gehdlzartenliste des Bebauungsplanes zu be-
griinen.

Auf den Flidchen ist jeweils ein hochstdmmiger Laub-
baum II. Ordnung zu pflanzen. Die Baumart hat sich
nach der gewdhlten Art filir die StraBenraumbegriinung
zu richten.

Die {ibrigen Flichen sind fldchendeckend mit Strduchern

und Bodendeckern zu begriinen.

Niederes Verkehrsgriin, bodendeckende Bepflanzung

Verkehrsgriinfldchen wie z. B. Baumscheiben, sind mit
bodendeckenden Geh&lzen zu bepflanzen.

Es sind ausschlieBlich Arten der Gehdlzartenliste des
Bebauungsplanes zu verwenden.

Gehdlzartenliste

Aus nachfolgenden Pflanzenauflistungen sind fir
die Anpflanzung diejenigen Arten auszuwdhlen,
welche fiir den spezifischen Standort geeignet
sind.

Andere Pflanzenarten diirfen auf den beschriebenen
Standorten keine Verwendung finden.

Bdume II. Ordnung, Hochstdmme

Fiir die Anpflanzung von Bdumen zweiter Ordnung
werden folgende Arten wahlweise festgesetzt:

Botanische Bezeichnung Deutsche Bezeichnung

Acer campestre Feldahorn
Alnus glutinosa Roterle

Betula pendula Sandbirke
Carpinus betulus . Hainbuche
Crataegus monogyna WeiBdorn
Crataegus oxyacantha WeiBdorn

Populus tremula

Prunus avium

Pyrus calleryana
“Chanticleer" Birne

Zitterpappel
Vogelkirsche

Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Sorbus domestica Speierling
Sorbus torminalis Elsbeere

Strducher, leichte Heister

Zur Anpflanzung werden wahlweise folgende Geh&lz-
arten festgesetzt, wobei mindestens sieben
Pflanzarten aus der vorgeschriebenen Liste in
Mischung zu verwenden sind. Die Zusammenstellung
der Arten muB unter pflanzensoziologischen
Aspekten erfolgen und dem speziellen Standort
entsprechen.

Botanische Bezeichnung Deutsche Bezeichnung

Acer campestre Feldahorn
Alnus glutinosa Schwarzerle
Betula pendula Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna WeiBdorn
Crataegus oxyacantha WeiBdorn

Prunus spinosa Schlehe

Rosa‘® canina Hundsrose
Rubus fruticosus Brombeere
Salix aurita Ohrchenweide
Salix caprea Salweide
Salix cinerea Aschweide
Salix fragilis Knackweide
Salix purpurea Purpurweide
Salix viminalis Korbweide
Sambucus nigra Holunder
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus domestica Speierling
Sorbus torminalis Elsbeere

&,

Niederes Verkehrsgriin,
bodendeckende Bepflanzung

Wahlweise werden folgende Arten zur Anpflanzung
festgesetzt:
Botanische Bezeichnung Deutsche Bezeichnung

Geranium X Storchschnabel
Hedera helix Efeu

Lvonidera addmitata Bodendeckendes
Geifiblatt
Rosa nitida Glanzrose

Niedere boden-
deckende Rose
Kriechspindelarten

Rosa x hybr.

Euonymus x
Symphoricarpos chen.

"Hancock" Korallenbeere
Lamium X Taubnesselarten
Vinca minor Immergriin

PflanzgriB8en und Pflanzabstdnde

Die Gehdlze sind in nachfolgenden AnzuchtsgrdBen
zu pflanzen, wobei hier die Giitebestimmungen des
Bundes Deutscher Baumschulen zu Grunde zu legen
sind:

Hochstimmige Bdume zweiter Ordnung sind mit einem
Mindeststammumfang von 14 - 16 cm zu pflanzen.
Biume zweiter Ordnung als Heister sind mit einer
MindesthShe von 200 - 225 cm zu pflanzen.

Strducher und leichte Heilister

Bei flachigen Geh&lzanpflanzungen sind die Baum-
arten erster und zweiter Wuchsklasse mindestens
als zweimal verschulte Heister zu pflanzen.
Strducher miissen als einmal verschulte Ware eine
Mindesththe von 60 cm aufweisen.

In fldchigen und gereihten Gehdlzanpflanzungen
sind Heister und Str3ucher in einem Abstand wvon
1,00 m zu pflanzen

Die Begriinung der nicht bebauten oder durch
bauliche Anlagen genutzten Grundstiicksfl&chen

Mindestens 30 Prozent der Grundstiicksflidche ist
vegetationstragend auszubilden, wobei wiederum
60 Prozent der vegetationstragenden Fl&dche mit
heimischen Geh&lzen aus der Gehdlzartenliste
des Integrierten Griinordnungsplanes fldchig zu
bepflanzen sind.

Kann die geforderte Mindestgriinhaltung infolge
Lager—- und Abstellfldchen nicht eingehalten wer-
den, so sind zusdtzliche Fassaden und Dachbe-
griinungen vorzunehmen, die mindestens 50 % der
ebenerdig verlorenen Fldchen entsprechen. Aus-—
geglichen werden kdnnen dadurch bis zu 1/3 der
geforderten Griinhaltung eines Grundstiickes, so
daB sich die Mindestgriinhaltung auf 20 % des
Grundstlickes verringert.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

Dachgestaltung (§ 86 Abs. 1.1 LBauO)

Die D&cher der Haupt- und Nebengebdude sind nur als
Satiel- Uud Kruppelwaladicher zuldssiy. Fur die Da-
cher der Nebengebdude gilt dies nur soweit, wie im
Rahmen der Landesbauordnung eine Dachausbildung zu-
lassig ist.

Turmdhnliche Dachausbildungen fiir Anbauten und Erker
sind nur zuldssig, wenn der Firstpunkt mindestens

1,0 m tiefer als die Firstlinie des Hauptdaches liegt.

Die Dachneigungen sind generell beidseitig gleichge-
neigt (symmetrisch) auszufiihren und haben mindestens
35° bzw. hbchstens 45° zu betragen.

Bei Doppelhausanlagen diirfen die Ddcher beider Haus-
einheiten in ihrer Neigung und im Dachmaterial nicht
voneinander abweichen.

Dachaufbauten (Gauben) sind insgesamt auf 15 % der
Dachfldchenseiten (ohne Berlicksichtigung der Dach-
liberstdande) zu beschrdnken. Bezugsfldche fir die
GrbBe der Dachaufbauten (Gauben) bildet die Aus-
schnittsfldche in der Hauptdachfldche. Der seitli-
che Mindestabstand der Dachaufbauten vom Ortgang
hat 2,0 m zu betragen.

Bei der Dacheindeckung sind nur Ziegel oder Dach-
steine in r6tlichen und braunen Farbtdnen zugelas-
sen.

Schwarze Dacheindeckungen bzw. hochgl&nzende oder

farbmusterbildende Materialien diirfen nicht verwen-
det werden.

Fassadengestaltung (§ 86 Abs. 1.1 LBauO)

Fiilr die AuBenwidnde sind nur Putz, Natursteine, Sicht-
mauerwerk (Klinker/Kalksandsteine) und Holz zuldssig.

Verschieferungen an Giebelfldchen sowie an Ortgang-
und Traufblenden sind ebenfalls statthaft.

Gestaltung der nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen
(§ 86 Abs. 1.3 LBauO)

Die nicht iilberbaubaren Grundstiicksfldchen sind gdrt-
nerisch anzulegen und zu pflegen, soweit sie nicht
fiir Zufahrten und Stellpldtze in Anspruch genommen
werden.

Anpflanzungen von heimischen Laubh&lzern sind er-
winscht.

Binfriedungen (§ 86 Abs. 1.3 LBauO)

Grundstiickseinfriedungen entlang der StraBenbegren-
zungslinie diirfen nur in Natursteinmauerwerk oder in
Holzz&dunen bis zu einer HBhe von 80 cm (liber der
dffentlichen Verkehrsfldche) ausgefiihrt werden.

Zufahrtsbereiche sind generell von jeder Einfriedung
(auch Toranlagen) freizuhalten. Zuriickliegende Ein-
friedungen - hinter der Stauraumtiefe von 5,0 m -
sind in der vor erwdhnten Art zul&dssig.

Entlang der seitlichen und riickwdrtigen Grundstiicks-

grenzen sind Einfriedungen nur bis maximal 1,5 m
Hohe erlaubt.

Gesf3ltung der nicht iiberbauten Grundstiicksflichen

Die nicht iiberbaubaren Fldchen der bebauten Grund-
stiicke sind zu begriinen und dauerhaft zu erhalten,
soweit diese Fldchen nicht fiir eine andere zuldssige
Nutzung bendtigt werden.

Realisierung der griinordnerischen MaBnahmen

Die &6ffentlichen griinordnerischen MaBnahmen sind Be-
standtell der Krscnllesung. lm upbrigen sina aie
Fristen fiir die Durchfiihrung der Begriinungsarbeiten
1w Bauyeneinuiygunygsverlailren Zu regedn,

Unterhaltung der griinordnerischen MaBnahmen

Die griinordnerischen MaBnahmen sind vom jeweiligen
Grundstiickseigentimer durchzufiihren. Sie sind dauer-
haft zu pflegen und zu unterhalten.

BEGRUNDUNG

ZUM BEBAUUNGSPLAN (§ 9 Abs. 8 BBauG) "AUF DER STEIG"
IN DER ORTSGEMEINDE KOTTWELLER-SCHWANDEN

1. Allgemeines

Das kiinftige Baugebiet "Auf der Steig" schlieBt sich
Bstlich der Ortslage von Kottweiler - zwischen Turm-
straBe und Miesenbacher StraBe - an die vorhandene
Bebauung an.

Der Bebauungsplan enthdlt die rechtsverbindlichen
Festsetzungen filir die stddtebauliche Ordnung und
bildet die Grundlage fiir die weiteren, zum Vollzug
des Baugesetzbuches erforderlichen MaBnahmen.

2. Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes
umfaBt im wesentlichen die Gewanne "Auf der Steig"
und ist in den zeichnerischen Festsetzungen gemdB
§ 9 Abs. 7 BauGB genau umrissen.

3. Einfiigung in die Landschaft

Der mit Datum vom 2. Februar 1984 genehmigte Fla-
chennutzungsplan der Verbandsgemeinde Ramstein-
Miesenbach weist filir den Gewannenbereich "Auf der
Steig" eine Wohnbaufliche fiir den Eigenbedarf der
Ortsgemeinde aus.

Im Rahmen der Fortschreibung des Flachennutzungs-
planes ist dieser Gel&dndeabschnitt aus Sicht der
landespflegerischen Aspekte untersucht und flr eine
Bebauung geeignet eingestuft worden.

Nach den Vorgaben des Regionalen Raumordnungspla-
nes Westpfalz gehdrt die Ortsgemeinde Kottweiler-
Schwanden mit ihrer gesamten Gemarkung zum "Regio-
nalen Griinzug", in dem eine groBrdumige Freiraum-
sicherung der unbesiedelten Landschaft gesichert
werden soll.

Mit der vorgenommenen Gebietsausweisung wird die-
ser Zielvorgabe insoweit Rechnung getragen, da das
Baugebiet lediglich den Eigenbedarf an Wohnbauland
abdeckt.

4. Planungsziele

e l\i_wn..';..-:s.i s Buliing fwr Wunluabouewouns Lpe llacil
der Realisierung des Baugebietes Ochsenbach in der
ULisyemeinde nuttweller-scnwanaen ungeprocnen, SO
daB sich die Ortsgemeinde dazu veranlaBt sieht, in
avr Gewanne "Auf der Steig" weiteres Wohnbaugeldn-
de zu erschlieBen.

Die zul&ssigen Nutzungen sind daher fiir den grdBeren
Teil des Baugebietes unter Anwendung des § 4 der
BauNVO fiir die Wohnhausbebauung festgesetzt. Im
Nordosten grenzt das Baugebiet an einen bestehenden
Gewerbebetrieb (Transportunternehmer). Um Nutzungs-
konflikte im Umfeld zu vermeiden, ist der betroffene
Teilbereich als Mischgebiet festgesetzt und soll
einer - nichtstérenden "Mischbaunutzung" - zugefiihrt
werden. Stbrende Nutzungen, wie Tankstellen und Ver-
gniigungsstdtten die nach § 6 BauNVO zuldssig wdren,
sind hiervon jedoch ausgenommen und gr&Bere Beein-
trichtigungen fiir die Wohnbauprutzung zu unterbinden.

Der Gebietsabschnitt liegt &stlich der Ortslage im
Ortsteil Kottweiler. Das Geldnde ist leicht nach
Siiden hdngig und ist fiir eine Wohnhausbebauung sehr
gut geeignet.

Die HaupterschlieBung erfolgt iliber eine RingstraBe,
die an die LangstraBe angebunden wird. Kleinere Be-
reiche werden iiber kurze StichstraBen mit dem Er-
schlieBungsring verbunden. Die vorhandenen fufldu-
figen Verbindungen werden beibehalten bzw. weiter
ausgebaut und mit dem alten Ortsteil verkniipft.

Der Bebauungsplan weist sd&mtliche StraBen als Ver-
kehrsflidchen besonderer Zweckbestimmung aus. Die
"besondere Zweckbestimmung" sieht generell einen
verkehrsberuhigten Ausbau vor, um den Wohnbaucha-
rakter des Baugebietes auch im &ffentlichen Stra-
Benraum hervorzuheben. Die Ausgestaltung der Stra-
Benrdume ist in einem spdteren Gestaltungsplan
festzulegen. Die Festlegung von Grundstilicksab-
schnitten ohne Ein- und Ausfahrtsbereiche soll
dazu beitragen einen optimalen Gestaltungsspiel-
raum im verkehrsberuhigten Ausbau zu gewdhrlei-
sten.

Festlegungen iiber Geb&dudestellungen, Traufh&hen,
Dachneigungen und Materialwahl sollen dazu bei-
tragen, daB das Baugebiet einen ddrflichen Cha-
rakter wahrt und den allgemeinen Zielen einer
Dorfgestaltung Rechnung trdgt. Mit der festge-
legten offenen Bauweise, die im wesentlichen nur
Einzelhausbebauungen vorsieht, wird die Bauweise
der umgebenden Bebauung fortgesetzt bzw. stellt
die lockere Bebauung den Ubergang zur freien Land- !
schaft her. i
|

Innerhalb des Baugebietes ist auch ein 8ffentli-

cher Kinderspielplatz ausgewiesen, der in seiner

Ausstattung mit Spielgerdten fiir Kinder bis zu 12 !
Jahren geeignet sein soll. Lage und fuBl&ufige

Anbindung sichern auch die Mitbenutzung durch

die Kinder aus dem Bereich der Altortslage.

Der &stlich verlaufende Wirtschaftsweg bildet auch
aus landespflegerischer Sicht die Grenze der Sied-
lungsentwicklung, wobei dieser Weg als Ortsrandweg
erhalten bleibt.

Entlang dieses Randweges ist ein Pflanzstreifen
festgesetzt, der den Ubergangsbereich zur freien
Landschaft als Ortsrandeingriinung sichert. Eine
Bepflanzung ist mit einheimischen Laubhdlzern
vorzunehmen, die in einem Griinordnungsplan noch
festzulegen sind.

Im Rahmen des separaten Griinordnungsplanes sind

aus landespflegerischer Sicht auch die Eingriffe

und AusgleichsmaBnahmen flir den Landverbrauch zu

definieren. ;

5. Planverwirklichung

Die Realisierung ist in einem Bauabschnitt nach
Inkrafttreten des Bebauungsplanes und Sicher-
stellung der Entsorgung vorgesehen. Die hierfiir
notwendigen Bocdenordnungsmaflnahmen sind nach An-
kauf der Grundstiicke durch die Ortsgemeinde in
einem freiwilligen Umlegungsverfahren vorgesehen.

Sollte sich dies nicht so verwirklichen lassen,
wird die Umlegung gemdB den Verfahrensarten des
vierten und fiinften Teiles des BauGB durchge-
Fiihast.

6. Landschaftspflege

Zur Verhinderung nicht wieder gutzumachender
Schidden unserer Umwelt, hervorgerufen insbesondere
durch den fortschreitenden Fl&dchenverbrauch bei
beschrinkter Verfiligbarkeit, Verdnderbarkeit und Er-
neuerbarkeit natirlicher Strukturen auch im l&nd-
lichen Raum, ergibt sich die Notwendigkeit einer
bkologisch ausgerichteten Bauleitplanung.

Das Landespflegegesetz von Rheinland-Pfalz in
seiner Fassung vom 01.05.1987 gibt hierzu die ge-
setzliche Grundlage.

Verwiesen wird auf § 17 "Landschaftsplanung in der
Bauleitplanung".

Der Landschaftsplan zum Fldchennutzungsplan der Ver-
bandsgemeinde Ramstein-Miesenbach erhebt keine grund-
sidtzlichen Bedenken hinsichtlich der Bebauung der
hier liberplanten Fl&chen.

Im Rahmen der Erstellung des Bebauungsplanes wurde
ein landschaftspflegerischer Planungsbeitrag er-
arbeitet. Ziel der Untersuchungen und der Planung
war es, Landschaftseingriffe zu vermeiden, zu
mindern und nicht vermeidbare Eingriffe auszu-
gleichen.

Hieraus resultieren Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
die sowohl innerhalb des Plangebietes als auch

auf Flichen auBerhalb des Plangebietes vorgesehen
sind.

zur Einbindung in das Landschaftsbild und zur Orts-
randabrundung ist die Anordnung eines breiten Ge-
hélzstreifens aus heimischen Biumen und Strduchern
im siddstlichen und siidlichen Plangebiet vorgesehen.

Das geplante Hochwasserriickhaltebecken ist als
offenes Erdbecken festgesetzt, welches naturnah
ausgeformt werden soll und durch seine tempordre
Flutung Pflanzarten, welche wechselfeuchte Standorte
lieben, Lebensraum bietet. Die geplante Anpflanzung
von heimischen Gehdlzen steigert den Biotopwert.
Das offene Erdbecken stellt einen anteiligen Ersatz
fiir die entstehende Bodenversiegelung dar.
Desweiteren sind im Plangebiet Baumpflanzungen im
OIfentliiCNell DULUDCHUELELCH YSpimites dDuaval Lal
spdtere Schattenbildung der Bdume und die Sauer-
stoffproduktion erfolgt hierdurch ein anteilliger
Ausgleich fiir die Verdnderung des Kleinklimas im
Plangebiet.

Die Bepflanzung der Sffentlichen Grinfldchen er-
folgt im wesentlichen mit heimischen Geh&lzen.
Diese Gehdlzanpflanzungen stellen Trittsteinbiotope
dar und tragen somit ebenfalls zum Ausgleich des
entstehenden Eingriffes bei.

Fiir die zu erwartende Versiegelung von ca. 1 ha
Fliche innerhalb des Plangebietes, bedingt durch
Uberbauung, StraBen, Wege- und Pldtze werden Er-
satzmaBnahmen auBerhalb des Plangebietes notwendig.

Unter Abstimmung mit der zustdndigen Fachbeh&rde
sind folgende ErsatzmaBnahmen vorgesehen:

A 1 Plan-Nr. 1434/1 (Anteil) 900 m2
Anlage einer Streuobstwiese

A 2 Plan-Nr. 3440 1.649 m?

Anlage einer Streuobstwiese

A 3 Plan-Nr. 3488 2.790 m2
Plan-Nr. 3487 1.020 m#
Plan-Nxr. 3486 1.020. m2
Plan-Nr. 3484/2 1.500 m=2
Plan-Nr. 3484 1.500 m=2

Zusammenhdngende Fl&chen
Summe 7.830 m?2
Aufwertung ehemaliger Deponiefl&dchen durch frei-

wachsende Hecken, Gebilischgruppen, Einzelbdume
und Schaffung wechselfeuchter Standorte.

7. Nutzungsangaben

Das Plangebiet umfaBt imsgesamt 2,8 ha. Davon ent-
fallen auf 8ffentliche Verkehrsfldchen und Kinder-
spielplatz sowie sonstige 6ffentliche Grilinfldchen

rds

0,5 ha. Dies entspricht einem Fldchenanteil von

18 $ an der Bruttobauflidche.

Mit dem Baugebiet werden insgesamt 27 Baugrundstiik-
ke neu erschlossen.

8. Kostenschdtzung

Die Gesamtkosten aller ErschlieBungsmaf8nahmen wer-
den auf 1,2 Mio DM geschdtzt.

Die durch die einzelnen MaBnahmen entstehenden Ko-
sten werden soweit wie mdglich auf die jeweiligen
Grundstiickseigentiimer, entsprechend den Beitrags-
satzungen der Verbands- bzw. Ortsgemeinde Kottwei-
ler-Schwanden, umgelegt.

Abgesehen von den Kosten, die von der Verbandsge-
meinde fir die Durchfiihrung der Wasserversorgungs-—
und KanalbaumaB8nahmen zu tragen sind, werden die
ibrigen Ausgaben aus dem Haushalt der Ortsgemeinde
Kottweiler-Schwanden bestritten.

Die zur Verwirklichung des Bebauungsplanes erfor-
derlichen Finanzmittel werden in den Haushalten der
Verbands- und Ortsgemeinde bereitgestellt.

9. Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom

8.

Dezember 1986 (BGBl. S. 2253)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom
23. Januar 1990 (BGBl. S. 132)

- Planzeichenverordnung 1981 (PlanZV 81) vom
30, Jali 1981

- Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO)
111 uer rassung vom Z¥. November 1986
(GvB1l. S. 307)

- Die nach § 9 Abs. 8 BauGB erforderliche Begriindung
ist als Teil dieses Bebauungsplanes beigefiiat.

NERFABRENRSVERRERKE

10.

i g
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13

Der Ortsgemeinderat .@M@*\Wmﬂ/w "
hat am .4.0%93. die Aufstellung

dieses Bebauungsplanes beschlossen
(§ 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB).

Der BeschluB, diesen Bebauungsplan aufzustellen,
warde am » Laedld3 ortsiiblich bekanntgemacht
(§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB).

Die Behdrden und Stellen, die Tréager 6ffenté%i$er
Belange sind, wurden mit Schreiben vom Qo 093
an der Aufstellung dieses Bebauungsplanes betei-
ligt (§ 4 Abs. 1 BauGB).

Die Beteiligung der Bilirger an dieser Bebauungs-

P anunqzéfrﬂhzeiti Blirgerbeteiligun é wurde am
... A0, / vom :/0;3% bis .O&J/f-.g

in Form .GWER, GFFENTZ. BECANNTHAKHUNG
durchgefiihrt (§ 3 Abs. 1 BauGB).

Die BeschluBfassung liber die eingegangﬁn%P
Bedenken und Anregungen erfolgte am . .J?:ﬁ@. «

Der BeschluB {iber die &ffentliche Auslegung des
Planentwurfes gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte

am tLﬂowlﬁy. .

Die Benachrichtigung der Tr&dger 8ffentlicher Be-
lange iiber die 8ffentliche Auslegung gem. § 3
Abs. 2 BauGB erfolgte am A4 40, T, .

1. Auslegung 2. Auslegung

Die Bekanntmachung der
O6ffentlichen Auslegung
des Planentwurfes

gem. § 3 Abs. 2 BauGB
erfolgte am

Die 6ffentliche Ausle-
gung des Planentwurfes
gem. § 3 Abs. 2 BauGB

erfolgte MORE. - 2w .

bis A8 .91

« s 8 8 8 s = 8 8

Die Priifung der wahrend

der 6ffentlichen Ausle-

gung vorgetragenen Be-

denken und Anregungen 7/
arfeleteam - - . ek e o RS o &
Die Mitteilung des
Priifungsergebnisses
gem. § 3 Abs. 2 BauGB 7(
erfolgte am

vieser Plan wurde gem. -
§ 10 BauGB vom Rat der /&
Ortsgemeinde &

ROTTWELLER ~ SCHNAN DE

Die Anzeige des Bebauungs-
planes gem. § 11 BauGB er-
folgte am

o ULST

14, Erkldrung der
Kreisverwaltung Kaiserslautern

..+...Fertigung

Vorlage gemaB § 11 Abs. 3 BauGB.
Es bestehen keine Rechtsbedenken.

Az: 61/610- 23/ O KoUw eI{eT.
Kaiserslautern
den.....o.3. M2 1995...........

Kreisverwaltung

Conrad
BAUDIREKTOR

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt Aﬁh?

Kottwailsr-Schwonden 217, Feb. 1995

- & % % & & & 8 & " 8 8 - = & \l, den - & & & & & * 8 »

[ Al

':‘i :_{.o'- - - - ~
(Srtsbﬁrgermeister)

i

16. Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens
gem. § 12 BauGB wurde ortsiiblich be-

kanntgemacht am .&ﬁ%é&i&ﬁr

Mit dem Ablauf des Tages der Bekanntmachung
tritt dieser Bebauungsplan in Kraft.

. Kottweilzr-Schwends

(Biirgermeister)

ORTSGEMEINDE KOTTWEILER - SCHWANDEN
ORTSTEIL KOTTWEILER

BEBAUUNGSPLAN -
" AUF DER STEIG ”
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