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ZEICHENERKLARUNG / FESTSETZUNGEN

VERKEHRSFLACHEN (89ABS.1NR.11U.ABS.6 BauNV0)

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (89 ABS.1.1 BauGB)

WA ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§ L BauNVOD)

TH. MAX. 450 TRAUFHOHE BERGSEITIG (§16 ABS 2NR3 BauNV0) WG
GRZ GRUNDFLACHENZAHL (€19 Bau NVO )
GFZ GESCHOSSFLACHENZAHL (§ 20 Bau NVO)

30°- 40° DACHNEIGUNG

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG

WIRTSCHAFTSWEG

SONSTIGE FESTSETZUNGEN UND DARSTELLUNGEN

BAUWEISE, BAUGRENZEN (89 ABS.1.2BauGB,§§ 22,23 BauNV0) R

A OFFENE BAUWEISE - NUR EINZELHAUSER ZULASSIG S bl
wmsmiemers BAUGRENZE vE

<+“—> STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGE (FIRSTRICHTUNG)
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GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES
BEBAUUNGSPLANES (89 ABS.7 BauGB )

UMGRENZUNG VBN‘_FLEEHEN ZUM ANPFLANZEN VON
BAUMEN UND STRAUCHERN (§9ABS.1 NR.25a U.ABS.6 BauGB)

UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT WASSERRECHTLICHEN
FESTSETZUNGEN

BEST. HAUPTGEBAUDE

BEST. NEBENGEBAUDE

VORH. GRUNDSTUCKSGRENZE MIT FLURSTUCKSNUMMER
VORGESCHLAGENE GRUNDSTUCKSGRENZE

RECHTER WINKEL

l

BAURECHTLICHE FESTSETZUNGEN ( § 9 ABs. 1 BAUGB)
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Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1.1 BauGB)

Entsprechend dem Gebietscharakter der angrenzenden
Bebauung wird das Baugebiet "Glockenacker" als "All-
gemeines Wohngebiet" im Sinne des § 4 BauNVO fest-
gesetzt. In Anlehnung an § 1 Abs. 6.1 BauNVO werden
die in § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulidssigen
Nutzungen nicht Bestandteile des Bebauungsplanes.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1.1 BauGB)

GemdB § 16 Abs. 2 BaulNVO i.V.m. § 17 Abs. 1 BauNVO
darf die Grundfldchenzahl (GRZ) hoéchstens 0,4 und
die GeschoBfldchenzahl (GFZ) hoéchstens 0,8 betragen.

Aus ortsgestalterischen Griinden wird gemdB § 16 Abs.

2 - 5 BauNVO anstelle der Zahl der VollgeschoBe die
maximale Traufhthe festgesetzt. Sie darf den in der
Nutzungsschablone vorgegebenen Wert {ilber dem urspriing-
lichen Geldnde nicht iibersteigen.

Als Bezugspunkt gilt die Schnittlinie zwischen Vorder-
kante AuBenwand und Oberkante Dacheindeckung, Jjeweils
am hochsten Fassadenabschnitt gemessen.

Jedem Bauantrag ist ein priifbares Geldndenivellement
mit den urspriinglichen und neuen Geldndeverhdltnissen
beizufiigen.

Bauweise (§ 9 Abs. 1.2 BauGB)

Flir den Bebauungsplanbereich gilt die offene Bauweise
gemdB § 22 Abs. 1 und 2 der BauNVO mit der MaBgabe,
daB nur Einzelhduser zuldssig sind.

Stellung der Baukérper, iliberbaubare Grundstiicksflédche
(§ 9 Abs. 1.2 BauGB)

Die Stellung der Hauptbaukdrper mit der maBgeblichen
Firstrichtung hat nach den zeichnerischen Festset-
zungen zu erfolgen.

Gemdah § 23 Abs. 1 BauNVO werden die {iberbaubaren
Grundstiicksfldchen entsprechend den zeichnerischen
Festsetzungen durch die Baugrenzen bestimmt. Von
dieser Festsetzung bleiben landesrechtliche Vor-
schriften unberiihrt.

Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1.4 BauGB)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, Garagen und
Uberdachte Stellpldtze, sind auf den nicht Uberbau-
baren Grundstiicksfldchen unzuldssig und diirfen insge-
samt eine Grundfliche von 50 m? sowie ein Bauvolumen
von maximal 150 m® nicht {iberschreiten. Die Dachform
ist dem Hauptgebdude anzupassen. Ausnahmen und Be-
freiungen gemdB § 31 Abs. 2 von diesen Festsetzungen
kénnen zugelassen werden. Fiir die nicht iberdachten
Stellplatzfldchen gelten die Vorschriften der LBauO.

Stellpldtze und Garagen

Flir jede Wohneinheit ist mindestens 1 Stellplatz oder
1 Garage nachzuweisen. Bei Garagen muB der Stauraum
vor der Garage mindestens 5,00 m betragen (gemessen
von der vorderen Grundstlicksgrenze) und darf zur
6ffentlichen Verkehrsfldche hin nicht eingefriedet
sein.

Unabhdngig davon ist auf jedem Grundstilick zus&dtzlich
ein Besucherparkplats vVurilociicu. verd olauraun Vor
der Garage wird hierauf nicht angerechnet.

Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1.11 BauGB)

Die ErschlielungsstraBe ist als Verkehrsfldche beson-
derer Zweckbestimmung ausgewiesen, d.h. als Erschlies-
sungsstraBe mit verkehrsberuhigtem Ausbau ohne Biirger-
steige. Die Ausgestaltung dieses verkehrsberuhigten
StraBenzuges wird in einem spdteren Detailplan fest-
gelegt.

Anpflanzen von Bdumen und Strduchern
(S 9 Abs. 1.25 a BauGB)

Die Grundstiicksflidchen sind auf ihrer Siidwestseite
in einer Tiefe von mindestens 5,00 m mit standort-
gerechten Laubgeh&lzen und Hecken einzugriinen, wobeil
einer Obstbaumanpflanzung der Vorrang zu geben ist.

BAUORDHUHGSRECHTLICHE GESTALTUHGSVORSCHRIFTEI

Dachgestaltung (§ 123 Abs. 1.1 LBauO)

Die D&cher der Haupt- und Verkehrsgebdude sind nur

als Sattel- und Krippelwalmddcher zuldssig.

Reine Walmddcher sind nicht gestattet.

Die Dachneigungen sind beidseitig gleichgeneigt (sym-
metrisch) auszufiihren und miissen mindestens 30° bzw.
h6chstens 40° betragen.

Dachaufbauten (Gauben) sind zuldssig und diirfen in der
Summe der Einzelfldchen 10 % der Dachfldche nicht
liberschreiten und miissen vom Ortgang mindestens 2,00 m
entfernt liegen.

Die BezugsgrdBe filir die Dachaufbauten bildet die Auf-
satzfldche der Dachaufbauten auf der Dachschrdge des
Hauptgebdudes.

Bei der Dacheindeckung sind rot- oder brauntonige
Ziegel oder Dachsteiline zu verwenden.

Fassadengestaltung (§ 123 Abs. 1.1 LBauO)

Fiir die AuBenwidnde sind nur Putz, Natursteine, Sicht-
mauerwerk und Holz zuldssig.

Eine Ortgangverschieferung bis zu einer Bandbreite von
maximal 50 cm ist ebenfalls statthaft.

Einfriedungen (§ 123 Abs. 1.7 LBauO)

Als Einfriedungen der Grundstilicke zu den Sffentlichen
Verkehrsfldchen hin sind Hecken und Laubgeh&lze bis
maximal 1,20 m Hbhe, Holzzdune mit maximal 1,00 m HOhe
einschlieBlich 0,30 m Sockel sowie Natursteinmauern
bis maximal 0,60 m H8he zuldssig.

An den seitlichen Grundstilicksgrenzen sind zusdtzlich
Maschendrahteinzdunungen zuldssig. Die HOhenbegrenzung
wird fiir alle Ausfihrungsarten jedoch einheitlich auf
maximal 1,50 m HShe begrenzt.

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan (§ 9 Abs. 8 BauGB) "Glockenacker"
in der Ortsgemeinde Kottweiler-Schwanden

1. Allgemeines

Das kiinftige Bebauungsgebiet "Glockenacker" schlieft
sich westlich an die Bebauung des Ortsteiles Schwanden
an und bildet den OrtsrandabschluB im Bereich der
OrtsstralBe.

Der Bebauungsplan enthidlt die rechtsverbindlichen
Festsetzungen fiir die stddtebauliche Ordnung und bil-
det die Grundlage fiir die weiteren, zum Vollzug des
Baugesetzbuches erforderlichen MaBnahmen.

2. Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplan um-
faBt Teilbereiche der Gewanne "Im Glockenacker" und
ist in den zeichnerischen Festsetzungen gemdB § 9
Abs. 7 BauGB genau umrissen.

3. Planungsgrundsdtze und - ziele

Das neue Baugebiet mit seinen 6 Baupldtzen bildet 1im
wesentlichen eine Abrundung der Ortslage im Bereich
der OrtstraBe. Einzelne Grundstiicke der vorhandenen
Bebauung werden bereits iber die geplante Erschlies-
sungsstraBe (bisher Wirtschaftsweg) erschlossen, so
daB der zusdtzliche ErschlieBungsaufwand verhdltnis-
mdBig gering ausfdllt.

Der abrundende Charakter des Neubaugebietes entspricht
auch den Zielvorgaben des Ortsentwicklungs- und Orts-
erneuerungsplanes.

Der Flidchennutzungsplan weist flir diesen Abschnitt
noch landwirtschaftliche Nutzfl&dchen aus. Die Inan-
spruchnahme dieser Fl&chen als Wohnbauland deckt sich
jedoch mit den Vorstellungen der Verbandsgemeinde fir
die Fortschreibung des Flidchennutzungsplanes.

Beide Planverfahren, Aufstellung des Bebauungsplanes
und Fortschreibung des Flidchennutzungsplanes, werden
gemdB § 8 Abs. 3 BauGB parallel durchgefihrt.

Die Nachfrage nach Bauland in der Ortsgemeinde ist
nach wie vor noch ungebrochen, wie sich bei der Er-
schlieBung des Baugebietes Ochsenbach gezeigt hat.

Um der weiteren Nachfrage Rechnung zu tragen, hilft
sich die Gemeinde mit Arrondierungen, um S0 eine ge-
ordnete stidtebauliche Entwicklung sicherzustellen.

In Anlehnung an die angrenzende. Bebauung wird der Ge-
bietscharakter als allgemeines Wohngebiet gemdB § 4
BauNVO festgelegt.

Die Bebauung stellt den Ubergang zwischen Ortslage und
freier Landschaft her.

Einzelhausbebauung und Eingriinungsmafnahmen zur Feld-
flur sollen diese stidtebauliche Einbindung erzielen.

Héheneinschrinkungen bei den Geb&uden, Dachformen und
Materialien sollen diese Einbindungsgedanken stiitzen
und eine ortstypische Bebauung gewdhrleisten.

Dieser Gestaltungsgedanke umfaBt auch die Nebenge-
bdude, die in GrdBe, Form und Gestaltung den tradi-
tionellen Stilelementen der Altortslage durch die
Festsetzungen entsprechen sollen.

Fiir die verkehrsmiBige Erschliefung ist eine Verbrei-
terung des bisherigen Wirtschaftsweges mit verkehrs-
beruhigtem Ausbau vorgesehen.

Die Querschnittsausbildung der Verkehrsfldchen erfolgt
in Anlehnung an die "Empfehlung flir die Anlegung von
FrechlieBRunasstrafRen - RAE 85", Dia ~enaue Aucgestal-
tung und M&blierung des StraBenraumes bleibt einer
spdteren Detailplanung lberlassen und soll in Abstim-
mung mit den Anliegern erfolgen.

Das Baugebiet liegt im wesentlichen in einer
festgesetzten Schutzzone II eines Wasserschutz-
gebietes. Eine Verschiebung oder Abstufung der
Schutzzone wurde der Gemeinde von der Bezirks-
regierung signalisiert, so daB einer Bebauung

- unter Beachtung der Schutzbestimmungen -
nichts entgegensteht.

Die Realisierung ist nach dem Inkrafttreten des
Bebauungsplanes und Sicherstellung der Entsorgung
vorgesehen. Die hierfiir notwendigen Bodenord-
nungsmaBnahmen sind nach Ankauf der Grundstilicks-
flichen durch die Ortsgemeinde in einem freiwil-
ligen Umlegungsverfahren (Vermessung im Eigenbe-
sitz) vorgesehen.

Das Plangebiet umfaBt eine Fl&dche von ca. 0,75 ha
und weist 6 neue Baugrundsticke aus.

Die Gesamtkosten aller ErschlieBungsmaBnahmen
werden auf ca. 120.000,-- DM geschdtzt.
Entsprechend den Beitragssatzungen der Verbands-
und Ortsgemeinde werden die Kosten auf die An-
lieger umgelegt.

Abgesehen von den Kosten, die von der Verbands-
gemeinde filir die Durchfiihrung der Wasserversor-
gungs- und KanalbaumaBnahmen zu tragen sind,
werden die iibrigen Ausgaben aus dem Haushalt der
Ortsgemeinde bestritten.

4. Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom
8. Dezember 1986

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung
vom 23. Januar 1990

- Planzeichenverordnung 1981 (PlanZV 81) vom
30. Juli 1981 (BGBl. S. 833)

- Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in
der Fassung vom 28. November 1986 (GVB1.
8. 307)

- Die nach § 9 Abs. 8 BauGB erforderliche Be-
griindung ist als Teil diesem Bebauungsplan bei-
gefiigt.

VERFAHRENSVERMERKE

dieses Bebauungsplanes beschlossen
(§ 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB).

2. Der BeschluB, diesen Bebauungsplan aufzustellen,
wurde am A% A0: 9{ ortsiiblich bekanntgemacht
(¢ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB).

3. Die Behdrden und Stellen, die Tr&dger 6ffentlicher
Belange sind, wurden mit Schreiben vom .QQulQuQJ
bei der Aufstellung dieses Bebauungsplanes betei-
ligt (§ 4 Abs. 1 BauGB).

4. Die Beteiligung der Bilirger an dieser Bebauungs-
planung wurde am ....%4%. .., / vom A% A0: 9. bis |
Q% AL GA in Form EINER. QFENTL:.. BEKA.NNNTMALHUNG
durchgefiihrt (§ 3 Abs. 1 BauGB).

5. Der Gemeinderat hat am 39'69'2 die Annahme und
5ffentliche Auslequnag dieses Bebauungsplanes be-
schlossen (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Der Bebauungsplan mit den textlichen Festse?zuﬁfen
und der Begriindung hc"jl}o'?n 3er zeit vom AP Oh 9
bis einschlieBlich AZO.9d. sffentlich ausgelegen
(§ 3 Abs. 2 BauGB).

Ort und Dauer der Auslegung wurde am 09-;.":94 orts—
iiblich bekannt (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Die nach § 4 Abs. 1 BauGB beteiligten Trdger 6f§?nt—
licher Belange wurden mit Schreiben vom @ ..0%.92.
von der Auslegung benachrichtigt (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Wdhrend der Auslegung gingen .4{. Bedenken und Anre-
gungen ein, die vom Gemeinderat am 6. 09 9%, geprift
wurden.

Das Ergebnis der Priifung wurde denjenigen, die Be-
denken und Anre u??en vorgebracht haben, mit
Schreiben vom &u{agrz mitgeteilt

(s 3 Abs. 2 BauGB).

Der Gemeinderat hat am /60\9‘92 diesen Bebauungsplan
mit den textlichen Festsetzungen als Satzung be-
schlossen (§ 10 BauGB).

Kottweilsr-Schwanden 0 4 Nov. 1992
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Kreisverwaltung
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Die Durchfiihrung des Anzeﬁzq"-“ - wurQﬁJ
.ﬂyﬁﬁf;{kgortsﬁblich bekannsJ&8idly (s 12 Ba&@%ﬁ.
BAUDIREKTOR
Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan
mit den textlichen Festsetzungen rechtsverbind-
lich.
Kottweiizr-Schwanden

schriften beim Zustandekommen des Bebauungs-
planes, mit Ausnahme der Vorschriften iiber die
Genehmigung und die Bekanntmachung ist unbe-
achtlich, wenn die Verletzung von Verfahrens-
vusy furwmvorscnrirten nicht innerhalb eines Jah-
res seit Inkrafttreten des Bebauungsplanes
schriftlich gegeniiber der Gemeinde (Verbands-
gemeinde) geltend gemacht wird (§ 215 BauGB).

am .

Die Jahresfrjigt beginnt am ndﬁﬂzﬂ.ﬁé.. und endet
4, O/r. .gg .
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ENTWURF UND BEARBEITUNG SEPT. 91
BAUABTEILUNG DER VERBANDSGEM. RAMSTEIN-MIESENBACH

Vorlage geméB § 11 Abs. 3 BauGB.
Es bestehen keine Rechtsbedenken.
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