TEIL - A
M.=1:1000

ORTSGEMEINDE KOTTWEILER-SCHWANDEN, OT. KOTTWEILER
BEBAUUNGSPLAN: "OBEN AN DEN HAUSERN"
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SONSTIGE FESTSETZUNGEN UND DARSTELLUNGEN

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES
BEBAUUNGSPLANES (§ 9 ABS.7 BauGB)

i PLANZEICHEN / FESTSETZUNGEN
| [T

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG ( § 9 ABS.1.1 BauGB)

MD DORFGEBIET (§ 5 BauNVO) [ / ! BESTEHENDE HAUPT- UND NEBENGEBAUDE
; Z=ll TRAUFHOHE BERG / TAL (§ 16 ABS_ 2 NR. 3 BauNVO)
) 251116 VORHANDENE GRUNDSTUCKSGRENZEN MIT
GRZ GRUNDFLACHENZAHL (§ 19 BauNVO) i FLURS TUCKSNUMMER
| 25117
GFZ GESCHOSSFLACHENZAHL (§ 20 BauNVO
30° - 45° DACHNEIGUNG ——— - VORGESCHLAGENE GRUNDSTUCKSGRENZE

BOSCHUNG

BAUWEISE, BAUGRENZEN (§ 9 ABS.1 NR.5 UND ABS.6 BauGB)

B_ RECHTER WINKEL

235

E D EINZEL -UND DOPPELHAUSER ZULASSIG

HOHENLINIEN MIT HOHENANGABE
BAUGRENZEN

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGE FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG ANZAHL DER VOLLGESCHOSSE

GRUNDFLACHENZAHL GESCHOSSFLACHENZAHL

BAUWEISE DACHNEIGUNG

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 ABS.1 NR.1 UND ABS.6 BauGB)

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

FUSSWEG

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

ZUM BEBAUUNGSPLAN ,, OBEN AN DEN HAUSERN” IN DER ORTSGEMEINDE
KOTTWEILER-SCHWANDEN, ORTSTEIL KOTTWEILER

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1.1 BauGB)

Das Baugebiet ,Oben an den Hausern” umschlieft ein bestehendes Dorfgebiet im Sinne des § 5 BauNVO.
Geman § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 5 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zu- lassigen
Nutzungen sowie Tankstellen nicht Bestandteil der Nutzungsvorgaben des Bebauungsplanses sind.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1.1 BauGB)

Auf Grund des § 16 Abs. 2 BauNVO in Verbindung mit § 17 Abs. 1 BauNVO darf die Grundflachenzahl (GR2)
héchstens 0,40 und die Geschossfldchenzahl (GFZ) maximal 0,60 betragen.

Bei allen kiinftigen Neu-, Umbau- und Erweiterungsmafnahmen sind auf die Geschossflachen auch auf die
Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen, die bauordnungsrechtlich keine Vollgeschosse sind,
einschlieBlich der zugehdrigen Treppenrdume und Umfassungswénde mit anzurechnen

(§ 20 Abs. 3 BauNVO).

Aus ortsgestalterischen Griinden wird gemaR § 16 Abs. 3 BauNVO die Zahl der VVollgeschosse auf maximal 2
festgesetzt. Bestehende bauliche Anlagen sind davon ausgenommen, soweit sie im Bestand unveréndert
bleiben. Bei Verénderungen darf eine bestehende Uberschreitung der zulassigen Geschossigkeit beibehalten
werden, wenn damit keine Veranderungen/ Umnutzungen am Geb&udekubus vorgenommen werden.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1.2 BauGB)

Fir das Baugebiet gilt die offene Bauweise gemaft § 22 BauNVO mit der Einschrénkung, dass nur Einzel- und
Doppelhéduser bei NeubaumaRnahmen zugelassen werden.
Bestehende Baukoérper diirfen in ihrem bestehenden Bauvolumen bei Umbaumafnahmen erhalten bleiben.

4. Stellung der Baukorper, liberbaubare Grundstiicksfldchen
(§ 9 Abs. 1.2 BauGB)

Die Firstrichtungen diirfen wahlweise giebel- oder traufstandig zur StraRe bzw. der seitlichen Grundstiicks-
grenze hin ausgefiihrt werden.

Gemal § 23 Abs. 1 BauNVO werden die iiberbaubaren Grundstiicksflichen entsprechend den zeichnerischen
Festsetzungen durch Baugrenzen bestimmt.

Landesrechtliche VVorschriften bleiben hiervon unberiihrt.

5. Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1.4 BauGB)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, Garagen und iiberdachte Stellplétze (z. B. Carports), diirfen auf den
Grundstiicksflachen zwischen vorderer Baugrenze und der StraRenbegrenzungslinie nicht errichtet werden.
Stellplatze filr PKWs sind jedoch zuldssig. Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO sind von dieser Regelung
ausgenommen und diirfen auch auf diesen Flachen errichtet werden.

6. Garagen, Stellplatze (§ 21 a BauNVO)

Bei kiinftigen BaumaRnahmen sind fiir jede Grundstiickseinheit mindestens zwei Stellpldtze nachzuweisen,
wobei Garagen auf die Stellplatzpflicht angerechnet werden.

Werden mehr als eine Wohneinheit je Grundstiickseinheit errichtet, ist fiir jede weitere Wohnung ein zusétzlicher
Stellplatz auf dem Grundstiick nachzuweisen.

Wird ein Baugrundstiick geteilt, gilt der Stellplatznachweis fiir jede Grundstiickshélfte separat.

Bei Garagen ist im Zufahrtsbereich zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin ein Stauraum von mindestens 5,00 m
Tiefe erforderlich. Der Stauraum wird auf die Stellplatzpflicht nicht angerechnet.

7. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1.11 BauGB)

Samtliche ErschlieBungsstralen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes bestehen und sind in
ihrem Ausbauzustand zu erhalten.

8. MaRnahmen und Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1.20 BauGB)

Unter Hinweis auf § 1a Abs. 3 BauGB ist ein landespflegerischer Ausgleich fiir den Gebietsbereich nicht
erforderlich, da es sich um die Uberplanung eines Teilbereiches der Altortslage handelt.
Eine Gebietserweiterung ist mit der Abgrenzung des Geltungsbereiches nicht verbunden.

9. Nachrichtliche Hinweise

1. Bei Neubau- und ErweiterungsmafRnahmen muss das Niederschlagswasser vorrangig auf den Grundstiicken
versickern. Das Oberflachenwasser, das nicht schnell genug auf dem Grundstiick versickern kann, ist in
offenen Versickerungsmulden zuriickzuhalten. Das anfallende Oberflachenwasser kann auch in Zisternen
(5m®) gesammelt und einer Brauchwassernutzung zugefiihrt werden. Eine Neuversiegelung von Flachen ist
2zu vermeiden.

(2% ]

Bei der Realisierung von Bauvorhaben sind die Anforderungen der DIN 1054, 4020 und 4124 zu beachten.
3. Dem Landesamt fir Denkmalpflege in Speyer ist der Beginn sémtlicher Erdarbeiten mitzuteilen.

4 Die ausﬁ.ihreﬁden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutz- und Pflege-
gesetzes hinzuweisen. Jeder zutagekommende archéologische Fund ist unverziiglich zu melden. Die
Fundstelle ist soweit als méglich unveréndert zu lassen, evil. Gegensténde sind sorgféltig gegen Verlust
2u sichem.

5 Die Ziffern 3 und 4 entbinden den Bauherm / Bautrdager nicht von der Meldepflicht und der Haftung gegeniiber
dem Landesamt fir Denkmalpflege.

6 Sofem archdologische Objekie angetroffen werden, ist der archéologischen Denkmalpflege ein ange-
messener Zeitraum einzurdumen, damit Rettungsgrabungen durchgefiihrt werden kénnen.

BAUPLANUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
(§ S Abs. 4 BauGB und § 88 LBauO)

Dachgestaltung

Die Déacher der neu geplanten Haupt- und Nebengebaude sind nur als Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdacher
zulasseig. Andere Dachformen, die Abarten dieser vorgegebenen Dachformen darstellen, sind ausge-
schiossen, hiervon ausgenommen ist der Bestand.

Fur die Dacher der Nebengeb#ude gilt dies nur soweit, wie im Rahmen der Landesbauordnung eine Dach-
ausbildung zuldssig ist, d. h. bei Grenzstellung der Nebengebaude sind auch flachere Dachneigungen erlaubt.
Flachdacher sind nur bei offenen Carports (mindestens eine Léngs- und Schmalseite muss offen sein) zulassig.
Turméhnliche Dachausbildungen fiir Anbauten und Erker sind nur zuldssig, wenn der Firstpunkt mindestens 1,00
m befer unter der Firstlinie des Hauptdaches liegt.

Die Dachneigungen der Geb&ude sind generell beidseitig gleich geneigt (symmetrisch) auszufithren und haben
mindestens 30° baw. 45° zu betragen.

Bei Doppelhausanlagen diirfen die Décher beider Hauseinheiten in ihrer Neigung und im Material der Dach-
eindeckung (Farbton) nicht voneinander abweichen.

Dachaufbauten sind in ihrer Gréf8e mindestens auf 30 % der Dachflichenseite zu beschrénken. Der seitliche
Mindestabstand der Dachaufbauten muss vom Ortgang aus gemessen mindestens 1,50 m betragen (Dach-
iiberstéande sind nicht anrechenbar).

Bei der Dacheindeckung sind aus ortsgestalterischen Griinden nur Ziegel und Dachsteine in rétlichen und
braunen Farbténen erlaubt. Bei Dachaufbauten ist die Materialwahl freigestelit.

Ausnahmen von diesen Gestaltungsregelungen sind im Einvernehmen mit der Ortsgemeinde unter Anwendung
des § 31 BauGB zuléssig.

Grundstiickseinfriedungen entlang der StraRenbegrenzungslinie diirfen nur mit Natur- oder Klinkermauerwerk
sowie mit Holzzdunen (senkrechte Holzelemente) bis zu einer Hohe von 1,25 m (gemessen iiber der &ffentlichen
Verkehrsflache) ausgefiihrt werden.

Zufahrtsbereiche sind generell von jeder Einfriedung (auch Toranlagen) freizuhalten.

Zuriickliegende Einfriedungen - hinter der Stauraumtiefen von 5,00 m - sind in der genannten Art zuléssig.
Entlang der seitlichen und riickwértigen Grundstiicksgrenzen sind Einfriedungen nur bis 1,50 m Héhe erlaubt. Die
Materialwahl ist freigestelit.

Gestaltung der nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen

Die nicht iiberbauten Flachen der Baugrundstiicke sind - soweit diese Flachen nicht fiir eine andere zulassige
Nutzung benétigt werden - zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen. Jedem Bauantrag ist ein
Freiflaichengestaltungsplan beizufiigen.

RECHTSGRUNDLAGEN

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27. August 1997 (BGBI,, Teil |, Seite 2141)

- Baunutzungsverordnung (BauNVOj in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI., Seite 132), zuletzt
geéndert mit Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI., Teil |, Seite 466)

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) in der Fassung vom 18. Dezember 1990
(BGBI., Teil |, Seite 58)

- Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauQ), in der Fassung vom 24. November 1998
- Landespflegegesetz Rheinland-Pfalz (LPﬂ_G). in der Fassung vom 05. Februar 1979, zuletzt gedndert durch
Artikel | des zweiten Landesgesetzes zur Anderung des Landespflegegesetzes vom 14. Juni 1994

(GVBL. Seite 280)

- Die nach § 9 Abs. 8 BauGB erforderliche Begriindung ist als seperate Anlage dem Bebauungsplan
beigefligt.

VERFAHRENSVERMERKE

beschlossen. ( § 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB)

2. Der Beschluss, diesen Bebauungsplan aufzustellen, wurde am lze.gg.«.gﬂonsubﬁch bekannt gemacht
(§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB)

3. Die Behdrden und Stellen, die Trager éffentlicher Belange sind, wurden mit Schreiben vom Q‘;OS‘O‘
an der Aufstellung dieses Bebauungsplanes beteiligt (§ 4 Abs. 1 BauGB).

4. Die Beteiligung der Biirger an diesem Bebauungsplan (frilhzeitige Biirgerbeteiligung) wurde &m
- L]
.................... fvom 05m04 bis 06 .4“04 in Form e—mquueﬁﬂ\EMiJsleﬁwg

durchgefiihrt.
5. Die Beschlussfassung iiber die eingegangenen Bedenken und Anregungen erfolgte am 48-'{3=O(

6. Der Beschluss iiber die 6ffentliche Auslegung des Planentwurfes gemal? § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte am

13 L1010

7. Die Benachrichtigung der Trager 6ffentlicher Belange iiber die &ffentliche Auslegung gemaf

§ 3 Abs. 2 BauGB erfolgte am 21./2]‘(2 01

1. Auslegung 2. Auslegung

8. Die Bekanntmachung der &ffentlichen
Auslegung des Planentwurfes geman
§ 3 Abs. 2 BauGB erfolgte am

04.04.09

9. Die &ffentliche Auslegung des Plan-
entwurfes geméal § 3 Abs. 2 BauGB /(ll ol 0 ‘2

erfolgte VO icominriosomis

oie 45040

10. Die Priifung der wahrend der &ffentlichen
Auslegung vorgetragenen Bedenken und
Anregungen gemal § 3 Abs. 2 BauGB
erfolgte am

11. Die Mitteilung der Priifungsergebnisse
gemal § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte am

12. Dieser Plan wurde geman
§ 10 Abs. 1 BauGB vom Rat der
OG Kottweiler-Schwanden als Satzung
beschlossen

‘(—(’thEBﬁrgermeister)

d5.11.02
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13. Die Anzeige-des Bebauungsplanes erfolgte am

PR Geneini :
Bebaumlmfmﬂ -

15. Erkldrung der Kreisverwaltung

16. Ausfertigungsvermerk:
Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

yd ™y ‘Kottweiler-Schianden, den 1.M1.0 a
S N %

(Qrtsblirgermeister)

17. Die Durchfilhrung des Anzeigeverfahrens
gemal § 10 Abs. 3 BauGB wurde ortsiiblich
bekannt gemacht am

18. Mit dem Tag der Bekanntmachung
tritt dieser Bebauungsplan in Kraft.

OG. KOTTWEILER-SCHWANDEN
ORTSTEIL KOTTWEILER

BEBAUUNGSPLAN:
,OBEN AN DEN
HAUSERN?”
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ENTWURF UND BEARBEITUNG 08.2001
BAUABTEILUNG DER VERBANDSGEMEINDE RAMSTEIN-MIESENBACH




