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1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUMGEN n

1.0 RECHTSGRUNDLAGE IST:
A) BUNDESBAUGESETZ (BBauG) VOM 23. JUNI 1960 (BGBl. I, S. 341)
IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 18. AUGUST 1976 (BGBl.
S. 2256), GEANDERT DURCH DAS GESETZ ZUR BESCHLEUNIGUNG VON
VERFAHREN UND ZUR ERLEICHTERUNG VON INVESTITIONSVERFAHREN
IM STADTEBAURECHT VOM 6.7.1979 (BGBl. I. S. 949).

B) BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) VOM 15. SEPTEMBER 1977 EINSCHL.
DER FASSUNGEN VOM 26. JUNI 1962 UND VOM NOVEMBER 1968.

C) LANDESBAUORDNUNG (LBauO) FUR RHEINLAND-PFALZ VOM 27. FEBRUAR
1974 IN DER NEUESTEN FASSUNG.

D) LANDESPFLEGEGESETZ (LPflG) IN DER FASSUNC VOM 5. FEBRUAR 1979
(GvBl. s. 53, BS 213-1).

1.1 BAULICHE NUTZUNG

1.1.0 GELTUNGSBEREICE

DER GELTUNCSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES "AUF DEM MATSCHBERG"
- ENDERUNG II MIT ERWEITERUNG I - BEINHALTET:

ALLGEMEINES WOHNGEBIET GEM. § 4 BauNVO (IN DER FASSUNG DER
BEKANNTMACHUNG VOM 15. 09. 1977).
(BGBl. 1 s. 1763).

p I ART DER BAULICHEN NUTZUNG MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
8§ 1 - 15 BauNVO) (§§ 16 - 29 BauNvVO)
ALLGEMEINES WOHNGEBIET GRZ - 0,4 GFz - 0,8

AUF JEDEM GRUNDSTUCK IST NUR EIN WOHNGEBAUDE MIT NICHT MEHR
ALS ZWEI WOHNUNGEN ZUGELASSEN.

1.1.2 AUSNAHMEN
AUSNAHMEN SIND GEM. § 1 ABS. (5) BauNVO NICHT ZUGELASSEN.

1.1.3 DIE IM BEBAUUNGSPLAN ANGEGEBENE GESCHOSSZAHL GILT ALS HOCHST-
GRENZE. -

1.1.4 STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 ABS. 1 NR. 2 B3aul)

DIE FIRSTRICHTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN IST ENTSPRECHEND DER
EINZEICHNUNG IM BEBAUUNGSPLAN ANZUORDNEN.

1.1.5 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE ( 23 BauNVo)

DIE UBERBAUBAREN FLACHEN DER GRUNDSTUCKE SIND DURCH BAUGRENZEN
FESTGELEGT. X

DIE STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN IST NUR IM RAHMEN DIESER
BAUGRENZEN MOGLICH.

1.1.6 HOHEENSTELLUNG DER GEBXUDE -

1.1.6.1 DIE OBERKANTE DES ERDGESCHOSSFUSSBODENS WIRD MIT MAXTMAL 0,5 m
UBER DEM NIVEAU DER OFFENTLICHEN VERKEHRSFLACHE IM BEREICH DER
GARAGENZUFAHRT/HAUSEINGANG FESTGESETZT.

1.1.6.2 BEI EINSCHNITT DES ERDGESCHOSSES
IN DAS NATURLICHE GELHNDE DARF
ABWEICHEND VON 1.1.6.1 AN DER
HANGSEITIG GEMESSENEN G:3BAUDE-
FLUCHT DIE OBERKANTE DE:3 ERD-
GESCHOSSFUSSBODENS MAX. 0,20 m

-2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ SABS. 4 BBAUG UND & 124 LBQ)

2.1 DACHFORMEN -
2.1.1  ALLGEMEIN

DACHNEIGUNGEN ENTSPRECHEND DEN EINTRAGUNGEN IM PLAN. SIE SIND
ALS"MINDEST- UND HOCHSTWERT FESTGESETZT.

HIERBEI GILT: i 2
St HOCHSTENS
2.1.1.1 BEI BAULICHEN ANLAGEN MIT 2 VOLL- 28° DACHNEIGUNG
GESCHOSSEN - S. ZIFF. 1.1.3 -
(HOCHSTMASS DER SENKRECHTEN WAND- N

FLACHEN - OKF - ERDGESCHOSS BIS
UNTERKANTE FUSSPFETTE ODER GESIMS
VON 5,80 m)- DARF DIE DACHNEIGUNG
HOCHSTENS 280 BETRAGEN.
OKF ERDGE

EIN AUSBAU DES DACHRAUMES IST IN ) . | —
DIESEN FALLEN NICHT ZULASSIG.

580

-

2.1.1.2 BEI BAULICHEN ANLAGEN MIT EINEM VOLLGESCHOSS UND AUSGEBAUTEM
ODER AUSZUBAUENDEM DACHGESCHOSS - ALS VOLLGESCHOSS - DARF
DIE DACHNEIGUNG BIS MAX. 48° BETRAGEN. DAS AUSGEBAUTE DACH-
GESCHOSS WIRD HIER ALS VOLLGESCHOSS ANGERECHNET.

2.1.1.3 FUR DIE ANRECHNUNG DES SOCKELGESCHOSSES GILT ZIFF. 1.1.3

2.1.2 KNIESTOCKE

KNIESTOCKE SIND NUR BEI BAULICHEN ANLAGEN MIT EINEM VOLL-
GESCHOSS UND AUSGEBAUTEM DACHGESCHOSS (ZIFF. 2.1.1.2)
ZULASSIG.

SIE SIND BIS 0,80 m HUHE, GEMESSEN VON OK LETZTE DECKE BIS
OK SATTELSCHWELLE ZULASSIG.

2.1:3 DACHAUFBAUTEN

DACHAUFBAUTEN SIND NUR BEI BAULICHEN ANLAGEN MIT EINEM VOLL-
GESCHOSS UND AUSGEBAUTEM ODER AUSZUBAUENDEM DACHGESCHOSS ZU-
LASSIG.

2.1.4 GARAGEN |

NICHT IN DAS WOHNHAUS EINGEBAUTE
GARAGEN SIND BEI GRENZSTELLUNG ;
WIE NEBENSTEHENDE SKIZZE AUSZU- = Sl 1.
FUHREN. BE ol

(L]

I
ANSONSTEN IST DIE DACHNEIGUNG |
DEM BESTEHENDEN GEBAULE ANZGGLII- g_

CHEN. T 280

2.1.5 AUSSENWANDFLYXCHEY

EINE VERKLEIDUNG VON TEILFLACHEN MITTELS ASBESTZEMENTSCHINDELN
(DUNKEL) , SOWIE HOLZ, IST ZULASSIG.

2.2 EINFRIEDUNGCEN

2241 GRUNDSTUCKSEINFRIEDUNGEN ENTLANG DER STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
UND AUF DEN STRASSENSEITIGEN SEITLICHEN GRENZEN (ZWISCHEN
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE UND VORDERER BAULINIE/BAUGRENZE)
SIND ZULASSIG.

222 WENN ABGRENZUNGEN ZWISCHEN DEN VORDEREN UND HINTEREN NICHT
BEBAUTEN GRUNDSTUCKSTEILEN VORGESEHEN SIND, SO HABEN SIE
ZWISCHEN DEN BENACHBARTEN BAUKURPERN ZU ERFOLGEN. SIE SIND
ALS HOLZ- ODER STAHLZAUNE AUSZUBILDEN. SIE DURFEN EINSCHL.
EINEM FESTEN SOCKEL BIS ZU 0,40 m NICHT HOHER ALS 1,10 m SEIN.

ANSTELLE DER HOLZ- UND STAHLZAUNE KUNNEN AUCH DICHTWACHSENDE
WINTERHARTE HECKEN MIT INNENLIEGENDEM SPANNDRAHT AUSGEFUHRT
WERDEN.

2.2.3 ZUR UBERBRUCKUNG VON GELANDEUNTERSCHIEDEN BIS 2U 70 cm HUHE,
KONNEN STUTZMAUERN AUS BETON MIT AUSGEWASCHENEN, ODER STRUK-

ZU C) LICH FUR ALLE WOHNUNGEN GANZTAGIGE BESONNUNG UND GUTE AUSSICHTS-

* RECHTSETZUN

MOGLICHKEIT.

é) DIE ANSCHLIESSUNG AN DIE JETZIGE ELISABETH-MATZ-STRASSE UND
RINGBILDUNG MIT DER KONRAD-ADENAUER-STRASSE ERGIET EIN OPTI-
MALES ERSCHLIESSUNGSKONZEPT.

DIE ERSCHLIESSUNG MIT ENT- UND VERSORGUNGSLEITUNG IST GUT
MOGLICH.

N 1.
gt

DER RAEUMLICHE GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES UMFASST CA. 1,44
HA UND WEIST IN ETWA FOLGENDE BAUVORHABEN AUS:

EIN- UND ZWEIFAMILIENHAUSER CA. 28 WE.

FUR DEN GEMEINBEDARF IST 1 KINDERSPIELPLATZ VORGESEHEN. :—

DIE ORCNUNG DES GRUND UND BODENS IST DURCH ERWERE DER GEMEINDE VOR- AT LA

GESEHEN. "DANN FREIWILLIGE UMLEGUNG UND ZUTEILUNG AN BAUWILLIGE. e N

DIE ERSCHLIESSUNGSKOSTEN BELAUFEN SICH AUF 300.000,-- DM. fé

DER ANTEIL DER GEMEINDE BETRAGT NACH DER ZUR ZEIT GULTIGEN SATZUNG N
10 %. DIE DABEI ENTSTEHENDEN KOSTEN SIND PINANZIERT. '

R T R T B o T A A SR i A
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SITZUNG MM a5 /(0. (377 ~ BESCHLOSSEN.

(§ 1 Abs. 3, § 2 Abs. 1 BBauG.)

2. DIC BURGERBETEILIGUNG ERFOLGTE AM O 03. A9 .

------- .-,

(§ 2 a Abs. 1, 2 BBauG.)

3. DE® ORTSGEMEINDERAT HAT DEN ENTWURF DIESES BEBAUUNGS-

PLANES IN DER SITZUNG AM }/( ANGENOMMEN.

(§ 2 a Adbs. & BBauG.)

DER PLAN:ZNTWURF LAC IN DER ZEIT

voM 30’/,%,2 _ BIS '. N /{96’,?, AFFENTLICH AUS. -

WAHREND DIESER AUSLEGUNG GINGEN  jfeing BEDENKEN UND ANREGUNGEN
FRISTGERECHT EIN, : ;

o s m m mna s | e
DT LOOTIIY 10T

DAS BESCHLUSSERGEBNIS WURDE GEMASS § 2.a (6) SATZ 4 BBauC. i. d. F. v.
18.08.76 DENJENIGEN, DIE BEDENKEN UND ANREGUNGEN MITGETEILT HABEN,
BEKANNTGEMACHT.

SCHREIBEN VOM _ )/{’ :

6. DER SATZUNGSBESCHLUSS GEMASS § 10 BBauG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN MIT

TEXTLICBEN;FESTSETZUNGEN ERFOLGTE DURCH DEN ORTSGEMEINDERAT Ab

A8 R

7. DER BEBAUUNGSPLAN MIT DEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN UND DER BEGRUNDUNG

WURDE AM ‘,4";?-'/0- faé DER KREISVERWALTUNG KAISERSLAUTERN ZUR GENEHMI=-

GUNG VORSELEGT. - - - T
L Fertigung

. UBER DEM VORHANDENEN NATURLICHEN TURIERTEN SICHTPLECHEN GESTATTET WERDEN. PER O RRUBCEIRE LR Genchmigt
"'-.__F__‘ "?_"‘"‘: : 4 GELKNDE ANGELEGT WERDEN. i . —————————
Gt e SR N . = . : ZULXSSIG IST AUCH DIE ANORDNUNG : . wit Verfg. vom .£Z 20 198C
; w\\. L ST GRUN FLACH EN, GRUNORD NU NG VERSETZTER GESCHOSSE. : 2.2.4 IN DEN, BZW. AN DEN VORGARTENBEREICHEN SIND ALS SICHTSCHUTZ S . . B1-8610-13-K2-Necaew by
};'./ : e . ZUR WAHRUNG DES WOHNFRIEDENS ZULASSIG: = AT
l INDERSPIELPLATZ VOR BAUBEGINN SIND DIE HOHEN GEM. 1.1.6.1 - 1.1.6.3 MIT DER : Tar = MREERE Ce
[ @ KINRERS VERBANDSGEMEINDEVERWALTUNG ABZUSTIMMEN. ' - HOLZLAMELLEN (VERTIKAL/HORIZONTAL) o 8
- | - HECKEN IN VERBINDUNG MIT EINEZLBXUMEN UND ;
: - KOMBINATIONEN AUS DEM O. A. ¢ 45
g) PRIVAE URDOFECNTLIOHE ANPELASEUNG " lodel NEREINNGRSES 'l 2. DIE MAX. HOHE DER O. A. SICHTSCHUTZELEMENTE (AUSSCHLIESS ;
~ZB. BAUM - HOCHSTAMME ¢ 14 - 16 CM NEBENANLAGEN IM SINNE DES § 14 BauNVO SIND NUR INNERHALB DER " LICH EINZELBXUME) DARF BIS 1,30 m UBER DEM NATURLICHEN g
VORDEREN UND HINTEREN BAUGRENZEN ZULKSSIG. ELANDEN St
1 BAUM 1.0RONUNG - AHCRN ODER EICHE - ZWINGEND : CELANDENTVEAU BETRAGEN. e & . _ 53 - -
Vgigﬁgg;E“‘FRF"E'TCC’;E%RT'EE&STUCK AUF DEN NICHTUBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN DURFEN NEBENAN- 3. DIE LENGE DES SICHTSCHUTZES DARF MAXIMAL 3/4 DER UM 5,00 m : 9. DER GENEHMIGTE BEBAUUNGSPLAN MIT TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN UND BE-

LAGEN IM SINNE DES § 14 BauNVO NICHT ERRICHTET WERDEN.

DAS GLEICHE GILT FUR BAUANLAGEN SOWEIT SIE IM BAUWICH ODER = . .
IN DEN ABSTANDSFLACHEN ZUGELASSEN WERDEN KONNEN; z.B. GARAGEN 4. DER SICHTSCHUTZ DARF AUCH AUF DER VORDEREN GRUNDSTUCKS- .
UND UBERDACHTE STELLPLATZE. ; GRENZE ERRICHTET WERDEN. '.

; _ : FUiR DIE PARALLEL ZUR/ODER AUF DER SEITLICHEN GRUNDSTUCKS- e
SONST[ G E DARSTELLU N GEN U N D : 1.1.8 STELLPLETZE UND GARAGEN ( § g ABS. 1 NR. 4 BBauG) i GRENZE VERLAUFENDE SICHTSCHUTZMASSNAHMEN GILT DAS ENTSPRE- . e
4 ’ E DER PUNKTE 1 2 3
FESTSETZUNGEN - ' SRR 15 e

AUF JEDEM BAUGRUNDSTUCK SIND SO VIELE STELLPLATZE ODER : 5
GARAGEN ANZUORDNEN WIE DORT KRAFTFAHRZEUGE GEHALTEN WERDEN. '

VERMINDERTEN GRUNDSTUCKSBREITE BETRACEN. ; - EKANNTCEMA
PELANZUNGSHOHE: HOCHSTAMM @ 20-25 CM SRONDUNG. WURDE. AN ‘f"gﬂ /"" BTN CRE:

MIT WIRKSAMWERDEN DER BEKANNTMACHUNG aM 9. . AL rzo veR ce-

NEHMIGTE BEBAUUNGSPLAN MIT BEGRUNDUNG BEREITGEHALTEN (§ 12 BBauG.)

AUF DIE VORSCHRIFTEN DES § 44 ¢ (1) Satz 71 und 2(2) BBauG. (FRIST-
'GEMASSE GELTENDMACHUNG ETWAIGER ANSPRUCHE) UND § 155 a BBauG. (VER-
. LETZUNG VON VERFAHRENS~ UND FORMVORSCHRIFTEN) WURDE HINGEWIESEN.

® o i ; _ _ .
BEGRUNDUNG o somumnosmuan wonom s MY secmsvesersorion
: {TAG DEN BEKANNTMACHUNC). _

P W
UNABHANGIG DAVON IST FUR JEDE WOHNUNG EIN BESUCHERPLATZ ZU
SCHAFFEN. VOR DEN GARAGEN MUSS EIN STAURAUM VON MINDESTENS

5 m LAENGE LIEGEN UND DARF ZUR OFFENTLICHEN VERKEHRSFLACHE HIN
NICHT EINGEFRIEDET SEIN.

T ——

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
DES BEBAUUNGSPLANES

1.1.9 BAUWEISE ( § 9 ABS. 1 Nr. 2 BBauG UND § 22 BauNVO)

ALS BAUWEISE IST "OFFENE BAUWEISE" VORGESCHRIEBEN (§ 22 BauXNVO).

ES SIND EINZEL- UND DOPPELHAUSER, HAUSGRUPPEN VERSCHIEDENER ' 1. DER BEBAUUNGSPLAN "AUF DEM MATSCHBERG" WURDE 1968 AUFGESTELLT. :
ART UND REIHENHAUSER MIT EINER EINZELLENGE VON 25 m (MAX. . ZWISCHENZEITLICH WURDE AUS GRUNDEN DER ANPASSUNG AN DEN BEDARF .
3 REIHENHAUSEINHEITEN) ZULXSSIG. DIE ANDERUNG I IM JAHRE 1976/77 ERFORDERLICH.

DACHNEIGUNG  BEI 2 GESCHOSSEN 25-28°
BEl 1 GESCHOSS 18-48°

A
Mot 1\9'
DIE URTLICHEN GEGEBENHEITEN UND DIE NOTWENDIGKEIT DER FORT- T fiy i ‘QM ' B ik ' T
SCHREIBUNG DES BEBAUUNGSPLANES IM RAHMEN DER ENTWICKLUNG . :
MACHEN ES NOTWENDIG DAS URSPRUNGLICHE PRINZIP DER ERSCHLIESSUNG
: - WENDEHEMMER - IN EINE RINGVERBINDUNG UMZUWANDELN UND DEN
v ZUSCHNITT DER GRUNDSTUCKE 40 VERoESSERN.
HIERDURCH IST AUCH EINE GERINGFUGIGE ERWEITERUNG DES BEBAUUNGS= - -
PLANGEBIETES NACH NORDEN UND OSTEN ERFORDERLICH. v _ ‘

1.1.10 DIE NACH DER LBauO GEFORDERTEN KINDERSPIELPLATZE SIND AUSSER-
HALB DER UBERBAUBAREN FLACHEN ZULASSIG.

10. GENEHMIGUNGSVERMERK:
1.2 ABGRABUNGEN UND AUFSCHUTTUNGEN

ABGRABUNGEN UND AUFSCHUTTUNGEN BIS MAX. 0,80 m, DIE ZUR UBER-
WINDUNGEIVON HUHENDIFFERENZEN BEIM BAU VON ERSCHLIESSUNGSAN-

LAGEN ERFORDERLICH SINDC, MUSSIIT VO ANCREMNZIEMDEN GRUNDSTHOKS-
EIGENTUMER UND SEINEM RECHTSNACHFOLGER AUF SEINEM GRUNDSTUCK
GEDULDET WERDEN.

1.3 DIE GRUNDSTUCKE HABEN SICH MIT IHREN GRUNANLAGEN UND GART-
NERISCHEN ANLAGEN DEM LANDSCHAFTSBILD ANZUPASSEN.

1.3.1 ALS BAUMPFLANZUNG 1. ORDNUNG z.B. EICHE, BUCHE ODER AUCH EIN
OBSTBAUM.

PFLANZHOHE: HOCHSTAMM ¢ 20 - 25 cm.

1.4 AUSNAHMEN GEM. § 31 ABS. 1 BBauG SIND ZULASSIG.

DIE ORTSGEMEINDE NIEDERMOHR GEHURT ZU DER VERBANDSGEMEINDE
RAMSTEIN-MIESENBACH.

DAS GEBIET DES BEBAUUNGSPLANES IST IM (Z.ZT. IN BEARBEITUNG
BEFINDLICHEN) FLHECHENNUTZUNGSPLAN DER VERBANDSGEMEINDE AUSGE-
WIESEN, WOBEI DIE GEMEINDE NIEDERMOHR UNTER DIE EINSTUFUNG
DER TENDENZIELL STEIGENDEN GEMEINDEN EINZUSTUFEN IST.

FUR DIE WAHL DES GEBIETES SIND FOLGENDE GRUNDE MASSGEBEND:
a) DAS ORTSGEBIET WIRD ORGANISCH ERWEITERT UND ABGERUNDET.

b) SCHLIESSUNG EINES RANDBEREICHES UND EINBETTUNG IN DEN
BAULICHEN EINFLUSSBEREICH DES ORTES.

c) DAS NACH NORDOST ANSTEIGENDE GELANDE UNTERSTUTZT DIE GEBXUDE-
MASSIGE ANORDNUNG. ES ERGIBT SICH HIERMIT FAST AUSSCHLIESS-

. PLANUNG UND AUFSTELLUNG:
! RAMSTEIN-MIESENBACH, DEN

- BAUABTEILUNG DER VERBANDSGEMEINDE

RAMSTEIN-MIESENBACH -

{WINGERT)
ARCHITEKT




