Textliche Festsetzungen VERFAHRENSVERMERKE
1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.Der Aufstellungsbeschluss fiir den im vereinfachten Verfahren zu andernden Bebauungsplan wurde
y - 1.1 BAULICHE NUTZUNG am 26.04.2005 vom Ortsgemeinderat Niedermohr gefasst (§ 2 Abs. 1 Satz 1 BauGBi. V. m.

GB).
| 1.1.0 GELTUNGSBEREICH § 13 BauGB)

A PLAN: "AUF DEM MATSCHBERG" M.=1:1000
L] L]
== Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Auf dem Matschberg” , Anderung IV, Erweiterung |1, in der : o
B E B U U N G S L N . . . Ortsgemeinde Niedermohr, Ortsteil Niedermohr, beinhatet: 2. Der Beschluss, diesen Bebauungsplan aufzustellen, wurde am 23.06.2005 ortstiblich bekannt gemacht

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO (in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990, (§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB)

: | 8B 1, A | |
AN D E R U N G IV E RWE I T E R U N G I | Selte 152), zuletzt geandart mk Artlkel 3 des Geselzes vom 22. April 1993 (BGBL 1, Selte 439), 3. Der Beschluss tiber die éffentliche Auslegung des Planentwurfes gemal § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte am
, 1.1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG 20.12.2005.

(8§ 1 - 15 BauNVO) Allgemeines Wohngebiet
4. Die Benachrichtigung der Tréger &ffentlicher Belange (iber die 6ffentliche Auslegung gemaR § 4 Abs. 2

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG BauGB erfolgte am 09.01.20086.
{ ]:l }1 J'I'IIL [\ .'I\ P ’ -
r}{h NN P (§§ 16- 29 BauNVO) GRZ-0,4 GFZ-0,8
l M L ~ S 00249 5. Die Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung des Planentwurfes gemaR § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte
e e JI'". f\ [\ 7 T Auf jedem Grundstiick ist nur ein Wohngeb&ude mit nicht mehr als zwei Wohnungen zugelassen. am 12.01.2006.
e . . e e - 4
R onggH T €1 P 1.1.2 AUSNAHMEN
T e / .Die 6 i 4 3 e vom 23.01.2006 bis
- g Ausnahmen sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zugelassen. 8 gfsﬁﬁggifcmezﬁuglzegggg des; Flanentwiirfes/gemds 59 Abe. 2 8auGB erfolgt
/ 00249
00335 00331 ,.r’i" s g 1.1.3 Die im Bebauungsplan angegebene Geschosszahl gilt als Héchstgrenze.
& &
4 /s 00290 7. Die Priifung der wahrend der éffentlichen Auslegung vorgetragenen Bedenken und Anregungen gemaf
00367 . ’ “ Son : by B LUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB
= H ’ e e o K 114 STELLUN A & ! § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte am 14.03.2006.
CCEET bl il LA ]
! P g R ..00334 00|;|32 S 00290 v+ s en ~ ,r' ¥ se we J 4 Die Firstrichtung der baulichen Anlagen ist entsprechend der Einzeichnung im Bebauungsplan
s ss  we ”'A_ ) U ) 3 . S ,30 ! anzuordnen.
. - : ‘./ Fi 287
/‘\m’ m’;\ R Hm’f/\ g 00333 7 ," f 1.1.5 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 23 BAUNVO) 8. Dieser Plan wurde gemaR § 10 Abs. 1 BauGB vom Ortsgemeinderat Niedermohr als Satzung beschlos-
o 00338 3 00283 f dem Matschber 4 ‘ sen am 14.03.2006.
SA! = oS /A?j 9 .," / Die Uberbaubaren Flachen der Grundstlicke sind durch Baugrenzen festgelegt. Die Stellung
! H der baulichen Anlagen ist nur im Rahmen dieser Baugrenzen méglich. 3 Niedermohr, den 14.03.2006
[} 1 i
]
003s7 v Iy ; 1.1.6 NEBENANLAGEN . ‘ ,
e .e '] ] f.
e we o ae . : Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auch auerhalb der hinteren Baugrenze zuléssig. z v/ M wz%
e AL ; y F, T~ &/ (Karl Wol)
/ e Sn 00336 ’ i \ —
/! ' ﬂf;_g \ Pro Wohneinheit sind zwei Stellplatze nachzuweisen.
/ - L] LRl I \
] L) . i
///.. 00340 .o N : D % Vor den Garagen muss ein Stauraum von mindestens 5 m Lange liegen und darf zur 6ffentlichen 9. Ausfertigungsvermerk:
/ ! N Verkehrsflache hin nicht eingefriedet sein. O T
J/ . : 00249 ~ Der Bebauungsplan wird hiermit ausg
/ ) \ 2 T 1.1.8 BAUWEISE (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB UND § 22 BAUNVO
y . s \ - 260,00 = (9488, 10R, . : . Niedermohr, den 26.07.2006
/ taoome A .s s O 20281 ¥ . - Als Bauweise ist ,offene Bauweise” vorgeschrieben (§ 22 BauNVO),
/ LT} 00342 e N et S (ot L & \ =1
/ 19 00249 L 2] Z :
/ AT v 29 Es sind Einzel- und Doppelhauser, Hausgruppen verschiedener Art und Reihenh&user mit einer L ) g M /
20 5 | Einzellange von 25 m (max. 3 Reihenhauseinheiten) zuléssig. y </ .
00343 A A \ </ (Karl Wolf) }/
/\' A_ .ﬁ" ) 50 m 1.1.9 Die nach der LBauO geforderten Kinderspielplatze sind auerhalb der Gberbaubaren Flachen Ortsbirgermeister
00344 A L S WA . 90249 7~ zulassig.
. . \‘h 1”’
- 00281 \ = Tl X 12  ABGRABUNGEN UND AUFSCHUTTUNGEN 10. Der im vereinfachten Verfahren gednderte Bebauungsplan wurde ortstiblich bekannt gemacht
o e o« o 21 1 G GFZ “egl " ) am 03.08.2006 (§ 10 Abs. 3 BauGB).
R 0324 * 40 080 7 Tt il : Abgrabungen und Aufschittungen bis max. 0,80 m, die zur Uberwindung von Héhendifferenzen ® )
T ) % ! ! 00249 - beim Bau von ErschlieBungsanlagen erforderlich sind, missen vom angrenzenden Grundstlicks-
00345 ! | / X | = 18°-48° 26 £.00a330 eigentiimer und seinem Rechtsnachfolger auf seinem Grundstlick geduldet werden. 11. Mit dem Tag der Bekanntmachung tritt dieser Bebauungsplan in Kraft.
s ss l ‘\, O - o o T —— . 20 -
- S o b 00277 s =23 5 3 1.3 Ausnahmen gem. § 31 Abs. 1 BauGB sind zul&ssig. Niedermohr, den 03.08.2006
s ea 22 T -’
= Al |l AR - 14 Nachrichtliche Hinweise
. LT 00346 ; 00349 : . I ? ”,-’—" n
. N p P " Bei Ausfiihrung von Erdarbeiten sind die ausfuhrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, dem
00346 00349 ; / _._,.-»-'"’ 252,50 Landesamt fur Denkmalpflege in Speyer den Beginn der Arbeiten rechtzeitig anzuzeigen. Die
2 00349 2 Qg' £ 0:40 0!80 - bauausfihrenden Firmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutz- und (Karl Wolf) )
@ 3 é‘é‘z’ K — o Pflegegesetzes hinzuweisen. Jeder zu Tage kommende archéologische Fund ist dem Amt unverziglich zu . R, Ortsbiirgermeister
\6 {00281 0 | =18°-48 il e melden. Die Fundstelle ist soweit als méglich unverandert zu lassen und die Gegensténde sind sorgfaltig F’ﬁanosgfﬁ.&_‘?-"" i 0 Sep.”2007
w ‘ \Y\® N . Il=25°-28° ~ .~ gegen Verlust zu sichern. Die Bauherren haften gegentber dem Landesamt fur Denkmalpflege fir die ) Mol B WEp LU o
00352 : ' i 5T 250.00 m 15. Die Anderung des Bebauungsplanes wurde der Kreisverwaltung @m ...........c..cc.ocoeosieceneciirneneanenns mitgeteilt.
00349 o ' 00281 [ ’ 00249 '
' 00349 . @ 3 ) 3%
6
00351 WA ) )
00353 00353 00349 | Einhaltung der obigen Forderungen, Die Bauherren sind verpflichtet, dem Landesamt fur Denkmalpflege
1 7 | | GFZ jeden zu Tage kommenden Fund zu melden.
' .~0,40 | 0,60 . | | | ..
245.00 m | Sollten archaoclogische Objekte angetroffen werden, so ist der archaologischen Denkmalpflege fir _
:@ A [ . % ybﬂ_/‘lea ; ( Rettungsgrabungen ein angemessener Zeitraum einzurdumen. '
=25°28° -° Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsétzlich die einschlagigen DIN-Vorschriften
00350 i | (z. B. DIN 4020, DIN 1054) zu berticksichtigen.

o 240,00 2.1 DACHFORMEN
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Kindergarten

2.1.1 ALLGEMEIN

Dachneigungen entsprechend den Eintragungen im Plan. Sie sind als Mindest- und Héchstwert
festgesetzt.

e o ra e

23800h 2.1.1.1Hierbei gilt:

Bei baulichen Anlagen mit 2 Vollgeschossen
-s. Ziff. 1.1.3

Y (Hochstmal der senkrechten Wandflachen - OKF - Erdgeschoss bis Unterkante Fufpfette oder Gesims
Ve | von 5,80 m) darf die Dachneigung héchstens 28° betragen.

' Ein Ausbau des Dachraumes ist in diesen Fallen nicht zulassig.

2.1.1.2  Bei baulichen Anlagen mit einem Vollgeschoss und ausgebautem oder auszubauendem
Dachgeschoss - als Vollgeschoss - darf die Dachneigung bis max. 48° betragen. Das ausgebaute
Dachgeschoss wird hier als Vollgeschoss angerechnet.

2.1.2 KNIESTOCKE

Kniestécke sind nur bei baulichen Anlagen mit einem Vollgeschoss und ausgebautem Dachgeschoss
- (Ziff. 2.1.1.2) zulassig.

I. = 1§:—48.°. 00252 00252
Il = 25°-28° 17 18 T

N Sie sind bis 0,80 m Héhe, gemessen von OK letzte Decke bis OK Sattelschwelle zuléassig.

! 2.1.3 DACHAUFBAUTEN

X Dachaufbauten sind nur bei baulichen Anlagen mit einem Vollgeschoss und ausgebautem Dachgeschoss
zulassig.

2.2 EINFRIEDUNGEN

2.2.1 Grundstuckseinfriedungen entlang der StraRenbegrenzungslinie und auf den straRenseitigen
seitlichen Grenzen (zwischen Straenbegrenzungslinie und vorderer Baulinie / Baugrenze) sind zulassig.

2.2.2 Zur Uberbrtckung von Gelandeunterschieden bis zu 1,0 m Héhe, kénnen Stutzmauern aus Beton
mit ausgewaschenen, oder strukturierten Sichtflachen gestattet werden.
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2.2.3 Inden, bzw. an den Vorgartenbereichen sind als Sichtschutz zur Wahrung des Wohnfriedens zuléssig:

1. - Mauern
- Holzlamellen (Vertikal / Horizontal)
- Hecken in Verbindung mit Einzelbaumen und
- Kombinationen aus dem o. a.

2. Die max. Hohe der o. a. Sichtschutzelemente (ausschlielllich Einzelbdume) darf bis 1,30 m
Uber dem natdrlichen Gelandeniveau betragen.
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el 05 p0109| 00110 00111 R 2 Lagerplatz ", A i i i O RT S G E M N I E D E R M O H R
2 J - = 00113 00114 00125 00125 | 00126 zum Bebauungsplan ,,Auf dem Matschberg”, Anderung IV, Erweiterung Il, in der Ortsgemeinde .
oo;o:f Ao 7 |6 2 _loo128 Niedermohr, Ortsteil Niedermohr

= e = |/ e ORTSTEIL NIEDERMOHR

Der aus dem Jahr 1968 stammende Bebauungsplan wurde aufgrund verschiedener Bedarfsangleichungen bisher
schon drei mal geandert bzw. erweitert.

Auch die vierte Anderung macht eine bedarfsorientierte Anderung notwendig. B E B A U U N G S P L A N .
PLANZEICHEN/FESTSETZUNGEN ANPFLANZEN UND ERHALTEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN SONSTIGE FESTSETZUNGEN UND DARSTELLUNGEN n

Der in der ersten Fassung ausgewiesene &ffentliche Kinderspielplatz wird nach rund 30 Jahren seinen Nutzungs-

(§ 9 ABS. 1.25a UND b UND ABS.6 BauGB) — ) anforderungen nicht mehr gerecht, das heifdt, die Altersstrukturen im Baugebiet haben sich dahingehend 44
ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1.1 BauGB) | ™0  GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES verandert, dass ein Spielplatz fur Kleinkinder in diesem Gebietsbereich nicht mehr bendtigt wird. Die A F DEM
L ‘ BEBAUUNGSPLANES (§9 ABS. 7 BauGB) Frequentierung in den zuriickliegenden Jahren unterstreicht diese Tatsache.
WA ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§ 4 BauNVO) PRIVATE UND OFFENTLICHE ANPFLANZUNGEN —

1] 2 GESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE (§ 16 Abs.2 Nr.3 BauNVO)

; B Eine Nutzung hat nicht mehr stattgefunden, obwohl die Ausstattung und Pflege der Anlage hierfiir nicht urséchlich
- Z.B. BAUM - HOCHSTAMME DURCHMESSER 14 - 16 CM GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES GENEHMIGTEN War. M A I S ‘ : H B E RG J)
BEBAUUNGSPLANES "AUF DEM MATSCHBERG"

Der Rat hat sich daher dazu entschlossen, die Spielplatzanlage aufzugeben und die Fléche in einen Bauplatz

GRZ GRUNDFLACHENZAHL (§ 19 BauNVvO) 1 BAUM 1. ORDNUNG - AHORN ODER EICHE - ZWINGEND umzuwandeln. Um dies bauplanungsrechtlich abzusichern, wird dieses Anderungsverfahren betrieben.
VORGESEHEN PRO GRUNDSTUCK % BESTEHENDE HAUPT- UND NEBENGEBAUDE _ ) _ S )
GFZ GESCHOSSFLACHENZAHL (§ 20 BauNVvO) — Die Nutzbarkeit fiir eine Bebauung orientiert sich in vollem Umfang an dem Bestand, so dass sich fiir das

- STANDORT FREIGESTELLT - Wohnumfeld keine nutzungsspezifischen Beeintrachtigungen ergeben. AN DERU NG IV, E RWEITERU NG I I

PFLANZUNGSHOHE: HOCHSTAMM DURCHMESSER 20 - 25 CM

18° - 48° DACHNEIGUNG BEI | GESCHOSS - VORHANDENE GRUNDSTUCKSGRENZEN MIT An den ErschlieBungseinrichtungen ergeben sich dadurch keine Anderungen, da das Grundstiick tber die
23U ausgebaute Konrad-Adenauer-StraRe bereits voll erschlossen ist.

0B° _ 9g° FLURSTUCKSNUMMERN
) BAGHNEIUNG BELI GEBOHOSSEN 2156/1 Fur die Versiegelung der Fléchen durch die Bebauung wurde bereits ein landespflegerischer Ausgleich in Form UBERSICHTS LAGEPLAN
et VORGESCHLAGENE GRUNDSTUCKSGRENZEN von Baumanpfianzungen geschaffen (siehe Landespflegerischer Planungsbeitrag).
Weitere Umweltbelange, die sich aus der Prqfung nach § 2 Abs. 4 BauGB ergel:?en, sind dlqrch die Urpnutzung X ‘&‘5&‘;&' Wg "\\Wy ?".?‘: . = 3| = =3y
PAPNPNrr. nicht be_n'.lhrt, das heifdt, es ergfaben si?h fr die Umwelt und den Naturhaushal‘g keine nachteiligen Auswirkungen, s M 0 '.a 3 54‘ KON, A S : /
ARGHENZUNG INTERSCHIEPLICIERINUTEUNG zumal die Grundstiicksfléche einen Teilbereich der bereits bebauten Ortslage bildet. "?‘“ : 25.”-?' \ /g!"?; x@is‘ NS gy
BAUWEISE, BAUGRENZEN (§ 9 ABS. 1 NR. 5 UND ABS. 6 BauGB) (§ 1 ABS.4 UND § 16 ABS.5 BauNVO) ) : “\
Aufgrund des geringen Umfanges der Anderung wird das Anderungsverfahren nach § 13 Abs. 1 BauGB im 3 / /,{’pm@ﬂ T30\ ¥
. x infachten Verfahren betrieben. Sy O Wt DY)
— HOHENLINIEN MIT HOHENANGABE vepeli] 7 IR S
o) OFFENE BAUWEISE NN\
w=rarveasms BAUGRENZEN i SICHTDREIECK

«—> STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGE (FIRSTRICHTUNG) RECHTSGRUNDLAGEN:

FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG ANZAHL DER VOLLGESCHOSSE - Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBL. |, Seite 2414)

GRUNDFLACHENZAHL GESCHOSSFLACHENZAHL

% - Baunutzungsverordnung (BauNVO)
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 1 UND ABS. 6 BauGB) — BACHIRIGU in der Fassung vom 23, Januar 1990 (BGBI. Seite 132),
zuletzt geandert mit Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. |, Seite 466)

STRASSENVERKEHRSFLACHE - Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90)
in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |, Seite 58)

PRIVATSTRASSE - Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO)
in der Fassung vom 24. November 1998

| Fusswee | FUSSWEG - Landespflegegesetz Rheinland-Pfalz (LPiG)
in der Fassung vom 05. Februar 1979,
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 05.04.2005 (GVBI. S. 98)

—
.':/
2

(g2

ENTWURF UND BEARBEITUNG 03.06
BAUABTEILUNG DER VERBANDSGEMEINDE RAMSTEIN - MIESENBACH




