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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
"Matschberg Sud" in Niedermohr

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs.1 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1.1 BauGB)

Das Neubaugebiet ,Am Maschberg-Stid" umschliesst ein WA (Allgemeines Wohngebiet)
im Sinne des §5 BauNVO.

GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 4 Abs. 3 ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind.

2. Mass der baulichen Nutzungen (§ 9 Abs.1.1 BauGB)

Aufgrund des §16 Abs.2 BauNVO in Verbindung mit §17 Abs.1 BauNVO darf die
Grundflachenzahl (GRZ) héchstens 0,3 und die Geschossflachenzahl (GFZ) maximal

0,6 betragen.

Auf die Geschossflache sind auch die Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen
Geschossen, die bauordnungsrechtlich keine Voligeschosse sind, einschlieRlich der
zugehdrigen Treppenrdume und Umfassungswénde mit anzurechnen (§ 20 Abs.3 BauNVO).
Die Traufhdhe wird auf 4,50 m (bergseits), gemessen ab dem natiirlichen Gelénde in der
Gebaudemitte, festgesetzt.

3. Bauweise (§ 9 Abs.1.2 BauBG)
Fir das Neubaugebiet gilt die offene Bauweise gemaR § 22 BauNVO, wobei nur Einzel-
oder Doppelhduser zulassig sind.

4, Stellung der Baukérper, iiberbaubare Grundstiicksflédchen (§ 9 Abs.1.2 BauGB)
Die Firstrichtungen diirfen wahlweise giebel- oder traufsténdig zur L 363 (Hauptstralie)
bzw. der seitlichen Grundstiicksgrenze hin ausgefiihrt werden.

GemaR § 23 Abs.1 BauNVO werden die liberbaubaren Grundstlcksflachen
entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen durch Baugrenzen bestimmt.
Landesrechtliche Vorschriften bleiben hiervon unbertihrt.

5. Nebenanlagen (§ 9 Abs.1.4 BauGB)
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, Garagen und Uberdachte Stellplatze
(z.B. Carports) diirfen auf den Grundstiicken errichtet werden.

6. Garagen, Stellplidtze (§ 21 a BauNVO)

Fir jede Grundstlickseinheit sind mindestens zwei Stellplatze nachzuweisen, wobei
Garagen auf die Stellplatzpflicht angerechnet werden. Werden mehr als eine
Wohneinheit je Grundstiickseinheit errichtet, ist fiir jede weitere Wohnung ein
zusétzlicher Stellplatz auf dem Grundstick notwendig.

Wird ein Baugrundstiick geteilt, gilt der Stellplatznachweis fiir jede Grundstuickshalfte
separat.

7. Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1.11 BauGB)

Samtliche ErschlieRungsstralen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
sind als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (PrivatstraRe) festgesetzt und
werden verkehrsberuhigt ausgebaut.

8. Landespflegerische MaRnahmen (§ 9 Abs.1.25 BauGB)

M1 - Erhalt und Erganzung bestehender Gehdlze

Die so gekennzeichnete Béschung im siidlichen Plangebiet (Gehélzstreifen nordlich der
HauptstraBe) sowie die gekennzeichneten Einzelbdume sind zu erhalten. Wahrend der
Bauarbeiten und Erdarbeiten sind ggf. Mafnahmen zum Schutz der Gehdlze gegen
Beschadigung gemaR der einschlagigen Richtlinien (DIN 18920) zu treffen.

Die Bdschung ist in ltickigen Teilbereichen durch Neupflanzungen zu erganzen.

M2 - Aligemeine Durchgriinung der Baugrundstiicke, Pflanzfestsetzungen

Die nicht {iberbauten, privaten Grundstiicksflachen sind gértnerisch anzulegen. Auf den
privaten Griinflachen ist je 300 m? Grundstlicksflache 1 Baum gemaR beiliegender
Vorschlagsliste in u.g. Qualitat neu zu pflanzen:

Einzelbdume als standortgerechte hochstdmmige Obst-/Laubbdume geman
beiliegender Vorschlagsliste in mindestens 3xv Qualitét,, Hochstdmme 1. Ordnung sind
mit einem Mindestumfang von 16-18 cm zu pflanzen, Baume 2. Ordnung sind mit einem
Mindestumfang von 14-16 cm zu pflanzen.

M3 - Belagwahl bei Stellplétzen

Stellplatze auRerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen sind mit
wasserdurchlassigen Beldgen zu befestigen (wassergebundene Decke,
Verbundsteinpflaster mit weiten Fugen), deren Abflussbeiwert hochstens 0,6 betragt.

Vorschlagsliste Gehdlzarten
Bédume erster Ordnung, in der Anzucht als Hochstamm

Botanische Bezeichnung: Deutsche Bezeichnung:

Acer platanoides Spitzahomn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Quercus petraea Traubeneiche
Tilia cordata Winterlinde

Bdume zweiter Ordnung, in der Anzucht als Hochstamm

Acer campreste Feldahom
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche
Vorschlagsliste Straucher

Acer camestre Feldahom
Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Zweigriffliger Weissdom
Kornelkirsche
Haselstrauch
Bauernjasmin

Crataegus laevigata
Cornus mas

Corylus avellana
Philadelphus coronarius

Prunus spinosa Schlehe

Salix caprea Salweide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sorbus aucuparia Eberesche

Syringa vulgaris i.S. Flieder

Vibumum lantana Wolliger Schneeball
9. Ermittlung der Neuversiegelung im Gebiet - Flichennachweis: siehe
Landespflegerischer Planungsbeitrag

Bestand Bebauungsplanentwurf

113 m? 1.759 m?*

Flachen ohne Bedeutung
(versiegelte Flachen)

BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN (§ 9 Abs.4

BauGB und § 88 LBauO)

1. Dachgestaltung (§ 86 Abs.1.1 LBauO)

Die Dacher der Hauptgebaude sind nur als Satteldach zulassig.

Die Dachneigungen der Geb&ude sind generell beidseitig gleich geneigt (symmetrisch)
auszuflihren und haben mindestens 30° bzw. héchstens 45° zu betragen.

Gauben und Dachaufbauten sind generell zulassig.

Bei Doppelhausanlagen diirfen die Dacher beider Hauseinheiten in ihrer Neigung und im
Material der Dacheindeckung (-Farbton) nicht voneinander abweichen.

Bei der Dacheindeckung sind aus ortsgestalterischen Griinden nur Ziegel und
Dachsteine in rétlichen, rottonigen oder rotbraunen Farbténen erlaubt.

2. Gestaltung der nicht iiberbaubaren Grundstiicksfidchen
Die nicht (iberbauten Flachen der Baugrundstiicke sind zu begriinen und dauerhaft zu pflegen.

3. Unterhaltung der griinordnerischen Massnahmen
Die grr elinordnerischen Massnahmen sind vom jeweiligen Grundstilickseigentiimer
durchzufiihren. Sie sind dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten.

Hinweise

1.  Pro Baugrundstiick soll eine Zisterne (Mindestinhalt 5 m?) vorgesehen werden. Die Zisterne kann
zur Brauchwassernutzung oder zur Gartenbewésserung genutzt werden. Zur Rlckhaltung des
Oberflachenwassers kénnen auch offene Erdmulden angelegt werden. Die Erdmulden und die Zisternen
kénnen mit einem Notliberlauf zum Kanal ausgestattet werden,

2. Esist geplant, dass ein gegenseitiges Wege-, Geh- und Leitungsrecht fiir die
Privatstrasse eingeraumt wird.

3. Das Baugebiet befindet sich im Geltungsbereich der Larmschutzzone Il zum Flugplatz Ramstein.

4. Die Bautréger und die Bauherren sind dazu verpflichtet, dem Landesamt flir Denkmalpflege
archéologische Funde zu melden. Bei eventuellen VerstRen haften die Bauherren oder die Bautrager
gegeniiber dem Landesamt. Beim zutage treten von archdologischen Funden ist dem Landesamt fur
Denkmalpflege ein angemessener Zeitraum flr Rettungsgrabungen einzurdumen.

RECHTSGRUNDLAGEN:

« Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung vom 27.August 1997 (BGBI. Seite 2141)

« Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung vom 23.Januar 1990 (BGBI. Seite 132)
zuletzt gedndert mit Artikel 3 des Gesetzes vom 22.April 1993 (BGBI. |, Seite 466)

« Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90)
In der Fassung vom 18.Dezember 1990 (BGBI. |, Seite 58)

« Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO)
In der Fassung vom 28.November 1998

. Landespflegegesetz Rheinland-Pfalz (LPfIG)
In der Fassung vom 05.Februar 1979, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des zweiten

Landesgesetzes zur Anderung des Landespflegegesetzes vom 14.Juni 1994 (GVBI. Seite 280)

« Die nach § 9 Abs. 8 BauGB erforderliche Begriindung ist als Teil dieses Bebauungsplanes beigefigt.
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Vorhabenbezogener
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Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Private Verkehrsflache

Allgemeines Wohngebiet

Baugrenze

Bestehende Grundsticksgrenze

Geplante Grundstlicksgrenze

Geltungsbereich

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25)

Erhaltung von Baumen

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Ortsgemeinderat hat am 050601 ...... die Aufstellung dieses Bebauungsplanes
beschlossen (§ 2 Abs.1 Satz 1 BauGB).

2. Der Beschluss, diesen Bebauungsplan aufzustellen, wurde am /Q@‘-IO,{ ....... ortsiblich
bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB).

3. Die Behdrden und Stellen, die Trager offentlicher Belange sind, wurden mit Schreiben
vom ..04.03:.04....... an der Aufstellung dieses Bebauungsplanes beteiligt (§ 4Abs.1
BauGB).

4. Die Beteiligung der Blirger an dieser Bebauungsplanung (frihzeitige Burgerbeteiligung)
v vom 450304 bis ...AH-ES.:.Q‘.{ ........ in Form

@%@oﬁﬁh&\%%@mg .. durchgefihrt.

5. Die Beschlussfassung Uber die eingegangenen Bedenken und Anregungen erfolgte am

30804 ...,

6. Der Beschluss tiber die offentliche Auslegung des Planentwurfes geméss § 3 Abs.2
BauGB erfolgte am Q%‘Ogt .

7. Die Benachrichtigung der Trager &ffe tlichergflange Uber die offentliche Auslegung
geméss § 3 Abs.2 BauGB erfolgte am .. 0.4 04......

8. Die Bekanntmachung der Offentlichen Auslegung des
Planentwurfes gemass § 3 Abs.2 BauGB erfolgte am gﬁgﬂrO/(

9. Ji)ie offentliche Ausiegung des Planentwurfes gemass § 3 Abs.2 BauGB erfolgte vom
44204 bis zum 080004 ..

10. Die Priifung der wahrend der &ffentlichen Auslegung vorgeﬁagenen Bedenken und
Anregungen gemass § 3 Abs.2 BauGB erfolgte am ... .4 3.0

11. Die Mitteilung der Priifungsergebnisse gemass § 3 Abs.2 BauGB erfolgte am

12. Dieser Plan wurde gemass § 10 BauGB vom Rat der.Q
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13. Die ige des Bebauungsplanes gemass-§

14. Erklarung der Kreisverwaltung Kaiserslautern

15. Ausfertigungsvermerk:
Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
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(Ortsbiirgermeister) /

16. Die Durchfiihrung des AnzeigeVerfahrens 8.05.01

Gemass § 42-BauGB wurde ortsiblich bekanntgemacht am .. 2.2:25Y.et.

17. Mit dem-Ablauf-des Tages der Bekanntmachung tritt dieser Bebauungsplan in Kraft.

Niedermohr, den ..4%.95..0.3......
y b \ // ({/ 5 /f

(Ortsbiirgermeister)
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