Begriindung
zum Bebauungsplan (§ 9 Abs. 8 BauGB)

" VOR DEM BRUCH "
1. und 2. Gewanne

Ortsgemeinde Niedermohr, Ortsteil Schrollbach

1.0  Aligemeines
Des geplante Baugebiet " Vor dem Bruch " liegt im Osten des Ortsteils Schrollbach der

- Ortsgemeinde Niedermohr. Die Flache des Plangebiets ist derzeit gepragt durch extensive

landwirtschaftliche Nutzung, mit teilweiser Obstbaumbestockung.

Der Bebauungsplan enthalt die rechtsverbindlichen Festsetzungen_fﬂr dit_a stédtebauiicﬁg_
Ordnung fiir einen Teilbereich der Schrollbacher Gemarkung und bildet die Grundlage flr
weitere zum Volizug des Baugesetzbuches erforderiicher Malnahmen.

1.1 Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans "Vor dem Bruch", 1. und 2. Gewanne
umfaRt eine Gemarkungsflache von rd. 1,5 ha.

Das Plangebiet wird umgrenzt im Norden von den Grundsticken der Wohnbebauung an
der BruchstraBe (Flurstiicke 528, 755, 755/1, 755/2, 755/3, 755/4, 755/12, 755/13, 755/11,
755/10) und der BruchstraRe (Flurstick 527), im Stiden durch die Flurstlicke 749/2 und
799, im Osten durch eine vorgesehene Abgrenzung 34,0 m parallel zum bestehenden
Wirtschaftsweg (Flurstiick 758) und im Westen von den Flurstlicken 535, 536, 538 und 538.
Innerhalb des Geltungsbereich liegen die nachfolgend benannten Flursticke:

- mit ihrer Gesamtflache die Flurstiicke 754/3, 754/2, 754,.753, 752, 751 und 750.

- und mit einer Teilflache die Flurstiicke 758 (Weg), 806/2, 807, 808, 805/3, 805/, 805, 804,
803, 802, 801, 800/4, 800/3.

Neben dem eigentlichen Baugebiet gehéren noch die Flachen fur Ers;atz- und Ausgleichs-
maRnahmen zum Bebauungsplan. Der Geltungsbereich 2 liegt ndrdiich der Ortslage und
der Geltungsbereich 3 schlieRt direkt an die ostliche Plangebietsgrenze an.

1.2  Aufstellungsbeschluf

Der Ortsgemeinderat von Niedermohr hat in seiner &ffentlichen Sitzung vom 09.11.1992 die
Aufstellung eines Bebauungsplans flr diesen Bereich beschiossen.

2.0 Einfiigung in die Gesamtplanung

In der Fortschreibung des Flachennutzungsplans fur die Verbandsgemeinde Ramstein-
Miesenbach, Teil OG Niedermohr ist die Plangebietsflache als geplante Wohnbaufiache
dargestellt. Demnach tragt die Ausweisung eines Aligemeinen Wohngebietes (WA) gemaf
§ 4 Abs. 2 BauNVO dem im § 8 Abs. 2 BauGB geforderten "Entwicklungsgebot" Rechnung
und entspricht der kiinftigen Flachennutzungsplandarstellung.

3.0 Planungsziele und Grundsatze

3.1 Zielvorstellungen

Aligemeines Ziel des Bebauungsplans ist es, den Grundsatzen der Bauleitplanung im
Rahmen des § 1 Abs. 5 BauGB Geltung zu verschaffen. Die unterschiedlichen Anforde-
rungen und Bedlirfnisse sind inrem Rang nach zu beriicksichtigen und im Rahmen einer
gerechten Abwagung in die Planung einzustellen.

3.2 Grunde fur die Aufstellung

Die Aufsteliung des Bebauungsplans " Auf dem Bruch " wurde erforderlich, um der starken
Nachfrage nach Bauland in der Ortsgemeinde Niedermohr, Ortsteil Schrollbach Rechnung
tragen zu konnen (Befriedigung des Wohnraumbedarf). Die Griinde liegen insbesondere in
der Ausschépfung der bis dato verfligbaren Bauplatze, insbesondere im Ortsteil
Schrollbach und dem Bestreben moglichst ortsnahe Flachen zu erschiieBen und zu
bebauen.

3.3  Planungsgrundsatze

Nachfolgend werden die den Festsetzungen dieses Bebauungsplans zugrurj_deliegenden
planerischen Zielvorstellungen erlautert und die einzelnen Festsetzungen begrindet.

ec Bauplanungsrechtliiche Festsetzungen

e Art der baulichen Nutzung o _ _
Mit den Festsetzungen des Bebauungsplans das Ziel verfolgt, in diesem Bereich vorrangig
Wohnnutzung zu erméglichen., deRhalb werden die im § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise

zulassigen Nutzungen ausgeschlossen.

o MaR der baulichen Nutzung B _
Das maximal zuldssige MaR der baulichen Nutzung Ist d_urch dlt_=T Eestsetzung__ der
Grundflachen- und GeschoRflachenzahl in Verbindung mit maximal zulassigen Traufhdhen
bestimmt.

- Traufhdhe . 3 )
Fir die Bauflachen wird eine bergseitige und eine talseitige Traufhdhe festgesetzt

(Schnittpunkt Vorderkante aufgehende AuRenwand und Oberkal_nte Dacheindeckt_.[ng,
gemessen in der Mitte des Gebaudes), als Bezugspunkt gilt die Oberkante fertiges
Gelande. :

- Grundflachenzahl
Fur das Baugebiet wurde nicht die hochstzulassige Grundflachenzahl des § 17 BauNVO

festgesetzt, sondern der Wert auf 0,35 beschrankt; dennoch wird eine wirtschaftliche
Ausnutzung der Baugrundstiicke gewanrleistet.

- Geschofflachenzanhl

Die Festsetzung der zuldssigen GeschofRflachenzahl orientiert sich an der Festsetzung der
Grundflachenzahl in Verbindung mit der Traufhdhe. Die héchstzulassigen Werte des § 17
BauNVO werden damit bewulRRt unterschritten. _

- Bauweise

Die Bauweise ist fur die gesamten Bauflachen als Einzelhausbebauung (in offener
Bauweise) gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt, damit wird das Ziel verfolgt, eine
charakteristische Einfamilienhausbebauung zu schaffen; damit wird eine Durchgrinung
zwischen den Baukorpern moglich.

. Uberbaubare Grundstiicksfiachen

Zur Wahrung des Gestaltungsspielraumes werden die Uberbaubaren Grundstucksfléchgn
allein durch Baugrenzen bestimmt. Die Baufenstertiefen sind so gewahit worden, daf} je
nach Situation groRere oder kleinere Vorgartenbereiche gestaltet werden konnen.

- Nebenanlagen

Die Zulassigkeit von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO werden gesondert geregelt;
sie sind sowoh! auf den Uberbaubaren und den nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen
zulassig.

/

° Verkehrsflachen

Die zu erstellende ErschlieRung ist als "Verkehrsberuhigter Bereich" mit einer Querschnitts-
breite von 5,5 m festgesetzt, um den Aufenthaltscharakter der Strae zu verdeutlichen und
die Wohnfunktion des Gebietes zu unterstreichen. Die Begegnungsfélle Lkw/Pkw bleiben
gewéhrleistet. Aufgrund des geringen Verkehrsaufkommens (vorwiegend Anliegerverkehr)
kann auf eine Trennung des FuBgénger- und Kraftfahrzeugverkehrs verzichtet werden.
Gestaltungsprinzip der Verkehrsflache soll die Ausbildung einer Mischfiache (niveaugleicher
Ausbau des Querschnittes). sein. Bei der Ausbauplanung sind mégliche: Stellplatze fur den
ruhenden Verkehr, unter Beriicksichtigung der Zufahrten und Hauszugange, mit in die
Konzeption einzubinden.

o Anpfianzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen )
An den im Bebauungsplan bezeichneten Standorten sollen hochstammige Laubehdize
heimischer Art angepflanzt werden, damit soll neben dem verkehrsberuhigenden Effekt in
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der ErschlieRungsanlage zur Gestaltung und zu einer besseren Integration in die
Landschaft und das Ortsbild beigetragen werden. .

Durch die Festsetzung der Anpflanzung eines Heckenstreifens soll die Integration der
Siedlung in das Ortsbild und die Landschaft gesichert werden.

oo Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Die fur den Geltungsbereich des Bebauungsplan " Vor dem Bruch ", 1. und 2. Gewanne
getroffenen bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften zur Gestaltung der Dacher
und der Fassaden entstammen ortsgestalterischen Gesichtspunkten. Mit diesen Rahmen-
festsetzungen soll eine Gestaltung der neuen Baukoérper in Anlehnung an regionaltypische
Bauweisen erreicht werden und sicherstellen, daR das Baugebiet sich dem bestehenden
Siedlungskorper von Schrollbach einfligt und ein homogenes Ortsbild ergibt.

3.4  Ortliche Erfordernisse und MaRnahmen zur Verwirklichung der Ziele
des Naturschutzes und der Landespfiege
Hierzu wird auf den landespflegerischen Planungsbeitrag verwiesen.

4.0 Beteiligung der Biirger und Trager offentlicher Belange

4.1 Frihzeitige Blrgerbeteiligung

Die friihzeitige Burgerbeteiligung -nach-§ 3 -Abs. 1 -BauGB-erfolgte gemal -Beschlul; des
Ortsgemeinderates vom in Form einer Offenlage in der Zeit vom . . bis
einschliellich

Die vorgebrachten Bedenken und Anregungen werden geprift und nach Abwagung gemag
Beschlul des Ortsgemeinderates ggf. in den Bebauungsplan eingearbeitet.

4.2 Beteiligung der Trager offentlicher Belange

Die Trager offentlicher Belange ((TOB) werden gemafR § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben
Uber die Ziele und Zwecke der Planung informiert. Ihnen wird eine angemessene Frist nach
Ubersendung der Planunterlagen zugebilligt, innerhalb welcher sie ihre Stellungnahme zu
den Planungsabsichten abgeben koénnen. Alle eingehenden Stellungnahmen werden
gepruft und nach Abwagung gemaR BeschiuR des Ortsgemeinderates ggf. in den
Bebauungsplan eingearbeitet.

- Wird nach Durchfihrung erganzt. -

4.3  Auslegung (Offenlage)

GemaR § 3 Abs. 2 BauGB wird der Bebauungsplan auf die Dauer von einem Monat vom
.199 im Rathaus der Verbandsgemeindeverwaltung Ramstein-Miesenbach , im Zimmer ..
offentlich ausgelegt.

Bedenken und Anregungen kénnen wahrend der Amsstunden vorgebracht werden. Die
Trager &ffentlicher Belange werden von der Auslagung informiert.

4.4  Auswertung der im Rahmen der Auslegung (Offenlage) eingehender Bedenken und
Anregungen

Evil. eingehende Bedenken und Anregungen werden nach Abschiuf der Auslegung in
offentlicher Sitzung behandelt und nach Abwagung Uber sie Beschilsse gefasst und soweit.
erforderlich im Bebauungsplan volizogen. :

- Wird nach Durchfithrung erganzt. -

5.0 Abwidgung

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans sind gemaR § 1 Abs. 6 BauE’:"B die 6ﬁ§n§lichen
und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwéagen und die im § 1
Abs. 5 BauGB bekannten Grundsétze zu berlicksichtigen.

Im Rahmen des Bebauungsplans "Vor dem Bruch, 2. Gewanne" wird insbesondere den
Anforderungen der Bevolkerung nach Bereitsteliung von Bauland zur Schaffung von
Wohnraum Rechnung getragen.

Die Gestaltung und Entwickiung des Orts- und Landschaftsbildes im Bereich des
Ortsrandes, sowie die Belange des Umwelt- und Naturschutzes wie auch die Belange der
Landwirtschaft sind beachtet. Hierzu ist es notwendig die Aussagen des landes-
pflegerischen Planungsbeitrag in den Bebauungsplan einzuarbeiten.

6.0 Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

6.1 Auswirkungen auf die Umwelt _ )
Die Auswirkungen auf die Umwelt sind im landespflegerischen Planungsbeitrag aufgefuhrt,
es wird daher auf dessen Aussagen verwiesen.

GemaR § 1 Abs. 1 BNatSchG sind Natur und Landschaft so zu schitzten, zu pflegen un_d
zu entwickeln, daf die Leistungsfahigkeit der Naturglter, die Pflanzen- und Tierwelt, sowie
die Vielfalt, Eigenart und Schonheit von Naturgltern und der Landschaft als Lebensgrund-
lage des Menschen gesichert bleibt.

Die nachfolgenden landespflegerischen Zielvorsteliungen liegen dem Bebauungsplan

zugrunde:

° Zielvorstellungen Naturhaushalit: _

- Reduzierung der Verkehrsfléachen auf das absolute, verkehrstechnisch
erforderliche MindestmaRg,

- Ausgleich bzw. Ersatz fir die entstehende Flachenversiegelung

- Schaffung von Hochgriin in Form von Baumen und Strauchem innerhalb
des Baugebietes (z.B. im Bereich der privaten Grin- und Freiflachen,
sowie im StraRenraum)

o Zielvorstellungen Ortsbild:

- Einbindung des Baugebietes in das umliegende Ortsbild (Anlehnung der
Gestaltung in Dachform, Dachneigung und Dachhéhe an die Hoéhe
der vorhandenen baulichen Anlagen),

- Einbindung des Baugebietes in das Ortsbild durch Berticksichtigung
ortsbildtypischer Gestaltungsmerkmale

Mit der Festsetzungen des Bebauungsplans wird das Plangebiet in ein Baugebiet mit
Wohnnutzung Uberfuhrt. Damit werden unvermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft entstehen. Es wird landwirtschaftliche Flache in Anspruch genommen. D_urch
die Bebauung wird eine verstarkte Bodenversiegelung vorgenommen, die zu einem
veranderten Oberflachenwasserabflul beitragen wird. ‘

Die eine entsprechende Festsetzung der Verkehrsflachen-Querschnitte, von Bauﬁefen und
Pflanzgeboten etc. wird versucht, die negativen Auswirkungen zumindest zu veq‘nmdern.
Insgesamt wird angestrebt durch die Festsetzungen des Bebauungsplans sichzustellen,
daR die unvermeidbar eintretenden Beeintrachtigungen von Natur und Umwelt auf ein
vertretbares MaR beschrénkt bileiben. Ein landespflegerischer Planungsbeitrag ist

: erarbeitet.

6.2  Auswirkungen auf soziale und wirtschaftliche Verhaltnisse

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden im Ortsteil Schrollbach 1 8 Bauplatze
geschaffen und somit der erforderlicen Bereitstellung von Wohnbauland fur die Bewohner
von Schrollbach Rechnung getragen.
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Die wirtschaftlichen Verhéaltnisse im Ortsteil Schrollbach werden durch die Erschlieung des
Wohnbereichs positiv beeinflut.

7.0  Planverwirkiichung

Mit der Realisierung des Bebauungsplans soll moglichst umgehend begonnen werden. Die
Planverwirklichung sollte je nach Erforderiichkeit abschnittsweise erfolgen. Falls eine Ver-
wirklichung des Bebauungsplanes auf diesem Wege nicht zu erreichen ist, sind die
Verfahrensarten des Vierten und Flnften Abschnittes des Baugesetzbuches anzuwenden.

8.0 Flachenberechnung

Gesamtflache des Baugebiets (Plangebiet) 1,50 ha 100,0 %
- Wohngebiet/Bruttowohnbauland: 1,35 ha 90,0% -
- Verkehrsflache: "Verkehrsberuhigter Bereich” 0,15 ha . 10.0 %

Zahl der Wohngebaude (Bauplatze)
Bei Annahme von 1,2 WE/HE

18 Hauseinheiten (HE)
21 Wohneinheiten (WE)

Belegungsdichte 2,3 EW/WE
Zahl der Einwohner (EW) 28 Einwohner
Flache der ErsatzmalRnahme (Plangebiet 2) ‘0,68 ha
Flache der AusgleichsmaRnahme (Plangebiet 3) 0,12 ha

8.0 Kosten und Finanzierung

Der Ortsgemeinde Niedermohr und der Verbandsgemeinde Ramstein-Miesenbach werden
durch die vorgesehenen stadtebaulichen MaRnahmen, sowie der zugehdrigen landes-
pflegerischen MaRnahmen Kosten (ohne Planungs- und Vermessungskosten) entstehen
fur:

Verkehrsflachenausbau

Entwasserung der Verkehrsflachen

Kanalisation (Trennsystem)

Anlagen zur Niederschlagswasserbehandiung

Wasserversorgung

Elektroversorgung

Beleuchtung

Grunanlagen

Sonstiges

Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen

Die durch die einzelnen Malknahmen entstehenden Kosten werden soweit als moglich auf
die jeweiligen Grundstlckseigentimer gemdR den Beitragsatzungen der Orts- bzw.
Verbandsgemeinde umgelegt.

Die erforderiichen Finanzmittel werden in den Haushalten der Ortsgemeinde Niedermohr
bzw. der Verbandsgemeinde Ramstein-.Miesenbach bereitgestellt.

Aufgestellt:  17.03.1993
Uberarbeitet: 24.05.1983
05.03.1994

Stand: 21.02.1996

Architekten und Ingenieurgesellschaft mbH
Brahmsstralke 11 - 67655 Kaiserslautern
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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB)

vom 1. Juli 1987 i.d.F. der Bekanntmachung vom 08. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253, Jhg. 1986),
geandert durch Artikel 1 des Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG vom 22. April 1993 (BGBL. | S.
466, Jhg. 1993) und zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Anderung des BundeskleingartenG

vom 8. April 1894 (BGBI. | S. 766, Jhg. 1994)
Baunutzungsverordnung (BauNVO)

vom 27. Januar 1990 i.d.F. der Bekanntmachung vom 23, Januar 1990 (BGBEL. | S. 132, Jhg. 1993), zuletzt
geéndert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG vom 22. April 1993 (BGBI. | S.

466, Jhg. 1993)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)

vom 18. Dezember 1990 i.d.F. der Bekanntmachung vom 22. Januar 1991 (BGELl. | S. 58, Jhg. 1991)
Landesbauordnung Rheiniand-Pfalz (LBauO)

vom 1. April 1995 i.d.F. der Bekanntmachung vom 8. Marz 1985 (GVBI. 8. 19, Jhg. 1995)

A. ZEICHENERKLARUNG

1.0 FESTSETZUNGEN

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVQO)

1.2  MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GFZ
0,6

GRZ
0,35
TH

THp 4,5 m

TH; 6,0 m

GeschoRflachenzahl (§ 20 BauNVO)
z.B. 0,6 als HochstmaR

Grundfiachenzahl (§ 19 BauNVO)
z.B. 0,35 als HochstmalRk

Traufhohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 3 BauNVO)
uber Oberkante fertigem Geléande

Traufhohe bergseits,
z.B. 4,5 m als HochstmaR

Traufhohe talseits,
z.B. 6,0 m als HéchstmaR

1.3 Bauweise, Bauiinien, Baugrenzen
(§ © Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

£\

[ === e

nur Einzelhduser zulassig, offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs. 1 und Abs. 3 BauNVO)

Uiberbaubare Grundstlicksflache
wnicht Uberbaubare Grundstlcksflache

Haupffirstrichtung (Stellung der Hauptgebaude)

1.4  Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

e

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

' StraRenbegrenzungslinie und )
Abgrenzung unterschiedlicher Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

Verkehrsberuhigter Bereich

Wirtschaftsweg

1:5 Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Flachen fur MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzen:

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fur Bepflanzungen und fur die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Baume, Pflanzung hochstammiger Laubbaume II. Ordnung

Straucher, Strauchpflanzung mit heimischen Arten

1.6 Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauCB)

Abgrenzung der Flache fur die Ersatzmalinahme E
(Geltungsbereich 2 des Bebauungsplanes)
Abgrenzung der Flache flr die AusgleichsmaRnahme A
(Geltungsbereich 3 des Bebauungsplanes)

2.0 SONSTIGE FESTSETZUNGEN UND DARSTELLUNGEN

35° - 45°

Dachneigung, z.B. 35° - 45°

e

80573
/- L

Vermalung, z.B. 5,0 Meter

Nutzungsschablone mit Angabe von:

N g 7. 1 - Gebietsart
2 - Traufhohe
_ _ 3 - Grundfidchenzahl
3 b 4 - Gescholkflachenzahl
5 - Bauweise
5| 6 6 - Dachform / Dachneigung

3.0 BESTAND (Darstellungen der Kartengrundlage mit Ergénzungen)

|

— — Flursticksgrenzen
] 12316—— Flyrsticksnummern
' // Bestehende Hauptgebdude
Bestehende Nebengebaude und sonstige
bauliche Anlagen

4.0 HINWEISE

4.1 Vorschlage
——— — — —  Vorgeschlagene Grundstlcksaufteiiung

4.2 Vermalung
Alle MaRe sind in Metern angegeben.

4.3 Kartengrundlage ;
Kartengrundlage ist ein Auszug aus dem Kartenwerk der
der Gemarkung Schrollbach, Ortsgemeinde Niedermohr.
- Freigabe durch das Katasteramt Kaiserslautern. -

Stand: 21.02.1996

OG NIEDERMOHR, OT SCHROLLBACH
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B. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 BauGB)

11 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) _

Im festgesetzten Aligemeinen Wohngebiet (§ 4 BauNVO) sind nur die im § 4 Abs. 2
BauNVO genannten Nutzungen zulassig.

Die in § 4 Abs. 3 BauNVO bezeichneten Ausnahmen werden entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und sind damit unzuléssig.

o Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Aus ortsgestalterischen Grinden werden gemar § 16 Abs. 2 und 3 BauNVO anstelle der
Zahl der Vollgeschosse die maximalen Traufhéhen festgesetzt; als Traufe gilt der
Schnittpunkt der aufgehenden AuRenwand mit der Oberkante der Dacheindeckung.

Die maximale Traufhohe ist mit 4,5 m bergseits und 6,5 m talseits festgesetzt. Als
Bezugspunkt gilt das fertige Geléande. '

Rlckspringe im GrundriR, bei denen sich durch die geometrischen Bedingungen héhere
Traufen ergeben konnen, werden bis maximal 1/3 der Baukorperlange und maximal 1,5 m
Tiefe zugelassen.

Die Traufhdéhen sind geman folgender Schemaskizzen zu ermitteln:

SCHHITTPUNKT

—

TRAUF-

Hﬁ!-E TH /ﬂSKIZZE}
>

T TRAUFE

max.

1.3 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGRB)
Entsprechend der zeichnerischen Festsetzung (§ 22 Abs. 2 BauNVO) ist nur Einzelhaus-

_bebauung (offene Bauweise) zugelassen; davon ausgenommen die Koppelung tber an der

Grenze errichteter Garagen oder Carports.
VERKEHRSFLATHE

e

|
U

=

Il
Il
1.4 Stellung der Baukérper (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Stellung der Hauptgebdude ist gemaR den festgesetzten Haupt—Firstr.ichtungen
vorzunehmen, paraliel zu den Baugrenzen.

1.5 Nebenanlagen, Stelipiatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr.4 BauGB)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, Garagen und {iberdachte Steliplétze (Carports)
sind auf den Uberbaubaren und den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig;
ausgenommen hiervon die Flachen zwischen der StraRenbegrenzung und der vorderen
Baugrenze; dies gilt bei Eckgrundstlicken auch fiir die Flachen zwischen der
StraBenbegrenzungslinie und der seitlichen Baugrenze. Offene Stellplatze kénnen auch auf
den vorderen und seitlichen Grundstlicksflachen angelegt werden.

Vo
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BEBAUUNGSPLAN - GELTUNGSBEREICH 2
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ERSATZMASSNAHME E1 - ANLAGE EINER STREUOBSTWIESE

==
R (1

Gereihte Anpflanzung von Hochstamm- bis Halbstamm-Obst.
Hauptholzart Apfel in historischen Sorten, Nebenarten Birmne,
Zwetsche, Walnuss

Zweischurige Heuwiese, Bewirtschaftung ohne Einsatz
von Dungemitteln

1.6 Stellpiatze und Garagen

Fir jede Wohneinheit ist mindestens ein Stellplatz oder eine Garage nachzuweisen. Bei
Garagen mufl der Stauraum vor der Garage mindestens 5,0: m betragen (gemessen von
der vorderen Grundsticksgrenze) und ist zur offentlichen Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung offen zu halten.

OFFTL. VERKEMRSFLACHE BES. ZWECKBEST.
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1.7  Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

SEITLICHE
© GRUNDST{ic

1.7.1 Baumpflanzungen an den Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (Stralken)
Entlang der ErschlieRung sind auf jedem Grundstlck, zur Gliederung des StralRenraumes
Laubbdume Il. Ordnung zu pflanzen. .
Die anzupflanzenden Baume miissen folgende Merkmale aufweisen:
- Stammumfang 14 - 16 cm,
-Durchgehender Leittrieb, 3 x verpflanzt mit Ballen.
e Wahlweise werden folgende Baumarten festgesetzt.
Deutsche Bezeichnung Botanische Bezeichnung
Roterle Alnus glutinosa

Hainbuche Carpinus betulus
Vogelkirsche Prunus avium
Wildbirne Pyrus pyraster
Mehlbeere Sorbus aria

Sowie samitliche hochstdmmige Obstbaumarten.
1.7.2 Anpflanzung einer freiwachsenden Hecke
An den Grundstlcksgrenzen im nordlichen und sidlichen Bereich ist eine freiwachsende
Hecke aus heimischen Str&duchern anzupflanzen.

e Folgende Arten werden wahlweise festgesetzt, wobei mindestens 4 Arten in Mischung zu
verwenden sind. Die Gehdlze sind als Geholzjungware in einer Mindesthdhe von 60 cm und
einem Pflanzabstand von 1,00x1,00 m zu pflanzen sind. Die Pflanzstreifenbreite hat

mindstens 2,0 m zu betragen.

Deutsche Bezeichnung Botanische Bezeichnung

Feldahorn Acer campestre
Roter Hartriege! cornus sanguinea
Haselnulk Corylus avellana
Weilkdorn Crataegus monogyna
Schlehe Prunus spinosa
Hundsrose Rosa canina
Strauchweiden Salic spec.

Schwarzer Holunder Sambucus nigra

1.8 Erhalt von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Die im Plangebiet befindlichen Streuobstbestdnde der Obstsorten Apfel, Birne, Kirsche, mit
einem Stammdurchmesser gréRer 14 cm, sind grundséatzlich zu erhalten.

Sie durfen nur entfernt werden wenn eine sinnvolle Baulandnutzung nicht maéglich ist.
Entfernte Obstbaume sind in gleicher Stlickzahl zu ersetzen.

1.8 Aufschittungen, Abgrabungen und Stutzmauern, soweit sie zur Herstellung des
Stralkenkorpers erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Notwendige Abbdschungen (Auf- bzw. Abtrage) infolge der Herstellung der Vekehrsflache

besonderer Zweckbestimmung (Stralenkérper) sind auf den privaten Grundsticken zu

dulden, bis zu einer Tiefe von 2,5 m hinter der StraBenbegrenzungslinie und einem

Héhenunterschied bis 1,5 m.

2.0 BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB und § 86 LBauO Rheinland-Pfalz)

2.1 Dachform und Dachneigung, sowie Dacheindeckung

Die Dacher der Hauptgebdude sind als Satteldacher auszubilden. Die Dachneigung der
Hauptgebaude und Nebengebdude wird auf 35° - 45° (Mindesi- und Maximalneigung)
beschrankt.

Die Dachneigungen sind beidseitig gleichgeneigt auszufihren (symetrisch).

Garagen sind mit Satteldachemn (im Rahmen der LBauO / § 8 Abs. 9 LBauO) auszubilden.
Die Dacheindeckung der Dacher der Hauptgebaude und Garagen hat, sofern es sich nicht
um begrinte D&cher handelt, in rétlicher Farbgebung zu erfolgen, zu verwenden sind
Ziegel, Dachsteine, sowie asbestfreie Dach- und Kurzwellplatten. GroRflachige Faser-
zementplatten sowie stark reflektierende Materialien sind nicht zulassig.

Solaranlagen sind auf den Dachfiachen zulassig.

2.2 Fassaden

Fur die AuRenwéande sind Putz, Naturstein und Sichtmauerwerk (Klinker und Kalk-
sandsteine) sowie Holz zuldssig. Verkleidungen der AuRenwandflachen mit glasierten
Materialien oder Kunststoffen (PVC) sind unzulassig.

2.3 Fassadenbegrinung
Fensterlose Fassaden, mit einer Flache Gber 20 m? sind mit Kletterpflanzen zu begriinen.

2.4 Einfriedungen

Einfriedungen der Vorgérten entlang der vorderen und seitlichen Grundsticksgrenzen
(zwischen StraRenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze) sind bis zu einer Héhe von
0,8 m zulassig, davon max. 0,3 m Sockel. Die Abgrenzung zwischen den vorderen und
hinteren nicht bebauten Grundstiicksteilen hat zwischen den benachbarten Baukdrpern zu
erfolgen.

2.9 Gestaltung der Vorgarten und der sonstigen Freiflachen der Baugrundstiicke

Die Grundstucksflachen zwischen den o6ffentlichen Verkehrsflachen und den Gebauden
sind als wohngértnerisch gestaltete Vorgarten anzulegen.

Die Anpflanzung von Nadelgehdizhecken mit den Gehdélzarten Lebensbaum und Schein-
zypresse sind in diesem Bereich unzuldssig.

Die nicht berbauten und unbefestigten Grundstlcksflachen sind zu begrinen.

Die Hauszugange und Zufahrten sind auf das notwendige MaR zu beschranken.

2.6 Gestaltung der Steliplatzfiachen
Die Oberflachen der Einsteliplatze fir Kraftfahrzeuge auf den privaten Grundsticken,
einschlieRlich der Zu- und Abfahrten sind mit wasserdurchl&ssigen Materialien herzustellen.

2.7 Gelande und Geléndeverénderungen

Sichtbare Abgrabungen oder Aufschuttungen von mehr als 1,5 m Hohe, bezogen auf das
Urgelande, sind unzuléssig.

Neuerstellte Béschungen durfen eine maximale Neigung ven 1:1 nicht Uberschreiten,
Boschungsschulter und Bdschungsfuld sind auszurunden.

Stutzmauern sind nur bis zu einer maximalen Héhe von 1,5 m zuldssig. Sollten hohere
Abstltzungen erforderiich sein, sind die Stitzmauern héhenversetzt anzuordnen.
Ausgenommen von diesen Festsetzungen sind Béschungen sofern sie zur Herstellung des
StralRenkoérpers erforderlich sind, sowie Abbdschungen aufgrund von Festsetzungen des
Bebauungsplanes nach § S Abs. 1 Nr. 26 BauGB.
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AUSGLEICHSMASSNAHME

Au_sgieichsfléche mit Bedeutung

fur Arten- und Biotopschutz,
sowie Landschaftsbild

Anpflanzung von Baumen und Strauchern

zu "Gebuschgruppen" in versetzter Anordnung,
dazwischen offene Bereiche zum Teilerhalt des
Ausblicks in die offene Landschaft.
Zwischenflachen bleiben der Sukzession
Uiberlassen. Lenkung der Sukzession

zwecks Vermeidung der Verbuschung

Grenze des Geltungsbereichs 3

3.0 AUSGLEICHS- UND ERSATZMASSNAHMEN

(§ 9 Abs. 5 BauGB in Verbindung mit § 8a BNatSchG und § 17 LPfIG)
Die Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sind gemal dem Landespfiegerischen
Planungsbeitrag durchzufihren.

3.1 Die Ausgleichsmafnahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind gemaf
Landespflegerischen Planungsbeitrag in der Planzeichnung und den Textlichen
Festsetzungen festgesetzt.

3.2 Die weiteren AusgleichsmaRnahmen sind gemdR dem Landespflegerischen
Planungsbeitrag im Geltungsbereich 3 zum Bebauungsplan festgesetzt.

3.3 Die ErsatzmaRnahmen sind gemaR des Landespflegerischen Planungsbeitrag im
Geltungsbereich 2 zum Bebauungsplan festgesetzt.

C. HINWEISE (Nicht Bestandteil der Satzung)

1.0 Regelungen zur Behandiung, Anlagen und MaRnahmen zur

Versickerung von Niederschiagswasser
Nicht behandiungsbedurftige Niederschlagswasser sind gemaf den nachfolgenden
Regelungen im Plangebiet selbst zurlickzuhalten oder in der zugehdrigen Versickerungs-
Anlage am Wirtschaftsweg (Flurstiick 527) zuzuleiten. Die Sammlung in Zisternen oder
vergleichbaren Anlagen zur Verwendung als Brauchwasser ist zulassig.

1.1 Behandlung der Niederschiagswasser des Baugebiet (WA)

Innerhalb der als Allgemeines Wohngebiet festgesetzten Flachen sind die auf den Dach-

flachen und befestigten Flachen anfallenden Niederschiagswésser zu sammeln und-

- Uiber den AnschluR an den Niederschiagswasserkanal einer Zwischenspeicherung
und anschlieRender Versickerung der Anlage (Graben) am Wirtschaftsweg nach
Obermohr zuzufuhren, oder

- auf privaten Grundstucksfi&chen in Mulden zur Versickerung zu bringen (eine
Schadigung Dritter ist auszuschlie3en).

- Zulassig ist die Sammlung als Brauchwasser (z.B. zur Gartenbewasserung) in
Zisternen oder vergleichbarer Einrichtungen (Anlagen), das Fassungsvermogen
(Retensionsvolumen) hat mindestens 15 I/m? Uberdachter und versiegelter
Grundstlicksflache zu betragen.

1.2 Behandlung von Niederschlagswéassern von Verkehrsflachen

Innerhalb der als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung festgesetzten Flachen
sind die anfallenden Niederschlagswasser zu sammeln und der Versickerungsanlage am
Wirtschaftsweg nach Obermohr zuzufihren.

1.3  Anlagen und MaRnahmen zur Niederschlagsversickerung

Innerhalb der gekennzeichneten Flache (auRerhalb des Plangebietes am Wirtschaftsweg
nach Obermohr) ist eine Aufstaumulde (mit Uberlauf) zur voriibergehenden Speicherung
von Niederschlagswassern anzulegen (Dimensionierung erfolgt durch Fachplanung).

2.0  Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen

Die erforderlichen Ausgleich- und ErsatzmaRnahmen werden gemafR der Fachplanung
soweit moglich im Plangebiet selbst durchgeflihrt. Weitere MaRnahmen sind zur
Realisierung innerhalb der zugehdrigen Plangebiete 2 und 3 durchzufihren.

Stand: 21.02.1996 / 02.07.1996

VERFAHRENSVERMERKE
1. AufstellungsbeschiuR gemaR § 2 Abs. 1 BauGB 19.04.93
2 Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiules
gemaR § 2 Abs. 1 BauGB 2y, 06. 92
3. Beteiligung der Blrger (vorgezogene Blrger-
beteiligung) gemaR § 3 Abs. 1 BauGB 25.06. 93 - o?G 03. 43
4. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 BauGB von M
bis  26.03.93
5. BeschluRfassung Uber Bedenken und Anregungen
der Trager 6ffentlicher Belange gemar
§ 3 Abs. 2 BauGB dd. 09,34
6. Beschlul Uber die 6ffentliche Auslegung des
Planentwurfes gemaR § 3 Abs. 2 BauGB Jd. 09, 3y
7. Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 29.0d.86
8. Benachrichtigung der Trager éffentlicher
Belange Uber die 6ffentliche Auslegung
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 29.04. 95
Q. Offentliche Auslegung 1. Auslegung 2. Auslegung
des Planentwurfes von: _08.0%.9¢
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB bis: _09.04.9¢
10. Prifung der wahrend der 6ffentlichen 1. Auslegung 2. Auslegung
Auslegung vorgebrachten Bedenken und
Anregungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 23.04.96
11. Mitteilung des Prifungsergebnisses 1. Auslegung 2. Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB - e
12 Dieser Plan wurde gemaf § 10 BauGB
1.V.m. § 86 Abs. 1 LBauO .
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13.  Anzeige des Bebauungsplanes-geman
§ 11 Abs. 1 BauGB 01.9¢C
14. Erklarung der Kreisverwaltung Kaiserslautern,

16.

daf eine Verletzung von Rechtsvorschriften
gemalk § 11 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht wird.

T - Kaiserslautern, d
rre..... FEILIQUNG ereiautem, den

Vorlage gemé&B § 11 Abs. 3 BauGB. AZ.
Es bestehen keine Rechtsbedenken. B

Az: 61/610-ZBAOT Schrebacss..
Kaiserslautern
den......... 0.)..Aug. 1996........
Kreisverwaltung
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Kre.sverwaltung Kaisersiauterr

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens gemaR § 12 BauGB
wurde ortsiiblich bekanntgemacht. :
Mit der Bekanntmachung tritt dieser Bebauungsplan in Kraft

sk, den 290% a0
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01{5- Blrgermeister

Ausfertigungsvermerk:

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes ist abgeschlossen. Der
zeichnerische (planerische) und textiiche Inhalt stimmt mit dem Willen der
Ortsgemeinde Niedermohr Uberein. Die fur die Rechtswirksamkeit des Bebauungs-
planes malkgebenden Verfahrensbestimmungen wurden in voliem Umfang beachtet.
Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
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Diesem Bebauungsplan ist eine Begrindung geman § 9 Abs. 8 BauGB beigeflgt.
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