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Vorbemerkungen, Anlass und Ziele der Planung

Die Stadt Ramstein-Miesenbach plant, auf-
grund eines konkreten Ansiedlungsinteres-
ses, einen ca. 11,3 ha groBen Teilbereich
des Bebauungsplanes ,Industriezentrum
Westrich, Anderung 11" (2011) geringfligig
zu modifizieren.

Die urspriinglich festgesetzte, von der Kreis-
straBe 9 (K 9) im Westen nach Osten in das
Plangebiet verlaufende, StichstraBe mit
Wendeschleife soll zurlickgenommen wer-
den. Der Wegfall der StichstraBe ermdglicht
die Ausweisung eines groBeren zusammen-
hangenden Baufensters.

Durch die Anpassung der gewerblichen FI3-
chen muss auch eine Neudefinition der
Emissionskontingente erfolgen.

Des Weiteren soll mit der 3. Teildnderung
des Bebauungsplanes ,Industriezentrum
Westrich” eine Anpassung der zuldssigen
Nutzungen gem. des zwischenzeitlich be-
schlossenen  Einzelhandelskonzeptes der
Verbandsgemeinde Ramstein-Miesenbach
von 2016 erfolgen.

Aus diesen Griinden bedarf es der Teildnde-
rung des Bebauungsplanes ,Industriezent-
rum Westrich, Anderung II”.

Die (ibrigen Festsetzungen des Bebauungs-
planes , Industriezentrum Westrich, Ande-
rung II” werden durch die vorliegende 3.
Teildnderung lediglich geringfiigig aktuali-
siert bzw. redaktionell erganzt.

Die 3. Teildnderung des Bebauungsplanes
LIndustriezentrum Westrich” ersetzt den
Bebauungsplan ,Industriezentrum West-
rich, Anderung 11" von 2011 in ihrem Gel-
tungsbereich.

Im Rahmen der fortgeschrittenen Erschlie-
Bungs- und Entwasserungsplanung hat sich
herausgestellt, dass weitere, iber den ur-
spriinglichen Geltungsbereich der 3. Teildn-
derung hinausgehende, Flachen in den Gel-
tungsbereich miteinbezogen werden mis-
sen, um eine ordnungsgemaBe Erschlie-
Bung und Entwdsserung des Plangebietes
zu ermdglichen.

Der Geltungsbereich der 3. Teildnderung
des Bebauungsplanes umfasst nun eine Fla-
chevon ca. 11,3 ha.

Der 3. Teildnderung des Bebauungsplanes
liegt die Schalltechnische Stellungnahme
zur 3. Anderung des Bebauungsplans ,In-
dustriezentrum Westrich” zur Ansiedlung
eines Logistikers (Anpassung der Gerausch-
kontingentierung); ISU GmbH; Bitburg;
Stand: 06.10.2020, zugrunde.

Mit der Erstellung der 3. Teildnderung des
Bebauungsplanes und der Durchfiihrung
des Verfahrens ist die Kernplan, Gesellschaft
fur Stadtebau und Kommunikation mbH,
KirchenstraBe 12, 66557 lllingen, beauf-
tragt.

Verfahrensart

Das Verfahren wird nach § 13 BauGB (ver-
einfachtes Verfahren) durchgefihrt. Durch
die vorliegende 3. Teildnderung des
Bebauungsplanes , Industriezentrum West-
rich” werden die Grundzlige der rechtskraf-
tigen Planung nicht berthrt.

Fiir den Geltungsbereich der 3. Teilanderung
wird wieder ein eingeschranktes Industrie-
gebiet festgesetzt; die Teilanderung betrifft
in erster Linie die interne ErschlieBung des
Plangebietes und die redaktionelle Anpas-
sung der getroffenen Festsetzungen an die
zwischenzeitlich geanderten Rahmenbe-
dingungen (z.B. Einzelhandelskonzept, Hin-
weise und Auflagen der Leitungstrager).

Der gewerblich nutzbare Flachenanteil (ein-
geschranktes Industriegebiet samt Bau-
fenster und Stellplatzflache) wird durch die
vorliegende 3. Teildnderung neu angeord-
net und im Vergleich zur rechtskraftigen
Planung (8,2 ha) in ihrer Gesamtflache ge-
ringfiigig reduziert (8,18 ha).

Der vorliegende Bebauungsplan unterliegt
gem. § 13 Abs. 1 Nr. 1 0. V. m. Anlage 1
UVPG keiner Pflicht zur Durchflihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung. Gem. § 13
Abs. 1 Nr. 2 BauGB bestehen keine Anhalts-
punkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutz-
giter. Ebenso bestehen gem. § 13 Abs. 1
Nr. 3 keine Anhaltspunkte dafiir, dass bei
der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schwe-
ren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu  beachten
sind.

Es wird darauf hingewiesen, dass gem. § 13
Abs. 2 und 3 BauGB von einer Umweltpri-
fung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der
Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, wel-
che Arten umweltbezogener Informationen
verfiighar sind, der zusammenfassenden Er-
kldrung nach § 10a Abs. 1 BauGB und von
der friihzeitigen Unterrichtung und Erdrte-
rung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
abgesehen wird.

Fldchennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Verbandsge-
meinde Ramstein-Miesenbach stellt fir das
Plangebiet eine gewerbliche Bauflache dar.
Das Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2
BauGB ist somit erfilllt.
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Grundlagen und Rahmenbedingungen

Lage und Begrenzung des
rdumlichen Geltungsbereiches

Das Plangebiet befindet sich westlich des
Stadtteils Ramstein, unmittelbar nordwest-
lich des bestehenden Industriezentrums
Westrich, entlang der KreisstraBe 9 (K 9)
und in kurzer Entfernung zur Autobahnan-
schlussstelle Hiitschenhausen der BAB 62.

Der Geltungsbereich der 3. Teildnderung
des Bebauungsplanes ,Industriezentrum
Westrich” wird wie folgt begrenzt;

e im Norden durch angrenzende Grin-/
Freiflachen und Leitungstrassen ver-
schiedener Spannungshéhen (110-kV,
220-kV, 380-kV),

e im Osten durch angrenzende Grin-/
Freiflachen und der Leitungstrasse einer
20-kV-Freileitung sowie dem Betriebs-
geldnde der Fa. Rettenmeier Holzindus-
trie Ramstein GmbH,

e im Slden durch Lagerflachen der Fa.
Rettenmeier Holzindustrie Ramstein
GmbH und der Leitungstrasse einer
20-kV-Freileitung,

e im Westen durch die KreisstraBe 9 (K 9)
bzw. landwirtschaftlichen Flachen.

Die genauen Grenzen des Geltungsbereiches
sind der Planzeichnung des 3. Teilanderung
des Bebauungsplanes zu entnehmen.

Nutzung des Plangebietes
und Umgebungsnutzung,
Eigentumsverhiltnisse

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine
unbebaute Griin-/Freiflache. Im Siiden und
Stidosten grenzen gewerbliche Nutzungen
(Lagerflachen) des Industriezentrums West-
rich an das Plangebiet an. Weiter stdlich
des Plangebietes verlauft die L 356, welche
das Industriezentrum Westrich mit der in
kurzen Entfernung liegenden BAB 62 (Auto-
bahnanschlussstelle Hutschenhausen) ver-
bindet.

Im nordlichen und 6stlichen Bereich schlie-
Ben vorwiegend landwirtschaftlich genutz-
ten Flachen und Leitungstrassen verschie-
dener Spannungshohen (20-kV, 110-kY,
220-kV, 380-kV) an das Plangebiet an.

Unmittelbar westlich des Plangebietes ver-
lauft die KreisstraBe 9. Im weiteren Verlauf

wird die westliche Umgebung des
Plangebietes von landwirtschaftlich genutz-
ten Flachen gepragt.

Die zu iberplanende Flache befindet sich
bis auf die StraBenverkehrsflache der K 9
(LBM) vollstandig im Eigentum eines Drit-
ten. Trotz der Eigentumsverhaltnisse ist auf-
grund des konkreten Ansiedlungsinteresses
von einer ziigigen Realisierung des Planvor-
habens auszugehen.

Topografie des Plangebietes

Das Plangebiet fallt von Norden nach Siiden
hin leicht ab. Es handelt sich insgesamt aber
dennoch um eine reliefarme Topografie.

Es ist nicht davon auszugehen, dass sich die
Topografie in irgendeiner Weise auf die
Festsetzungen dieses  Bebauungsplanes
(insbesondere der Festsetzung des Baufens-
ters) auswirken wird.

Verkehr

Das Plangebiet ist Uber die KreisstraBe 9 er-
schlossen. Diese miindet im weiteren Ver-
lauf siidlich in die L 356. Uber die L 356 ist
das Plangebiet an das dberortliche Ver-
kehrsnetz angebunden (ca. 1 km zur BAB
62).

Wenn das Vorhaben konkretisiert ist, muss
dies mit dem Landesbetrieb Mobilitat (LBM)
abgestimmt werden. Hierbei ist folgendes
zu beriicksichtigen:

e Die vorliegende 3. Teildnderung des
Bebauungsplanes ,Industriezentrum
Westrich” sieht zur Anbindung der vor-
gesehenen Ansiedlung eines Logistikers
zwei neue Zufahrten zur K 9/KL vor. Die-
se mUssen verkehrsgerecht ausgestaltet
sein. Es muss nachgewiesen werden,
dass die Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs gewahrleistet bleibt. In die
Untersuchungen ist auch der Knoten-
punkt L 356/ K 9 / Pegulanstrae mit
einzubeziehen.

e Alle erforderlichen MaBnahmen sind
von Seiten und auf Kosten des Investors
verkehrsgerecht zu planen und herzu-
stellen.

e Die Ausfihrungsplane sind rechtzeitig
vor Baubeginn der vorgenannten MaB-
nahmen mit dem LBM abzustimmen.

¢ Die Einmlndungsanlagen mit den vor-
genannten MaBnahmen sind vor Be-
ginn der Verwirklichung des Bauprojek-
tes herzustellen.

e Die ErschlieBungsmaBnahmen sind mit
der Ausbauplanung der K 9 des LBM zu
koordinieren.

e Der Beschilderungs- und Markierungs-
plan ist mit der zustandigen Verkehrs-
behdrde, Kreisverwaltung Kaiserslau-
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tern, unter Beteiligung des LBM abzu-
stimmen.

¢ Das Anlegen oder Benutzen von weite-
ren Zuwegungen jeglicher Art zur freien
Strecke der K 9 ist nicht gestattet.

® In den Einmlndungsbereichen der K 9
sind die flir die Verkehrssicherheit erfor-
derlichen Sichtflachen einzuplanen. Die
Sichtdreiecke sind nach der ,Richtlinie
fur die Anlage von LandstraBen - RAL
(Ausgabe 2012)" zu bemessen.

Ver- und Entsorgung

An der Ver- und Entsorgung werden keine
Anderungen vorgenommen. Das Plangebiet
ist entsprechend der Festsetzungen des
Bebauungsplanes ,Industriezentrum West-
rich, Anderung 11" (2011), wie folgt, zu ent-
wassern:

Das Plangebiet ist im Trennsystem zu ent-
wassern.

stelle”

. Hiitschenhausen

A

Das unbelastete Niederschlagswasser der
bebauten und befestigten Grundstiicks-
flachen ist Giber Entwasserungsmulden und,
sofern die Bodenverhéltnisse dies zulassen,
in ein Regenriickhaltebecken zu versickern.

Die GroBenausbildung richtet sich nach
dem Versickerungsgrad des anstehenden
Bodens und hat mindestens ein Stauvolu-
men von 15 Liter pro Quadratmeter be-
dachter Grundstticksflache aufzuweisen.

Ein Sicherheitsabfluss zum 6ffentlichen Ka-
nalsystem darf nur in stark gedrosselter
Form ausgeflhrt werden und muss von der
Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid,
Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirt-
schaft und Bodenschutz genehmigt werden
(zul. Abfluss: 5 /(s x haaw)).

Die potenziell erheblich verschmutzten Nie-
derschlagswasser (Parkplatzflachen, private
Verkehrsflachen) sind gedrosselt direkt in
das offentliche Kanalsystem zu entwassern.

Indus;t{l:i.e@@htru‘ ;
W‘estrich

\

; \
Richtung Saarbriicken / Kaiserslautern

Orthofoto mit Geltungsbereich (weiBe Linie); ohne MaBstab; Quelle: ©GeoBasis-DE / LVermGeoRP (2020); Bearbeitung: Kernplan

Eine Ableitung von Drainagewadssern in das
Kanalnetz ist untersagt. Zum Schutz gegen
Verndssungen wird empfohlen, Unterkelle-
rungen in Form wasserdichter Wannen aus-
zubilden.

Im Bereich des Bebauungsplanes ,Indust-
riezentrum Westrich” liegt fir die K 9/KL
eine Ausbauplanung, die auch die Erneue-
rung der StraBenentwasserungsanlagen be-
inhaltet, vor. Baurecht ist vorhanden. Es ist
davon auszugehen, dass sich, bedingt durch
die verkehrsgerechte Anlegung der neuen
Zufahrten und die damit verbundene Ver-
groBerung der Verkehrsmenge, die zu ver-
siegelnde Flache gegeniiber der vorgenann-
ten Ausbauplanung vergroBern wird. Die
Kapazitat der gemaPB StraBenplanung vor-
gesehenen  Entwasserungseinrichtungen
reicht aus, um geringfiigige Mehrmengen
aus zusatzlicher Versiegelung aufzuneh-
men. Im Zuge der fur die neuen Zufahrten
erforderlichen Planungen ist dies nachzu-
weisen.
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Aussagen Einzelhandelskonzept
der Verbandsgemeinde Ram-
stein-Miesenbach

Aus den Zielen und Prioritdten der
Verbandsgemeinde Ramstein-Miesenbach
und ihrer Ortsgemeinden wurden unter Be-
ricksichtigung der gegebenen rechtlichen
und sonstigen Rahmenbedingungen An-
siedlungsregeln fir den Einzelhandel abge-
leitet.

Fir das vorliegende Plangebiet im Bereich
des Industriezentrums Westrich ist folgende
Ansiedlungsregel zu beachten:

.Die Neuansiedlung von Einzelhandelsbe-
trieben in Gewerbe- und Industriegebieten
(GE/GI) ist nur am Ergdnzungsstandort ,,In
den Seufzen” zuldssig und in allen anderen
ausgeschlossen. Ausnahmsweise kénnen
Handwerks- und verarbeitende Betriebe in
den anderen Gewerbe- und Industriegebie-
ten der VG Ramstein-Miesenbach Verkaufs-
flachen in ihren Raumen betreiben, wenn
diese dem Hauptbetrieb flachenmaBig und
umsatzmaBig deutlich untergeordnet sind
und die Grenze der GroBflachigkeit nach §
11 Abs. 3 BauNVO nicht tiberschritten wird.

Fir die rechtsverbindliche Umsetzung sind
die Aussagen des Einzelhandelskonzepts
und der Ansiedlungsregeln in die betroffe-
nen Bebauungsplane zu Ubernehmen.

In den Bebauungsplanen sind flr Einzel-
handelsnutzungen die zuldssigen maxima-
len Verkaufsflachen sowie die zuldssigen
Sortimente anhand der Ansiedlungsregeln
und Sortimentsliste flir die Verbandsge-
meinde Ramstein-Miesenbach  festzule-
gen.”

(Quelle: Einzelhandelskonzept der Verbandsgemeinde
Ramstein-Miesenbach; isoplan:marktforschung, Saar-
briicken; Stand: 24.06.2016)

Die Neuansiedlung von Einzelhandelsbe-
trieben innerhalb des Geltungsbereiches
der vorliegenden 3. Teildnderung ist somit
als generell unzuldssig festzusetzen. Aus-
nahmsweise kdénnen Verkaufsstatten, die
einem Handwerks- oder Gewerbebetrieb
zugeordnet sind, diesem baulich und funk-
tional untergeordnet sind und eine maxima-
le Verkaufsflache von 800 m? nicht Uber-
schreiten, zugelassen werden. Die Entschei-
dung hieriiber erfolgt einzelfallbezogen
durch die Stadt und Verbandsgemeinde.

Schalltechnische Stellungnahme
zur 3. Anderung des Bebau-
ungsplans ,Industriezentrum
Westrich® zur Ansiedlung eines
Logistikers (Anpassung der Ge-
rauschkontingentierung)

Es wird nachstehend nur eine Passage der
gutachterlichen  Stellungnahme  (Zusam-
menfassung) zitiert. Die gesamte gutachter-
liche Stellungnahme ist als Anlagen der vor-
liegenden Begriindung beigefigt.

.Im rechtskraftigen Bebauungsplan , Indus-
triezentrum Westrich, 2. Anderung” sind
Emissionskontingente gemalB DIN 45691
fur die Industriegebiete festgesetzt, um die
zulssige Schallabstrahlung aus dem Indus-
triegebiet zu begrenzen.

Die geplante Anderung des Bebauungs-
plans ,Industriezentrums Westrich” be-
inhaltet unter anderem eine Modifikation
des Flachenzuschnitts des Industriegebie-
tes. Daher ist die Emissionskontingentie-
rung an den neuen Flachenzuschnitt anzu-
passen.

Auch die Richtungssektoren fiir Zusatzkon-
tingente sind an die neue Planung anzupas-
sen, damit der Bezugspunkt innerhalb des
Plangebietes (IZW 3. Anderung) liegt.

Dies ist Gegenstand der vorliegenden
schalltechnischen  Stellungnahme. Hierzu
werden schalltechnische Modellrechnungen
durchgefiihrt.

Basis bildet die schalltechnische Untersu-
chung zur 2. Anderung des Bebauungs-
plans , Industriezentrums Westrich” der ISU
GmbH, Bericht i-2010-23-66 vom 6. Sep-
tember 2010.

Grundlage ist die DIN 45691:Ausgabe
2006-12 vom Dezember 2006.

Zur Ubertragung der Emissionskontingente
einschlieBlich Zusatzkontingenten in Rich-
tungssektoren wurden in einem ersten
Schritt die zulassigen Immissionskontingen-

te auf der Basis der Festsetzungen im
rechtskraftigen Bebauungsplan ,Industrie-
zentrum Westrich, 2. Anderung” bestimmt
(Status quo).

Im ndchsten Schritt wurde fir die neue Ab-
grenzung der Industriegebietsflache im
Plangebiet ,Industriezentrum Westrich, 3.
Anderung” in einem iterativen Prozess eine
Emissionskontingentierung mit Zusatzkon-
tingenten fir die Planung ermittelt, so dass
fir die schutzbediirftigen Nutzungen keine
Verschlechterung der Gerduschsituation im
Vergleich zum Status quo zu erwarten ist.

Die resultierende Kontingentierung fiir die
Planung umfasst wie der Status quo zwei
Teilflachen, jedoch mit anderer Abgrenzung.

Fir die Planung werden folgende Emis-
sionskontingente ermittelt:

o Teilflache 1: tags: 62 dB(A) / nachts: 50
dB(A)

o Teilflache 2: tags: 61 dB(A) / nachts: 40
dB(A)

Fur die Richtungssektoren A bis E mit den
Bezugspunktkoordinaten (UTM, ETRS89,
Zone32) Rechtswert: 392550 / Hochwert:
5477270 erhdhen sich die Emissionskontin-
gente L, um in nachfolgender Tabelle dar-
gestellte Zusatzkontingente.”

(Quelle: Schalltechnische Stellungnahme zur 3. Ande-
rung des Bebauungsplans ,Industriezentrum West-
rich” zur Ansiedlung eines Logistikers (Anpassung der

Gerduschkontingentierung); ISU GmbH; Bitburg; Stand:
06.10.2020)

Die Ergebnisse werden als Festsetzung in
den Bebauungsplan tibernommen.

Richtungs- Anfang® Ende3 Zusatzkontingent
sektor Lek zus, Tag Lex, zus,Nacht
Grad Grad
A > 190 270 0 dB(A) 1 dB(A)
B > 270 57 0 dB(A) 2 dB(A)
c > 57 79 0 dB(A) 1dB(A)
D >79 93 0 dB(A) 0 dB(A)
E >93 190 0 dB(A) 2 dB(A)

Zusatzkontingente tags und nachts ; Quelle: ISU GmbH, Stand: 06.10.2020
53 Der angegebene Winkel bezieht sich auf 0° Richtung Norden. 90° entspricht Osten, der Vollkreis hat 360°.
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Ubergeordnete Planungsvorgaben
lange; geltendes Planungsrecht

der Raumordnung und Landesplanung; naturschutzrechtliche Be-

Kriterium

Beschreibung

Landesentwicklungsprogramm LEP IV,

Regionaler Raumordnungsplan Westpfalz

(inkl. der rechtsverbindlichen Teilfortschreibungen)

zentralortliche Funktion

Grundzentrum

Vorrang-, Vorbehaltsgebiete

nicht betroffen

zu beachtende Ziele und Grundsatze

e Der regionale Raumordnungsplan Westpfalz IV stellt die Plangebietsflache als

. Siedlungsflache Gewerbe"” dar.

Das Plangebiet liegt in unmittelbarer Nachbarschaft zu einem regionalen Griinzug.
Eine Uberlagerung mit dem Gebiet besteht nicht.

keine Restriktionen flr das Vorhaben

Landschaftsprogramm

Offenlandbetonte Mosaiklandschaft (Grundtyp)
Keine speziellen Entwicklungsziele oder Funktionszuweisungen

Ubergeordnete naturschutzrechtliche Belange

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung

Das nachst gelegene FFH-Gebiet , Westricher Moorniederung”(FFH-6511-301) und
Naturschutzgebiet NSG-7335-202 , Ostliche Pfalzer Moormiederung” befindet sich
ca. 1.000 m stdlich des Plangebietes. Direkte Wirkungen in das Gebiet sind auf-
grund der Entfernung auszuschlieBen.

Sonstige  Schutzgebiete:  Naturschutz-,
Landschaftsschutz-, Wasserschutz-, Uber-
schwemmungsgebiete, Geschitzte Land-
schaftsbestandteile, Naturparks, National-
parks, Biosphdrenreservate

Das nachst gelegene Landschaftsschutzgebiet ,Landstuhler Bruch — Oberes Glan-
tal” (LSG 3.042) befindet sich ca. 1.050 m stidlich des Plangebietes. Direkte Wirkun-
gen in das Gebiet sind aufgrund der Entfernung auszuschlieBen.

Das Plangebiet liegt in einem als gentechnikfreiem Gebiet gem. § 19 LNatSchG.
Demnach ist in einem Streifen von 3.000 m Breite um Naturschutzgebiete, National-
parks und Natura 2000-Gebieten die Freisetzung von gentechnisch veranderten Or-
ganismen und der Anbau von gentechnische veranderten Pflanzen verboten. Gem.
§ 19 LNatSchG gilt im Ubrigen § 35 BNatSchG.

Weitere Schutzgebiete sind durch das Planvorhaben nicht betroffen.

Kulturdenkmaler nach § 8 DSchG Rhein-
land-Pfalz

nach derzeitigem Kenntnisstand nicht betroffen

Informelle Fachplanungen

Gem. der Fachdaten des Landschaftsinformationssystems der Naturschutzverwaltung
RLP (LANIS, Internet-Abruf, 10.09.2020) liegen innerhalb des Geltungsbereiches keine
erfassten Lebensraumtypen gemaB Anh. | FFH-RL und keine nach § 30 BNatSchG in V.m.
§ 15 LNatSchG gesetzlich geschiitzten Biotope.

Gem. dem Modul Artnachweise sind in den betreffenden, das Industriegebiet Westrich,
das ndrdlich anschlieBende ausgerdumte Offenland und den stidlich angrenzenden Wald-
bestand umfassenden Rasterzelle (Gitter-ID 3925476) keine Arten der Roten Listen und/
oder Arten der Anhange II/IV der FFH-Richtlinie bzw. Anh. 1/Art. 4(2) der VSR registriert;
mit dem Feldsperling ist lediglich eine Art der Vorwarnliste erfasst sowie weitere europai-
sche Vogelarten (Bachstelze, Goldammer, Hausrotschwanz).

Allgemeiner Artenschutz

Allgemeiner Schutz wild lebender Tiere und
Pflanzen (§ 39 Abs. 5 Punkt 2 BNatSchG)

Die Flache ist gehdlzfrei. Es wird darauf hingewiesen, dass zum Schutz wild lebender Tie-
re und Pflanzen die gesetzliche Rodungszeit vom 01. Oktober bis 28. Februar einzuhalten
ist.
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Kriterium

Beschreibung

Besonderer Artenschutz (§§ 19 und 44

BNatSchG)

Stérung oder Schadigung besonders ge-
schitzter Arten bzw. natiirlicher Lebens-
raume nach § 19 i.V.m. dem USchadG,
Verbotstatbestand nach § 44 BNatSchG

Zu den artenschutzrechtlich relevanten Ar-
ten zahlen alle gemeinschaftsrechtlich ge-
schitzten Tier- und Pflanzenarten d. h. alle
streng geschiitzten Arten inklusive der
FFH-Anhang-IV-Arten sowie alle europai-
schen Vogelarten.

Biotop-/Habitatausstattung des Geltungsbereiches:

bei dem ca. 11,3 ha groBen Geltungsbereich handelt es sich um einen groBen ehe-
maligen Ackerschlag, der als industriell-gewerbliches Erwartungsland aus der Nut-
zung genommen wurde und sich aktuell als mehrjahrige selbstbegriinte, stark ver-
staudete Brache darstellt sowie der Verkehrsflache der KreisstraBe K 9

es dominieren Arten der sandig-lehmigen, lokal auch verdichteten Ackerbrachen wie
Apera spica venti, Tripleurospermum maritimum, Picris hieracioides, Artemisia vulga-
ris, Lactuca serriola, Cirsium vulgare, Sonchus asper, Cirsium arvense, Bromus horde-
aceus, Erigeron annuus, Solidago canadensis, Conyza canadensis und Daucus carota

die Flache ist geholzfrei

siidlich grenzt die Planungsflache an das bereits erschlossene Industriegebiet mit
einem holzverarbeitenden Betrieb, nordlich an einen artenarmen, etwas gestorten
Griinlandschlag und im Westen an die KreisstraBe K 9

Bestehende Vorbelastungen:

Lage neben einem groBflachigen Industriebetrieb (holzverarbeitendes Gewerbe)
stark befahrene KreisstraBe K 9

aufgrund der FlachengréBe auch storungsarmere Bereiche im Zentralteil der Flache
allerdings relativ hoher Dauerschallpegel

Bedeutung als Lebensraum flir abwagungs- oder artenschutzrechtlich relevante Tier- und
Pflanzenarten:

die gesamte Flache besteht aus einer selbstbegriinten mehrjahrigen Ackerbrache mit
einer dichten, z.T. mannshohen Staudenflur aus meist mehrjdhrigen , Ackerunkrdu-
tern”

potenzielle Brutvogel sind daher ausschlieBlich in der Gilde der Bodenbriiter méglich,
insbesondere ist eine Prasenz der typischen Agrararten, insbesondere der Brache-
standorte (auch Ruderalbrachen) bevorzugenden Spezies (Rebhuhn, Wachtel, Feld-
lerche, evtl. Grauammer, Feldschwirl und Schwarzkehlchen) grundsatzlich nicht aus-
zuschlieBen

flr das Rebhuhn ist der direkte Zugang zu offenen Acker-, Griinland- und/oder nied-
rigen Bracheflachen aus den als Brutplatz bevorzugten Saumstrukturen besonders
wichtig, die Art bevorzugt insofern kleingekammerte und mit Hecken strukturierte
Agrarrdume und meidet groBschlagige Strukturen; wesentliche Habitatbestandteile
sind Acker- und Wiesenrander, Feld- und Wegraine sowie unbefestigte Feldwege, die
neben einem vielfaltigen Nahrungsangebot auch Magensteine zur Nahrungszerklei-
nerung bieten

auch fiir die Feldlerche ist die fast mannshohe und dichte Staudenvegetation auf der
Flache eher ungeeignetes Habitat, da sie in den dichten Bestanden nicht mehr landen
oder nach Nahrung suchen kann, die Vegetation kénnte zur Zeit der ersten Nistplatz-
wahl jedoch durchaus noch niedriger und llickiger gewesen sein

die Wachtel bevorzugt die offene, gehdlzfreie Feldflur an warmeren, aber nicht zu
trockenen Standorten; besiedelt werden Getreidefelder, jedoch auch (niedrige bis mit-
telhohe) Brachestandorte und Ruderalfluren, héufige Brutstandorte befinden sich
auch in Klee- oder Luzernefeldern

eine Brut der typischen Wiesenbriiter wie dem Braunkehlchen, der Schafstelze und
dem Wiesenpieper sind aufgrund der Vegetationsstruktur eher unwahrscheinlich, je-
doch ebenfalls nicht vollstandig auszuschlieBen, denkbar ware auch eine Brut der
sehr flexiblen Bachstelze

fur alle Finken und Ammern ist die Brache wertvoller Nahrungsraum, vor allem zur
Aggregationsphase; bei der Gelandetaxierung wurden z.B. kleinere Schwarme des
Stieglitzes auf der Flache beobachtet
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Kriterium

Beschreibung

es besteht grundsétzlich ein hohes Bliitenangebot fiir Insekten, allerdings fehlen die
Wirtspflanzen der in den Anhédngen Il und IV der FFH-Richtlinie gelisteten Schmetter-
lingsarten (Thymus/Origanum/Sanguisorba oficinalis fiir die relevanten Maculinea-
Arten, Scabiosa columbaria/Succisa pratensis/Gentiana spp. fiir Euphydryas aurinia);
mit Rumex obtusifolia kommt zwar eine der Wirtspflanzen des GroBen Feuerfalter auf
der Flache vor, aufgrund der Habitatbedingungen lasst sich eine Prasenz der Feucht-
griinland/Feuchtbrachen bewohnenden Art allerdings ausschlieBen

es darf durchaus auch mit einer hohen Zahl (wahrscheinlich polylektischer) Wildbie-
nen gerechnet werden

in Bezug auf Fledermause ist davon auszugehen, dass der Geltungsbereich auch we-
gen des Insektenreichtums als Jagdgebiet genutzt wird, wobei typische Leitstrukturen
jedoch fehlen

Quartiere kénnen auf der Flache definitiv ausgeschlossen werden

weitere planungsrelevante Arten sind aufgrund fehlender essentieller Habitatstruktu-
ren (Laichmdglichkeiten fir Amphibien, Thermoexpositionsstellen und Uberwinte-
rungsplatze fur Reptilien) auszuschlieBen

Artenschutzrechtliche Beurteilung:

Avifauna: die geholzfreie Flache bietet keine Brutmaoglichkeiten fiir Geholzfreibriter

ein Brutvorkommen von Arten der Agrar- (und Ruderal-) brachen kann zum gegen-
wartigen Kenntnisstand nicht ausgeschlossen werden

in der Zusammenschau sind die Habitatbedingungen fir die genannten Arten zwar
suboptimal, auszuschlieBen ist eine Prasenz jedoch nicht

da sich unter den genannten Arten auch solche der Roten Liste befinden (Rebhuhn,
Wachtel, Feldlerche), fiir die eine Legalausnahme nach § 44 Abs. 5 Nr. 3 BNatSchG
nicht geltend gemacht werden kann, ist ein Eintreten des Verbotstatbestandes n. §
44 Abs. 1 Nr. 3 aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht auszuschlie-
Ben, die Arten sind im betreffenden TK Blatt 6510 mit mehreren Fundorten dokumen-
tiert (ArteFakt, Datenabruf 16.09.2020)

die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande sind im Rahmen des Bauplanungs-
prozesses auch nicht abwagbar

es sind prophylaktische MaBnahmen zum Lebensraumerhalt notwendig

fir die den Standort mdglicherweise frequentierenden Fledermausarten weist die
strukturlose Flache keine besondere Eignung, d.h. auch keine essentielle Bedeutung
als Jagdgebiet auf

Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Fledermausen konnen auf der Flache ausge-
schlossen werden

mit einem Vorkommen anderer priifrelevanter Arten bzw. Artengruppen ist aufgrund
der Habitatausstattung nicht zu rechnen

Umwelthaftung

Auswirkungen im Sinne des Umweltschadensgesetzes:

Lebensraumtypen n. Anh. 1 der FFH-Richtlinie sind nicht betroffen

da den Flachen innerhalb des Geltungsbereiches keine essentielle Bedeutung als Le-
bensraum i.5.d. § 19, Abs. 3 Nr. 1, BNatSchG zugewiesen werden kann, entsprechen-
de Arten hier nicht vorkommen oder im Falle der hier potenziell vorkommenden Ar-
ten(gruppen) eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes nicht prognostiziert
werden kann, sind Schaden n. § 19 BNatSchG i.V. mit dem Umweltschadensgesetz
nicht zu erwarten

eine Freistellung von der Umwelthaftung ist im Zuge des Bauleitplanverfahrens mog-
lich

MaBnahmen/Festsetzungen

bei der Baufeldfreimachung sind grundsatzlich die Rodungsfristen n. § 39, Abs. 5
BNatSchG einzuhalten

um das Eintreten der Verbotstatbestandes nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 definitiv ausschlie-
Ben zu kénnen wird folgendes vorgeschlagen
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Kriterium

Beschreibung

es wird eine Prasenz relevanter Arten, fiir die eine Legalausnahme nach § 44 Abs. 5
Nr. 3 BNatSchG nicht geltend gemacht werden kann und die im Planungsraum ver-
breitet sind (Rebhuhn, Wachtel, Feldlerche, evtl. auch Grauammer) als worst case
Szenario unterstellt

als MaBnahme zur Aufrechterhaltung der ékologischen Funktion der Fortpflanzungs-
und Ruhestétten ist in diesem Fall eine geeignete MaBnahme im Umfeld zu ergreifen

vorgeschlagen wird die Anlage einer mindestens 10 m breiten Bliih- bzw. Brache-
streifen (Selbstbegriinung) am Rand eines groBflachigen Ackerschlages im naheren
Umfeld auf dem Flurstiick 145, Gemarkung Weltersbach (ca. 500 m zum Eingriffsort)

in Anbetracht der eingeschrankten Lebensraumeignung der Planungsflache erscheint
ein Umfang von ca. 200 - 300 m langen und 10 m breiten Bliih- bzw. Brachestreifen
ausreichend (gem. KREUZIGER entspricht ein 100 m lange Brachestreifen z.B. einem
zusatzlichen Feldlerchen-Brutrevier)

zur weiteren Optimierung kann innerhalb der Bliih-/ Griinbrachestreifen ackerseitig
ein 2 m breiter Bereich als Schwarzbrache ausgegrenzt werden

fur die geplante Einfahrspur zum IG werden ca. 130 m2 eines giitigen Bebauungsplanes
beansprucht, die dort als Fldche n. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt wurde (ge-
lenkte Sukzessionsflache mit abschnittweiser Mahd alle 5 Jahre und zusétzlichen
Heckenbandern gem. Pflanzliste mit zusétzlichen Einzelbaumpflanzungen)

auch wenn sich die Flache nicht gem. den Festsetzungen entwickelt hat bzw. entwi-
ckelt wurde, ist der Verlust gem. dem Planungszustand im Sinne der Eingriffsregelung
zu wiirdigen, da hier ein rechtskraftiger Bebauungsplan geandert wird

es darf zwar (auch aufgrund der geringen Flachengrof3e) davon ausgegangen wer-
den, dass der Ausgleich durch die o.g. artenschutzrechtlich begriindete MaBnahme
(ca. 200-300m langer und ca. 10 m breiter Brachestreifen) auch i.5.d. Eingriffsrege-
lung (multifunktional mit dem artenschutzrechtlichen Ausgleich) bereits erbracht wird

dennoch wird vorgeschlagen, zusatzlich im Bereich der festgesetzten privaten Griin-
flache eine flachenadaquate Ersatzpflanzung vorzunehmen (Feldheckenband und/
oder Solitdarbdume gem. der Festsetzungen des glltigen B-Planes), damit ware auch
ein gleichgerichteter funktionaler Ausgleich (Gehélzpflanzung) erbracht

Geltendes Planungsrecht

Flachennutzungsplan

‘\

Darstellung: gewerbliche Bauflache (Quelle: Verbandsgemeinde Ramstein-Miesen-
bach)
Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB ist erflillt

-
e

Flachennutzungsplan (Ausschnitt) der Verbandsgemeinde Ramstein-Miesenbach, 1. Fortschreibung (2001),

Quelle: Verbandsgemeinde Ramstein-Miesenbach
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Kriterium

Beschreibung

Bebauungsplan

,Industriezentrum Westrich, Anderung 11" (2011)

Relevante Festsetzungen:

e Art der baulichen Nutzung: Eingeschranktes Industriegebiet (GI,) mit Emissionskonti-
gentierung

e MaB der baulichen Nutzung: GRZ 0,8 / BMZ 10,0

e abweichende Bauweise

e oberirdische Leitungstrassen samt Schutzstreifen und Leitungsrechten
e Verkehrsflachen

e Flache fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Was-
serabflusses

e Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft

/

GRENZE EINES RICHTUNGSSEKTORS

/siehe Schalltechnische Untersuchung/
/ zur Anderung des Bebauungsplanes
/ Industriezentrum Westrich
/ vom September 2010

. Gle
080 |1
aB

S [TASTREHTR IS

BEZEICHNUNG DER RICHTUNGSEKTOREN
\ A
Quelle: Stadt Ramstein-Miesenbach
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Begriindungen der Festsetzungen und
weitere Planinhalte

Art der baulichen Nutzung

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1-14
BauNVO

Eingeschrinktes Industriegebiet
Gl

E

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 9 BauNVO

Als Art der baulichen Nutzung wird ein ein-
geschranktes Industriegebiet gem. § 9
BauNVO festgesetzt. Dies wird aus dem be-
stehenden planungsrecht iibernommen.

Aus dem Katalog der allgemein zuléssigen
Nutzungen werden Tankstellen gestrichen.
Hierfiir besteht weder ein Erfordernis, noch
ist eine derartige Nutzung an diesem Stand-
ort stadtebaulich gewlinscht.

Der Begriff der Tankstelle ist im vorliegen-
den Fall im bauplanungsrechtlichen Sinne
zu verstehen. ,Seit jeher wird unter dem
Begriff der ,Tankstelle" aber die Bedienung
der Treibstoffzapfsaulen und der kleine Kun-
dendienst (Wagenwaschen und Wagenpfle-
ge mit der Behebung kleiner Mangel und
,Pannen’) verstanden” (Quelle: Fickert/Fie-
seler: Kommentar zur Baunutzungsverord-

nung, 11. Auflage, § 2, Rn. 23). Betriebs-
tankstellen ( => nicht 6ffentlich zuganglich
und nicht kommerziell) zur Betankung von
Betriebsfahrzeugen fallen unterdessen nicht
unter den Begriff der oben definierten
,Tankstelle'.

Die gem. § 9 Abs. 3 BauNVO mdglichen
Ausnahmen beschranken sich zum einen
auf  Wohnungen fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsin-
haber und Betriebsleiter, die dem Gewerbe-
betrieb zugeordnet und ihm gegentiber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet
sind. Zum anderen kénnen, gem. den An-

Katzenbach

itlere Wotfskaut

Ausschnitt der Planzeichnung des Bebauungsplanes, ohne MaBstab; Stand Kataster: Juli 2020; Bearbeitung: Kernplan
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siedlungsregeln des Einzelhandelskonzep-
tes, Verkaufsstatten, die einem Handwerks-
oder Gewerbebetrieb zugeordnet sind, die-
sem baulich und funktional untergeordnet
sind und eine maximale Verkaufsflache von
800 m? nicht (iberschreiten ausnahmsweise
zuldssig sein.

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke sind
ausgeschlossen, da hier kein stadtebauli-
ches Erfordernis besteht und die Eignung
des Standortes fiir derartige Einrichtungen
zum Teil fragwdirdig erscheint. Diese sollen
an zentraler Stelle konzentriert werden.

Mit dem Ausschluss von bestimmten Ge-
werbebetrieben, die in der textlichen Fest-
setzung des Bebauungsplanes unter der
Ordnungsnummer 3 bis 10 aufgeflhrt wer-
den, wird sichergestellt dass die nachstgele-
genen Wohnbebauungen der Ortslagen
Katzenbach und Weltershach nicht durch
larm- oder geruchsemittierende Betriebe
negativ beeintrachtigt werden. Diese wur-
den aus dem Ursprungsbebauungsplan
ibernommen.

Gem. den Ansiedlungsregeln des Einzelhan-
delskonzeptes werden Neuansiedlungen
von Einzelhandelsbetriebe generell ausge-
schlossen.

Mit dem Ausschluss von Laden mit Sexarti-
kel, etc. werden Flachen fiir die industriege-
bietstypischen Nutzungen freigehalten. Ver-
drangungsprozesse und eine Zweckent-
fremdung des Industriegebietes werden so
verhindert.

MaB der baulichen Nutzung

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 -
21a BauNVO

Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl gem. § 19 Abs. 1
BauNVoO ist eine Verhdltniszahl, die angibt,
wie viel Quadratmeter Grundflache je Qua-
dratmeter Grundsticksflache zuldssig sind.
Demnach erfasst die Grundflachenzahl den
Anteil des Baugrundstiicks, der von bauli-
chen Anlagen (iberdeckt werden darf. Folg-
lich wird hiermit zugleich ein MindestmaB
an Freiflachen auf dem Baugrundstiick ge-
wahrleistet (sparsamer Umgang mit Grund
und Boden).

Die Festsetzung einer GRZ von 0,8 ent-
spricht gemaB § 17 BauNVO der Obergren-
ze fiir Industriegebiete und wurde aus dem

rechtskraftigen Bebauungsplan ,Industrie-
zentrum Westrich, Anderung 11" iibernom-
men. Hierbei kann die Griinflache als Teil
des Baugrundstiickes angerechnet werden.

Baumassenzahl (BMZ)

Die Baumassenzahl gibt an, wie viel Kubik-
meter Baumasse je Quadratmesser Grund-
stlicksflache im Sinne des § 19 Abs. 3
BauNVO zulassig sind.

Die Festsetzung einer BMZ von 10,0 ent-
spricht gemaB § 17 BauNVO der Obergren-
ze fiir Industriegebiete und wurde aus dem
rechtskraftigen Bebauungsplan ,Industrie-
zentrum Westrich, Anderung 11" iibernom-
men.

Die Festsetzung der Baumassenzahl (BMZ2)
ermdglicht i.V.m. der GRZ die eindeutige
Bestimmung des MaBes der baulichen Nut-
zung flir Gebaude auch unabhangig von
der Zahl und Héhe ihrer Vollgeschosse so-
wie fir bauliche Anlagen, die keine Vollge-
schosse enthalten, auch unabhangig von
deren Hohe. Die BMZ eignet sich daher be-
sonders fiir Industriebauten mit differen-
zierter Form.

Bauweise

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m.§ 22
BauNVO

Die Bauweise legt fest, in welcher Art und
Weise die Gebdude auf den Grundstticken
in Bezug auf die seitlichen Grundstiicks-
grenzen angeordnet werden.

Die Festsetzung einer abweichenden Bau-
weise mit zuldssiger Gebaudeldnge Uber
50m erdffnet ein hohes MaB an Flexibilitat
bei der Bemessung des Baukdrpers und er-
moglicht eine zweckmaBige Nutzung des
Baugebietes.

Das entspricht auch der im industriellen Be-
reich blichen Hallenbauweise, dem an-
grenzenden Bestand im Industriezentrum
Westrich und wurde aus dem rechtskrafti-
gen Bebauungsplan ,Industriezentrum
Westrich, Anderung 11" iibernommen.

Uberbaubare und nicht tiber-
baubare Grundstiicksflachen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23
BauNVO

Mit der Festsetzung der (iberbaubaren
Grundstticksflachen durch Baugrenzen wer-

den die bebaubaren Bereiche des Grund-
stiicks definiert und damit die Verteilung
der baulichen Anlagen auf dem Grundstiick
geregelt. Die Baugrenze gem. § 23 Abs. 3
BauNVO umschreibt die Gberbaubare Fla-
che, wobei die Baugrenze durch die Gebau-
de nicht Uberschritten werden darf. Die
Baugrenzen wurden maximal dimensio-
niert, da im industriellen Bereich groBe zu-
sammenhangende gewerbliche Bauflachen
benétigt werden.

Zum  Zeitpunkt der Aufstellung des
Bebauungsplanes ist zudem absehbar, das
die Flache durch einen ansiedlungswilligen
GroBbetrieb besetzt werden soll. Da im
rlickwartigen Bereich die Stellplatze kon-
zentriert werden sollen, kann das Baufenster
gegenilber dem rechtskraftigen Bebau-
ungsplan , Industriezentrum Westrich, An-
derung 1" zuriickgenommen werden.

AuBerhalb der {iberbaubaren Grundstticks-
flache sind untergeordnete Nebenanlagen
und Einrichtungen (§ 14 BauNVO) zuldssig,
die dem Nutzungszweck der in dem Bauge-
biet gelegenen Grundstiicke oder des Bau-
gebiets selbst dienen und seiner Eigenart
nicht  widersprechen  (z.B.  Zufahrten,
Zuwegungen, untergeordnete Nebenanla-
gen und Einrichtungen). Die Ausnahmen
des § 14 Abs. 2 BauNVO gelten entspre-
chend.

Flachen fiir Stellpldtze und
Nebenanlagen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Die Festsetzung dient der Ordnung des
ruhenden Verkehrs durch ein ausreichen-
des Stellplatzangebot. Zudem werden
Beeintrachtigungen der bereits bestehen-
den Bebauung in der Nachbarschaft des
Plangebietes (Parksuchverkehr etc.) und der
angrenzenden Kreisstrae 9 vermieden.

Dariiber hinaus erméglicht die Festsetzung
die Unterbringung weiterer Anlagen und
Einrichtungen (z.B. Zufahrten und Wege),
die flir den ordnungsgemaBen Betriebsab-
lauf eines Gewerbebetriebes erforderlich
sind.
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Umgrenzung der von der
Bebauung freizuhaltenden
Schutzflichen bzw. Flachen,
die nur eingeschrankt bebau-
bar sind; hier: Schutzstreifen
Versorgungsleitungen |/ Bauver-
botszone K 9 / Sichtdreiecke

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

Die Belastung von Teilen des Plangebietes
mit Schutzstreifen entlang der Versorgungs-
leitungen dient zum einen dazu, den Versor-
gungstrdgern die Zuganglichkeit der Grund-
stlicke zu Wartungs-/Instandhaltungszwe-
cken zu gewahrleisten und zum anderen
zum Schutz der oberirdischen Versorgungs-
leitungen.

Die Schutzflache, die gem. LandesstraBen-
gesetz (LStrG) von der Bebauung freizuhal-
ten ist, wird nachrichtlich als Bauverbots-
zone in den Bebauungsplan aufgenommen.

Zur Berlcksichtigung  verkehrsicherheits-
technischer Belange im Bereich der
KreisstraBe werden Sichtdreiecke festge-
setzt, die nur mit Einschrankungen be-
pflanzt werden diirfen, um ein gefahrloses
Abbiegen aus dem Plangebiet auf die
KreisstraBe zu gewahrleisten.

Offentliche StraBenverkehrs-
flache (inkl. StraBenbegleitgriin,
Bankett und Entwisserungs-
mulden)

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Der Bereich der KreisstraBe wird als 6ffent-
liche StraBenverkehrsflache in den Bebau-
ungsplan tibernommen. Die Festsetzung ge-
wahrleistet, dass im Rahmen der nachfol-
genden Detailplanung zur ErschlieBung des
Plangebietes ausreichend Flachen fiir die
Neuanlage von evtl. erforderlichen Abbie-
gespuren, Ein- und Ausfahrtbereichen so-
wie Entwasserungsmulden zur Verfligung
stehen.

Anschluss an Verkehrsflachen;
hier: Ein- und Ausfahrtbereiche

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Mit der Festsetzung der Ein- und Ausfahrt-
bereiche wird sichergestellt, dass die Ein-/
und Ausfahrten langfristig an den verkehrs-
technisch glinstigsten Positionen gesichert
werden und nicht ohne Weiteres eine Zu-

fahrt an anderer Stelle hergestellt werden
kann.

Hierliber wird insbesondere gewahrleistet,
dass der Verkehrsfluss und die Verkehrssi-
cherheit der KreisstraBe nicht negativ be-
eintrachtigt wird.

Oberirdische Versorgungsleitun-
gen; hier: 20-kV-Freileitung /
110-kV-Freileitung / 220-kV-
Freileitung / 380-kV-Freileitung

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

Durch und angrenzend zum Plangebiet ver-
laufen oberirdische Versorgungsleitungen.
Da hiervon Flachen des Industriegebietes in
Anspruch genommen werden, werden die
Verldufe der Leitungen im Bereich dieser
Nutzungen in den Bebauungsplan Uber-
nommen. Vor der Inanspruchnahme dieser
Fldchen miissen die Nutzbarkeit und die er-
forderlichen Einweisungen rechtzeitig mit
den Versorgungstragern abgestimmt wer-
den.

Unterirdische Versorgungslei-
tungen; hier: Ferngasleitung /
Fernmeldekabel

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

Durch und angrenzend zum Plangebiet ver-
laufen unterirdische Versorgungsleitungen.
Da hiervon Flachen des Industriegebietes in
Anspruch genommen werden, werden die
Verldufe der Leitungen im Bereich dieser
Nutzungen in den Bebauungsplan Uber-
nommen. Vor der Inanspruchnahme dieser
Fldchen missen die Nutzbarkeit und die er-
forderlichen Einweisungen rechtzeitig mit
den Versorgungstragern abgestimmt wer-
den.

Private Griinflichen
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Die Festsetzung der privaten Griinflachen
dient dem Erhalt der nicht fiir eine gewerb-
liche Nutzung bendtigten Fléchen und so-
mit der Reduzierung des Versiegelungsgra-
des innerhalb des Plangebietes.

Zudem werden innerhalb der privaten Griin-
flachen Volumen fir die naturliche Versicke-
rung von Wasser aus Niederschlagen freige-
halten, um insbesondere Hochwasserscha-
den, einschlieBlich Schaden durch Starkre-
gen, vorzubeugen.

Flachen fir Hochwasserschutz-
anlagen und fir die Regelung
des Wasserabflusses; hier:
Flachen fiir Anlagen zur Riick-
haltung und Versickerung des
Niederschlagswassers

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16b BauGB

Mit der Festsetzung wird sichergestellt, dass
die innerhalb des Industriegebietes anfal-
lenden Niederschlagswasser der versiegel-
ten Dach- und Betriebsflachen ordnungsge-
maB beseitigt werden konnen.

Die Festsetzung gewahrleistet zudem den
Schutz der Industrie- und Gewerbeflachen
vor den Auswirkungen von Starkregenereig-
nissen und stellt dariiber hinaus sicher, dass
den umliegenden Anliegern kein zusatzli-
ches Risiko durch unkontrollierte Uberflu-
tungen entsteht.

Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 9
Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB

Die festgesetzten MaBnahmen dienen der
Eingriinung des Plangebietes zur nach Wes-
ten und Norden angrenzenden offenen
Landschaft und sind groBtenteils aus dem
rechtskraftigen Bebauungsplan ,Industrie-
zentrum Westrich, Anderung 11" tbernom-
men. Der landespflegerische Ausgleich ist
bereits durch eine externe MaBnahme am
Mohrbach erbracht.

Die im vorliegenden Bebauungsplan festge-
setzten griinordnerischen MaBnahmen ha-
ben weitestgehend gestaltenden Charakter
und bleiben zudem gréBtenteils als Teil des
erbrachten Ausgleichs erhalten.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten zu belastende Fliachen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Deckungsgleich mit den Schutzstreifen ent-
lang der Versorgungsleitungen werden Be-
reiche definiert, die mit Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechten zugunsten der Versorgungs-
trager zu belasten ist. Dies gewahrleistet
sowohl den reibungslosen Betrieb sowie die
Instandhaltung der bestehenden Leitungen
durch die Versorgungstrager. Vor der Bebau-
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ung dieser Flachen miissen die erforderli-
chen Einweisungen und Detailplanungen
rechtzeitig mit den Versorgungstragern ab-
gestimmt werden.

Vorkehrungen zum

Schutz vor schddlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Eine genaue Auflistung der schalltechni-
schen Malinahmen in Form von Emissions-
kontingenten ist der textlichen Festsetzung
im Bebauungsplan zu entnehmen. Die be-
reits im Ursprungsbebauungsplan enthal-
tenden Kontingente wurden auf die vorlie-
gende Planung angepasst. Mit den getrof-
fenen Festsetzungen ist gewahrleistet, dass
esnichtzuschadlichen Umwelteinwirkungen
im Plangebiet und der Umgebung, insbe-
sondere in den Ortslagen Katzenbach, Ram-
stein und Weltersbach durch Larm kommt.

Die Einhaltung der Emissionskontingente
muss im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens nachgewiesen werden.

Anpflanzung von Baumen,
Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Die Festsetzung von Anpflanzungen von
Baumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen garantiert eine strukturreiche
und optisch ansprechende Eingriinung des
eingeschrankten Industriegebietes. Die ge-
troffenen Festsetzungen sind aus dem
rechtskraftigen Bebauungsplan ,Industrie-
zentrum Westrich, Anderung 11" iibernom-
men.

Durch die festgesetzten AnpflanzungsmaB-
nahmen wird der Eingriff in die Natur und
Landschaft reduziert.

Die einzelnen MaBnahmen sind den textli-
chen Festsetzungen des Bebauungsplanes
Zu entnehmen.

KompensationsmaBnahmen
Gem. § 9 Abs. 1a BauGB

Bei der Durchfiihrung der vorliegenden Pla-
nung kénnte das Plangebiet seine derzeiti-
ge kologische Funktion als Fortpflanzungs-

und Ruhestatte von bodenbriitende Vogel-
arten verlieren. Zur Aufrechterhaltung der
Okologischen Funktion der Fortpflanzungs-
und Ruhestatten wird im naheren Umfeld
des Plangebietes eine KompensationsmaB-
nahme umgesetzt.

Die KompensationsmaBnahme ist den text-
lichen Festsetzungen des Bebauungsplanes
zu entnehmen.

Die v.g. Festsetzung stellt die Kompensation
des aus dem Planvorhaben resultierenden
Verlustes der Gkologischen Funktion des
Plangebietes als Fortpflanzungs- und Ruhe-
statte von bodenbriitenden Vogelarten si-
cher.

Festsetzungen aufgrund landes-
rechtlicher Vorschriften (§ 9
Abs. 4 BauGB i.V.m. LWG und
LBauO)

Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 4
BauGB i.V. mit §§ 57-63 LWG)

Die festgesetzten MaBnahmen der Abwas-
serbeseitigung dienen der ordnungsgema-
Ben Entwasserung aller Flachen innerhalb
des Plangebietes.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs.
4 BauGB i.V. mit § 88 LBauO)

Fiir Bebauungsplane kénnen gem. § 9 Abs.
4 BauGB i.V.m. § 88 der Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz gestalterische Festsetzun-
gen getroffen werden.

Um gestalterische Mindestanforderungen
planungsrechtlich zu sichern, werden ortli-
che Bauvorschriften in den Bebauungsplan
aufgenommen. Diese Festsetzungen ver-
meiden gestalterische Negativwirkungen
auf das Stadt- und Landschaftshild. Das
Vorhaben flgt sich mit den getroffenen
Festsetzungen harmonisch in die Umge-
bung ein.

e Regenerative Energien: Die Zuldssigkeit
von Anlagen zur Nutzung der Sonnen-
energie auf den Dachern ermdglicht die
Energiegewinnung aus solarer Strah-
lungsenergie im Sinne der Nachhaltig-
keit.

e Dacheindeckung und Fassadengestal-
tung: Vermeidung gestalterischer Aus-
wiichse durch grelle Farbtdne oder nicht
stadtbildgerechte Materialien.

Einfriedungen: Als Sicherheitsvorkeh-
rung gegen potenziellen Vandalismus
und zum Schutz des Industriegebietes.

Geldnde und Gelandeveranderungen:
Zur Realisierung des Planvorhabens
kénnen  Geldndemodellierungen in
Form von Abgrabungen und Aufschiit-
tungen erforderlich sein. Hierdurch wird
gewdhrleistet, dass dies entsprechend
dem bestehenden Bebauungsplan um-
gesetzt wird.

Werbeanlagen: Werbeanlagen werden
nicht generell ausgeschlossen. Das Auf-
stellen von Werbeanlagen wird lediglich
nach Standort und Ausgestaltung be-
schrankt. Dies vermeidet negative Be-
eintrachtigungen der angrenzenden
KreisstraBe. Auf weitere Einschrankun-
gen wird verzichtet, um auch den zulds-
sigen Nutzungen zweckentsprechende
Werbung zuzulassen.
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Auswirkungen des Bebauungsplanes, Abwagung

Abwagung der 6ffentlichen und
privaten Belange

Fiir jede stadtebauliche Planung ist das Ab-
wagungsgebot gem. § 1 Abs. 7 BauGB von
besonderer Bedeutung. Danach muss die
Kommune als Planungstragerin bei der
Teildnderung eines Bebauungsplanes die
offentlichen und privaten Belange gegenei-
nander und untereinander gerecht abwa-
gen. Die Abwagung ist die eigentliche
Planungsentscheidung. Hier setzt die Kom-
mune ihr stadtebauliches Konzept um und
entscheidet sich fiir die Beriicksichtigung
bestimmter Interessen und die Zurlickstel-
lung der dieser Ldsung entgegenstehenden
Belange.

Die Durchfiihrung der Abwdgung impliziert
eine mehrstufige Vorgehensweise, die aus
folgenden vier Arbeitsschritten besteht:

e Sammlung des Abwagungsmaterials
(siehe , Auswirkungen der Planung”)

e Gewichtung der Belange (siehe ,Ge-
wichtung des Abwagungsmaterials”)

e Ausgleich der betroffenen Belange (sie-
he ,Fazit")

e Abwagungsergebnis (siehe ,Fazit")

Auswirkungen der Planung auf
die stddtebauliche Ordnung und
Entwicklung sowie die natiirlichen
Lebensgrundlagen

Hinsichtlich der stadtebaulichen Ordnung
und Entwicklung bzw. der natlrlichen
Lebensgrundlagen (im Sinne des § 1 Abs. 6
BauGB) sind insbesondere folgende mdgli-
che Auswirkungen beachtet und in den Be-
bauungsplan eingestellt:

Auswirkungen auf die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhéltnisse

Dieser Planungsgrundsatz prazisiert die we-
sentlichen Grundbereiche menschlichen Da-
seins. Er enthdlt die aus den allgemeinen
Planungsgrundsatzen entwickelte Forde-
rung fir Bauleitplane, dass die Bevélkerung
bei der Wahrung der Grundbediirfnisse ge-
sunde und sichere Wohn- und Arbeitsbedin-
gungen vorfindet.

Das bedeutet, dass Wohn- und Arbeitsstat-
ten so entwickelt werden sollen, dass Be-
eintrachtigungen vom Plangebiet auf die
Umgebung und von der Umgebung auf das
Plangebiet vermieden werden. Dies kann
erreicht werden, indem unvereinbare Nut-
zungen voneinander getrennt werden.

Die Festsetzungen des vorliegenden Bebau-
ungsplanes wurden so gewahlt, dass sich
die Planung hinsichtlich der Art und des
MaBes der baulichen Nutzung und Bauwei-
se in die Umgebung und den Bestand ein-
fugt. Dies ist gewdhrleistet, da die be-
stehenden  Festsetzungen  (ibernommen
wurden. Zusatzlich schlieBen die im Bebau-
ungsplan getroffenen Festsetzungen (z. B.
angepasste Emissionskontingente) auch in-
nerhalb des Plangebietes jede Form der
Nutzung aus, die zu gegenseitige Beein-
trachtigungen fihren kann.

Zudem werden ausreichende Abstandsfla-
chen berlicksichtigt und geruchs- sowie
larmemittierende Betriebe ausgeschlossen,
welche die nachstgelegenen Wohnbebau-
ungen Katzenbachs, Ramstein und Welters-
bach negativ beeintrachtigen konnten.

Mit Einhaltung der Emissionskontingente
aus der schalltechnischen Stellungnahme
ist das vertragliche Nebeneinander von In-
dustrie, Gewerbe, Mischnutzung und Woh-
nen gewdhrleistet.

Der Bebauungsplan kommt somit der For-
derung, dass die Bevélkerung bei der Wah-
rung der Grundbediirfnisse gesunde und si-
chere Wohn- und Arbeitsbedingungen vor-
findet, im vollem Umfang nach.

Auswirkungen auf die Belange der
Wirtschaft und der Erhaltung, Siche-
rung und Schaffung von Arbeitsplat-
zen

In der Bauleitplanung sind die wirtschaftli-
chen Belange in erster Linie durch ein aus-
reichendes, den wirtschaftlichen Bedirfnis-
sen entsprechendes Fldchenangebot zu be-
riicksichtigen. Dem wird durch die vorlie-
gende Teilanderung Rechnung getragen.

Daneben spielt auch die Bereitstellung und
Sicherung von Arbeitspldtzen eine wichtige
Rolle. Diesen Interessen tragt der vorliegen-
de Bebauungsplan ebenfalls Rechnung.

Mit Realisierung der Planung wird die Ge-
werbe- und Arbeitsplatzstruktur in der Stadt
Ramstein-Miesenbach nachhaltig gestarkt.

Auswirkungen auf die Erhaltung,
Gestaltung und Erneuerung des Orts-
und Landschaftsbildes

Es handelt sich um einen durch die angren-
zend bestehende gewerbliche Nutzung und
die KreisstraBe 9 gepragten Standort, wel-
cher keine besondere Bedeutung fiir das
Stadt- und Landschaftsbild hat.

Die Regelungen der Gebdudevolumina
i.V.m. der Eingriinung des Plangebietes ge-
wahrleisten, dass keine unzumutbaren Be-
eintrdchtigungen des Stadt- und Land-
schaftsbildes durch die Planung erfolgen.
Nachteilige Auswirkungen sind nicht zu er-
warten.

Auswirkungen auf umweltschiitzende
Belange

Beim vorliegenden Planvorhaben handelt
es sich um eine geringfligige Anpassung be-
stehenden Planungsrechtes.

Aufgrund der Erweiterung eines bestehen-
den Industriegebietes weist das Plangebiet
bereis eine hohe Larm- und Stordisposition
auf, so dass kein Eingriff in vollig ungestor-
te und besonders empfindliche Flachen mit
der Erweiterung verbunden ist. Die mit dem
Eingriff verbundenen Beeintrachtigungen
von Natur und Umwelt, inshesondere den
Artenschutz kdnnen zundchst vor Ort durch
Vermeidungs- und VerminderungsmaBnah-
men minimiert werden. Vor Ort nicht aus-
gleichbare funktionale Beeintrachtigungen,
wie der Lebensraumverlust fiir streng ge-
schitzte Arten, kdnnen durch eine funktio-
nale AufwertungsmaBnahme im ndheren
Umfeld des Eingriffsortes (ca. 500 m) kom-
pensiert werden.

Durch die geplante Bebauung kommt es
dann zu keiner erheblichen nachteiligen Be-
eintrachtigung von artenschutzrechtlich re-
levanten Tierarten. Bei der Beurteilung der
Auswirkungen werden VermeidungsmaB-
nahmen und AufwertungsmaBnahmen im
naheren bis mittleren Umfeld beriicksichtigt
(Rodungsfrist, Anlage eines Bliih- bzw. Bra-
chestreifen).
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Vom Planvorhaben sind keine Schutzgebie-
te, insbesondere keine Schutzgebiete mit
gemeinschaftlicher Bedeutung betroffen,
die dem Planvorhaben entgegenstehen
kénnten.

Insofern kann davon ausgegangen werden,
dass umweltschiitzende Belange durch die
Planung nicht negativ beeintrdchtigt wer-
den.

Auswirkungen auf die Belange des
Hochwasserschutzes / Starkregens

Aufgrund der Lage des Plangebietes sind
wahrend der Baudurchfiihrung und bis hin
zur endgiltigen Begriinung und Grund-
stlicksgestaltung besondere MaBnahmen
zur Abwehr von méglichen Uberflutungen
durch die Grundstlickseigentiimer zu be-
denken. Den umliegenden Anliegern wird
folglich kein zusétzliches Risiko durch un-
kontrollierte Uberflutungen entstehen. In-
sofern kann davon ausgegangen werden,
dass die Belange des Hochwasserschutzes
durch das Vorhaben nicht negativ beein-
trachtigt werden.

Auswirkungen auf die Belange der
Land- und Forstwirtschaft

Fir das Planvorhaben werden landwirt-
schaftliche Flachen in Anspruch genommen.
Es findet keine landwirtschaftliche Nutzung
mehr statt. Die Existenzen der betroffenen
Landwirte sind jedoch nicht durch die vor-
liegende Planung bedroht. Die Abwdgung
der Belange erfolgte bereits im Rahmen der
Aufstellung  des  Flachennutzungsplanes
und des rechtskraftigen Bebauungsplanes
,Industriezentrum Westrich, Anderung 11".
Forstwirtschaftliche Belange sind von dem
Planvorhaben nicht betroffen.

Auswirkungen auf die Belange des
Verkehrs und auf die Belange der Ver-
und Entsorgung

Unabhangig von der Art der Ansiedlung
muss die Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs gewahrleistet bleiben. Vorausset-
zung fir die Realisierung einer gewerbli-
chen Nutzung ist somit ein gutachterlicher
Nachweis, der nicht nur die Zufahrten von
der K 9 auf das Grundstlick, sondern auch
den Knotenpunkt K 9 / L 356 / Pegulan-
straBe berticksichtigt. Gleichzeitig missen
die Knotenpunkte verkehrsgerecht gestaltet
sein. Demnach kénnen nur Nutzungen zu-
gelassen werden, die o. g. Nachweise und
Anforderungen an die Detailplanung in Ab-
stimmung mit dem Landesbetrieb Mobilitat
erfiillen.

Der ruhende Verkehr wird gebietsintern
untergebracht, sodass eine nachteilige Be-
eintrachtigung der Umgebung durch ruhen-
den Verkehr oder durch Parksuchverkehr
vermieden wird.

Die Belange der Ver- und Entsorgung wer-
den ausreichend beriicksichtigt. Die not-
wendige Ver- und Entsorgungsinfrastruktur
und Anschlusspunkte sind aufgrund der an-
grenzend bestehenden Bebauung grund-
satzlich im Umfeld des Plangebietes vor-
handen.

Unter Beachtung der Kapazitaten und ge-
troffenen Festsetzungen ist die Ver- und
Entsorgungsinfrastruktur - ordnungsgemaf
sichergestellt.

Auswirkungen auf die Belange des
Klimas

Im Zuge der Realisierung der vorgesehenen
Planung kommt es zu neuen Versiegelun-
gen, was voraussichtlich zu einer Verande-
rung des Mikroklimas flihren wird. Es han-
delt sich jedoch nicht um ein dicht besiedel-
tes Gebiet, in dem sich derartige Verdnde-
rungen in erheblicherem AusmaB auf das
lokale Klima auswirken konnten. Luftaus-
tauschbahnen oder Wirkrdume sind fiir das
Gebiet nicht ausgewiesen. Zudem ist der
Standort durch die stark befahrene
KreisstraBe und das stdlich angrenzende
Industriezentrum bereits durch Ldrm und
Luftschadstoffe deutlich vorbelastet.

Erheblich negative Auswirkungen auf die
Belange des Klimas konnen somit insge-
samt ausgeschlossen werden.

Auswirkungen auf private Belange

Durch die Planung ergeben sich fiir die pri-
vaten Grundstiickseigentlimer der angren-
zenden Umgebung keine erheblich negati-
ven Folgen. Zum einen sind die festgesetz-
ten  Nutzungsarten  vertraglich  zur
Umgebungsnutzung. Zum anderen wurden
entsprechende Festsetzungen getroffen, um
das harmonische Einflgen in den angren-
zenden Bestand zu sichern.

Die bauplanungs- und bauordnungsrechtli-
chen Vorgaben werden eingehalten.

Es ist nicht davon auszugehen, dass das
Planvorhaben negative Auswirkungen auf
private Belange haben wird.

Auswirkungen auf alle sonstigen
Belange

Alle sonstigen bei der Aufstellung von
Bauleitplanen laut § 1 Abs. 6 BauGB zu be-
riicksichtigenden Belange werden nach jet-
zigem Kenntnisstand durch die Planung
nicht bertihrt.

Gewichtung des Abwagungs-
materials

GemaB dem im Baugesetzbuch verankerten
Abwagungsgebot (§ 1 Abs. 7 BauGB) wur-
den die bei der Abwdgung zu beriicksichti-
genden &ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen und entsprechend ihrer Bedeu-
tung in den vorliegenden Bebauungsplan
eingestellt.

Argumente fiir die Verabschiedung
des Bebauungsplanes

e Schaffung der planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen zur Neuansiedlung eines
GroBbetriebes im Bereich des Industrie-
zentrums Westrich

e Schaffung neuer Arbeitsplatze

e Starkung der Wirtschaftsstruktur in der
Stadt und Verbandsgemeinde Ram-
stein-Miesenbach

e Keine erheblichen Auswirkungen auf
die Belange des Umweltschutzes

e Keine negativen Auswirkungen auf das
Stadt- und Landschaftsbild

e Geringer ErschlieBungsaufwand: Infra-
struktur ist gréBtenteils angrenzend
vorhanden, Ordnung des ruhenden Ver-
kehrs auf dem Grundsttick

e Keine erheblich negativen Auswirkun-
gen auf die Belange des Verkehrs

e Keine negativen Auswirkungen auf die
Ver- und Entsorgung

e Keine Beeintrdchtigung privater Belan-
ge

Argumente gegen die Verabschie-
dung des Bebauungsplanes

Es sind keine Argumente bekannt, die
gegen die Teildnderung des Bebauungs-
planes sprechen.
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Fazit

Im Rahmen der Teildnderung des
Bebauungsplanes wurden die zu beachten-
den Belange in ihrer Gesamtheit unterein-
ander und gegeneinander abgewogen. Auf-
grund der genannten Argumente, die fir die
Planung sprechen, kommt die Stadt zu dem
Ergebnis, das Planvorhaben umzusetzen.
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