BEGRUNDUNG
\ TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN ,AM HANGWEG” IM STADTTEIL MIESENBACH

°
STADT RAMSTEIN - MIESENBACH, STADTTEIL MIESENBACH e s e

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1.1 BauGB) 1. Aligemeines

2 ) 0 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1.1 BauGB) Das geplante Baugebiet liegt zwischen dem Neubaugebiet ,Dansenberg-Seewoog” und der Altortslage ostlich
= 1 VERE'NFACHTE ANDERUNG GEM § 13 BauGB — : der Ramsteiner Stra3e und erfal3t einen unverplanten Innenbereich entlang des Hangweges.
] ] ]

LANDESPFLEGERISCHE KOMPENSATIONSMASSNAHMEN

Das Baugebiet ,Am Hangweg" beinhaltet ein ,Allgemeines Wohngebiet” im Sinne des § 4 BauNVO. Gemal
§ 1 Abs. 6 BauNVO wird fest- Qer BebauungsPlar? enth.alt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fiir die sta.'idtebauiiche Ordnung und bildet
gesetzt, dass die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen nicht Bestandteil des die Grundlage fiir die weiteren, zum Vollzug des Baugesetzbuches erforderlichen Mafnahmen.
Bebauungsplanes sind.
R 2. Geltungsbereich
X 1 3059 3 S O— O —O-0O 0548 N Mag der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1.1 BauGB) . .
\. 7 b = 0‘0—\;_*5 i e Der rdaumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfal3t die riickwartigen Grundstiicke entlang einem
A\ - oy 59 g s P s e Aufgrund des § 16 Abs. 2 BauNVO in Verbindung mit § 17 Abs. 1 BauNVO darf die Grundflachenzahl (GRZ) jl'e&!berelr.:h der.Ramstelner Strake iiber eine Stralenlénge von rund 240 m westllch des Hangweges und ist
ey [\t o ?.ﬁ 3060 £ : héchstens 0,35 und die GeschoRflachenzahl (GFZ) maximal 0,5 betragen. in den zeichnerischen Festsetz- ungen gemaf § 9 Abs. 7 BauGB genau umrissen.
b/ A
3026
i mn i
. “% G r{\x 909 Aus ortsgestalterischen Griinden wird gemaR § 16 Abs. 2 - 5 BauNVO anstelle der Zahl der Vollgeschole 3. Planungsziele
e & die maximale Traufhéhe festgesetzt. Sie darf die in der Nutzungsschablone vorgegebenen Werte iiber dem ) ) ) o o
3020 3019 3018 3017 3016 3065 910 . natiirlichen Gelande (berg- und talseitig) an keiner Geb#udeseite iiberschreiten. Der umschlossene Gebietsbereich erfaf3t einen unverplanten Innenbereich im Stadteil Miesenbach, der durch
3075 2 die Realisierung des Neubaugebietes ,Dansenberg-Seewoog” und den damit verbundenen Ausbau des
963/8 2 3021 97” 912/3 Als Bezugspunkt gilt der Schnittpunkt zwischen Vorderkante AuBenwand und Oberkante Dacheindeckung. Hagweges bereits voll erschiossen ist.
= 2967 : . . . . . -
2963 2964 91274 Jedem Bauantrag ist als Nachweis ein priifbares Geldndeivellement mit den urspriinglichen und neuen Um eine stédtebauliche Ordnung sicherzustellen, wird das Bebauungsplanverfahren im Sinne des BauGB
3026 2973/1 Gelandeverhiltnissen beizufiigen. betrieben. Ungiinstige Grundstiickszuschnitte im unteren Teil des Baugebietes haben dazu gefiihrt, dass
3023 % 2970 2972 7, =2 dieser Bereich als private Griinflichen festgesetzt wurde.
5 : i / Bauweise (§ 9 Abs. 1.2 BauGB) ‘
T i o Eine angestrebte Bodenordnung hat im Vorfeld der Planiiberlegungen im Gesprach mit den Eigentiimern zu
- ) : ' 2958 ¢ y 1 297 + 3% 7 ‘L_ Fiir den Geltungsbereich des Bebaunngsplanes gilt die offene Bauweise gem#R § 22 Abs. 1. und 2 BauNVO, REIII."IEI’T Ergebnis gefiihrt, da§ eine sinnvolle bauliche Nutzung erlaubt hatte. Mit der Ausweisung als private
963726 %// ] 260 40 P g o 2971 T = ; wobei aus ortsgestalterischen Aspekten nur Einzel- und Doppelh#user zugelassen werden. Griinflédche waren die Eigentiimer einverstanden.
2961 z T G
2957 2959 W 2960 5 L~ % v ° Stellung der Baukdrper, Uiberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1.2 BauGB) Umim Bei:rags.rech.t klare Abrechnungsregelungen treffen zu kénnen, sind alle baulichen Nutzungen - auch
96772 _ AT pa 7 3" 1 Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO - generell ausgeschlossen. Nur aufgrund dieser festgesetzten
4 6 _7/ 4 S 2 V/ / ? - Die Anordnung der Hauptfirstrichtung darf nach den zeichnerischen Festsetzungen wahlweise Festsetzungen Nutzungsregelung kann die ausstehende ErschlieBungs-Beitragsabrechnung vorgenommen werden.
< 2950 7 ==t wahlweise erfolgen, wobei die Firstrchtung eine Paralelle zur Hauptgeb&udeachse bildet. Abweichungen zu . B . o )
o o 5 3 2998 2997 der vorgegebenen Firstrichtung sind fiir vorspringende Gebaudeteile und Anbauten zuldssig, wenn sich diese Die Festsetzungen fir den bebaubaren Tﬂerl im Norden orientieren sich an den Vorgaben des angrenzenden
) 2575 \ ¥ 2955 Nebendacher dem Hauptdach wesentlich unterordnen. Diese Unterordnung ist gegeben, wenn der First Neubaugebietes »Dansenberg-Seewoog”, um eine stadtebauliche Einbindung in das Umfeld mit gleichen
%3 \ 2956 héhenmaRig mindestens 1,0 m unter dem First des Hauptdaches liegt. Rahmenbedingungn zu schaffen.
N\ .-
. 49 I - . . . .
960 73 : \ & 7966 298 Gemaf § 23 Abs. 1 BauNVO werden die iiberbaubaren Grundstiicksfldchen entsprechend den Sar.ntl.lchg Baugrundstu.c.:ke i?lelben im Breitenzuschnitt in der vorgegebenen Form erhalten und werden
ST N N zeichnerischen Festsetzungen durch die Baugrenzen bestimmt. Landesrechtliche Abstandsvorschriften lediglich in der Grundstiickstiefe auf 30 - 40 m neu abgegrenzt.
! K bleiben hiervon unberiihrt. . )
: N\ = 8 . Uber das Kirchengrundstiick wird eine fulaufige Verbingung zur Altortslage hergestellt, die ihre Fortfiihrung
958/1 L52§ \ AN Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1.4 BauGB) durch das Neubaugebiet hat.
: - N = \ Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, Garagen und iiberdachte Stellpldtze (z. B. Carports) diirfen auf Unterhalb die"se; fublaufigen Verbingung wird ein Kind?rspielplatz ausgewiesen, der eine Spielgerate-
\ 7 N den Grundstiicksflichen zwischen vorderer Baugrenze und Strallenraum nicht errichtet werden. ausstattung fur Kleinkinder bis zum 12. Lebensjahr erhatt.
\ 250 4 ‘0' ' Insgesamt darf die Grundflache einer Nebenanlage nicht gréfter als 40 m? sein. Fiir nicht iiberdachte Die Lage ist so g'ewa'hlt, dass eine Benutzung fiir die Kinder aus der Altortslage, als auch fiir die Kinder aus
! ,.' 282 A Stellplatzflachen gelten die Vorschriften der LBauO. dem Neubaugebiet, auf moglichst kurzem Weg - ohne Querung groRer Gefahrenstellen- méglich ist.
95574 7 i
| UNG GEM § 13 B B > Stellplitze und Garagen Auch eventuelle Stérungen, die von Kinderspielplatzen ausgehen, sind bei der gewahiten Plazierung ohne
955,/2 TH=4 mm‘ : -\ " \au gréRere Nachteile fiir die umgebenden Nutzungen (Kirchengelénde, private Griinflichen), ohne dass der
WA = ﬁ & Fiir jede Wohneinheit ist mindestens ein Stellplatz oder eine Garage nachzuweisen. \Vor den Garagen muf® S|Ch9fh9'ﬂ$a5|?.9k_t Verqachlﬁssigt bleibt (Einsehbarkeit des Spielplatzes von Angrenzern zwecks Aufsichts-
956,19 S ; der Stauraum mindestens 5,0 m betragen. und Kontroliméglichkeiten.)
. e [] 5 6) % 4 ) Der Stauraum wird jedoch auf die Stellplatzpflicht nicht angerechnet. Die Erschi?eBung der Grundstiicke erfolgt iiber den ausgebauten Hangweg. Dem multifunktionalen Charakter
| ) L] J\ 2899 der ErschlieBungsstrafte wird durch einen verkehrsberuhigten Ausbau Rechnung getragen, so dass Kinder
———— l ?921. Private Griinflichen (§ 9 Abs. 1.15 BauGB) Spielmdglichkeiten gegebnen sind und durch die Ausweisung von &ffentlichen Parkplatzen der ruhende
352 L§° 2898 Verkehr eine genaue Zuordnung erfahrt. StraBenbelag und -verschwenkungen lassen nur eine begrenzte
: Die im Geltungsbereich festgesetzten privaten Griinflichen sind von jeglicher Bebauung - auch Nebenanlagen Fahrgeschwindigkeit zu (30 km-Zone).
2941 - freizuhalten. Sie sind als Wiesen oder Obstbaumgrundstiicke anzulegen und zu unterhalten.
4. AusgleichsmafBnahmen
) Offentliche Grinflachen (§ 9 Abs. 1.15 BauGB) ) ) )
B Der Eingriff nach § 8 a Abs. 6 BNAtSchG wird durch den Ankauf von zwei Grundstiicken im Bereich des
2901 2902 Die ausgewiesene &ffentliche Griinflache ist als Kommunikations- und Kleinkinderspielplatz (fiir die Mohrbachtales kompensiert, wobei die landwirtschaftliche Nutzung aufgelassen wird und die Flachen zu
Altersgruppe bis 12 Jahre) auszugestalten. Erweiterung der Talraumrenaturierung - iber das derzeitige Planfeststellungsgebiet hinaus - genutzt werden.
Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur Herstellung des StraBenkérpers Die beiden Grundstiicke sind in der Ubersichtkarte gekennzeichnet.
erforderlich sind (§9 Abs. 1.26 BauGB) i
bh 5. Planverwirklichung
Zur Sicherung einer ordnunsgeméfen Herstellung und Unterhaltung des Stralkenkérpers wird festgesetzt, ) . o ) )
dass die notwendigen Abbéschungen zwischen StraRenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze auf den Nach dem die E’SFhl'EE”'Tg durch den Ausbau des Hangweges bereits sichergestellt ist und eine Ver-
949./12 /21 privaten Grundstiicke zu dulden sind. messung nur im Eigenbesitz erfolgt, kann sofort nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes eine bauliche
¢ &9 Nutzung der Grundstiicke angegangen werden.
) 949/4 :
\ 1 : 3
” BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN 5. Nutzungsangaben
1 s (§ 9 Abs. 4 BauGB und § 6 LBauO) Der Geltungsbereich umschlie3t eine Flache von insgesamt 7.300 m?.
g Dachgestaltung (§ 86 Abs. 1.1 LBauQ) Davon entfallen auf die privaten Griinflachen rund 2.600 m? auf den Kinderspielplatz rund 800 m? und auf die
949/8 2886 verbleibenden Baugrundstiicke noch 3.900 m?.
Die Décher der Hauptgebaude sind nur als Sattel- und Kriippelwalmdacher zuldssig. Fir die Dacher der
Nebengebéude ist die Dachform frei wahlbar. Erschliefungsflachen - mit Ausnahme der Fulwegeverbindung fallen nicht an, so dass Bruttobauflachen
gleich Nettobauflachen darstellen.
Turmahnliche Dachausbildungen fiir Anbauten und Erker sind nur zuldssig, wenn der Firstpunkt mindestens S TA D T RA M S T E l N = M I E S E N B A C H
2885 8 l'm Al NWOoOo [ 1,0 m tieferals die Firstlinie des Hauptdaches liegt. 7. Kosten
. e . . o . =
: s Rvar a A Die Dachneigungen sind generell beidseitig gelichgeneigt (symetrisch) auszufilhren und haben mindestens Das Baugebiet wird in die Erschliefungseinheit des Baugebietes ,Dansenberg-Seewoog” eingebunden, um S T A D T T E I L M I E S E N B A C H
937 ’ - N A A A 35° baw. héchstens 48° zu betragen. eine gerechte Verteilung auf alle, vom Hangeweg aus erschiossenen Baugrundstiicke 2zu erreichen.
2381 R X Bei Doppelhausanlagen diirfen die Dacher beider Hauseinheiten in ihrer Neigung und im Dachmaterial nicht Die ErschlieBungskosten sind von den Grundstiickseigentiimern nach den Beitragsregelungen der Stadt
v ’ voneinander abweichen, bzw. der Verbandsgemeinde zu tragen.
$39/3 W 0 An "
9401 : Dachaufbauten (Gauben) sind insgesamt auf 15 % der Dachflachenseiten (ohne Beriicksichtigung der n

Dachiiberstiande) zu beschranken. Bezugsflache fiir die Gréf3e der Dachaufbauten (Gauben) bildet die ZUM ERSTEN VEREINFACHTEN ANDEB UNGSVERFAHREN

: 942/1 S O : Ausschnittsflache in der Hauptdachflache. Der seitliche Mindestabstand der Dachaubauten vom Ortgang hat , ,
2,0 m zu betragen. Die Bebauungsplananderung wurde notwendig, weil der Eigentiimer der privaten Grinflache nun die
2689 i as s Bebaubarkeit seines Grundstiickes gewiinscht hat. Der Stadtrat hat diesem Wunsch entsprochen und in , ,

Bei der Dacheindeckung sind nur Ziegel oder Dachsteine in rétlichen und braunen Farbténen zugelassen. Anlehnung an die nérdliche B}?bauung des Hangwgges gin weiteret‘s Baugrundstiick ausgewiesen. Das'in der
946/2 870 Schwarze Dacheindeckungen bzw. hochglénzende oder farbmusterbildende Materialien diirfen nicht Ausnutzung und Bebaubarkeit dem Umfeld entspricht. Die Grundzlige der Erstplanung werden durch dieses
= verwendet werden. weitere Baugrundstiick nicht nachteilig beeinflusst. Im Rahmen der Anhérung der Tréger 6ffentlicher Be-
lange sind auch keine Bedenken und Anregungen gedultert worden, so dass der Realisierung nichts -
Fassadengestaltung (§ 86 Abs. 1.1 LBauO) entgegensteht 1. VEREINFACHTE ANDERUNG GEM. § 13 BauGB
/ \ Fiir die Auenwéande sind nur Putz, Natursteine, Sichtmauerwerk (Klinker / Kalksandsteine) und Holz

PLANZEICHEN / FESTSETZUNGEN FUSSWEE FUSSWEG | FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE | fflg?::ri'l?éferungen an Giebelflachen sowie an Ortgang- und Traufblenden sind ebenfalls statthaft. VERFAHRENSVERMERKE

ART DER BAULICHEN NUTZUNG TRAUFHOHE Gestaltung der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen (§ 86 Abs. 1.3 LBauQ)

1. Der Stadtrat von Ramstein-Miesenbach hatam ..... 0 ;5!79239 __________ beschlossen, dass der M - 1 : 25000
ART l.m MMS ER BAm'EN “"Zlm ( § g Aﬂs. 1.1 Balm ) GRUNDFLACHENZ AHL GESCHOSSFLACHENZAHL Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind gértnerisch anzulegen und zu pflegen, soweit sie nicht fiir Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB geandert wird. ik ia B N YRR 1\ 24 ' f o ‘ , gas -
mmm ( § 9 ABS 115 lm ABS 6 Balm ) Zufahrten und Stellplatze in Anspruch genommen werden. Mit Ausnahme der Zufahrten und Stellplatze diirfen AR N N ! W\ 0 N B g . 1
. . BAUWEISE DACHNEIGUNG _ die verbleibenden Flachen nicht versiegelt werden. AT : P Ay, R U A R o S 5 P e
WA ALLGEMEINES WOHNGEBIET ( § 4 BauNV0 ) 2. Den am Verfahren beteiligten !BUrgern und Tragern 6ffentlicher Belange wurde die Mdglichkeit zur
Anpflanzungen von heimischen Laubhélzern sind erwiinscht. "q /Q qg
Stellungnahme am o1, L0 gegeben.

GRZ GRUNDFLACHENZ AHL ( §19 BauNVO ) GRUNFLACHE OFFENTLICH / PRIVAT Sl 8. S6 b S L) .
- : : 3. Die Beschlussfassung iiber die eingegangenen Bedenken und Anregungen erfolgte am QSOQ[UO
GFZ GESCHOSSFLACHENZAHL (520 BauNVO ) ZWECKBESTIMMUNG : KINDERSPIELPLATZ NACHRICHTLICH WIRD GBERNOMMEN . Grundstiickseinfriedungen entlang der StralRenbegrenzungslinie diirfen nur in Natursteinmauerwerk oder in
: - Holzzdunen bis zu einer H6he von 100 cm (liber der &ffentlichen Verkehrsflache) ausgefiihrt werden. QS 0)’2 00
TH= 4.50m TRAUFHOHE (8§ 16 ABS. 2.3 BauNVv0 ) PGFL PRIVATE GRUNFLACHEN - DASS DAS REGENWASSER MOG”CHST DEZENTRAL AUF DEN BAUGRUNDSTGCKEN _ ‘ o . ‘ 4. Der Satzungsbeschluss gemat § 10 BauGB erfolgt am ... .00 Vot MY
oy i = = : Zufahrtsbereiche sind RY; der Einfried (auch T | ) freizuhalten. Zuriickliegende n
HOHE DER TRAUFE UBER FERTIGEM GELANDE ALS HOCHSTGRENZE VERSICKERN SOLL. E?n?riedsungen - ii:t:r (?:rngtraeu- rc;:::tieefre \.flgnnse,ourr:lg- ;':12 in gg:nvzgz:nrﬁ:n:t::n Art zulassig. ° Ramstein-Miesenbach, den 928)0.{(]&
359 L8° DACHNEIGUNG Entlang der seitlichen und riickwartigen Grundstiicksgrenzen sind Einfriedungen nur bis maximal 1,80 m .
Héhe erlaubt. Hier diirfen auch andere Materialien - wie unter Absatz 1 erwahnt - VVerwendung finden. // %
SONSTIGE FESTSETZUNGEN UND DARSTELLUNGEN M ECHTSGRUNDLAGEN _ Vo L
» (Burgermeister)
BMmEIEEN GRENZE DES RAUMUCHEN GELTUNGSBEREICHES DES . - Baugesetzbuch (BauGB)
B“U“E&’ (§ 9 ABS- 1-2 BalﬁBl §§ 22, 23 BaUNVO ) BEBAUUNGSPLANES ( § 9 ABS. 7 BauNVO0 ) GELTUNGSBEREICH DER VEREINFACHTEN ANDERUNG GEM. § 13 BauGB in der Fassung vom 27 August 1997 (BGBI. |, Seite 2141) 5. Die Anderung des Bebauungsplanes wurde der Kreisverwaltung am 0{0&00 .;,ﬂrﬁifg'éfeilt._\
‘@ PP 000000000 ERHALTUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN - Baunutzungsverordnung (BauNVO) fu by x\
= 5 ‘ NV in der F vom 23. Januar 1990 (BGBI. Seite 132) ¢ Bebatilinssolan wird hierrri iat. 5 ;
OFFENE BAUWEISE - NUR EINZEL - UND DOPPELHAUSER ZULASSIG ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG ( § 16 ABS. 5 BauNVO0 ) ;’*uj;; gaj;:;s?rt ;it Anikem:es e i SRR Sele AT Der Bebauungspl d hiermit ausgefertigt | ”
———————— BAUGRENZE A - Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) M {0 - Y
/ M BESTEHENDE HAUPTGEBAUDE = derchasesunZ ?wm g indry o TR Ramstein Mlesen%;./.(... / - \\_“{‘;. ;
s, g Jax MAES
———— STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGE ( FIRSTRICHTUNG ) BESTEHENDE NEBENGEBAUDE . Landesbauordnung Rheinland-Paiz (LBauO) g . 2
in der Fassung vom 28. November 1986 (GVBI. Seite 307) Mit Ablauf des Tages der Bekanntmachung tritt diesgfggtl;;?ﬁﬁgstp?aﬂ incKraft.
. . zuletzt geandert durch Landesgesetz vom 08. Marz 1995 (GVBI. Seite 19) T —
I VORHANDENE GRUNDSTUCKSGRENZEN MIT FLURSTUCKSNUMMER : , 0 AN D b
" - Landespflegegesetz Rheinland-Pfalz (LPAIG) Ramstein-Miesenbach. den Q(\?)G%Ob ................. = Y
mﬂm ( § g ABS 1_11 lm ABS B Bam ) . in der Fassung vom 05. Februar 1979, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des zweiten Landesgesetzes it A
: —_— ] e VORGESCHLAGENE GRUNDSTUCKSGRENZEN zur Anderung des Landespflegegesetz vom 14. Juni 1994 (GVBI. Seite 180) ; 2N\ '

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE /G5 == HOHENLINIE MIT HOHENANGABE /C//fo/z-«« ég

J (BUrgermeistgfff""

ENTWURF UND BEARBHTUNG 03.00

BAUABTEILUNG DER VERBANDSGEMEINDE RAMSTEIN-MIESENBACH




