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RECHTSGRUNDLAGE FUR

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ( § 9 Abs. 1 BBauG i.d.F.
v. 18.8.76 ZULETZT GEANDERT DURCH GESETZ ZUR BESCHLEUNIGUNG
VON VERFAHREN UND ZUR ERLEICHTERUNG V. INVESTITIONSVORHABEN
IM STADTEBAURECHT V. 6. Juli 79 (BGRBRL. I S. 949 U. BAUNVO
VoM 15.9.77

BAULICHE NUTZUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG: MASS DER BAULICHEN NUTZUNG:
(§§ 1 - 15 BAUNVO) ( §§ 16 - 20 BAUNVO)

REINES WOHNGEBIET GRZ - 0,4 GFZ - 0,8

JE GRUNDSTUCK SIND NUR ZWEI WOHNUNGEN ZULASSIG.

AUSNAHMEN :
AUSNAHMEN SIND GEMASS § 1 ABS. 5 BauNVO NICHT ZUGELASSEN.

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE:

ENTSPRECHEND DEN EINTRAGUNGEN IM BEB.-PLAN - II - GESCHOSSIG
ALS HOCHSTGRENZE.

BAUWEISE: ( § 9 ABS. 1 NR.2 BBauG und § 22 BauNVO)

ENTSPRECHEND DEM EINTRAG IM PLAN - OFFENE BAUWEISE MIT
SEITLICHEM GRENZABSTAND (BAUWICH).

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN: ( § 9 ABS.1 NR. 2 BBauG)

DIE FIRSTRICHTUNG IST IM PLAN EINGETRAGEN.
WINKELBAUWEISEN SIND ZUGELASSEN.

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN ZUR BAUGRENZE
(§ 23 Abs. 3 BauNVO.)

EIN VORTRETEN VON GEBAUDETEILEN DES HAUPTBAUPTKORPERS VON
MAX. 1,00 m IST ZULEASSIG, JEDOCH DURFEN 3/5 DER HAUSLANGE
DES BAUKORPERS (OHNE GARAGE) DIE VORDERE BAUGRENZE NICHT
UBERSCHREITEN.

HOHENSTELLUNG DER GEBAUDE:

DIE OBERKANTE DES ERDGESCHOSSFUSSBODENS DARF MAX. 0,35 m
UBER DEM NIVEAU DER UFFENTLICHEN VERKEHRSFLACIE IM BEREICH
DER GARAGENZUFAHRT/HAUSEINGANG ANGELEGT WERDEN.

BEI EINSCHNITT DES ERDGESCHOSSES DER GEBAUDE IN DAS NATUR-

LICHE GELANDE DARF ABWEICHEND VON 1.1.7.1 AN DER HANGSEITIG
GEMESSENEN GEBAUDEFLUCHT DIE OBERKANTE DES ERDGESCHOSSFUSS-
BODENS MAX. 0,20 m UBER VORHANDENEM GELANDE ANGELEGT WERDEN.

ZULASSIG IST AUCH DIE ANORDNUNG VERSETZTER GESCHOSSE, SO-
WEIT ES DAS GELANLE ZULASST, DABEI GILT ERSCHLIESSUNGSSEI-
TIG 1.1.7.1 UND HANGSEITIG 1.1.7.2 - WOBEI DIE ZULASSIGE GE-
SCHOSSZAHL NICHT UBERSCHRITTEN WERDEN DARF.

VOR BAUBEGINN SIND DIE HUOHEN GEMASS 1.1.7.1 - 1.1.7.3 MIT
DER VERBANDSGEMEINDEVERWALTUNG ABZUSTIMMEN.
NEBENANLAGEN :

NEBENANLAGEN IM SINNE DES § 14 BauNVO SIND NUR INNERHALB
DER BAUGRENZEN ZULASSIG.

STELLPLATZE UND GARAGEN: ( § 9 Abs. 1 Nr. 4 BBauG)

FUR JEDE WOHNUNG IST MIND. 1 STELLPLATZ ODER GARAGE INNER-
HALB DER UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHE NACHZUWEISEN. BEI
GARAGEN MUSS DER STAURAUM MIND. 5,00 m BETRAGEN UND DARF
ZUR OFFENTLICHEN VERKEHRSFLACHE HIN NICHT EINGEFRIEDET SEIN.
DER STAURAUM IST ZU MESSEN VON DER VORDEREN GRUNDSTUCKS-
GRENZE.

ABGRABUNGEN UND AUFSCHUTTUNGEN

ABGRABUNGEN UND AUFSCHUTTUNGEN, DIE ZUR UBERWINDUNG VON
HOHENDIFFERENZEN BEIM BAU VON ERSCHLIESSUNGSANLAGEN ER-
FRODERLICH SIND, MUSSEN VOM ANGRENZENDEN GRUNDSTUCKSEIGEN-
TUMER (UND SEINEM RECHTSNACHFOLGER) AUF SEINEM GRUNDSTUCK
GEDULDET WERDEN.

UM DIE NATURLICHKEIT DES GELANDES ZU BEWAHREN, SOLLEN KEINE
STUTZMAUERN ZUR UBERWINDUNG VON HUOHENDIFFERENZEN FUR DEN
BAU VON ERSCHLIESSUNGSANLAGEN ERRICHTET WERDEN.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN:
( § 9 Abs. 4 BBauG und § 124 LBO)

DACHFORMEN :

ALLGEMEIN:

DACHNEIGUNGEN ENTSPRECHEND DEN EINTRAGUNGEN IM PLAN ALS
MINDEST- UND HOCHSTWERT FESTGESETZT.

I- GESCHOSSIG 20 - 48°
II-GESCHOSSIG 18 - 280

GARAGEN :

NICHT IN DAS WOHNGEBAUDE EINGEBAUTE GARAGEN SIND BEI GRENZ-
STELLUNG ALS FLACHDACH AUSZUFUHREN - SONST IN DER DACHFORM,
DACHNEIGUNG + EINDECKUNG WIE WOHNGEBAUDE.
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KNIESTOCKE:

KNIESTOCKE SIND BIS 0,80 m HOHE, GEMESSEN VON OK LETZTE DECKE
BIS OK SATTELSCHWELLE, NUR BEI I-GESCHOSSIGER BAUWEISE ZUGE-
LASSEN. BEI IT-GESCHOSSIGER BAUWEISE SIND KNIESTOCKE NICHT 2ZU-
GELASSEN.

DACHEINDECKUNG:

BEI GENEIGTEN DACHERN SIND ALLE UBLICHEN EINDECKUNGSMATERIA-
LIEN ZULASSIG.

AUSSENWANDFLACHEN :

RPN, UNQULASSIG SIND m ANSTRICHE IN m
SCHWARZEN FARBEN, EBENSO KUNSTSTOFFVERKLEIDUNGEN.

EINE VERKLEIDUNG VON TEILFLACHEN MITTELS ASBESTZEMENTSCHIN-
DELN (DUNKEL), SOWIE HOLZ IST ZULASSIG.

EINFRIEDUNGEN :

GRUNDSTUCKSEINFRIEDUNGEN ENTLANG DER STRASSENBEGRENZUNG UND
AUF DEN STRASSENSEITIGEN SEITLICHEN GRENZEN (ZWISCHEN STRASSEN-

BEGRENZUNGSLINIE UND VORDERER BAUGRENZE SIND BIS 1,00 m ZULASSIG.

DIE ABGRENZUNG ZWISCHEN DEN VORDEREN UND HINTEREN NICHT BEBAU-
TEN GRUNDSTUCKSTEILEN HAT ZWISCHEN DEN BENACHBARTEN BAUKORPERN
ZU ERFOLGEN. SIE SIND ALS HOLZ- ODER STAHLZAUNE AUSZUBILDEN.
STIE DURFEN EINSCHL. EINEM FESTEN SOCKEL BIS ZU 0,40 m NICHT
HOHER ALS 1,10 m SEIN. ANSTELLE DER HOLZ- UND STAHLZAUNE KONNEN
AUCH DICHTWACHSENDE, WINTERHARTE HECKEN MIT INNENLIEGENDEM
SPANDRAHT AUSGEFUHRT WERDEN.

ZUR UBERBRUCKUNG VON GELANDEUNTERSCHIEDEN KONNEN STUTZMAUERN
AUS BETON MIT AUSGEWASCHENEM ODER STRUKTURIERTEN SICHTFLACHEN
GESTATTET WERDEN.

FUR DIE GRUNDSTUCKSEINFRIEDUNG ZU ZIFFER 2.2.1 GILT FOLGENDE
AUSFUHRUNG:

1.

- MAUERN

HOLZLAMELLEN (VERTIKAL/HORIZONTAL)

HECKEN IN VERBINDUNG MIT EINZELBAUMEN UND
KOMBINATIONEN AUS DEM O. A.

I

1

DIE MAX., HOHE DER O. A. SICHTSCHUTZELEMENTE (AUSSCHLIESS—
LICH EINZELBAUME) DARF 1,20 m UBER DEM NATURLICHEN GELANDE-
NIVEAU BETRAGEN.

DIE LANGE DES SICHTSCHUTZES DARF MAX. 3/4 DER UM 5,00 m VER-
MINDERTEN GRUNDSTUCKSBREITE BETRAGEN.

ek SICHYSCHUYZ MUSS MINL. 1,00 m ApSYANU Vum VeRLAUF Lok
GRENZE PPER BEFESTIGTEN ZSRESHOHEICHEN—VERKEHRSFLACHE HABEN,

AUF DEM EIGENEN GRUNDSTUCK LIEGEN

UND SICH AM VERLAUF DER BAULINIE/BAUGRENZE UND/ ODER AM
VERLAUF DER BEFESTIGTEN VERKEHRSFLACHE ORIENTIEREN.

FUR DIE PARALLEL ZUR/ODER AUF DER SEITLICHEN GRUNDSTUCKS-
GRENZFE VRERTAUFENDE STCHTSCHIITZMASSNAHMEN GTTT DAS FENT-

SPRECHENDE BER—PEIHITE-

BEGRUNDUNG

1. ZUR DECKUNG DES EIGENBEDARFS UND ZUR EINFRIEDUNG DER NACHFRAGE
AUSWARTIGER PLATZBEWERBER, HATTE DER ORTSGEMEINDERAT, NACHDEM
ANDERES BAUGELANDE NICHT MEHR ZUR VERFUGUNG STAND, BESCHLOSSEN,
FUR DIE GEWANNE "AM KIEFERNKOPF" EINEN BEBAUUNGSPLAN ZU ERSTEL-
LEN UND DIESEN ENTSPRECHEND DER NACHFRAGE ZU ANDERN.

2. DER GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES UMFASST CA. 2,5 HA.

3. DURCH DIE ERSCHLIESSUNG WERDEN INSGESAMT 30 HAUSEINHEITEN ER-
MOGLICHT.

4. DIE ERSCHLIESSUNGSSATZUNG IST ERLASSEN.

5. DIE UMLEGUNG DES PLANGEBIETES IST NICHT ERFORDERLICH, DA IM
EIGENEN BESITZ. VERMESSUNG GEM. BEBAUUNGSPLAN.

6. DAS BEBAUUNGSPLANGEBIET SOLL ALSBALD NACH DER GENEHMIGUNG DES
PLANES ERSCHLOSSEN WERDEN.

7. DAS BAUGEBIET "AM KIEFERNKOPF" IST IM FLACHENNUTZUNGSPLAN ALS
WOHNBAUFLACHE AUSGEWIESEN.
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