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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergadnzung der Planzeichnung wird folgendes textlich festgesetzt:

A.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 BauGB i.V.m. §§ 1-23 BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (§ 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Mischgebiet

In den nach § 6 BauNVO als Mischgebiet (Ml) gekennzeichneten Bereichen sind fol-
gende Nutzungen zulassig:

1. Wohngebaude,
2. Geschafts- und Biirogebaude,

3. Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes,

4. sonstige Gewerbebetriebe,

5. Anlagen fur Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke,

6. Gartenbaubetriebe,
7. Tankstellen,

Einzelhandelsbetriebe sowie Vergniigungsstatten werden nicht zugelassen.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Maximale Gebdudehodhen

Die gemaR der Planzeichnung festgesetzte maximale Gebadudehdhe (GH,,ax) wird defi-
niert als das Mal zwischen der Bezugshéhe und der Oberkante baulicher Anlagen (bei
flachen oder flach geneigten D&chern einschlieflich Attika) ohne Beriicksichtigung
technischer Aufbauten, zu messen an der tiefstgelegenen Gebaudekante.

Bezugshohe ist die Hohe der das Grundstiick erschliefenden Strallenachse (Raiffei-
senstralle im Stden bzw. Landesstrale 363 im Osten; im Zweifelsfall gilt der Bezug
auf die Raiffeisenstralle), gemessen im rechten Winkel zur Gebaudefront. Die Bezugs-
héhe ist alle 30 m neu zu ermitteln.

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Im Mischgebiet wird gemal § 22 Abs. 2 BauNVO eine offene Bauweise festgesetzt.

Stellplatze und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nicht (ilberdachte Stellplatze, Zufahrten und Zuwegungen sowie Nebenanlagen im Sin-
ne des § 14 BauNV und Bdschungen, Aufschiittungen oder Abgrabungen diirfen auch
auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen errichtet werden.

Dies gilt nicht fur die Bereiche der Grundstiicke innerhalb der festgesetzten Flachen fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft. Innerhalb dieser Flachen sind keinerlei bauliche Anlagen zuldssig. Dies gilt ins-
besondere auch fiir Béschungen, Aufschiittungen und Abgrabungen.
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6.1

6.2

Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur Her-
stellung des StraBenkorpers erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Zur Herstellung des Straflenkdrpers oder von FuRBwegen erforderliche Béschungen,
Stitzmauern oder unterirdische Stitzbauwerke (Rickenstiitzen) sind auch, soweit sie
auBerhalb der festgesetzten Verkehrsflachen liegen, auf den Baugrundstiicken zulas-

sig.

Hinweis ohne Festsetzungscharakter: Die getroffene Festsetzung berechtigt den zu-
stdndigen Straflenbaulasttrdger unmittelbar noch nicht dazu, erforderliche B&schun-
gen, Stitzmauern oder unterirdische Stiitzbauwerke (Riickenstiitzen) auf den be-
troffenen Privatgrundstiicken herzustellen und zu unterhalten, solange die aus dem Ei-
gentum flieBende entsprechende Rechtsmacht des Grundstiickseigentiimers noch
nicht auf ihn tbergegangen ist. Hierfiir besteht u.a. die Méglichkeit der Belastung des
Grundstiicks mit einem Recht (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 BauGB).

MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft in Verbindung mit Festsetzungen zum Anpflanzen und zum Erhalt
von Bidumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25a+b BauGB)

M1 — Erhaltung und Entwicklung einer artenreichen, extensiv genutzten Feucht-
wiese

Die in der Planzeichnung mit M1 gekennzeichnete Flache der Seggen-Feuchtwiese,
die gemalk LNatSchG RLP als pauschal geschiitztes Biotop zu behandeln ist, ist jahr-
lich einmalig nicht vor Mitte September zu mahen. Bei jedem Pflegegang ist etwa % der
Flache nicht zu mahen (auf jeweils wechselnden Standorten).

An den Réndern der Mulden der MaRhahme M2 sind Streifen von 2 bis 5 m von der
Mahd auszunehmen und ggf. nur im mehrjahrigen Turnus und in wechselnden Berei-
chen zu mahen.

Das Schnittgut ist zu entfernen. Die Abfuhr des Schnittmaterials hat erst nach 2 — 3
Tagen zu erfolgen. Eine Beweidung der Flache ist nicht zuldssig. Beim Befahren der
Flachen sind unerwiinschte Bodenverdichtungen durch Prifung der Befahrbarkeit,
Einsatz von Zugmaschinen mit mdglichst geringem Gewicht und Nutzung von Breitrei-
fen weitgehend zu vermeiden.

Die breitflachige Versickerung in die Feuchtwiesenfliche von unbelastetem Nieder-
schlagswasser aus der Baufldche, welches nicht von den neu anzulegenden Timpeln
der MalRnahme M2 gefasst werden kann, ist zulassig.

An sonnenexponierten Stellen sind ca. 8 Lesesteinhaufen mit einer GréRe von
ca. 1,5 m? zu errichten.

Als Ansitzwarten fir Greifvégel sind entlang der nordwestlichen Flachengrenze ab-
seits der Strallen - 2 sog. "Julen" aus naturbelassenen Hélzern zu bauen.

M2 — Anlage naturnaher Timpel zur Biotopanreicherung

In den in der Planzeichnung mit M2 gekennzeichneten Flachen sind naturnah gestalte-
te MaBnahmen zur Ableitung, Rickhaltung, Versickerung und Verdunstung des von
den Baugrundstiicken abflieBenden unverschmutzten Niederschlagswassers zuldssig.
Dazu sind verschieden grofle, temporare und annahernd perennierende Klein- und
Kieinstgewasser mit unterschiedlichen Tiefen und mdglichst langen Uferlinien zur
Schaffung eines vielfaltigen Biotopmosaiks anzulegen. Uberschiissiges Nieder-

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern Seite 3 von 12



Stadt Ramstein-Miesenbach Bebauungsplan ,An der Strallenmeisterei
Stand: Entwurf | 01.10.2015 Textliche Festsetzungen

6.3

6.4

schlagswasser sall breitflachig in die angrenzende Seggen-Feuchtwiese flieRen und
damit indirekt deren Standortverhéltnisse sichern bzw. verbessern.

Die Tumpel sind naturnah anzulegen, d. h. durch unregelmafig geformte und unter-
schiedlich tiefe Mulden sind wechselfeuchte bis hin zu nahezu dauerfeuchte Bereiche
zu entwickeln. Sie sind landschaftsgerecht als reine Erdmulden aus anstehendem Erd-
material auszubilden. Befestigungen in Form von Bauwerken sind nicht zuléssig. Die
Mulden sind stockwerkartig anzulegen, d. h. die gesamte Flache ist zwischen 0,5 m
und 0,8 m tief abzuschieben und innerhalb dieser Flache sind weitere kleine (1 -
20 m?), unregelmaBige Vertiefungen bis max. 0,5 m Tiefe als Blanken zu gestalten. Bei
der Verteilung sind Gruppierungen von 3 - 6 beieinander liegender Blanken vorzuneh-
men. Die Uferbdschungen sind vielgestaltig anzulegen: méglichst flach zwischen 1: 3
und 1: 5.

Die Arbeiten zur Herstellung der Erdmulden (Flache raumen, Erdarbeiten) diirfen nur in
der Vegetationsruhe (Oktober bis Februar) durchgefihrt werden. Die aus
naturschutzfachlicher Sicht angrenzenden, besonders sensiblen Biotopflachen der
geschitzten Feuchtwiese sind wa&hrend der Bauzeit deutlich erkennbar durch
Flatterband abzugrenzen. Das Befahren und die Lagerung von Baumaterialen,
Erdaushub, Baumaschinen oder sonstigen Objekten der Baustelleneinrichtung sind in
diesen Bereichen ausdriicklich untersagt.

Auf Ansaat im Bereich der Mulden ist zu verzichten, die hergestellten Flachen sind der
freien Sukzession zu Uberlassen. An den Randern der Mulden der Malhahme M2 sind
Streifen von 2 bis 5 m von der Wiesenmahd der MaBnahme M1 auszunehmen und ggf.
nur im mehrjahrigen Turnus und in wechselnden Bereichen zu mahen.

Eine Befahrung der Flachen zu Pflegezwecken ist zuldssig. Die Befahrbarkeit ist zu
prifen. Die Flachen der Mulde sind extensiv zu pflegen, d. h. Mahdarbeiten sind - so-
weit notwendig — nicht vor Mitte Juli auszufiihren. Rdumungen des Beckens sind auf
ein unbedingt technisch notwendiges Mindestmall zu beschrénken und ausschlieBlich
auRerhalb der Vegetationsperiode durchzufiihren.

Die aus naturschutzfachlicher Sicht angrenzenden, besonders sensiblen Biotopflachen
der geschiitzten Feuchtwiese sind wahrend der Bauzeit deutlich erkennbar durch
Flatterband abzugrenzen. Das Befahren und die Lagerung von Baumaterialen,
Erdaushub, Baumaschinen oder sonstigen Objekten der Baustelleneinrichtung sind in
diesen Bereichen ausdriicklich untersagt.

M3 — Begriinung und Befestigung von Stellplatzflichen

Auf Stellplatzflachen ist je 8 Stellplatze fur PKW in direkter Zuordnung zu diesen Stell-
pladtzen ein Laubbaum-Hochstamm gemag Pflanzliste B im Anhang fachgerecht in ei-
ner ausreichend grofen Pflanzgrube zu pflanzen. Die Pflanzung hat mit Herstellung
der Stellplatze zu erfolgen und ist mit Ersatzverpflichtung dauerhaft zu erhalten. Die
Baume sind bei Bedarf gegen Anfahren zu schiitzen.

Befestigungen der Stellplatze (aullerhalb der Fahrwege) sind so anzulegen, dass eine
Versickerung des Niederschlagswassers méglich ist. Der Abflussheiwert der Deck-
schichten dieser Flachen betragt maximal 0,7.

M4 - Eingriinung des neuen Siedlungsrandes

Auf dem in der Planzeichnung mit M4 gekennzeichneten Pflanzstreifen im Norden des
{iberbaubaren Bereichs zur freien Landschaft hin sind innerhalb der Gewerbegebiets in
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einer Breite von 5 m 50 % der ausgewiesenen Flache mit gebietsheimischen Gehéizen
gemal Pflanzliste A im Anhang zweireihig anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Die
Gehdlze sind in diesem Zusammenhang in der Regel in einem Abstand von 1,5 m ver-
setzt zueinander zu pflanzen. Ausfélle sind gleichartig zu ersetzen. Die Pflanzung hat
spatestens ein Jahr nach Beginn der Gewerbetatigkeit auf dem Grundstiick zu erfolgen
und ist mit Ersatzverpflichtung dauerhaft zu unterhalten.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 i. V.m. Nr. 21 BauGB)

Fur die innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches bestehende 110-kV-Freileitung
wird zugunsten des Betreibers ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt. Die im
Bebauungsplan dargestelite 110-kV-Freileitung kann Abweichungen gegeniiber dem
tatsachlichen Bestand aufweisen. Die tats&chliche Lage und somit auch die Leitungs-
rechte ergeben sich allein aus der Ortlichkeit.

Wasserrechtliche Festsetzungen: Ubernahme von auf Landesrecht beruhenden
Festsetzungen in den Bebauungsplan (§9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 51 Abs. 4 LWG)

Das auf den Grundstiicken anfallende unverschmutzte Oberflichenwasser ein-
schlieBlich des Dachflaichenwassers ist auf den Grundstiicken zuriickzuhalten und
breitflAchig Uber die belebte Bodenzone zu versickern.

Falls eine Versickerung nicht mdglich ist, hat der Bauherr Sorge zu tragen, dass auf
dem Grundstiick je angefangenem Quadratmeter versiegelter Flache (Dachbegriinun-
gen sind entsprechend in Abzug zu bringen) ein Ruckhaltevolumen von mindestens 50
Litern geschaffen wird.

Grundsatzlich ist eine Gefahrdung der jeweiligen Unterliegergrundstiicke durch die
Rickhaltemafnahme auszuschlieen.

Der Nachweis Uber das Riickhaltesystem und das entsprechende Riickhaltevolumen
ist im Entwasserungsantrag zu erbringen.

Niederschlagswéasser aus besonderer Flachennutzung mit erhéhten Anteilen an gelos-
ten oder wassergefahrdenden Stoffen sind der zentralen Abwasserreinigungsanlage
zuzuftihren.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Ubernahme von auf Landesrecht beruhenden Festsetzungen in den Bebauungsplan
(§9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 88 LBauOQ)

Dachgestaltung (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Im Mischgebiet gelten die in der Planzeichnung festgesetzten Dachformen und —
neigungen.

Das Anbringen von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie (Thermische Solaranla-
gen sowie Fotovoltaikanlagen) auf Dachern sowie eine Begriinung der Dacher ist zu-
lassig.

Gestaltung der unbebauten Flichen der bebauten Grundstiicke (§ 88 Abs. 1 Nr. 3
LBauO)

Mindestens 20% der Grundstiicksflachen innerhalb des Mischgebiets sind zu begri-
nen. Die nicht mit Gehdlzen bepflanzten Flachen sind als Rasen / Wiese anzulegen.
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Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Fidchen fiir Manahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind Uber-
formungen des vorhandenen Geléndes, z.B. in Form von Bdschungen, Aufschittungen
oder Abgrabungen unzuldssig.

C. HINWEISE OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER
Landespflegerische Hinweise:

e Verminderung von Inanspruchnahme gesetzlich geschiitzter Biotope durch
die Entwiédsserungsplanung
Durch die Anlage der Timpel im Bereich der SiiBgrdser dominierten Teilbereiche
der Feuchtwiese und damit aulBerhalb der gemal3 § 30 BNatSchG geschiitzten
Fldchen kann durch Anpassung der Entwdsserungsplanung eine Inanspruchnah-
me der sehr hochwertigen Biotopfldchen vermindert werden.

e Ausweisung naturschutzfachlicher Ausschlussflichen
Die aus naturschutzfachlicher Sicht besonders sensiblen Biotopfidchen der
geschiitzten Feuchtwiese sind wédhrend der Bauzeit — insbesondere im Bereich
zum (iberbaubaren Bereich hin deutlich erkennbar durch Warnband abzugrenzen.
Das Befahren und die Lagerung von Baumaterialen, Erdaushub, Baumaschinen
oder sonstigen Objekten der Baustelleneinrichtung sind in diesen Bereichen
ausdriicklich untersagt.

e Vermeidung der Auswirkungen von Gehdlzrodungen auf die Fauna
Die im Zuge der Herstellung der Baufldchen und Arbeitsstreifen notwendigen Ro-
dung der Bdume und Geblschgruppen ist aullerhalb der Vegetationsperiode, d. h.
nicht zwischen dem 1. Mérz und dem 30. September durchzufiihren. In begriinde-
ten Féllen sind in der Zeit von 1. Médrz bis 15. Mdrz bzw. von 15. August bis
30. September (also aullerhalb der Hauptbrutzeit der Végel) Ausnahmen méglich.

o Schutz des Oberbodens geméfl DIN 18915

Vor Beginn der Bauarbeiten ist der Oberboden abzuschieben und fachgerecht bis
zur Wiederverwendung zu lagern, um seine Funktion als belebte Bodenschicht
und Substrat zu erhalten. Er darf nicht durch Baumaschinen verdichtet, mit Unter-
boden vermischt oder liberlagert werden. Die Vorgaben der DIN 18915 (schonen-
der Umgang mit Oberboden) sind zu beachten, siehe auch § 202 BauGB.
Anfallender unbelasteter Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzufiihren und
soweit wie méglich auf dem Baugrundstiick selbst wieder einzubauen und land-
schaftsgerecht zu modellieren. Ist dies nicht méglich, ist der Erdaushub auf eine
Deponie zu bringen.

e |/m Rahmen des anschlieBenden Baugenehmigungsverfahrens ist vom Vorhabens-
trdger ein Antrag auf Ausnahmegenehmigung geméfl § 30 Abs. 3 BNatSchG
einschliefllich Darstellung der zugeordneten AusgleichsmalBnahmen bei der zu-
sténdigen Unteren Naturschutzbehdrde des Kreises Kaiserslautern einzuholen.

Direktion Landesarchédologie - AuRerstelle Speyer:

In der Fundstellenkartierung der Direktion Landesarchdologie ist im Geltungsbereich
der 0.9. Planung bislang keine archdologische Fundstelle resp. Grabungsschutzgebiet
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verzeichnet. Es ist jedoch nur ein geringer Teil der tatsédchlichen im Boden vorhande-
nen, préhistorischen Denkmale bekannt.

Die topographische Lage des Areals ist trotz der Tallage fundverdadchtiq. Es muss da-
her bei Erdarbeiten mit l(iberraschend auftauchenden, historischen und préhistorischen
Funden gerechnet werden.

Eine Zustimmung der Direktion Landesarchéologie ist an die Ubernahme folgender
Punkte gebunden:

1. Bei der Vergabe der vorbereitenden Baumafinahmen (wie Mutterbodenabtrag ) hat
der Planungstréger bzw. die Gemeindeverwaltung, sowie fiir die spéteren Erdarbeiten
der Bautrdger/ Bauherr, die ausfilhrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, mit
uns zu gegebener Zeit rechtzeitig die Vorgehensweise und Terminierung der Arbeiten
in Schriftform abzustimmen, damit wir diese tiberwachen kénnen.

2. Die ausfiihrenden Baufinnen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmal-
schutzgesetzes (DSchG) vom23.3.1978 (GVBI, 1978, S.I159 ff), zuletzt gedndert durch
Geselz vom 26.11.2008 (GVB1.,2008, S.30 1) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage
kommende, archdologische Fund unverziiglich zu melden, die Fundstelle soweit als
mdoglich unverdndert zu lassen und die Gegenstdnde sorgfiltig gegen Verlust zu si-
chern.

3. Absatz 1 und 2 entbinden Bautrdger/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der
Verwaltung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniiber der GDKE

4. Sollten wirklich archédologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion
Landesarchédologie ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit wir unsere Ret-
tungsgrabungen, in Absprache mit den ausfiihrenden Firmen, planméBig den Anforde-
rungen der heutigen archdologischen Forschung entsprechend durchfiihren kénnen.
Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen. Je nach Umfang der evt. notwendi-
gen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautrdger finanzielle Beitrdge fir die
Malnahmen erforderlich.

5. Wir weisen extra daraufthin, dass die Meldepflicht besonders fiir die MaRnahmen
(Mutterbodenabtrag) zur Vorbereitung der BaumaRnahmen gilt.

Die Punkte 1 - 5 sind auch in die Bauausfiihrungspléne als Auflagen zu {ibernehmen.

Rein vorsorglich miissen wir darauf hinweisen, dass sich im Planungsgebiet bisher
nicht bekannte Kleindenkméler (wie Grenzsteine) befinden kénnen. Diese sind selbst-
verstdndlich zu beriicksichtigen bzw. diirfen von Planierungen o.4. nicht berihrt oder
von ihrem angestammten, historischen Standort entfernt werden.

Landesamt fiir Geologie und Bergbau

Bergbau | Altbergbau

Die Priifung der hier vorhandenen Unterlagen ergab, dass im Bereich des Bebauungs-
planes ,An der Strallenmeisterei” kein Altbergbau dokumentiert ist und kein aktueller
Bergbau unter Bergaufsicht erfolgt.

Boden und Baugrund

Nach den Angaben der Geologischen Karten (GUK 300) sind im Plangebiet bei kiinst-
lich nicht verdndertm- Gelénde voraussichtlich oberflachennah Moorbildungen bzw. Torf
zu erwarten. Der Flurname ,Spesbacher Bruch*® weist ebenfalls auf ein Moor hin. Diese
organischen Béden sind in der Regel nicht als Griindungshorizont ftir Hochbauten ge-
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eignet und weisen eine hohe sowie mdglicherweise auch ungleichmélige Verformbar-
keit auf. Weiter ist mit hohen Grundwasserstdnden zu rechnen. Bei einer Bebauung in
solchen Gebieten ist aller Voraussicht nach mit Mehraufwendungen beziiglich Griin-
dung, Erdbau und Schutz vor Wasser zu rechnen. Aufgrund dieser Vorinformationen
werden fiir alle Bauvorhaben dringend objektbezogene Baugrunduntersuchungen emp-
fohlen; die einschldgigen Regelwerke (u.a. DIN 4020, DIN EN 1997-1 und ~2, DIN
1054) sind zu berticksichtigen.

Radonprognose

Messungen in vergleichbaren Gesteinseinheiten haben gezeigt, dass mit niedrigem
bzw. maBigem Radonpotenzial zu rechnen ist.

Bereits bei médigem Radonpotenzial, vor allem bei guter Gaspermeabilitét des Bodens, wird
aber ein der Radonsituation angepasstes Bauen empfohlen. Es kann auch nicht ausge-
schlossen werden, dass unter dem Baugebiet eine geologische Stérung vorliegt. Onentie-
rende Radonmessungen in der Bodenluft in Abhéngigkeit von den geologischen Gegeben-
heiten des Bauplatzes oder Baugebietes sollten die Information liefem, ob das Thema Ra-
don bei der Bauplanung entsprechend zu berticksichtigen ist.

Wir bitten darum, uns die Ergebnisse der Radonmessungen mitzuteilen, damit diese in
anonymisierter Form zur Fortschreibung der Radonprognosekarte von Rheinland- Pfalz
beitragen.

Studien des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau haben ergeben, dass fiir Messungen
im Gestein/Boden unbedingt Langzeitmessungen (ca. 3-4 Wochen) notwendig sind. Kurz-
zeitmessungen sind hierbei nicht geeignet, da die Menge des aus dem Boden entweichen-
den Radons in kurzen Zeitrdumen sehr stark schwankt. Dafir sind insbesondere Witte-
rungseinfllisse wie Luftdruck, Windstérke, Niederschidge oder Temperatur verantwortlich.

Nur so kénnen aussagefdhige Messergebnisse erzielt werden. Es wird deshalb empfoh-
len, die Messungen in einer Baugebietsfidche an mehreren Stellen, mindestens 6/ha,
gleichzeitig durchzufiihren. Die Anzahl kann aber in Abhdngigkeit von der geologischen
Situation auch héher sein.

Die Arbeiten sollten von einem mit diesen Untersuchungen vertrauten Ingenieurbtiro
ausgeftihrt werden und dabei die folgenden Posten enthalten:

- Begehung der Fldache und Auswah! der Messpunkte nach geologischen Kriterien,

- Radongerechte, ca. 1m tiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosimeter, dabei bo-
denkundliche Aufnahme des Bohrgutes;

- Fachgerechter Einbau und Bergen der Dosimeter;

- Auswertung der Messergebnisse, der Bodenproben sowie der Wetterdaten zur Er-
mittlung der Radonkonzentration im Messzeitraum und der mittleren jéhrlichen Ra-
donverfiigharkeit;

- Kartierung der Ortsdosisleistung (gamma),
- Interpretation der Daten und schriftliches Gutachten mit Bauempfehlungen.

Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfiihrung der Radon-
messung in der Bodenluft beantwortet gegebenenfalls das Landesamt fiir Geologie
und Bergbau. Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten und Radonsa-
nierungen kénnen dem "Radon-Handbuch" des Bundesamts fiir Strahlenschutz ent-
nommen werden.
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Landesbetrieb Mobilitat Kaiserslautern

Entlang der L 363 ist die absolute Bauverbotszone gemdal3 § 9 FStrG/§ 22 LStrG (20 m,
gemessen vom dulBeren Rand der befestigten Fahrbahn der B 420) einzuhalten. Dies
gilt auch fir Werbeanlagen.

Nach Abstimmung mit dem LBM wird ein Heranriicken der Bebauung bis zu einem Ab-
stand von 17m zum Rand der L 363 ermdéglicht. Die informativ dargestellte Bauver-
botszone wird daher in der Planzeichnung auf 17m reduziert.

Innerhalb der vorgenannten Bauverbotszone diirfen Ver- und Entsorgungs- bzw. sons-
tige Leitungen nur mit unserer ausdrticklichen Zustimmung verlegt werden.

Bepflanzungen innerhalb dieses Bereiches sind mit uns abzustimmen. Entsprechende
diesbeziigliche Festsetzungen sind im Bebauungsplan erforderlich.

Die Verkehrssicherheit darf auch in sonstiger Weise (z.B. Ablenkung oder Blendeinwir-
kung durch Werbeanlagen oder Industrie, Anlagen mit Rauch- oder Nebelbildung) nicht
geféhrdet werden.

Das Errichten von Werbeanlagen bedarf innerhalb einer Entfernung von 40 Metern
zum befestigten Fahrbahnrand der L 363 der Zustimmung der Straflenbaubehdrde.

Es ist sicherzustellen, dass den Strallengrundstiicken sowie den straBeneigenen Ent-
wésserungsaniagen der L 363 kein Oberfldchen- bzw. sonstiges Wasser zugeleitet wird
und deren Abldufe nicht behindert werden.

Hinsichtlich des Immissionsschutzes (insbesondere L&rm) ist sicherzustellen, dass ge-
gen den Baulasttrdger der L 363 keinerlei diesbezligliche Forderungen gestellt werden,
da der Bebauungsplan in Kenntnis der vorhandenen Landesstralle aufgestellt wurde.
Zusténdig fir den evtl. erforderlichen Ldrmschutz ist geméR § 1 (5) 7 BauGB in Ver-
bindung mit dem Immissionsschutzgesetz die Stadt Ramstein-Miesenbach als Veran-
lasser (siehe hierzu auch § 9, Abs. 1, Nr. 24 BauGB).

Der Anschluss eines fiinften Astes an den vorh. KVP zur unmittelbaren ErschlieBung
des vorliegenden Plangeniets erscheint grundsétzlich machbar.

Hierbei bleibt jedoch zu berticksichtigen dass die Verkehrssicherheit auf Grund der ge-
ringen Abstédnde der angeschlossenen Fahrbahnéste und damit die Leistungsfdhigkeit
des KVP herabgesetzt wird.

Qualitativ ist eine Zufahrt mit keinem / sehr geringem LKW-Anteil méglich.

Die Zufahrtsbreite diirfte dabei die der Anbindung "In den Langwiesen nicht (iberschreiten.
Eine Fahrbahnteilung (Mittelinsel) wdare bei einer Anbindung mit Publikumsverkehr aus
Griinden der Verkehrssicherheit sinnvoll.

Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid — Regionalstelle Wasserwirtschaft,
Abfallwirtschaft, Bodenschutz

Oberflachenentwédsserung

Von bebauten und befestigten Fldchen anfallendes Niederschlagswasser soll auf dem
Grundstiick zur Versickerung gebracht werden. Aus fachlicher Sicht ist zu beachten,
dass die Versickerung nur tiber eine ausreichend mdchtige Schicht belebten Oberbo-
dens erfolgen darf, direkte Einleitungen in den Untergrund sind nicht zuldssig. Es darf
aulBerdem nur nicht behandlungsbediirftiges Niederschlagswasser versickert werden.
Niederschlagswasser, welches aufgrund irgendwelcher Verunreinigungen einer (Vor-)
Behandlung bedarf, darf nicht versickert werden.
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Bei Durchftihrung der Baumafinahme ist zu beachten, dass das Geldnde der geplanten
Versickerungsfldchen nicht verdichtet, befahren, umgelagert, (iberdeckt und abgetra-
gen wird. Sollte es trotzdem zu irreversiblen Verdichtungen kommen, muss als Sanie-
rungsmalnahme ein kompletter Bodenaustausch erfolgen.

Sollen die Versickerungsmulden durch Aushub von gewachsenem Boden hergestellt
werden, ist zu beachten, dass die Arbeiten nur am getrockneten Boden erfolgen diir-
fen. Abziehen der Oberfldche mit der Baggerschaufel und damit entstehende Verdich-
tungen sind zu vermeiden.

Gem. Angaben im Bebauungsplanentwurf soll von bebauten und befestigten Fldachen
anfallendes Niederschlagswasser auf den Grundstiicken zur Versickerung gebracht
werden. Ferner wird beschrieben, dass auch die aus naturschutzfachlicher Sicht konzi-
pierte MaBnahme "M 2" (Anlage naturnaher Timpel zur Biotopanreicherung) funktio-
nell zur Niederschlagswasseraufnahme herangezogen werden soll.

Gemdl3 Beschreibung und planerischer Darstellung ist davon auszugehen, dass Nie-
derschlagswasser bebauter und befestigter Flachen zum Fortleiten (= {ber die Grund-
stiicksgrenze des Herkunftsortes hinaus) gesammelt wird.

Somit stellt das beschriebene Entwdsserungskonzept eine wasserrechtlich erlaubnis-
pflichtige Benutzung dar (§§ 9, 8 WHG) und die als naturschutzfachliche Motivation
geplanten Mulden zur Aufnahme des Niederschlagswasser werden zugleich zu ge-
nehmigungspflichtigen abwassertechnischen Anlagen (§ 62 LWG).

Es wird um rechtzeitige Vorlage eines Wasserrechtsantrags gebeten.

Pfalzwerke Netz AG
Schutz von Leitungen / Koordination von ErschlieBungs- und BaumafBhahmen

Im Plangebiet befindet sich eine unterirdische 0,4-kV Stromversorgungsleitung, die in
der Planzeichnung informatorisch ausgewiesen ist. Die tatsdchliche Lage dieser Lei-
tung ergibt sich allein aus der Ortlichkeit.

Das Erfordernis von MaRRnahmen zur Sicherung/Anderung dieser Leitung im Zusam-
menhang mit ErschlieBungs- und BaumaBRnahmen ist friihzeitig mit dem Leitungsbe-
treiber abzukléren.

Der Trager der Versorgung des Plangebiets mit elektrischer Energie ist fiir Planung
und Bau zur Erweiterung/Anpassung des bestehenden Leitungsnetzes friihzeitig (iber
den Beginn und Ablauf der ErschlieBungs- und BaumalBnahmen zu unterrichten.

Bei Anpflanzungen von Bdumen und tiefwurzeinden Strduchern im Bereich unterirdi-
scher Versorgungsleitungen sind die Abstandsvorgaben der geltenden technischen Re-
gelwerke (z.B. "Merkblatt (iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungs-
anlagen” der Forschungsgesellschaft fiir StraBen und Verkehrswesen (FGSV), Ausgabe
1989) zu beachten. Bei Nichteinhaltung der dort angegeben Abstandsvorgaben sind auf
Kosten des Verursachers, in Absprache mit dem jeweiligen Versorgungstrdger, geeigne-
te MalBnahmen zum Schutz der Leitungen (z.B. Einbau von Trennwénden) zu treffen.

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr

Durch das Vorhaben werden Belange der Bundeswehr bertihrt. Das Plangebiet befin-
det sich innerhalb des Bauschutzbereiches fiir militdrische Flugpldtze gema3 § 12
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Luftverkehrsgesetz des US NATO Flugplatzes Ramstein und im Interessengebiet der
Luftverteidigungsradaranlage Erbeskopf.

Nach Auswertung der in Bezug (bersandten Unterlagen bestehen seitens der Bun-
deswehr bis zu einer Bauh6he von 11 m lber Grund keine Bedenken

Aufgrund der Lage des Plangebiets zum Flugplatz ist mit Larm- und Abgasemissionen
durch den militdrischen Flugbetrieb zu rechnen. Ich weise bereits jetzt darauf hin, dass
spétere Ersatzanspriiche gegen die Bundeswehr nicht anerkannt werden kénnen.

Kraneinsatz

Sollte fiir die Errichtung der Gebdude/ Anlagen der Einsatz eines Baukrans notwendig
werden, ist hierfiir gern.§ 15 i.V.m. § 12 LuftvVG die Genehmigung der militdrischen
Luftfahrtbehérde erforderlich. Fiir die Beantragung dieser luftrechtlichen Genehmigung
werden folgende Angaben benétigt:

o Lageplan und Koordinaten im Koordinatensystem WGS 84 (geographische Da-
ten Grad/Min./Sek.) des Kranstandortes

e Maximale Arbeitshéhe in m tiber Grund und tiber NN
e Standzeit

Die Genehmigung ist vom Bauherrn rechtzeitig vor Baubeginn (mindestens 3 Wochen
vorher) bei der militdrischen Luftfahrtbehérde zu beantragen.

Anschrift militdrische Luftfahrtbehérde:
Luftfahrtamt der Bundeswehr
Abteilung Referat 1 d
Luftwaffenkaserne Wahn
Postfach 90 61 101 529
51127 Kéin
E-Mail: LufABw1 dBauschutz@Bundeswehr.orq

D. ANHANG - PFLANZLISTEN

Die hier aufgefiihrten Pflanzenarten sind eine Auswahl der wichtigsten Arten. Die Liste
ist nicht abschlieRend.

Angegeben sind die Pflanzqualitdten gem. den Giitebestimmungen des BdB (Bund
deutscher Baumschulen). Die grinordnerisch festgesetzten Pflanzungen sind mit der
angegebenen Mindestqualitét oder héher durchzufiihren. In der Regel ist bei Gehdlz-
pflanzungen ein Raster von 1,5 x 1,5 m einzuhalten bzw. 1 Strauch auf 2 m? zu rech-
nen.

Auf die Einhaltung der Grenzabstande nach dem Nachbarrechtsgesetz Rheinland-
Pfalz (§§ 44 - 47) ist zu achten. Insbesondere folgende Grenzabsténde sind zu beach-
ten:

Die Abstande verdoppeln sich an Grenzen zu landwirtschaftlich, erwerbsgartnerisch,
kleingéartnerisch oder fiir den Weinbau genutzten Flachen.

Pflanzliste A:
M3 - Baume fiir die Gestaltung der Stellplatzanlage
Pflanzqualitat fir die Badume: Hochstamm, Stammumfang 16 bis 18 cm, mit Ballen

Acer platanoides ,Emerald Green* Spitz-Ahorn
Corylus colurna Baumbhasel
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Fraxinus excelsior ,Westhofs Glorie* Schnurbaum

Tilia x europaea ,Pallida” Kaiser-Linde

Tilia cordata Winter-Linde
Pflanzliste B:

M4 - Gehélze zur Ortsrandeingriinung

Baume

Pflanzqualitat fur die Ba&ume: Hochstamm, Stammumfang 10 bis 12 cm, mit Ballen

Acer campestre Feld-Ahorn
Malus floribunda Zier-Apfel
Prunus avium Wildkirsche
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus domestica Speierling

Straucher

Pflanzqualitat fiir die Strducher: Strauch, verpflanzt, Héhe 125 bis 150 cm

Buddleja davidii
Cornus mas

Sommerflieder
Kornelkirsche

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss
Philadelphus coronarius  Pfeifenstrauch
Prunus spinosa Schlehe

Ribes alpinum Alpen-Johannisbeere
Rosa arvensis Essigrose

Rosa canina Hundsrose

Rosa multiflora Vielblitige Rose
Rosa rubiginosa Weinrose

Bibernellrose
Gemeiner Schneeball

Rosa pimpinellifolia
Viburnum opulus

Aufstellungsvermerk

Aufgestellt im Auftrag der Stadt Ramstein-Miesenbach
durch BBP Stadtplanung Landschaftsplanung

Dipl. Ing. Peter Riedel - Stadtplaner
Dipl. Ing.(FH) Landespflege Antje Funck
M. Sc. Landschaftsékologie Christine Post

Kaiserslautern, 01.10.2015
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