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zum Bebauungsplan ,, Tennispldtze“ der Stadt Ramstein-Miesenbach, Stadtteil
Miesenbach

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung
,Tennis* gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB. Zulassig sind Anlagen und Einrichtungen, die fir die Betreibung einer
Tennisanlage erforderlich sind.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Aufgrund des § 16 Abs. 2 BauNVO in Verbindung mit § 17 Abs. 1 BauNVO darf die maximal zuléssige Grund-
(GRZ) und Geschossflachenzahl (GFZ) jeweils 0,2 betragen.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Es ist eine offene Bauweise geman § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

4. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

GemalR § 23 Abs. 1 BauNVO werden die (berbaubaren Grundstlicksfidchen (ausschlieRlich fir zweckgebundene
Anlagen und Einrichtungen flr den Tennisbetrieb) gemaR den zeichnerischen Festsetzungen durch Baugrenzen
bestimmt. Landesrechtliche Vorschriften Gber die Einhaltung der Abstandsflachen bleiben hiervon unberthrt.

5. Flichen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege, und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9) Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Da der Neubau des Unterkunftsgebédudes auf dem Standort des bestehenden provisorischen Gebaudes errichtet
werden soll, werden flr das neue Gebaude nur geringe neue Flachen (70 m?) in Anspruch genommen.

Laut dem Fachbeitrag Naturschutz wird die ErsatzmaRnahme auf der Flurstiicks-Nummer 4476 durchgefiihrt.
Weitere landespflegerische MaRnahmen sind im vorliegenden Fall nicht erforderlich.

Nachrichtlich iibernommene Regelungen/Hinweise:

Bezuglich des Immissionsschutzes (Verkehrslarm) durfen gegen den Strafenbaulastiréager der L 366 keine
Forderungen erhoben werden.

Den Stralkengrundstiicken und den straeneigenen Entwésserungsanlagen dirfen keine zusatzlichen Wasser
zugeleitet werden, sowie deren Abldufe nicht behindert werden.

Die Ableitung von Drainagewassern in das Kanalnetz ist nicht zulassig.

Der bei Bauarbeiten anfallende Oberboden (Mutterboden) ist schonend zu behandeln und einer sinnvollen
Folgenutzung zuzufohren. Auf § 202 BauGB ,Schutz des Mutterbodens" wird verwiesen.

Bei der Ausfiihrung von Erdarbeiten sind die ausfihrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, der
Generaldirektion Kulturelles Erbe den Beginn der Arbeiten rechtzeitig anzuzeigen. Die bauausfliihrenden Firmen
sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutz- und Pflegegesetzes hinzuweisen. Jeder zutage
kommende archaoclogische Fund ist dem Amt unverziiglich zu melden. Die Fundstelle ist soweit als méglich
unverandert zu lassen und die Gegenstande sind sorgfaltig gegen Verlust zu sichern. Die Bauherren haften
gegenlber der Generaldirektion Kulturelles Erbe die Einhaltung der obigen Forderungen. Die Bauherren sind
verpflichtet, der Generaldirektion Kulturelles Erbe jeden zutage kommenden Fund zu melden.

Sollten archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der Generaldirektion Kulturelles Erbe for
Rettungsgrabungen ein angemessener Zeitraum einzurdumen.

Bei der Planung, Bauausfiihrung und der nachfolgenden Nutzung sind die Vorgaben der DIN 18915 zu beachten.

Im Schutzstreifen der 20-kV-Leitung dirfen keine Baume angepflanzt werden.

- Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. |, Seite 2414),
zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 21. Dezember 2006 (BGBI. |, S. 3316)

- Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO)
in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |, Seite 132),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. |, Seite 466)

- Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie Uber die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90)
vom 18 Dezember 1990 (BGBI. |, S. 58)

- Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO)
in der Fassung vom 24. November 1998 (GVBI. 1998, Seite 365),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04. Juli 2007 (GVBI. 2007, S. 105)

- Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemQ)
in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI. 1994, Seite 153),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 02. Méarz 2006 (GVBI. 2006, S. 57)

- Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
in der Fassung vom 26. September 2002 (BGBI. I, S. 3830),
zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 18. Dezember 2006 (BGBI. |, S. 3180)

- Gesefz (iber Naturschutz und Landschaftspflege (B undesnaturschutzgesetz — BNatSchG)
in der Fassung vom 25. Marz 2002 (BGBI. |, S. 1193),
zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 10. Mai 2007 (BGBI. |, S. 666)

- Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG)
in der Fassung vom 28. September 2005 (GVBI. 2005, S. 387)

- Landesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmaler (Denkmalschutz- und pflegegesetz — DSchPfIG)
in der Fassung vom 23. Marz 1978 (GVBI. 1978, Seite 159),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28. September 2005 (GVBI. 2005, Seite 387)

- Landeswassergesetz (LWG)
in der Fassung vom 22. Januar 2004 (GVBI. 2004, S. 54),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 05. April 2005 (GVBI. 2005, S. 98)

- LandesstraBengesetz (LStrG) Rheinland-Pfalz
in der Fassung der Bekanntmachung vom 01. August 1977 (GVBI. 1977, S. 273),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 28. September 2005 (GVBI. 2005, S. 387)

Begriindung geménR § 9 Abs. 8 BauGB

zum Bebauungsplan ,, Tennisplatze“ der Stadt Ramstein-Miesenbach, Stadtteil
Miesenbach

Allgemeines

Die Tennisanlage im Stadtteil Miesenbach besteht seit rund 20 Jahren und ist im rechtskraftigen
Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde als bestehende &ffentliche Griinflache im Sinne des § 9 Abs. 1
Ziffer 15 BauGB mit der Zweckbestimmung ,Sport' ausgewiesen. Insgesamt sind 4 Tennisplétze vorhanden. Auf
der Westseite der Anlage (Richtung L 366) besteht eine einfache Unterkunft (Baracke) mit Aufenthalts- und
Sanitareinrichtungen sowie unbefestigte Parkflachen.

Der Sportverein (Tennisabteilung) méchte nun die Behelfsbauten durch einen zeitgeméaRen und bedarfsgerechten
Neubau mit Erweiterung des Sanitérbereiches: ersetzen.

Nachdem fUr den Bereich der Tennisanlage kein Bebauungsplan besteht, wird zur Sicherstellung der Bebauung
ein vereinfachtes Bebauungsplanverfahren betrieben.

Ziele, Zweck, Auswirkungen

Die Nutzungsvorgabe ,Offentliche Grunflache® mit der Zweckbestimmung ,Sport' wird im Rahmen dieses
vereinfachten Bebauungsplanverfahrens nach § 13 BauGB auch als weitere Nutzung fur das gesamte
Grundstick (Gréze = 5.411 m?) festgesetzt.

Auf der Westseite wird fur die Tennissportnutzung ein Baufenster ausgewiesen, das die fir den Tennissport
notwendigen Ré&umlichkeiten wie Umkleiderdume, Dusch- und Toilettenanlage, Aufenthaltsraum sowie
Gerateunterstellméglichkeiten sichert.

Unter Beachtung der Lage der Tennisplatze und der Abstandsfiache zur L 366 ist nur eine begrenzte bauliche
Nutzung der Grundstiicksflache méglich.

Mit der Festsetzung eines Vollgeschosses und der Grund- und Geschossflachenzahl mit maximal 0,2 wird somit
nur eine Minimalbebauung zugelassen, die sich am Bestand der Anlagennutzung orientiert, wobei die Gréfe des
Baufensters die Ausnutzung zusatzlich noch einschrankt.

Nachdem die Tennisplatze bereits 1981 und 1985 baurechtlich genehmigt wurden, Behelfsbauten errichtet, Ver-
und Entsorgungsleitungen verlegt, ein Schutzwall (42 x 7 x 3,50 m) zur Landesstrale angelegt,
Wegeverbindungen, Zufahrten- und Parkflachen seit rund 20 Jahren schon bestehen, kommt eine Beurteilung
nach § 35 BauGB nicht mehr in Betracht, d. h. durch die umfangreichen anthropogenen Einflisse ist die Flache
nach § 34 BauGB zu werten, da die Grenze zwischen Innen- und AuBenbereich faktisch erst durch die
LandesstraRe auf der Westseite gezogen wird. Im vorliegenden Fall handelt es sich somit um einen
Bebauungsplan der Innenentwicklung (§ 13 a BauGB). Nachdem der Bebauungsplan eine zuldssige Grundflache
nach § 19 Abs. 2 BauNVO festsetzt, sind die Voraussetzungen bzw. die Grundlagen fir eine
Verfahrensbetreibung nach § 13 BauGB gegeben. Gem4aR § 13 Abs. 3 BauGB wird daher von der Aufstellung
eines Umweltberichtes nach § 2 Abs. 4 BauGB abgesehen.

Eine Einschrankung der Grundstticksnutzung ist durch eine querende 20-kV-Freileitung zuséatzlich gegeben.

Die Zulassigkeit der baulichen Nutzung im Schutzbereich der Freileitung ist mit dem Leitungsbetreiber
(Pfalzwerken) abzustimmen. Im Schutzstreifen der Freileitung dirfen keine Baume angepflanzt werden.

Wegen der Nahe der Tennisanlage zur angrenzenden Wohnbebauung Richtung Osten hat die Stadt eine
schalltechnische Untersuchung in Auftrag gegeben. Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass der Betrieb
der Tennisanlage einschlieflich Tennisheim und Parkplatzen auch unter Berlcksichtigung der
Gerauschimmissionen durch den angrenzenden FuBballplatz mit den schutzwirdigen Nutzungen der
Nachbarschaft vertraglich ist.

Bisher war die Nutzung der Tennisanlage auch kein Problem bzw. es ergaben sich aus der Nachbarschaft keine
Beschwerden Uber Larmbelastigungen, d. h., die schalltechnische Untersuchung untermauert lediglich die bisher
gemachten Erfahrungen. Durch die Betreibung deses Bebauungsplanverfahrens entstehen neben den
Gutachterkosten der Stadt keine weiteren Kosten, da die ErschlieBungseinrichtungen in der Vergangenheit
bereits hergestellt wurden.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Aufstellungsbeschluss fiir den im vereinfachten Verfahren aufzustellenden Bebauungsplan wurde am
15.12.2006 vom Stadtrat Ramstein-Miesenbach gefasst (§ 2 Abs. 1 Satz 1 BauGBi. V. m. § 13 BauGB).

2. Der Beschluss (ber die éffentliche Auslegung des Planentwurfes gemal § 3 Abs. 2BauGBi. V. m.
§ 13 BauGB erfolgte am 29.06.2007.

3. Die Verdéffentichung des Aufstellungsbeschiusses gemaR § 2 Abs. 1 BauGB und die ortsibliche
Bekanntmachung der éffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGBi. V. m. § 13a BauGB und § 13
BauGB erfolgte am 05.07.2007.

4. Die 6ffentliche Auslegung des Planentwurfes gemar § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte vom 13.07.2007 bis
einschlieRlich 14.08.2007.

5. Die Behérden und Stellen, die Trager dffenflicher Belange sind, wurden mit Schreiben vom 02.07.2007
an der Aufstellung dieses Bebauungsplanes beteiligt (§ 4 Abs. 2 BauGB) und gleichzeitig tber de
offentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB benachrichtigt.

6. Die Prifung der wahrend der &éffentlichen Auslegung vorgetragenen Bedenken und Anregungen gemal
§ 3 Abs. 2 BauGB erfolgte am 21.09.2007.

7. Dieser Plan wurde gemé&R § 10 Abs. 1 BauGB vom Stadtrat Ramstein-Miesenbach als Satzung beschlos-
sen am 21.09.2007.

Ramstein-Miesenbach, den 21.09.2007

(Klaus Layes)
Blrgermeister

8. Ausfertigungsvermerk:
Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Ramstein-Miesenbach, den 14.03.2008

(Klaus Layes) /

Blrgermeister

9. Der im vereinfachten Verfahren gednderte Bebauungsplan wurde ortstiblich bekannt gemacht
am 20.03.2008 (§ 10 Abs. 3 BauGB).

10. Mit dem Tag der Bekanntmachung tritt dieser Bebauungsplan in Kraft.

Ramstein-Miesenbach, den 20.03.2008

~ (Klaus Layes) /

Blrgermeister
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11. Die Anderung des Bebauungsplanes wurde der Kreisverwaltung am ... .....ccc..cccc oo ... Mitgeteilt.
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