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PLANZEICHEN

'ART DER BAULICHEN NUTZUNG

DORFGEBIET § 5 BAU NVO
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BES NEBENGEBAULDE

DER BAULICHEN NUTZUNG

GRUNDFLACHE NZAHL 8 19 BAuU NVD

GESCHOSSFLACHENZAHL § 20 BAU NVO

2 GESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE
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BAUWEISEN, BAUGRENZEN
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OFFENE BAUWEISE

2AUGRENZEN

FLACHEN FUR DEN ORTLICHEN UND
UBERORTLICHEN VERKEHR

=

NEFENTLICHE VERKEHWRSFLACHEN

‘GRUNDST ZUFAHRT UBER OFFENEN BACHLAUF

GRUNORDNUNG

PRIVATE UND QFFENTLICHE ANPFLANZUNGEN
- Z8 BAUM- HOCHSTAMME' ¢ 14-16cm

1 RAUM 1 ORDNUNG - Z B. AHORN, EICHEN, BIRKEN, LINDEN U_RUSSKASTANFEN

ZWINGEND VORGESEHEN 'PRO GRUNDSTUCK
- STANDORY FREIGESTELLT-
PELANZUNGSHOHE HOCHSTAMM @ 14 - 16cm

SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND
FESTSETZUNGEN
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NZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES

GRE
EQAUUNGSPLANES
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VON DER BEBAUUNG UND BEPFHANZUNG FREIZUHALTENDE
SCHUTZFLACHE '
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0

5 B85

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

RECHTSGRUNDLAGE IST:

A) BUNDESBAUGESETZ (BBauG) VOM 23. JUNI 1960 BGBl. I,
S. 341) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM
18. AUGUST 1976 (BGBl. S. 2256), GEXNDERT DURCH DAS
GESETZ ZUR BESCHLEUNIGUNG VON VERFAHREN UND ZUR ER~
LEICHTERUNG VON INVESTITIONSVERFAHREN IM STADTEBAU-
RECHT VOM 06. O7. 1979 (BGBl. I, S. 949).

B) BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) VOM 15. SEPTEMBER 1977
EINSCHL. DER FASSUNGEN VOM 26. JUNI 1962 UND VOM
NOVEMBER 1968.

C) LANDESBAUORDNUNG (LBau®) FUR RHEINLAND-PFALZ VOM
27. FEBRUAR 1974 IN DER NEUESTEN FASSUNG.

D) LANDESPFLEGEGESETZ (LP£f1G) IN DER FASSUNG VOM
05. FEBRUAR 1979 (GVBl. S. 53, BS 213-1).

BAULICHE NUTZUNG

GELTUNGSBEREICH

DER GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES "AM DORFBACH"
BEINHALTET:

DORFGEBIET GEM. § 5 BauNVO (IN DER FASSUNG DER BEKANNT-
MACHUNG VOM 15. 09. 1977).
(BGBl. I S. 1763).

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(8§ 1 - 15 BauNVO) (88 16 - 29 BauNvo)
DORFGEBIET GRZ - 0,4 GFZ - 0,8

AUF JEDEM GRUNDSTUCK IST NUR EIN WOHNGEBAUDE MIT NICHT
MEHR ALS ZWEI WOHNUNGEN ZUGELASSEN.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

AUSNAHMEN
AUSNAHMMEN SIND GEM. § 1 ABS. (5) BauNVO NICHT ZUGELASSEN.

DIE IM BEBAUUNGSPLAN ANGEGEBENE GESCHOSSZAHL GILT ALS
HUOCHSTGRENZE.

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (5 © ABS. 1 NR. 2 BBauG)

DIE FIRSTRICATUNG DER BAULICHE® ANLAGEW IST ENTSPRECHERD
DER EINZEICHNUNG IM BEBAUUNGSPLAN ANZUORDNEN.

UYBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 23 BauXNVO)

nTr UBERBAUBAREN FLXCHEY DED GUUNDSTUCKE SIND DURCH BAU-
GRENZEN FESTGELEGT.

DIE STELLUNG DER BAULICHEN AYLAGEN IST NUR IM RAHMEN
DIESER BAUGRENZEN WGLICH.

HOHENSTELLUNG DER GERAUDE

DIE OBERKANTE DES XRDGESCHOSSFUSSBODENS WIRD MIT MAXI-
MAL 0,5 m UBER DEM NIVEAU DER UFFENTLICHEN VERKEHRS-
FLXCHE IM BEREICH DTIR GARAGENZUFAHRT/HAUSEINGANG FEST-
GESETZT. )

NACHRICHTLICH: :
VOR BAUBEGINN SINXD DIE HUOHEN GEM. 1.1.6.1 MIT DER
VERBANDSGEMEINDEVETWALTUNG ABZUSTIMMEN.

1.1.10

1.3

1.3.1

NEBENANLAGEN

NEBENANLAGEN IM SINNE DES § 14 BauNVO SIND NUR INNER-
HALE DER VORDEREN UND HINTEREN BAUGRENZEN ZULXSSIG.

AUF DEN NICHTURERBAUBAREN GRUNDSTUCRSFLACHEN DURFEN
NEBENANLAGEN IM SINNE DES § 14 BauNVO NICHT ERRICHTET

DAS GLEICHE GILT FUR BAUANLAGEN SOWEIT SIE IM BAUWICH
ODER IN DEN ABSTANDSFLXCHEN ZUGELASSEN WERDEN RKUNNEN:
z.B. GARAGEN UND UBERDACHTE STELLPLATZE.

STELLPLATZE UND GARAGEN (5 9 ABS. 1 NR. 4 BBauG)

AUF JEDEM BAUGRUNDSTUCK IST FUR JEDE WOHNUNG EIN
STELLPLATZ ODER EINE GARAGE ANZUORDNEN.

UNABHANGIG DAVON IST FUR JEDE WOHNUNG EIN BESUCHER-
PLATZ 2ZU SCHAFFEN. VOR DEN GARAGEN MUSS EIN STAU-
RAUM VON MINDESTENS 5 m LXNGE LIEGEN UND DARF ZUR
OFFENTLICHEN VERKEHRSFLXCHE HIN NICHT EINGEFRIEDET
SEIN.

BAUWEISE (§ 9 ABS. 1 Nr. 2 BBauG UND § 22 BauXNV0)

ALS BAUWEISE IST "OFFENE BAUWEISE" VORGESCHRIEBEN
(§ 22 BauNvo).

ES SIND EINZEL- UND DOPPELHXUSER SOWIE HAUSGRUPPEN
VERSCHIEDENER ART ZULASSIG.

DIE NACH DER LBauO GEFORDERTEN KINDERSPIELPLXTZE
SIND AUSSERHALR DER UBERBAUBAREN FLXCHEN ZULXSSIG.

ABGRABUNGEN UND AUFSCHUTTUNGEN

ABGRABUNGEN UND AUFSCHYTTUNGEN BIS MAX. 0,80 m,

DIE ZUR UBERWINDUNG VON HUHENDIFFERENZEN BEIM BAU

VON ERSCHLIESSUNGSANLAGEN ERFORDERLICH SIND, MUSSEN
VOM ANGRENZENDEN GRUNDSTUCKSEIGENTUMER UND SEINEM
RECHTSNACHFOLGER AUF SEINEM GRUNDSTUCK GEDULDET WERDEN.

DIE GRUNDSTUCKE HABEN SICH MIT IHREN GRUNANLAGEN UND
GARTNERISCHEN ANLAGEN DEM LANDSCHAFTSBILD ANZUPASSEN.

ALS BAUMPFLANZUNG 1. ORDNUNG XRANN SEIN: z.B. EICHE,

BUCHE ODER AUCH EIN OBSTBAUM.
PFLANZHUHE: HOCHSTAMM ¢ 20 - 25 cm.

AUSNAHMEN GEM. § 31 ABS. 1 BBauG SIND ZULXSSIG.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(& 9 ABS. 4 BBAUG UND & 124 LBO)

DACHFORMEN

ALLGEMEIN

DACHNEIGUNGEN ENTSPRECHEND DEN EINTRAGUNGEN IM PLAN.
SIE SIND ALS MINDEST- UND HUOCHSTWERT FESTGESETZT.

HIERBEI GILT:

2.1.1.1

2.1.7.2

2.1.1.3

2.1.2

BEI BAULICHEN ANLAGEN MIT 2 VOLLGESCHOSSEN - S.

CIFF. 1.1.3 = (BUCHSTMASS DER SENKRECHTEN WANDFLACHEN
- OXF = ERDGESCHOSS BIS UNTERKANTE FUSSPFETTE ODER
GEgIMS VON 5,80 m) DARF DIE DACHNEIGUNG HUCHSTENS

28~ BETRAGEN.

EIN AUSBAU DES DACHRAUMES IST IN DIESEN FAXLLEN NICHT
ZULXSSIG.

BEI BAULICHEN ANLAGEN MIT EINEM VOLLGESCHOSS UND AUS-
GEBAUTEM ODER AUSZUBAUENDEM DACHGESCHOSS - ALS VOLL-
GESCHOSS - DARF DIE DACHNEIGUNG BIS MAX. 48° BETRAGEN.
DAS AUSGEBAUTE DACHGESCHOSS WIRD HIER ALS VOLLGESCHOSS
ANGERECHNET.

FUR DIE ANRECHNUNG DES SOCKELGESCHOSSES GILT 2ZIFF. 1.1.3

RNIESTOCKE
KNIESTOCKE SIND NUR BEI BAULICHEN ANLAGEN MIT EINEM

VOLLGESCHOSS UND AUSGEBAUTEM DACHGESCHOSS (ZIFF. 2.1.1.2)

ZULASSIG.

SIE SIND BIS 0,80 m HUHE, GEMESSEN VON OX LETZTER DECKE
BIS OK SATTELSCHWELLE ZULMSSIG.

DACHAUFBAUTEN

DACHAUFBAUTEN SIND NUR BEU BAULICHEN ANLAGEN MIT EINEM
VOLLGESCHOSS UND AUSGEBAUTEM ODER AUSZUBAUENDEM DACHGE-
SCHOSS ZULMASSIG.

GARAGEN

NICHT IN DAS WOENHAUS EINGEBAUTE GARAGEN SIND BEI GRENZ~

STELLUNG WIE NEBENSTEHENDE SXIZZE AUSZUFUHREN.

ANSONSTEN IST DIE DACHNEIGUNG DEM BESTEHENDEN GEBXUDE
ANZUGLEICHEN.

AUSSENWANDFLXCHEN

EINE VERKLEIDUNG VON TEILFLACHEN MITTELS ASBESTZEMENT-
SCHINDELN (DUNKEL), SOWIE HOLZ, IST ZULXSSIG.

EINFRIEDUNGEN

GRUNDSTUCKSEINFRIEDUNGEN ENTLANG DER STRASSENBEGREN-
ZUNGSLINIE UND AUF DEN STRASSENSEITIGEN SEITLICHEN
GRENZEN (ZWISCHEN STRASSENBEGRENZUNGSLINIE UND VOR-
DERER BAULINIE/BAUGRENZE) SIND 2ZULXSSIG.

WENN ABGRENZUNGEN ZWISCHEN DEN VORDEREN UND HINTEREN
NICHT BEBAUTEN GRUNDSTUCKSTEILEN VORGESEHEN SIND,

SO HABEN SIE ZWISCHEN DEN BENACHBARTEN BAUKURPERN ZU
ERFOLGEN. SIE SIND ALS HOLZ- ODER STAHLZXUNE AUSZU-
BILDEN. SIE DURFEN EINSCHL. EINEM FESTEN SOCKEL BIS
ZU 0,40 m NICHT HUHER ALS 1,10 m SEIN.

ANSTELLE DER HOLZ~ UND STAHLZXUNE RUNNEN AUCH DICHT-
WACHSENDE WINTERHARTE HECKEN MIT INNENLIEGENDEM SPANN-
DRAHT AUSGEFUHRT WERDEN.

ZUR UBERBRUCKUNG VON GELXNDEUNTERSCHIEDEN BIS ZU 70 cm
HOHE, KUNNEN STUTZMAUERN AUS BETON MIT AUSGEWASCHENEN,
ODER STRUKTURIERTEN SICHTFLXCHEN GESTATTET WERDEN.

IN DEN, BZW. AN DEN VORGARTENBEREICHEN SIND ALS SICHT-
SCHUTZ ZUR WAHRUNG DES WOHNFRIEDENS ZULXSSIG:

1. = MAUERN
= HOLZLAMELLEN (VERTIKAL/HORIZONTAL)
— HECKEN IN VERBINDUNG MIT EINZELBXUMEN UND
= ROMBINATIONEN AUS DEM O. A.

HOCHSTENS
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HINWEIS:

DIE MAX. HUHE DER O. A. SICHTSCHUTZELEMENTE (AUS-
SCHLIESSLICH EINZELBXUME) DARF BIS 1,30 m UBER
DEM NATURLICHEN GELANDENIVEAU BETRAGEN.

DIE LANGE DES SICHTSCHUTZES DARF MAXIMAL 3/4 DER UM
5,00 m VERMINDERTEN GRUNDSTUCKSBREITE BETRAGEN.

DER SICHTSCHUTZ DARF AUCH AUF DER VORDEREN GRUND-
STUCKSGRENZE ERRICHTET WERDEN.

FUR DIE PARALLEL ZUR/ODER AUF DER SEITLICHEN GRUND-
STUCKSGRENZE VERLAUFENDE SICHTSCHUTZMASSNAHME GILT
DAS ENTSPRECHENDE DER PUNKTE 1, 2, 3.

DAS BEBAUUNGSPLANGEBIET LIEGT IM 10-M-BEREICH DES MOHRBACHES UND IM
10-M~-BEREICH

DES DORFBACHES. SOWEIT EINE BEBAUUNG IN DIESEM BEREICH

ZU LIECEN KOMMT, BEDARF SIE DER GENEHMIGUNG NACH § 76 LWG.

DIESER CENEHMIGUNG KANN AUS WASSTDRWIRTSCHAFTLICHER SICHT NUR DANN ZU-
GESTIMMT WERNEN, WENN GEMESSEN AB DER BOSCHUNGSKANTE DER BEIDEN GEWAS-
SER EIN UTERSTREIFEN VON MINDESTENS 5 M VON JEDER BEBAUUNG, AUFFULLUNG
U. FESTEN EINZAUNUNG FREIGEHALTEN WIRD. EINE EVTL. ERFORDERLICHE UBER-

o

FAHRT IST ENTWEDER NACH § 76 LWG ODER § 371 WHG ZU BEHANDELN.

BEGRUNDUNG

DIE ORTSGEMEINDE STEINWENDEN GEHURT ZU DER VERBANDS-
GEMEINDE RAMSTEIN-MIESENBACH.

DAS GEBIET DES BEBAUUNGSPLANES IST IM FLAXCHENNUTZUNGS-
PLAN DER VERBANDSGEMEINDE AUSGEWIESEN, WOBEI DIE GE-
MEINDE STEINWENDEN UNTER DIE EINSTUFUNG DER TENDEN-
2IELL STEIGENDEN GEMEINDEN EINZUSTUFEN IST.

FUR DIE WAHL DES GEBIETES SIND FOLGENDE GRUNDE MASSGEBEND:

A) DAS ORTSGEBIET FUR DEN ORTSTEIL OBERMOHR WIRD ORGANISCH
ABGERUNDET.

B) SCHLIESSUNG EINES RANDBEREICHES UND EINBETTUNG IN DEN
BAULICHEN EINFLUSSBEREICH DES ORTES.

C) DAS RELATIV EBENE GELXNDE UNTERSTUTZT DIE GEBAUDEMXS-
SIGE ANORDNUNG. ES ERGIBT SICH HIERMIT FUR ALLE WOH-
NUNGEN GANZTAGIGE BESONNUNG.

D) DIE ERSCHLIESSUNG ERFOLGT DURCH DEN AUSBAU DER BAUHOF-
STRASSE.

DIE ERSCHLIESSUNG MIT ENT- UND VERSORGUNGSLEITUNG IST
GUT MOGLICH.

DER RXUMLICHE GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES UMFASST
CA. 0,76 HA UND WEIST IN ETWA FOLGENDE BAUVORHABEN AUS:

EIN- UND ZWEIFAMILIENHAUSER CA. 12 WE.

DIE ANORDNUNG EINES EIGENEN KINDERSPIELPLATZES IST NICHT
ERFORDERLICH, DA IM ORTSTEIL OBERMOHR STRURTURELL RKINDER-
SPIELPLXTZE IN AUSREICHENDER ZAHL VORHANDEN SIND, BZW.
GESCHAFTFEN WERDEN.

DIE ORDNUNG DES GRUND UND BODENS IST DURCH GRENZAUSGLEICH
VORGESEHEN. SOLLTE DIES NICHT ZUM ERFOLG FUHREN, DANN GE-
SETZLICHE UMLEGUNG.

DIE ERSCHLIESSUNGSKOSTEN BELAUFEN SICH AUF CA. 65.000,-- DM.

DER ANTEIL DER GEMEINDE BETRAGT NACH DER Z.ZT. GULTIGEN
SATZUNG 10 %. DIE DABEI ENTSTEHENDEN KOSTEN SIND FINANZIERT.
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RECHTSETZUNGSVERFAHREN -

1. DIE AUFSTELLUNC DES BEBAUUNGSPLANES WURDE VOM ORTSGEMEINDERAT IN DER
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BRESCHLOSSLEN .

............

(§ 1 Abs. 3, § 2 Abs. 1 BBauG.)

- DIE BURGERBETEILIGUNG ERFOLGTE MW (0w ﬁg'gg'gq,_ 0?5.03 W™

----------
3

{3 2 a Abs. 1., 2 BRauG.)

DER ORTSGEMEINDERAT HAT DEN ENTWURF DIESES BEBAUUNGS-

ANGENOMMEN.

-------- & om o.

DER ORTSGEMEINDERAT HAT DEN ENTWURF DIESER  ANDERUNG DES BEBAUUNGS-
PLANES TN DER SITZUNG AM -/ ANGENOMMEN.,
DIE ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG ZUR AUSLEGUNG DIESES PLANES ERFOLGTE
ar 3.03.3S .
(§ 2 a Abs. 6 BBauG.)
DER PLANENTWURF 1AG IN DER ZEIT
vorr WM. X5 mis WNAS.R5  srrmvrLrcn aus.
WAHREND DIESER AUSLEGUNG GINGEN ¥ BEDENKEN UND ANREGUNGEN
FRISTGERECHT EIN, UBER DIE DER ORTSGEMEINDERAT IN DER STTZUNG AM

. BESCHLOSSEN HAT.
DAS BESCHLUSSERGEBNIS WURDE GEMASS § 2 a (6) SATZ 4 BBauG. i. d. F. v
18.08.76 DENJENIGEN, DIE BEDENKEN UND ANREGUNGEN MITGETEILT HABEN
BEKANNTGEMACHT.
SCHREIBEN VOM : / ; .
DER SATZUNGSBESCHLUSS GEMXSS § 10 BBauR UBER DEN BEBAUUNGSPLAN MIT

TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN ERFOLGTE DURCH DEN ORTSGEMEINDERAT AM

4

DER BEBAUUNGSPLAN MIT DEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN UND DER BEGRUNDUNG

worpeE AaM Q5 06.25

DER KREISVERWALTUNG KAISERSLAUTERN ZUR GENEHMIY-

DER ORTSBORGERMEISTER:
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. MIT WIRKSAMWERDEN DER BEKANNTMACHUNG av 4.0}, RS W
L y\': . i T e . N ® 2 * 2 P e 8 F E a4 s e m
i NENMIGTE BEBAUUNGSPLAN MIT BEGRONDUNG PERSITGEHALTEN (5§ 1

AUY DIE VORSCHRIFTEN DS 5 44

¢ (1) Satz 1 und 2(2) BBauG. (FRIST-
GEthSBIGELTEFUMACHUMH ETWATGER ANSPTRUCHE) UND 8§ 155 a BBauG (VER-

LETZUNG VON VERPAHRENS- UND FORMVURSCHRIFTEN) WURDE HINGEWIERSEN

DER BEBAUUNGSPLAN wurvk am A4.03.95

RECHTSVERBINDIL ICH.
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< PLANUNG: UNG AUPSTELLUNG:
RAMSTLEIN-MILSENBACH, DEN 17 APRIL 1984
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= BAUABTEILUNG DER VERBANDSGEMEINDE

HAMETEIN-MIESENBACH -




