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PLANZEICHEN / FESTSETZUNGEN

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG ( § 9 ABS.1.1 BauGB)

MI MISCHGEBIET (5 6 BauNVO)
MI_ MISCHGEBIET MIT NUTZUNGSEINSCHRANKUNG

GE GEWERBEGEBIET (§ 8 BauNVO)

FH/TH FIRSTHOHE / TRAUFHOHE § 16 ABS. 2 NR. 3 BauNVO)
GRZ GRUNDFLACHENZAHL (§ 19 BauNVO)

GFZ GESCHOSSFLACHENZAHL (§ 20 BauNVO

20° - 48° DACHNEIGUNG

BAUWEISE, BAUGRENZEN (§ 9 ABS.1 NR.5 UND ABS.6 BauGB)

0 OFFENE BAUWEISE

aB ABWEICHENDE BAUWEISE (GEM. § 22.4 BauNVO)
(DIE GEBAUDEFLACHEN DURFEN 50,00 m UBERSCHREITEN,
ANSONSTEN GELTEN DIE REGELUNGEN DER OFFENEN BAUWEISE)

BAUGRENZEN

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGE

:}’.,..,

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 ABS.1 NR.1 UND ABS.6 BauGB)

STRASSENVERKEHRSFLACHE

WIRTSCHAFTSWEG

LFusswes | FUSSWEG

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
(§ 9 ABS.1 NR.13 UND ABS.6 BauGB)

> o ¢ OBERIRDISCH

===

UNTERIRDISCH

SONSTIGE FESTSETZUNGEN UND DARSTELLUNGEN

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

(§ 1 ABS.4 und § 16 Abs.5 BauNVO)

FLURSTUCKSNUMMER
2158 L 17

RECHTER WINKEL

SICHTDREIECK

BESTEHENDE HAUPT- UND NEBENGEBAUDE

VORHANDENE GRUNDSTUCKSGRENZEN MIT

VORGESCHLAGENE GRUNDSTUCKSGRENZE

HOHENLINIEN MIT HOHENANGABE

FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

ANZAHL DER VOLLGESCHOSSE

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES
BEBAUUNGSPLANES (§ 8 ABS.7 BauGB)

GRUNDFLACHENZAHL

GESCHOSSFLACHENZAHL

BAUWEISE

DACHNEIGUNG

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN
(§ 9ABS. 1 NR. 21 UND ABS. 6 BauGB)

GELTUNGSBEREICH DER VEREINFACHTEN ANDERUNG GEM. § 13 BauGB

PLANUNGEN, NUTZUNGEN UND MASSNAHME ZUM SCHUTZ
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT

(§

9 ABS. 1 NR. 20,25 UND ABS. 6 BauGB)

FLACHEN MIT GRAS-/ KRAUTERSAAT, WEITERE ENTWICKLUNG
"GELENKTE SUKZESSION" ZUR UNTERBRINGUNG VON
GEHOLZAUFWUCHS

ANPFLANZUNG VON HEIMISCHEN HOCHSTAMMIGEN
LAUBBAUMEN 1. ORDNUNG, ALLEEFORMIG, EINER BAUMART

ANPFLANZUNG VON HEIMISCHEN HOCHSTAMMIGEN LAUBBAUMEN
1. ODER 2. ORDNUNG, ALS STRASSENBEPFLANZUNG NUR IN EINER ART

ANPFLANZUNG VON HEIMISCHEN STRAUCHERN BIS ZU EINER
WUCHSHOHE VON 6,00 m. MINDESTENS VIERREIHIGE PFLANZUNG

ANPFLANZUNG VON HEIMISCHEN BAUMEN UND STRAUCHERN,
STRAUCHPFLANZUNG MINDESTENS IN ZWEI REIHEN

AUSGLEICHSMASSNAHME

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

zum Bebauungsplan . Auf den Miinchéickern“, Anderung und Erweiterung VI,
4. vereinfachte Anderung, der Ortsgemeinde Steinwenden, Ortsteil Steinwenden

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

Das Baugebiet , Auf den Miinchackern" mit Anderung und Erweiterung VI, umfasst parallel zur GoethestraRe und
im Nordwesten eine Mischgebietsfiache im Sinne des § 6 BauNVO und sonst eine Gewerbegebietsflache nach
den MaR3gaben des § 8 BauNVO.

Im Mischgebiet sind die Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Ziffer 7 und 8, sowie Absatz 3 BauNVO nicht zugelassen.

Im einschlagigen Mischgebiet sind nur Wohnungen in Verbindung mit einer gewerblichen Nutzung zulassig.

Im Gewerbegebiet sind Tankstellen, Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, sowie
Vergntigungsstatten im Sinne des § 8 BauNVO ebenfalls nicht zugelassen. Der Ausnahme nach § 8 Abs. 3 Ziffer
1 wird stattgegeben.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Aufgrund des § 16 Abs. 2 BauNVO in Verbindung mit § 17 Abs. 1 BauNVO darf im Gewerbegebiet die Grund-
flachenzahl (GFZ) hochstens 0,8 und die Geschossfidchenzahl (GFZ) maximal 1,0 und im Mischgebiet die GRZ
0,4 und die GFZ 0,8 bzw. im nordwestlichen Abschnitt 1,0 betragen.

Aus ortsgestalterischen Grinden wird geman § 16 Abs. 2 bis 5 BauNVO anstelle der Zahl der Vollgeschosse die

maximale Traufhdhe festgesetzt. Sie darf den in der Nutzungsschablone vorgegebenen Wert Gber dem natir-
lichen Gelande (berg- und talseitig) an keiner Gebaudeseite lberschreiten.

Als Bezugspunkt gilt der Schnittpunkt zwischen Vorderkante AuRenwand und Oberkante der Dacheindeckung.
Zuséatzlich wird im Mischgebiet die Firsthéhe mit einer maximal zul&ssigen HShenbeschrankungvon 12,0 m
festgesetzt. Bezugspunkt bildet die Stralen- bzw. Blrgersteigoberkante, gemessen an der strallenseitigen

Gebiudemitte.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Fur den Geltungsbereich des festgelegten Gewerbegebietes gilt eine abweichende Bauweise im Sinne des § 22
Abs. 4 BauNVO mit der MaRRgabe, dass flir de Abstandsflachen gemafl LBauQO die Regelungen der offenen
Bauweise zugrunde gelegt werden, jedoch Gebaudelangen Uber 50,0 m zulassig sind.

Innerhalb des Mischgebietes ist eine offene Bauweise geman § 22 Abs. 1 und 2 ohne Einschrankung der
Hausformen festgelegt.

4, Stellung der Baukérper, iiberbaubare Grundstiicksfldche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Anordnung der Firstrichtungen ist grundsétzlich frei wahlbar, muss jedoch rechtwinklig oder parallel zu einer
der seiflichen Grundstlicksgrenzen angeordnet sein.

GemaR § 23 Abs. 1 BauNVO werden die Uberbaubaren Grundstiicksflachen entsprechend den zeichnerischen
Festsetzungen durch die Baugrenzen bestimmt.

Landesrechtliche Vorschriften bleiben hiervon unberihrt.

5. Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, Garagen und Uberdachte Stellplatze (z B. Carports) dirfen zwischen
der Strallenbegrenzungslinie und der parallel dazu verlaufenden vorderen Baugrenze nicht errichtet werden.

Nicht tberdachte Stellplatzflachen (Parkplétze) sind von dieser Festlegung ausgenommen.

6. Stellplétze und Garagen

Innerhalb des Mischgebietes ist fur jede Wohneinheit ein Stellplatz oder eine Garage auf dem Grundstlck
nachzuweisen.

Vor den Garagen muss jedoch ein Stauraum von mindestens 5,0 m Tiefe angeordnet sein.
Der Stauraum wird auf die Stellplatzpflicht nicht angerechnet.

7. Verkehrsfléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Das Gewerbegebiet wird (ber einen auszubauenden Wirtschaftsweg, sowie lber einen StralRenzug, welcher lber
das Neubaugebiet ,Attigfelder” bis hin zur Friedhofstrale fuhrt, verkehrsmaBig angebunden.

Innerhalb des Gewerbegebietsbereiches sind die Fahrbahnen so anzuordnen, dass der gewerbliche
Verkehrslarm die umgebende Wohnbebauung nicht wesentlich stért (passiver Schallschutz durch
Gebaudestellung oder Erdwalle).

Im EinmUndungsbereich zur K 9 sind die Flachen innerhalb des Sichtdreiecks von Bewuchs und Einfriedungen
{iber 0,80 m Hbéhe freizuhalten.

8. Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB)

Die im Rahmen des ,Landespflegerischen Planungsbeitrages” ermittelten AusgleichsmalRnahmen, sowie die
darin erfassten Begrindungsmalnahmen innerhalb des Geltungsbereiches sind aus dem ,Landespfiegerischen
Planungsbeitrag” in den Bebauungsplan tbernommen und we folgt festgesetzt:

8.1 Offentliche Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
8.1.1 Offentliche Griinfliche an der K 9

Entlang der K 9 wird die Anpflanzung von heimischen, hochstammigen Laubbaumen erster Ordnung und zwar
einer Baumart mit einem Pflanzabstand von 10,0 m bis 12,0 m festgesetzt.

Abweichungen im Standort sind nur aus zwingenden Griinden zuldssig.

Entlang der Grundstlicksgrenze zu den gewerblichen Baufiachen hin sind Feldgehdélze anzupflanzen.
Die Anpflanzung ist mindestens vierreihig vorzunehmen.

Es sind ausschlieRlich Straucharten aus der Gehdlzartenliste zu verwenden.

Die Griunflache ist so zu gestalten, dass sie geichzeitig dem wasserwirtschaftlichen Ausgleich dient.

8.2 Planungen und Nutzungsregelungen

8.2.1 Planungen und Nutzungsregelungen zur Minderung des Eingriffes in den Wasserhaushalt

Grundstickszufahrten, sowie die Abstell- und Lagerfidchen sind in den Abmessungen auf das betrieblich
notwendige Maf} zu beschranken.

Mit Ausnahme der aus Umweltschutzgriinden vollstandig zu versiegelnden Flachen wird flr alle anderen Flachen
die Verwendung wasserdurchlassiger Decken festgesetzt.

Die offentlichen Wirtschaftswege dirfen nicht versiegelt werden.

Die Ausgleichsflachen sind so zu gestalten, dass sie sowohl dem landespflegerischen als auch dem wasserwirt-
schaftlichen Ausgleich dienen.

8.2.2 Planungen und Nutzungsregelungen zur Fléchenversiegelung

Die Ausgleichsflachen sind mit Ausnahme des Bereiches der geschlossenen Gehdlzpflanzungen mit
krauterreichem Landschaftsrasen einzuséen. Sie sind der gelenkten Sukzession zu lberlassen.

8.3 Anpflanzen von Bdumen und Striduchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
8.3.1 Anpflanzen von Obstbdumen

Entlang des nérdlichen Wirtschaftsweges sind hochstdammige Obstbaume aus der Gehdélzartenliste in
gleichméaRigem Abstand anzupflanzen.

Die im Plan dargestellte Stlickzahl stellt die Mindeststlickzahl zur Anpflanzung dar.

8.3.2 Anpflanzen von Bdumen im &ffentlichen Stralenraum

Entlang der ErschlieRungsstralien wird einseitig die Anpflanzung von heimischen, hochstammigen Laubbaumen
zweiter Ordnung mit einem Pflanzabstand von 10,0 m bis 12,0 m festgesetzt.

Aus gestalterischen Griinden ist nur eine Baumart zu pflanzen.

Die Baumscheiben sind in einer Gréfie von 4 m? offen auszubilden und mit Bodendeckern aus der
Geholzartenliste zu bepflanzen.

Der Standort der Baume ist im Rahmen der Realisierung endgiltig zu bestimmen.
Die ausgewiesene Stlickzahl stellt die Mindeststlickzahl zur Anpflanzung dar.

8.3.3 Anpflanzen von Bdumen und Striuchern

Entlang der westlichen Grundsticks grenze des Mischgebietes ist eine zweireihig geschlossene Pflanzung aus
heimischen Strauchern und Baumen zweiter Ordnung anzupflanzen.

Es sind ausschliel3lich Baum- und Straucharten aus der Gehdlzartenliste zu verwenden.

8.3.4 Anpflanzen von Strduchern

Entlang der nérdlichen Grenze der gewerblichen Bauflache, sowie der Mischgebietsflache ist eine geschlossene
Feldgehélzpflanzung vierreihig vorzunehmen.

Es sind ausschlielich Straucharten aus der Gehélzartenliste zu verwenden.

8.3.5 Fassadenbegriinung

Fassaden mit einer Flache von tiber 200 m?, welche nicht als Werbeflache dienen, sind mit Kletterpflanzen zu
begrinen.

Es sind vorzugsweise Gehélze aus der Gehdlzartenliste zu verwenden.

8.4 Gehdlzartenliste, Pflanzgréiien

8.4.1 Bdume erster Ordnung entlang der K 9 in der Anzuchtsform als Hochstamm

Als Baumart wird wahlweise festgesetzt:

Botanische Bezeichnung Deutsche Bezeichnung

Kastanie
Winterlinde

Aesculus hippocastanum
Tillia cordata

8.4.2 Bdume zweiter Ordnung in der Anzuchtsform als Hochstamm

Zur Anpflanzung entlang des westlichen Wirtschaftsweges wird als Baumart wahlweise festgesetzt:

Botanische Bezeichnung Deutsche Bezeichnung

Alnus glutinosa Roterle

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Sorbus aucuparia Vogelbeere

8.4.3 Striucher und Junggehdlze

Zur Anpflanzung werden wahlweise folgende Gehélzarten festgesetzt, wobei mindestens sieben Pflanzenarten
aus der vorgeschriebenen Liste in Mischung zu verwenden sind:

Botanische Bezeichnung Deutsche Bezeichnung

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Hasel
Crateagus monogyna Weiltdorn
Euonymus europaeus Pfaffenh(tchen
Ligustrum vulgare Rainweide
Rhamnus frangula Faulbaum
Rosa canina Hundsrese
Salix aurita Ohrchenweide

Schwarzer Holunder
Woalliger Schneeball
Gemeiner Schneeball

Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

8.4.4 Niederes Verkehrsgriin, bodendeckende Bepflanzung
Wahlweise werden folgende zur Anpflanzung festgesetzt:

Botanische Bezeichnung Deutsche Bezeichnung

Euonymus x Kriechspindelarten
Hedera helix Efeu

Lonicera xylosteum Niedere Heckenkirsche
,Clarey’s Dwarf"

Rosa nitida Glanzrose

Rosa x hybr. Niedere bodendeckende Rosen
Symphoricarpos chen. Korallenbeere

“Hancock”

8.4.5 Ranker und Kletterpflanzen zur Begriinung von Fassaden

Wahlweise werden folgende schlingenden Kletterpflanzen und Selbstklimmer festgesetzt:
Botanische Bezeichnung Deutsche Bezeichnung
Aristolochia macrophylla Pfeifenwinde

Clematis vitalba Waldrebe

Clematis x Nicht zlichterisch beeinflultte Waldrebenarten
Euonymus fortunei Kriechspindel

Hedera helix Efeu

Lonicera caprifolium Geiltblatt

Lonicera x Schlingende Geif3blattarten

Polygonum aubettii

Parthenocissus quinquefolia Mauerwein
“Engelmannii”

Parthenocissus fricuspidata Selbstklimmender Wein
JVeitchii”

Rosa x Kletterrosenarten

Vitis hybr. Weintraube

8.4.6 Obstgehdlze

Botanische Bezeichnung Deutsche Bezeichnung

Malus hybr. Apfelsorten:

Kaiser Wilhelm
Siebenschlafer
Roter Boskoop
Winterrambour

Rheinischer Bohnapfel

Birnennsorten:
Gellert's Butterbirne
Conference

Kostliche von Charneau
Alexander Lucas

Pyrus x

8.4.7 PflanzengréBen und Pflanzabstéinde

Die Gehélze sind in nachfolgenden AnzuchtsgréfRen zu pflanzen; wobei hier die Gltebestimmungen far
Baumschulware zu Grunde zu legen sind.

Hochstammige Baume erster Ordnung sind mit einem Mindeststammumfang von 16,00 cm bis 18,00 cm zu
pflanzen.

Hochstammige Baume zweiter Ordnung sind mit einem Mindeststammumfang von 16,00 cm bis 18,00 cm zu
pflanzen.

Obstbaume sind als Hochstamme anzupflanzen.

Straucher missen as einmal verschulte Ware eine Mindesthéhe von 60,00 cm aufweisen.
In gereihten Gehélzanpflanzungen sind die Straucherin einem Abstandvon 1,0m zu pflanzen.

8.5 Zuordnungsfestsetzung (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Die 6ffentlichen Griinfiachen innerhalb des Plangebietes werden als ErsatzmafRnahme den &ffentlichen Flachen
zugeordnet.

Ersazmalnahmen aulerhalb des Plangebietes werden den privaten Baugrundstiicken nach dem
Verursacherprinzip, je nach Gréfdenordnung der Versiegelung, as Sammelersatzmalnahme zugeordnet.

Nicht aus geglichene Eingriffe der &ffentlichen Erschliefung, die nicht auf éffentlichen Grinfiachen im Plangebiet
ausgleichbar sind, sind ebenfalls der Sammelersazmalnahme zuzuordnen.

9. Immissionsschutzrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Innerhalb der Gewerbe- und Mischgebietsflachen haben die Betreiber bei kiinftigen Malknahmen sicherzustellen,
dass durch die Anordnung der Baukérper, die Fihrung des Werkverkehrs, sowie durch eventuell zusatzliche
bauliche MaRnahmen die Immissionsrichtwerte der TA-Larm fur die angrenzende Wohnbebauung mit tagsliber
55 dB (A) und nachts mit 40 dB (A) eingehalten werden.

Der Eigentimer hat dies bei weiteren BaumaBnahmen im Zuge eines Larmgutachtens nachzuweisen.

Im Gewerbegebiet ist es dartiber hinaus notwendig, dass die Schallabstrahlung in Richtung der Wohnbebauung
an der Heinrich-Heine-Stralle durch geeignete MaRnahmen minimiert wird.

Beispiele fur derartige Vorkehrungen sind

- Orientierung von Raumen mit hohem Innenpegel so, dass Tore und Fenster auf der von der Wohnbebauung
abgewandten Gebaudefassade liegen.

- Abschirmung von Freiflachen, auf denen in gréRerem Umfang Gerauschemissionen entstehen (beis pielsweise
durch den Einsatz von Gabelstaplern) durch Betriebsgeb&ude oder eine Warmschutzwand entlang der west-
lichen Grundstiicksgrenze (in Richtung der Heinrich-Heine-Stral3e).

- Anbringen von gerduschemittierenden Aggregaten auften an Gebéuden auf der vom Wohngebiet abgewandten
Gebaudefassade.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN (§ 9 Abs. 4 BauGB und § 88 LBauO)

Dachgestaltun 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO

Werden geneigte Dachflachen ausgefihrt, sind diese nur in Form von Sattel-, Krippelwalm- und Pultdachern
zuléssig.

Fir die Dacher der Nebengeb&aude gilt dies nur soweit, wie im Rahmen der Landesbauordnung eine
Dachausbildung zul&ssig ist, d.h. gegeniber der Dachneigung des Hauptgebzudes diifen am Nebengebaude
auch flachere Dachneigungen ausgefiihrt werden.

Dachaufbauten (Gauben) sind insgesamt auf 30 % der Dachflachenseiten zu beschranken. Der seitliche
Mindestabstand der Dachaufbauten vom Ortgang hat mindestens 2,0 m zu betragen.

Fur die geneigten Dachflachen innerhalb des Mischgebietes dirfen nur Ziegel oder Dachsteine mit rétlicher oder
brauner Farbung verwendet werden.

Sonnenkollektoren sind zuléssig.

Gestaltung der nicht liberbaubaren Grundstiicksfldchen (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundstlicke sind, soweit diese Flachen nicht flr eine andere
zulassige Nutzung bendétigt werden, zu begrinen und dauerhaft zu unterhalten.

Realisierung der griinordnerischen Mafnahmen

Die 6ffentlichen grinordnerischen MalRnahmen sind Bestandteil der Erschliefiung.

Im Ubrigen sind die Fristen fiir die Durchfithrung der Begriinungsarbeiten im Baugenehmigungsverfahren zu
regeln.
Einfriedungen (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO

Grundstiickseinfriedungen entlang der Goethestrae und im Mischgebiet diirfen nur in Natursteinmauerwerk oder
in Holzz&une bis zu einer Héhe von 1,0 m (bezogen auf den Blrgersteig) ausgefuhrt werden.

Zufahrtsbereiche sind generell von jeder Einfriedung (auch keine Toranlagen) freizuhalten.

Zuriickliegende Einfriedungen — hinter dem Stauraum von mindestens 5,0 m —sind in der vorerwéhnten Art
zulassig.

Entlang der Ubrigen Grundstiicksgrenzen sind Einfriedungen bis 2,0 m Héhe erlaubt.

Eine Mauer ab 1,0 m Hohe sall begriint werden.

HINWEISE:

Die Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen sowie Bepflanzungen innerhalb der Bauverbotszone zur K 9
sind mit dem Straen- und Verkehrsamt Kaiserslautern abzustimmen.

Den Stralengrundstiicken bzw. den Strallenentwasserungsanlagen dirfen keine zusatzlichen Oberflachen-
wasser bzw. sonstige Gewasser zugeleitet werden.

Der StraRenbaulastiragerist von jeglichen Anspriichen Dritter bezliglich des Larmschutzes, die eventuell von
Eigentiimern aus dem Geltungsbereich an ihn herangetragen werden, freigestellt.

Das Niederschlagswasser ist vorrangg auf den Grundstlicken zu versickern. Das Oberflachenwasser, das nicht
schnell genug auf dem Grundstiick versickern kann, ist Uber offene Versickerungsmulden entlang der &ffentlichen
Verkehrsflachen (in éstlicher Richtung) der zentralen Versickerungsflache entlang der K9 zuzuleiten.

Zuséatzlich ist auf jedem Baugrundstlick ein Regenwasser-Sammelbehalter (Zisterne) mit mindestens 5 m?®
Nutzinhalt einzubauen und das gesammelte Regenwasser einer sinnvollen Niederschlagswasserbewirtschaftung
zuzuftthren.

Alle baulichen MaRnahmen innerhalb des Schutzbereiches der 20 kV-Freileitung sind nur im Einvernehmen mit
dem Versorgungsunternehmen (Pfalzwerke AG) zulassig, wobei Wohngeb&ude und fur Wohnzwecke denende
Gebaude nicht innerhalb der Freileitungsschutzzone errichtet werden sdllen.

Landespflegerische Ersatzmalnahmen im Schutzbereich der Freileitungstrassen sind ebenfalls mit dem Betreiber
abzustimmen,

Bei Anpflanzung von Baumen und tiefwurzelnden Strauchern im Bereich unterirdischer Ver-/Ents orgungslei-
tungen (Leitungen) soll ein Mindestabstand von 2,50 m (horizontaler Abstand Stammachse — AuRenhaut Leitung)

eingehalten werden. Kann deser zur Gewahrleistung der Betriebssicherheit der Leitungen erforderliche Abstand
nicht eingehalten werden, sind vom Vorhabentréger, in Absprache mit dem jeweiligen Versorgungstréger, geeig-
nete Mainahmen zum Schutz der Leitungen (z. B. Einbau von Trennwénden aus Kunststoff) vorzusehen.

Bei Ausfuhrung von Erdarbeiten sind die ausfiihrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, dem Landesamt fiir
Denkmalpflege in Speyer den Beginn der Arbeiten rechtzeitig anzuzeigen. Die bauausfiihrenden Firmen sind ein-
dringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutz- und Pllegegesetzes hinzuweisen. Jeder zu Tage kommende
archaologische Fund ist dem Amt unverzlglich zu melden. Die Fundstelle ist soweit als médich unverandert zu
lassen und die Gegensténde sind sorgféltig gegen Verlust zu sichern. Die Bauherren haften gegenlber dem
Landesamt fiir Denkmalpflege flir die Einhaltung der obigen Forderungen. Die Bauherren sind verpflichtet, dem
Landesamt fiir Denkmalpflege jeden zu Tage kommenden Fund zu melden.

Sollten archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der arch&dologischen Denkmalpflege fiir Rettungs-
grabungen ein angemessener Zeitraum einzurdumen. ,Kleindenkmaler” dlrfen von ihrem Standort nicht
verandert werden.

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundséatzlich die einschlagigen DIN-Vorschriften (z B. DIN 4020, DIN 1054)
zu berticksichtigen.

BEGRUNDUNG (§ 9 Abs. 8 BauGB)

Bedingt durch Grenzkorrekturen im Bereich der GE-Flache (am Wendehammer der StichstraRe) sind auc
Angleichungen im Bereich der Baugrenzen notwendig geworden, um de bauliche Nutzung durch langgestrecki
Hallenbaukérper zu ermdéglichen. Der Nutzungsangeichung kommt die Ortsgemeinde mit diese
Bebauungsplananderung nach.

Die allgemeinen Grundziige der stadtebaulichen Planung werden dadurch nicht tangiert. Auch sind Umweltbelang
hiervon nicht betroffen.

Die geringfigige Anderung wird daher auch im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB verfahrensméaBi
betrieben.

Erforderliche bauordnungsrechiliche Regelungen bei Grenzstellung der Baukérper sind den betroffene
Eigentiimern bekannt und werden durch Ubernahme einer Baulast geregelt.

RECHTSGRUNDLAGEN:

- Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. |, Seite 2414)
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in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |, Seite 133),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. |, Seite 466)

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)
in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |, Seite 58)

- Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauQ)
in der Fassung vom 24. November 1998 (GVBI. 1998, Seite 365)

- das Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
in der Fassung vom 25. Mé&rz 2002 (BGBI. |, Seite 1193)

- Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur- und Landschaft (Landesnaturschutzgesetz -
LNatSchG), in der Fassung vom 28. September 2005 (GVBI. 2005, Seite 387)

- Denkmalschutz- und Pflegegesetz (DSchPfiG) in der Fassung vom 23.03.1878 (GVBI. 1978, Seite 159),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28,09.2005 (GVBI. 2005, Seite 387)

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Aufstellungsbeschluss flir den im vereinfachten Verfahren zu &ndernden Bebauungsplan wurde am
29.06.2006 vom Ortsgemeinderat Steinwenden gefasst (§2 Abs. 1 Satz 1 BauGBi. V. m. § 13 BauGB).

2. In der gleichen Sitzung am 29.06.2006 wurde der Beschluss Uber die &ffentliche Auslegung des Planent-
wurfes gemaR § 3 Abs. 2 BauGB gefasst.

3. Der Beschluss, diesen Bebauungsplan aufzustellen, wurde am 10.08,2008 ortsiblich bekannt gemacht
(§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB).

4, Die Bekanntmachung der éffentlichen Auslegung des Planentwurfes gemaR § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte
am 10.08.20086.

5. Die Benachrichtigung der Trager éffentlicher Belange Uber die &éffentliche Auslegung gemafR § 4 Abs. 2 BauGB
erfolgte am 08.08.2006.

6. Die 6ffentliche Auslegung des Planentwurfes gemaR § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte vom 18.08.2006 bis einschlief3-
lich 19.09.2006.

7. Die Prufung der wahrend der 6ffentlichen Auslegung vorgetragenen Bedenken und Anregungen geméaR § 3
Abs. 2 BauGB erfolgte am 25.10.2006.

8. Dieser Plan wurde gemaR § 10 Abs. 1 BauGB vom Ortsgemeinderat Steinwenden als Satzung beschlossen
am 25.10.2008.
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9. Ausfertigungsvermerk:
Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Steinwenden, den 09.11.2006

__ s

Ny (Herbert*StrauR)
Nl WA Ortsbuirgermeist

10. Der im vereinfachten Verfahren geénderte Bebauungsplan wurde ortstiblich bekannt gemacht am
16.11.2006 (§ 10 Abs. 3 BauGB).

11. Mit dem Tag der Bekanntmachung tritt dieser Bebauungsplan in Kraft.

Steinwenden, den 16.11.2006

\% " (Herbert Staut) /
: Ortsbiirgérmeister
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12. Die Anderung des Bebauungsplanes wurde der Kreisverwaltung am .......
mitgeteilt.
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4. VEREINFACHTE ANDERUNG GEM. § 13 BauGB
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