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GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES BEBAU-
UNGSPLANES ( §9 ABS. 7 BauGB )

(/] BESTEHENDE HAUPTGEBAUDE

BESTEHENDE NEBENGEBAUDE
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‘T—T‘% VORHANDENE GRUNDSTUCKSGRENZE MIT FLURSTUCKSNUMMER

BOSCHUNG

VORGESCHLAGENE GRUNDSTUCKSGRENZEN

FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG | TRAUFHOHE
GRUNDFLACHENZAHL GESCHOSSFLACHENZAHL
BAUWEISE DACHNEIGUNG

Das Baugebiet "GELUSCH II" beinhaltet ein "Allgemeines Wohngebiet"
im Sinne des § 4 RauNVO. Gem#B € 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt,
daB die nach § 4 Abs. 3 RauNVO ausnahmsweise zulZssicen Nutzungen
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind.

Ma8 der benlichen Nutzung (§ 2 Abs. 1.1 BauGR)

Anfgrund des § 16 Abs. 2 BauNVO in Verbindung mit § 17 Abs. 1 BauNVO
darf die Grundflichenzahl (GRZ) h&chstens 0,35 und die GeschoBfli-
chenzahl (GFZ) maximal 0,60 betragen.

Aus ortsgestalterischen Griinden wird gem#f § 16 Abs. 2 — 5 BauNVO an-
stelle der Zahl der VollgeschoBe die meximale Traufhthe festgesetzt.

Sie darf die in der Nutzungsschablone vorgegebenen Werte fiber dem na-
tiirlichen Geldnde (berg- und talseitig) an keiner GebZudeseite fher-

schreiten.

Als Bezugspunkt gilt der Schnittpunkt zwischen Vorderkante AuBenwand
und Oberkante Dacheindeckung.

Jedem Bauvantrag ist als Nachweis ein priifbares Gel&ndenivellement mit
den urspriinglichen und neuen Gel#ndeverh#ltnissen beizuffigen.

Bamweise (§ 9 Abs. 1.2 BauGR)

Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die offene Bauweise
gemiB § 22 Abs. 1 und 2 BauNVO, wobei aus ortsgestalterischen Aspek-
ten nur Einzelh¥user zugelassen werden.

Stellung der Baukdirper, {therbaubare Grundstiicksfliche
(€ 9 Abs. 1.2 BauGB)

Die Anordnung der Hauptfirstrichtung hat nach den zeichnerischen
Festsetzungen zu erfolgen, wobei die Firstrichtung eine Parallele
zur Hauptgeb#udeachse bildet. Alweichungen zu der vorgegebenen
Firstrichtung sind fiir vorspringende Gebiudeteile und Anbauten
zulissig, wenn sich diese Nebendicher dem Hauptdach wesentlich
unterordnen. Diese Unterordnung ist gegeben, wenn der First h&-
henm#Big mindestens 1,0 m unter dem First des Hauptdaches liegt.

Gemidf § 23 Abs. 1 RauNVO werden die fiherbaubaren Grundstiicksfl&chen
entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen durch die Baugrenzen
bestimmt. Landesrechtliche Abstandsvorschriften bleiben hiervon un-
berithrt.

Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1.4 BauGB)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, Garagen und {iberdachte Stell-
plitze (z. B. Carports) dirfen auf den Grundstiicksflichen zwischen
vorderer Baugrenze und Strafenraum nicht errichtet werden.

Insgesamt darf die Grundfl¥che einer Nebenanlage nicht griSer als
50 m® sein. Filr nicht ftherdachte StellnlatzflZchen gelten die Vor-
schriften der LBauO.

Stellplitze und Garagen

Fiir jede Wohneinheit ist mindestens ein Stellplatz oder eine Garage
nachzuweisen. Vor den Garagen muR der Stauraum mindestens 5,0 m be-
tragen.

Der Stauraum wird jedoch auf die Stellplatzpflicht nicht angerech-
!]et.

Bei mehr als zwei Wohneinheiten je Grundstiick sind pro Wohneinheit
mindestens zwei Stellpl¥tze nachzuweisen.

Flichen fiir die Abfallentsorgung und Abwasserableitimg
(§ 9 Abs. 1.14 BauGB)

Die Ableitung der unverschmutzten Niederschlagswésser der versie-
gelten Dachflfchen muB in Versickerungsbecken bzw. -mulden, dezen-
tral auf dem Baugrundstiick erfolgen.

Eine Ableitung von DrénagewHssern in das Kanalnetz ist untersagt.
Zum Schutz gegen Vern#ssungen wird empfohlen, Unterkellerungen in
Form wasserdichter Wannen auszubilden.

Anpflanzen von Bd&umen und Strduchern
(§ 9 Pbs., 1.25 a und b BauGB)

Auf den ausgewiesenen Pflanzstreifen sind standortgerechte Laubge-
hlze und Hecken entsprechend der Artenliste anzulegen und dauer-
haft zu unterhalten.

Im Abstand von mindestens 7,0 m ist jeweils ein Baum (12 -~ 14 cm

Stammumfang) anzupflanzen. Entlang der Stidgrenze des Baugebietes
ist die vorhandene Obstbaumreihe zu erhalten.

ARTENLISTE (PFLANZVORSCHLAGE)

BEume:

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer preudoplatanus Rerg-Ahorn
Prunus avicum Vogel-Kirsche
Sorbus aucuparia Vogelheere
Ulmus corpinifolia Feld-Ulme

sowie alle hochstdmmigen ObstbZume.

GehBlze:

Acer campestre Feld—-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Crataegus monogvna WeiBdorn
Ligustrum vulgare Liguster
Rosa canina Hunds-Rose
Salix caprea Sal-Weide
Sambucus nigra Holunder
Viburnum opulus Schneeball

An KompensationsmafSnahmen ist auf dem in Teil B (l/bersichtsplanj
gekennzeichneten Grundstiick (Plan-Nr. 195) ein 10 m breiter Ge-
wisserrandstreifen der natiirlichen Sukzession zu fiberlassen. Die
restliche Grundstiicksfliche ist extensiv, landwirtschaftlich zu
nutzen, wobei die j#hrliche Mahd erst nach dem 15, Juni vorgenom-—
men werden darf.

Aufschifttungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie
zur Herstellung des StraSenkSrpers erforderlich sind
{§ 9 Abs. 1.26 BauGR)

Zur Sicherung einer ordnungsgemifen Herstellung der StraBenkSrper
wird festgesetzt, daB die notwendigerweise erforderlichen AbbS-
schungen auf den privaten Grundstiicken zu dulden sind.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

Dachgestaltumg (§ 86 Abs. 1.1 IBau0)

Die Ddcher der Haupt-— und Nebengebdude sind nur als Sattel- und
Krippelwalmddcher zuldssig, Flir die Dicher der Nebengebdude gilt
dies nur soweit, wie im Rahmen der Landesbauvordnung eine Dachaus—
bildung zuldssig ist.

Turm#hnliche Dachausbildungen fiir Anbauten und Erker sind nur zu-
ldssig, wenn der Firstpunkt mindestens 1,0 m tiefer als die First-
linie des Hauptdaches liegt.

Die Dachneigungen sind generell beidseitig gleichgeneigt (symetrisch)
auszufithren und haben mindestens 35° bzw. h&chstens 45° zu betragen.

Dachaufbauten (Gauben) sind insgesamt auf 15 & der Dachflichensei-
ten (ohne Berficksichtigung der Dachiiberstinde) zu beschrinken. Be-
zugsfléche fiir die Gré8e der Dachaufbauten (Gauben) bildet die Aus-—
schnittsfldche in der Hauptdachfliche. Der seitliche Mindestabstand
der Dachaufbauten vom Ortgang hat 2,0 m zu betragen.

Bei der Dacheindeckung sind nur Ziegel oder Dachsteine in r&tlichen
und brauren Farbttnen zugelassen.

Schwarze Dacheindeckungen bzw. hochgl&nzende oder farbmusterbilden-
de Materialien dilirfen nicht verwendet werden.
Fassadengestaltung (€ 86 Abs. 1.1 IBau0)

Fiir die AuBlenwidnde sind nur Putz, Natursteine, Sichtmauerwerk
{(Klinker / Kalksteine) und Holz zul&ssiq.

Verschieferungen an Giebelflichen sowie an Ortgang—- und Trauf-
blenden sind ebenfalls statthaft.

Gestaltung der nichi: berbaubaren Grundstiicksflichen
(S 86 Abs. 1.3 IBau0)

Die nicht {iberbaubaren Grundstiicksflichen sind gHrtnerisch anzu-
legen und zu pflegen, soweit sie nicht fiir Zufahrten und Stell-
pldtze in Anspruch genommen werden.

Einfriedungen (§ 86 Abs. 1.3 IBauQ)

Grundstiickseinfriedungen entlang der StraBenbegrenzungslinie diir—
fen nur in Natursteinmauverwerk oder in HolzzH#unen bis zu einer
Hhe von 80 am (fiber der Offentlichen Verkehrsfldche ausgefiihrt
werden.

Zufahrtsbereiche sind generell von jeder Einfriedung (auch Toran-
lagen) freizuhalten. Zurlickliegende Einfriedungen - hinter der
Stauraumtiefe von 5,0 m - sind in der vor erwihnten Art zul&ssig.

Entlang der seitlichen und riickwdrtigen Grundstiicksgrenzen sind
Einfriedungen nur bis maximal 1,5 m Hhe erlaubt.

BEGRONDUNG

(§ 9 Abs. 8 BauGB) )

1. Allgemeines

Das Baugebiet schlie8t sich nordwestlich an die Randbebaiung der
Ortslage Obermohr an und bildet den Ortsrandabschluf an die Strafe
"Im Geldsch II".

Der Bebauungsplan enth&lt die rechtsverbindlichen Festsetzungen
flir die stddtebauliche Ordnung und bildet die Grundlage fiir die
weiteren, zum Vollzug des Baugesetzbuches, erforderlichen MaSnzh-
JEII-

2, Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaBt Teile der Gewannen
"Wingert am Reuschbacher Weg" und "Am Quader". Die Grenzen sind in
den zeichnerischen Festsetzungen gem#R § 9 Abs. 7 BauGB genau um-—
rissen.

3. Einfligung in die Gesamtplamung

Der mit Datum vom 2. Februar 1984 genehmigte Fl&ichennutzungsplan
der Verbandsgemeinde Ramstein-Miesenbach weist fiir den Bebawungs-
planbereich noch landwirtschaftlich genutzte Flichen aus.

Im 1991 erstellten Landschaftsplan zur Fortschreibung des Flichen-
nutzungsplanes ist dieser Bereich als Griinland ohne besondere lan-
despflegerische Wertung ausgewiesen.

In der Flichennutzungsplanfortschreibung hat die Ortsgemeinde
Steinwenden die notwendige Flichenausweisung fiir das Abrundungs-—
gebiet getroffen, so daB im Parallelverfahren gem#f § 8 Abs. 3
BauGR die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Zulis-
sigkeit des Baugebietes geschaffen werden.

Gem&B den Vorgaben der Regionalplanung ist die Gebietsausweisung
lediglich als Beitrag zur Eigenentwicklung der Ortsgemeinde anzu-
sehen und steht somit im Einklang mit den allgemeinen regionalen
Zielvorcaben.

4. Plammgsziele

Die Ausweisung dient vorrangig der Schaffung von Wohnbaugrundstiik—
ken, um der Nachfrage im Ortsteil Obermohr Rechnung zu tragen.

Parallel hierzu wird ein sinnvoller ErschlieBungsbeschlu8 fiir die
StichstraBe "Im Gel&sch II" erzielt, die dann in einem Wendehammer
endet.

Festlegungen ilber GebBudestellungen, Traufhthen, Dachneiqungen so-
wie reduziertes Ma8 der baulichen Nutzung sollen dazu heitréqen,
daf in der Randlage des Ortsteiles der ddrfliche Charakter gewahrt
bleibt und den allgemeinen Zielen einer Dorfgestaltung Rechnung
getragen wird.

Vit der Regelung der offenen Bauweise in der nur Einzelh#user ge—
stattet werden, wird der angestrebte Gebietscharakiter zusitzlich
wterstiitzt,

Die somit zwingend vorgegebane lockere Bebauung in Verbindung mit
den Einschrénkungen beim MaR der baulichen Nutzung stellen einen
allm*mlichen *“hergang zwischen Ortslage un® freler Tandscha®t her.

Festgesetzte Randeingriinungen bzw. die FErhaltung der Griinbestinde
helfen zusdtzlich die flhergangszone in das Landschaftsbild einzu-
binden.

5. Landespflegerische Mafnahmen

Die geringe GebietsuréBe rechtfertigt nicht unbedingt die aufwen-
digen Untersuchungen nach den Vorgaben des Landespflegegesetzes
zunal die ErschlieB8ungsstraBe auf einer bestehenden Wegefiihrung
realisiert wird.

Zur Zeit werden die Flichen als landwirtschaftliche Flichen (Wie-
sen) genutzt und 2 bis 3 mal j&hrlich gem&ht.

Rufarund der reduzierten Grundflichenzahl gegeniiber den HOchst~
werten des § 17 BauNVO ist bel der Gebietsogrtle von insgesamt
4.500 m? und einer GRZ wvon 0,35 mit einer zusitzlich versiegel-
ten Fl&dche von rund 1.600 m? zu rechnen.

Fine Xampensation wird dahingehend vorgenommen, daB die Ortsgemein-
de den neuen Crtsrand mit einheimischen Geh®ilzen auf einem 6,0 m
breiten Streifen eingriint und dariiberhinaus im Bereich des Mohr-
bachtales ein Grundstiick erwirbt, auf dem in Abstimming mit der
Unteren Landespflegebehtrde Ausgleichsmafnahmen umgesetzt werden.

6. Kostenschitzung

Die Gesamtkosten aller ErschlieBungsmafSnahmen werden auf rund
100.000,00 DV geschitzt.

Die durch die einzelnen MaBnahmen entstehenden Kosten werden so-
weit wie mdglich auf die jeweiligen Grundstiickseigentimer, ent-
sprechend den Beitragssatzungen der Verbands- und Ortsgemeinde
Steinwenden umgelegt.

Abgesehen von den Kosten, die von der Verbandsgemeinde fiir die
Durchfiihrung der Wasserversorgungs— und KanalbaumafBnahinen zu
tragen sind, werden die Ubrigen Ausgaben aus dem Haushalt der
Ortsgereinde Steinwenden bestritten.

Die zur Verwirklichung des Bebauungsplanes erforderlichen Finanz-

mittel werden in den Haushalten der Verbands- und Ortsgemeinden
bereitgestellt.

7. Rechtsgmmdlagen

- Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung vom 8. Dezember 1986 (BGBl. S. 2253), zuletzt gefndert
am 22. Ppril 1993 (BGBl. I. S. 466)

- MafSnahmengesetz zum BauGB (RauGB-MalnahmenG)
in der Fassung vam 28. Aoril 1993 (BGBl. I. S. 62)

- Baunutzungsverordnung {BauNVO)
in der Fassung vam 23. Januar 1990 (BGBl. S. 132), zuletzt geindert
mit Artikel 3 des Gesetzes vam 22. April 1993 (BGBl. I. S. 466)

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)
in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBlL. I. S. 58)

~ Landesbaucrdnung Rheinland-Pfalz (LBauO)
in der Fassung vom 28. November 1986 (GVBl. S. 307), zuletzt gedndert
durch Landesgesetz vom 8. MiArz 1995 (GVBl., S. 19)

-~ Landespflegegesetz von Rheinland-Pfalz (LPf1G)
in der Fassung van 5. Feoruaxr 1979, zuletzt gedndert durch Artikel 1
des zweiten Landesgesetzes zur Anderung des Landespflegegesetzes vom
14. Juni 13%%4 (GVBl. S. 280)

- Die nach § 9 Abs. 8 BauGB erforderliche Begriindung ist als Teil
dieses Bebauungsplanes beigefiigt.

o e e e e e s e e it i e e e A S e ot o o i e it o o e o e S e

. Sicinwenden /.03 ,
l. Der Ortsgemeinderat ..ceessssseesccsss DAL AM 2050 dle Auf-
stellung dieses Bebauungsvlanes beschlossen (§ 2 Abs. 1 Satz 1

BauGR} .

2. Der BReschluf, diesen Bebauungsplan aufzustellen, wurde am 2809.35
ortsiiblich bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB) .

3. Die Beh&rden und Stellen, die Triger 8ffentlicher Belange sind,
warden mit Schreiben vem .%6:99.9%. an der Aufstellung dieses Be-
bauungsplanes beteiligt (§ 4 Abs. 1 BauGB).

4, Die Beteiliguna der Biirger an dieser Bebauungsplanung (friihzeitige
Blirgerbeteiligung) wurde am-....... .. / van 23.9335. bis 30.49-95.
in Form ¢wm& ﬁf:ﬂ.- .F'ﬁlégwg....... durchgefiihrt (§ 3 Abs. 1 BauGe}.

5. Die BeschluBfassing fiber die eingegangenen Redenken und Anregungen
erfolgte am 242,95, .

6. Der BeschluB tber die 6ffentliche Ausleoung des Planentwurfes cemi8
§ 3 Abs. 2 BauGR erfolgte am .4L48.35 . .

7. Die Benachrichtigung der Triger &ffentlicher Belange fber die &f-
fentliche Auslegung gem3R § 3 Abs. 2 RauGR erfolgte am AY04.96. .

1. Auslequng 2. Auslegung

8. Die Bekanntmachung der &ffentlichen
Auslegung des Planentwurfes gemiB 9
§ 3 Abs. 2 BauGB erfolate am . 5“36 e

9. Die 8ffentliche Auslegung des Plan-
entwurfes gem#B § 3 Rbs. 2 BauGRB
erfolgte

10. Die Priifung der wihrend der &6f-
fentlichen Auslegung vorgetrage-—
nen Bedenken und Anregungen er-
folgte 1 e R S R

11. Die Mitteilung des Priifungsergeb-
nisses gemdB § 3 Abs, 2 BauGB er-
folgte 1 O — =

12. Dieser Plan wurde cemif § 10 RauGB
vam Rat der Ortsgemeinde
...... Steinwenden. ......
Satzung beschlossen.

‘,.
NMietens

I . o
; . . 5.8 NJreinpe 057
13. Die Anzeige des Bebauungsplanes — s
gemd? § 11 BauGB erfolgte

o 420096

"o e s eeee e

14. Erkl&rung der e I... Fenigung

ialoverwaltung Kalgerelautern Vorlage gemis § 11 Abs. 3 BauGB.

Es bestehen keine Rechtsbedenken.

Az: 611610-ZF Lttt Qbcrimety
Kaiserslautern

den....... . 0. uni 1996............

Kreisverwaltung
i.A.
Conrad
BAUDIREKTOR
15. Ausfertigungsvermerk
Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt
Steinwenden 25.06.96
s sasassstressneoReg de-l‘-l LR L L

01.03. 96

am sesscocescse

Mit dem Ablauf des Tages der Rekannitmachung

tritt dieser Bebauungsplan in Kraft.
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