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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan (§ 9 Abs. 8 BBauG)
"IM GROSSEN TRISCH", Ortsgemeinde Steinwenden, Ortsteil Obermohr

1.0 ALLGEMEINES

Das Plangebiet "Im grofen Trisch" schliet ostlich an die bestehende Ortslage
des Ortsteiles Obermohr an und Tiegt nordlich der L 363. Der Bebauungsplan
enthalt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fiir die stddtebauliche Ordnung
und bildet die Grundlage fiir weitere zum Vollzug des Bundesbaugesetzes er-
forderliche MaBnahmen.

1.1 GELTUNGSBEREICH

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaBt Teile der Gewanne
"GroBer Trisch am Steinwendener Weg".

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereichs ist aus den zeichnerischen Fest-
setzungen des Bebauungsplanes ersichtlich und im AufstellungsbeschluB text-
Tich konkretisiert.

1.2 AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Ortsgemeinderat von Steinwenden hat in seiner Sitzung am 28.02.1984 die
Aufstellung des Eebauungsplanes "Im groBen Trisch" gemdB § 2 Abs. 1 BBauG
beschlossen.

Dieser BeschluB ist am 11.04.1985 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

1.3 RECHTSVERBINDLICHKEIT

Die durch diesen Bebauungsplan erfaBten Parzellen 1301/2, 1301/3,
1301/4 und 1301/5 1iegen im Geltungsbereich des am 17.03.1975 durch
die Kreisverwaltung Kaiserslautern genehmigten Bebauungsplanes
"GroBer Trisch am Steinwendener Weg, 1. Neufassung mit Anderung"
(Az.: 9-610-713-Ka-Steinwenden 2a).

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes gemdB § 12 BBauG werden
die Festsetzungen des erwahnten Bebauungsplanes im betreffenden
Bereich aufgehoben und durch die neuen Festsetzungen ersetzt.
Dieser Sachverhalt ist im Bebauungsplan "GroBer Trisch am Stein-
wendener Weg, 1. Neufassung mit Anderung" ausreichend kenntlich zu
machen.
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2.0 EINFUOGUNG IN DIE GESAMTPLANUNG

Fiur Obermohr besteht ein separater Ortserneuerungsplan,der j2doch beziiglich
der Siedlungsentwicklung keinerlei Aussagen macht.

Im Fldchennutzungsplan der Verbandsgemeinde Ramstein-Miesenbach ist das Plan-
gebiet Uberwiegend als geplante Wohnbauflache, ein Teil im Norden als land-
wirtschaftliche Nutzfldche dargestellt. Diese Inanspruchnahme landwirtschaft-
Tich genutzter Fldchen wird durch eine gegeniiber der Darstellung des Fldchen-
nutzungsplanes geringere Gstliche Ausdehnung des Plangebietes ausgeglichen.
Der Bebauungsplan ist somit gemdB § 8 Abs. 2 BBauG aus dem Fldachennutzungsplan
entwickelt worden. Er entspricht in seinen Festsetzungen in den wesentlichen
Punkten den Darstellungen des Fldachennutzungsplanes und konkretisiert die
damit verbundenen Planungsabsichten.

3.0 PLANUNGSZIELE UND GRUNDSATZE
3.1 ALLGEMEINES

Ziel des Bebauungsplanes ist es, eine geordnete stddtebaulicne Entwicklung
im Osten des Ortsteiles Obermohr der Gemeinde Steinwenden und eine dem Wohl
der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung zu gewdhrleisten
sowie)dazu beizutragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern (§ 1 Abs. 6
BBauG). ’

3.2 GRUNDE FUR DIE AUFSTELLUNG

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde erforderlich, un die anhaltend
starke Nachfrage nach Bauland befriedigen zu konnen.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, die stadtebauliche Ordnung zu regeln sowie
einen geordneten Ortsrand zu gestalten und gegen die landwirtschaftliche
Nutzfldche eine sinnvolle Abgrenzung zu erhalten.

Der Bebauungsplan soll neben den planungsrechtlichen Festsetzungen auch die
gestalterischen Anforderungen regeln, die an die Bebauung zu stellen sind,
sowie griinordnerische MaBnahmen in Art und Umfang festsetzen.

3.3 PLANUNGSGRUNDSATZE

Fir das Baugebiet erfolgt die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes
(FNP:geplante Wohnbaufldche).

Das zuldssig MaB der baulichen Nutzung orientiert sich an einer dem Orts-
bild angepaBten kleinteiligen Bebauungsstruktur. Aus diesem Grund wird die
zuldssige Grundflache sowie die GeschoBfldchenzahl gegeniiber den maximal
zuldssigen Werten reduziert.

Dariiber hinaus wird aufgrund der bewegten Topographie aus ortsgestalterischen
Grinden von der Moglichkeit Gebrauch gemacht, anstatt der Zahl der Vollge-
schoBe die Hohe der baulichen Anlagen durch die Festsetzung von maximalen
Traufhohen (bergseitig und talseitig) zu regeln. Dadurch soll zum einen

eine sinnvolle Bebauung ermdoglicht werden (bergseitig 1-geschoBig, talseitig
2-geschoBig mit der Moglichkeit eines DachgeschoBausbaues), sowie vordring-
lich eine Beeintrdchtigung des Orts- und Landschaftsbildes vermieden werden.

Um ein groBtmogliches MaB an individueller Freiheit bei der Errichtung von
Gebdauden zu gewdhrleisten, werden die iberbaubaren Grundstiicksflachen allein
durch Baugrenzen bestimmt. Aus Grinden der Ortsbildgestaltung wird jedoch
die Stellung (Firstrichtung) der Hauptgebdude vorgegeben, Nebengebdude wer-
den fldchen- und volumenmaBig begrenzt.

Ebenfalls ortsbildgestalterischen Griinden entstammen die bauordnungsrecht-
lTichen Gestaltungsvorschriften. Durch diese Ubernahme von charakteristischen
Gestaltelementen der ortstypischen Bebauung wird dazu beigetragen, daB das
Baugebiet stddtebaulicher Bestandteil der bestehenden Ortslage wird und sich
in das Landschaftsbild einfiigt. Dabei ist zu beachten, daB die Einfriedungen
der Baugrundstiicke auch weiterhin eine ordnungsgemaBe Bewirtschaftung der
angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen zulassen.

Dies wird durch die Festsetzung von Fldachen zum Anpflinzen von Bdumen und
Strduchern in den Randbereichen gewahrleistet. Die hierzu festgesetzte
Pflanzliste soll eine regionstypische und standortsgerechte Eingriinung und
dadurch optische Abschirmung des Gebietes bewirken. Im Osten und Siidosten
des Gebietes wird der zukiinftige Ortsrand durch Griinp7lanzungen auBerhalb
des Bebauungsplangebietes gestaltet, welche durch die Gemeinde angelegt
werden.

Die verkehrsmdBige Erschliefung des Plangebietes wird durch eine Anbindung
an die L 363 gesichert, die ihrerseits mit einem zusdtzlichen und eigen-
standigen FuB- und Radweg versehen wird. Dariiber hinaus sind zwei Anbindungs-

punkte an das vorhandene innerdrtliche StraBennetz vorhanden (Schopp- bzw.

FlurstraBe). '

Die innere ErschlieBung des Gebietes erfolgt iiber ein2 verkehrsberuhigt ge-
staltete RingstraBe mit drei angehdngten Stichstrafen. Des weiteren synd

zur ErschlieBung von angrenzenden landwirtschaftlichen Fldchen zwei Wirt-
schaftswege ausgewiesen., Im gesamten Plangebiet ist diher mit landwirtschaft-
lichem Verkehr zu rechnen. . .

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes wird gesirhert, daB gegeniiber der
L 363 ein Schutzabstand von 20,0 Metern, der von bauli chen Anlagen freizu-
halten ist, eingehalten wird. -
Da seitens der siidlich verlaufenden L 363 Larmbeldstijjungen auftretgn konnen,
sind durch die jeweiligen Grundstiickseigentimer geeichete passive Larm-
schutzvorkehrungen zu treffen. Anspriiche aufgrund vor Emissionen kdnnen ge-
geniiber dem StraRenbaulasttrdger nicht geltend gemacht werden. Im Plangebiet
sind zur Gestaltung des Ubergangs zwischen Landschafi] und Bebauung mehrere
offentliche Griinflachen festgesetzt um die Integratidn in die umgebende

Landschaft sicherzustellen.

| RECHTSGRUNDLAGEN

4.0 AUSWERTUNG DER BETEILIGUNG DER BURGER UND
DER TRAGER UFFENTLICHER BELANGE

4.1 FROHZEITIGE BORGERBETEILIGUNG

Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 2a Abs.2 BBauG ist im Rahmen

einer Offenlage in der Zeit vom 10.06.1985 bis zum 01.07.1985 durchgefiihrt
worden. Dies wurde am 05.06.1985 ortsiiblich bekanntgemacht und den Betrof-
fenen die Moglichkeit eingerdumt, wdhrend dieser Zeit den Entwurf des Be-
bauungsplanes einzusehen und Kritik an den Planungsabsichten der Gemeinde
zu iben. Die vorgebrachten Anregungen und Bedenken sind uberpriift und ge-
"gebenenfalls in die letzte Fassung des Bebauungsplanes eingearbeitet worden.

4.2 BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Auch die Trager offentlicher Belange sind gemdB § 2 Abs. 5 BBauG mit
Schreiben vom 19.04.1985 iiber die Ziele und Zwecke der Planung informiert
worden. Thnen ist eine angemessene Frist nach Ubersendung der Planunter-
lagen zugebilligt worden, innerhalb welcher sie ihre Stellungnahme zu den
Planungsabsichten abgeben konnten.

Alle eingegangenen Stellungnahmen sind iiberpriift und in die letzte Fassung
des Bebauungsplanes eingearbeitet worden.

4.3 AUSLEGUNG

GemdB § 2a Abs. 6 BBauG 1iegt der Bebauungsplan mit Begriindung auf die
Dauer von einem Monat vom bis

---------------------------------------

aus.
Bedenken und Anregungen betroffener Biirger konnen wahrend der Amtsstunden
von bis Uhr vorgebracht werden.

Auch die Trdger offentlicher Belange sind von dieser Auslegung informiert
worden.

-------------------

4.4 AUSWERTUNG DER IM RAHMEN DER AUSLEGUNG EINGEGANGENEN BEDENKEN
UND ANREGUNGEN

Im Rahmen der offentlichen Auslegung sind folgende wesentlichen AuBerungen
eingegangen: B

Beriicksichtigung der vorgebrachten Bedenken und Anregungen:

KENNZEICHNUNGEN

5.0 ABWAGUNG

Fur das Plangebiet ist ein Bebauungsplan erforderlich, um fiir die darin ent-
haltenen Grundstiicksfldchen Festsetzungen der stadtebaulichen Ordnung zu
treffen. Insbesondere sind bei den Planfestsetzungen beriicksichtigt:

- die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse

- die Wohnbediirfnisse

- die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevilkerung

Die durch die einzelnen MaBnahmen entstehenden Kosten werden soweit wie
moglich auf die jeweiligen Grundstiickseigentiimer entsprechend den Bei-

tragssatzungen der Verbandsgemeinde Ramstein-Miesenbach bzw. der Ortsge-
meinde Steinwenden umgelegt.

Die fiir die einzelnen MaBnahmen erforderlichen Finanzmittel werden in den

- die natirlichen Gegebenheiten sowie die Entwicklung der Landschaft
- die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes

- die Belange des Umweltschutzes

- die Belange von Sport, Freizeit und Erholung
- die Belange der Energieversorgung und der Landwirtschaft

- die Belange des Verkehrs

Die hier angesprochenen Punkte waren Grundlage fiir die nach § 1 Abs. 7

Schopp, den 07.11.1985

BBauG erforderliche gerechte Abwagung der offentlichen und privaten Belange

untereinander und gegeneinander.

6.0 PLANVERWIRKLICHUNG

Mit der Realisierung des Bebauungsplanes soll moglichst umgehend begonnen

werden.

Sofern die Planverwirklichung nicht durch anderweitige Regelungen ermoglicht
wird, so werden die Moglichkeiten des 4. und 5. Teiles des BBauG angewandt.

7.0 WIRTSCHAFTLICHKEITSANGABEN

Gesamtflache des Plangebietes
- uberortliche Verkehrsfldchen

= Bruttowohnbauland

- offentliche Verkehrsfldchen
- offentliche Griinfldchen

= Nettowohnbauland

Zah1 der Geb@ude

maximale Wohneinheiten ca.

voraussichtliche Belegungsdichte
dies ergibt eine max. Einwohner-
zahl von

Einwohner je ha Bruttowohnbauland Cas

8.0 KOSTENSCHATZUNG

3,69 ha
0,18 ha
3,51 ha 100 %
0,69 ha 19,7 %
0,05 ha 1,4 %
2,77 ha 78,9 %
49
60
2,5 EW/ME
150 EW
43 (Bruttowohndichte)

Der Verbandsgemeinde Ramstein-Miesenbach und der Gemeinde Steinwenden werden
durch die vorgesehenen stddtebaulichen MaBnahmen voraussichtlich folgende

Kosten entstehen:

StralRenbau

Wasserversorgung

Entwdsserung

Elektroversorgung und Beleuchtung
Offentliche Griinflachen

860 000,-- DM
165 000,-- DM
395 000,-- DM
158 000,-- DM

1 500,-- DM

Kosten gesamt

1 579 500,-- DM

Lateinische Bezeichnung Deutsche Bezeichnung

L 363

ilijj_iiliJ- Abgrabung
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nachfolgend aufgefiihrten Arten sind mindestens fiinf zu verwenden.Die
Anpflanzung hat in Gruppen von 3 - 5 Stiick zu erfolgen.
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; e in Metern. T, by .
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B s e e =i G A R oA > / -l @ Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNV0 : . : 3 123. LBau0 ' '
Vi jfZ:f oy P ) Ay A ) ) i, y vl L], - Y, Art der baulichen Nutzung O By ey
: 2 > ' gl ; / } 4 ' Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Zuldssig sind die in Dachform und Dacheindeckung
': / 1287 : ' , f MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG und § 16 BauNV0 § 4 (2) BauNvO bezg1chneten Nutzungen. Ausgeschlossen als zuldssige Die Ddacher der Haupt- und Nebengebdude sind als Sattel- oder gegenein-
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54 ' %9 P ' (Messpunkt) gilt der Schnittpunkt von Vorderkante Aufenwand und Ober- Fiir die AuBenwdnde sind Putzl thurste1ne und Sichtmauerwerk (Klinker/
LA A . Bt i kante Dacheindeckung. - Kalksandsteine) und Holz zuldssig. ; : \
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sl £ QO _~Aufteilungsvorschlag & Kunststoffen (PVC) und Faserzementplatten/-MataFial sind unzuldssig.
N A | StraBenverkehrsfldchen :
: | o Y | — StraBenbegrenzungslinie I o LB 3
¢ | ~OYy N e t Einfriedungen 2% .
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iy Hl | | 650 e | | ‘FAS0 -
— . S ¥ offentliche Parkstédnde _ - ~ = ~
< gL ' % # Nicht iiberbaute Grundstiicksfldchen .
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[THq 4.50 | 1, [ -8 = 0 dem natiirlichen Gelandeverlauf zuldssig.
|- s50-650 A e ' e
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N S 1290 ) /] e -- 0.6 N~ AUFTRAG, @ v
S 4 4 4 LI Fldche fiir Versorgungsanlagen § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BBauG ABTRAG | s B, 0.6 sy '
= S SCHNITT PUNKT —_— 3
& THB LS50 : 15 o O
_ THt / /5.50-650 S Versorgungsanlage, Zweckbestimmung Elektrizitit, o T
= 1297/3 1297, 1 f : —‘:)—‘ zu Gunsten der Pfalzwerke (SKIZZE) \
“ ‘ ‘ E gz, | NN 9k 1297/ i s 05 SV TRAUF ~ | SKIZZE ) A
T 9 Z{§§ 35°- L8° yof HOHE TH L ; Entstehende Bdschungen sind zu bepflanzen.
' N 5 -uj] ; - < 4 TH l’ % o 80% - Stiitzmauern sind bis maximal 0,60 Meter Hohe zuldssig.
2 12974, E} =\ i Griinfldchen § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BBauG ' 2 o ET) - ‘\\\}\ < 20% - Das Boschungsverhdltnis darf maximal 1 : 1,5 oder flacher betragen.
, Y B wll NES
SR Gffentliche Griinflache N ©
- — i Bepflanzung :
F/ ¢t Parkanlage : Die Freifldachen sind mit einheimischen Pflanzen zu gestalten.
- Riickspriinge bzw. Einschnitte entlang der Frontldnge des Baukorpers sind
s = . zuldssig. '
~ S e ; Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zur Entwicklung der Landschaft 3
- ~F ' | § 9 Abs. 1 Nr. 25a * VERFAHRENSABLAUF
/ _ e : : _ Oberschreitung der festgesetzten TraufhGhe
_ 13UVH 13mﬁ0 - L i o 4P el ) / T (::) zu pflanzende Einzelbdume Wenn Riickspriinge bzw. Einschnitte eine Uberschreitung der Traufhthe er- 3 ; 07, &U . ’
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5 — S 129/u / ~~ nicht 20% der Frontlange ausmacht. . schlossen (§ 2 Abs. 1 Satz 2 BBauG).
A = I, 2 2 o o, kel ot L - / N - aTmme T
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. h | UNG SOWIE —teR7' 02—+ = / mgrenzung der > r bebauung Treizu- Nebenanlagen (Garagen und Gartengerdtelager) dirfen auch auBerhalb der = k3 ' L
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FREIZUHALTEN 35°2 LB° ' B R Grenze des ragmhchen Geltungsbereiches § 9 Abs. 7 BBauG teiligt (§ 2 Abs. 5 BBauB).
5 Faro e #-%-oeoee-o-e# Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen o - : o — = ; '
11 t E - : §§e11platﬁehunq ﬁafiggnt§ ? ﬁbsi ; N;.Sie??aggtz By oiherGavate: Hachs 2, dieser Beteiligten haben Bedenken und Anregungen vorgebracht, die vom
‘ | zﬂ;egieﬁ ge?eégrgéen1;uﬁmégregtiuiaum vor ger Garage mindesteng 5,0 Gemeinderat @am (}.4( 85 gepriift wurden. Das Ergebnis der Priifung wurde den-
| SONSTIGE FESTSETZUNGEN . .Meter betragen und ist zur offentlichen Verkehrsflache offen zu halten. Jgg‘},gé"ggd;?tgﬁﬁi?‘?i” und Anregungen vorgebracht haben, mit Schreiben vom
IS ‘ 15°-L8° Dachneigung als Mindest- und Maximalneigung, i : s “3erg
fio o L oo _ - in diesem Fall 35° - 48° I )
verimessui 1Jodl 1 ' | | x _/f'@ ( SKIZZE) Der Gemeinderat hat am 08_@1.%@; die Annahme und offentlich Auslegung
2 - ——————== vorgeschlagene Grundstiicksgrenze & dieses Bebauungsplanes beschlossen (§ 2a Abs. 6 Satz 1 BBauG).
€ Nutzungsschablone STAURAUMBEMESSUNG
- : : " -bergseitig Der Bebauungsplan mit den textlichen Festsetzungen und der Begriindung hat in
_____ R - | Gebietsart Traufhohen, .. ) caitig der Zeit vom 03.07. 86 bis einschlieBlich OU.0% 26 ffentlich ausgelegen
E Grundfldche GeschoBflédche (§ 2a Abs. 6 Satz 1 und 2 BBauG).
' ' Bauweise Dachneigung T y
= % Ort und Dauer der Auslegung wurden am 23.01- &G ortsiiblich bekanntgemacht
> 1 = (§ 2a Abs. 6 Satz 2 BBauG).
4 QUERSCHNITTSPROFIL 420 M 1:100 N QUERSCHNITTSPROFIL 480 M1:100 QUERSCHNITTSPROFIL 580 M 1:100 LANGSSCHNITT PLANSTRA M 1:1000/200 ; e _ ‘ —
\\\;_t:?_ ‘\\\H_:zzz:zzzzn e L : Anpflanzen von Biumen und Striuchern sowie Bindungen fiir Bepflanzungen Die nach § 2 Abs. 5 BBauG beteiligten Trdger offentlicher Belange wurden mit
— | ) : G dd % = Schreib 0 ; von der Auslegung benachrichtigt (§ 2a Abs. 6
. — e Fldche fiir Aufschiittungen, Abgrabungen soweit sie zur Herstellung des und fiir die Erhaltung von Bdumen und Strduchern § 9 Abs.1 Nr.25a und b Sgt;e; Sga;GT. 03.05.86 gung _ gt (§
! G | - Strafenkorpers erforderlich sind Der Pflanzabstand innerhalb der ausgewiesenen Flachen zum Anpflanzen von |
j0S0} 2.0 | 615 L 050 200 ! E e . t . T y Baumen und Strauchern betrdgt 1,00 x 1,00 m.Die Bepflanzung hat je nach 5 : - - .
T 1 I ' L ! 22500 U. NN P LS Aufschiittung Breite der Flichen zu erfolgen,mindestens jedoch zweireihig.Von den Wihrend der Auslegung gingen ~~ Bedenken und Anregungen ein, die vom Ge-

meinderat am — gepriift wurden. Das Ergebnis der Priifung wurde den-
jenigen, die Bedenken und Anregungen vorgebracht haben, mit Schreiben vom
_—~ mitgeteilt (§ 2a Abs. 6 Satz 4 BBauG).

Der

Haushalten der Verbandsgemeinde sowie der Ortsgemeinde bereitgestellt.

2 5. Jyni 1569

------

Steinwenden, den

------
"

Ortsbiirgermeister:

Gemeinderat hat am A0.04. 86 giesen Bebauungsplan mit den textlichen

~ Festsetzungen als Satzung beschlossen (§ 10 BBauG).

5
¥

GEMEINDE STEINWENDEN
ORTSTEIL OBERMOHR
BEBAUUNGSPLAN

M

;

Steinwenden dah _2 5. Juni 1386

BBauG i.V.. mit § 147 Abs. 3 BBauG).
4. _Fertigung

Genehmi gi

Genehmigungsvermerk

mit Verfg. vom _22. 05. 7996 . > S
67-6\0-13-Ka-Steewendets -
Kaissrslauterk it
den ZZ. 9. 7986

Die Genehmigung dieses Bebauungsplanes wurde am
ortsiiblich bekanntgemacht (§ 12 BBauG). _ oL B
Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan mit den textlichen Fest-  *
setzungen rechtsverbindlich. s R -

"

(Ortsbiirgermeister)

Eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandkommen ™.
des Bebauungsplanes, mit Ausnahme der Vorschriften liber die Genehmigung und
die Bekanntmachung ist unbeachtlich, wenn die Verletzung von Verfahrens-

oder Formvorschriften nicht innerhalb eines. Jahres seit Inkrafttreten des .
Bebauungsplanes schriftlich gegeniiber der Gemeinde (Verbandsgemeinde) gel~ .
tend gemacht wird (§ 155a BBauG). P . o

Die Jahresfrist beginnt am — und endet aml
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