TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

zum Bebauungsplan ,Schulhugel”
in der Stadt Ramstein-Miesenbach, Stadtteil Ramstein

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzun 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Der Geltungsbereich ,Schulhtigel” umschlief3t ein 6ffentliche Grinanlage mit stillgelegtem
Friedhofsgelande. GemaR § 9 Abs. 1, Ziffer 15 BauGB und eine Gemeinbedarfsflache gemaR § 9,
Abs. 1, Ziffer 5 BauGB, mit der Zweckbestimmung ,Urnenkirche®, wobei das Gebaude lediglich der
Beisetzung von Urnen dient und keiner kirchlichen Nutzung ( Kolumbarium ).

Die ehemalige Friedhofsanlage einschlieRlich der umgebenden Friedhofsmauer sind
denkmalpflegerisch und landespflegerisch unter Schutz gestellt, gemeinsam als Kulturdenkmal (KD)
i.S. des § 5 DSchG und Naturdenkmal (ND) i.S. des § 28 BNatSchG.

Der zugehorige Listentext (Kurzfassung) zum Kulturdenkmal lautet:
.Grabsteine des 19. Jh., Friedhofskreuz mit Korpus, bez. 1865.“

Far die Denkmalpflege verbindliche Listeneintragung lautet:

LAlter Friedhof an der Stelle der mittelalterlichen Kirche mit zahlreichen, oft verwitterten Grabsteinen
des 19. Jh., eingefriedet von einer alten Mauer aus Rotsandsteinquadern. In der Mitte das
Friedhofskreuz mit Korpus, bez. 1865/Errichtet und restauriert im Jahre 1905/erneuert im Jahre
1998.“

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Aufgrund des § 16 Abs. 2 BauNVO in Verbindung mit §§ 17 Abs. 1 und 19 BauNVO, darf die
Grundflachenzahl (GRZ) hochstens 0,30 und die Baumassenzahl gemaf § 21 BauNVO (BMZ)
maximal 3,0 betragen. Bezugsflache ist die im Bebauungsplan ausgewiesene Gemeinbedarfsflache.
Aus gestalterischen Grinden wird gemaR § 16 Abs. 2 bis 5 BauNVO anstelle der Zahl der Vollge-
schosse eine maximal zulassige Traufhdhe von 7,00 m festgesetzt.

Eine Turmausbildung darf in Anlehnung an den friiheren Kirchenturm, eine maximale Héhe von 23 m
( bis zur Turmspitze — max. zulassige Hohe GNN = 265,00 m ) erreichen.

Bezugskante fur die Traufhdhenregelung ist die Vorderkante Auflenwand, mit der oberen
Schnittkante der Dacheindeckung oder Attika, gemessen in der Gebaudemitte.
Bezugshdhe ist das derzeit anstehende naturliche Gelande.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Auf der Gemeinbedarfsflache gilt die offene Bauweise gemaR § 22 BauNVO, mit einer maximalen
Langenausdehnung des Gebaudes von 50 m. Abstandsflachen gemaR § 8 LBauO diirfen dabei auch
auf die offentlichen Grinflachen ausgedehnt werden.

4. Stellung der Baukorper, liberbaubare Grundstiicksflachen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Bei Ausfiihrung einer geneigten Dachflache muss die Ausbildung der Hauptfirstrichtung in West-Ost-
Richtung erfolgen.



Gemal § 23 Abs. 1 BauNVO werden die Uberbaubaren Grundstiicksflachen entsprechend den
zeichnerischen Festsetzungen durch Baugrenzen bestimmt. Landesrechtliche Vorschriften bleiben
hiervon unberuhrt.

Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen sind innerhalb des ehemaligen Friedhofgelandes nicht zulassig.
Nebenanlagen flir Versorgungseinrichtungen nach § 14 Abs. 2 BauNVO sind von dieser Regelung

ausgenommen und durfen auRBerhalb der alten Friedhofsmauer, auf der vorgelagerten offentlichen
Grunflache errichtet werden.

Verkehrsfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die ErschlieBungsstrale innerhalb des Geltungsbereiches ist eine Bestandstralle und wird noch um
offentliche Parkplatze erganzt. Der Ausbauzustand der Strafl3e bleibt dabei unverandert.
Innerhalb der ehemaligen Friedhofsanlage sind keine &ffentlichen Fahrflachen vorgesehen.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur

10.

und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 in Verbindung mit Nr. 25 a und b BauGB)

Neu angelegte Stellplatze, FuBwege, Zufahrten und Zuwegungen sind zur Reduzierung der
Neuversiegelung ausschlie8lich mit wasserdurchlassigen Belagen herzustellen.

Far die Ausgleichsmallnahmen ( A 1.2 und A 2.2 des Fachbeitrages Naturschutz ) sind die im
Umweltbericht und Fachbeitrag aufgefiihrten Pflanz- und Pflegemalinahmen nach Abschluss der
BaumafRnahme innerhalb eines Zeitraumes von einem Jahr umzusetzen.

Eine Rodung von Gehdlzen ist nur im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar zulassig.

Die in der Zeichnung gekennzeichneten Baume sind aus dkologischen, artenschutzrechtlichen und
ortsbildgestalterischen Grinden zu erhalten und wahrend der Baumaflnahmen fachgerecht gemaf
DIN 18 920 zu schitzen.

Vorschlage fir die zu verwendenden Gehdlzarten sind der Gehdlzliste ( Anhang im Umweltbericht )
zu entnehmen. Fur die Bepflanzung des Waldmantels ( externe AusgleichsmaflRnahme ) ist
gebietsheimische Forstware zu verwenden. Die Pflanzungen sind vor Wildbiss zu schiitzen.
Wildschutzeinzaunungen sind nach 5 Jahren wieder zu entfernen.

Regelungen zur Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser (Oberflachenwasser) ist vorrangig auf den Grundstlicken zurtickzuhalten
und zu versickern. Auf dem Grundstiick ist eine entsprechende Versickerungsmulde herzustellen.
Die Flachengroflen der Mulde muss mind. 12% der versiegelten Flache umfassen und eine
Einstautiefe von 30 cm aufweisen. Zusétzlich ist die Mulde mit einem Uberlauf an den vorhandenen
Mischwasserkanal anzuschlief3en.

12. Nachrichtliche Hinweise der Fachbehorden

Generaldirektion Kulturelles Erbe — Arch&ologie



Die bauausfiihrenden Baufirmen sind auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes (DSchG)
hinzuweisen. Zutage kommende Funde sind umgehend zu melden und die Fundstelle zu sichern.
Bauherr bzw. Bautréger und zustandige Verwaltungen haben ebenfalls eine Meldepflicht gegentber
der Fachbehdrde.

Bei archéologischen Funden ist der Direktion Landesarch&ologie ein angemessener Zeitraum zur
Sicherung und Bergung einzuraumen. Ggf. sind daflir auch anfallende Kosten vom
Bauherrn/Bautrager zu tragen.

Die SicherungsmalRnahmen gelten auch fur Kleindenkmaler ( z. B. Grenzsteine ), die von ihrem
angestammten, historischen Standort nicht entfernt werden dirfen.

Generaldirektion Kulturelles Erbe — Landesdenkmalpflege

Bei den Bauarbeiten fiir das geplante Kolumbarium ist im Boden mit Resten der Fundamente der
Kirche des 18. Jahrhunderts und auch der mittelalterlichen Vorgangerkirche zu rechnen. Dies ist bei
den Bauarbeiten zu bedenken und im Fall von Funden ist die Landesarch&ologie in Speyer zu
benachrichtigen, um ihr Gelegenheit zu geben, die Funde zu bewerten und ggf. zu dokumentieren.

Landesamt fiir Geologie und Bergbau

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundséatzlich die einschlagigen Regelwerke ( u. a. DIN 4020,
DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054, bei allen Bodenarbeiten zudem die DIN 19731 und DIN 18915 ) zu
berticksichtigen. Es wird eine objektbezogene Baugrunduntersuchung empfohlen.

Untere Denkmalschutzbehérde

Bei den anstehenden Bauarbeiten sind die Denkmalbestandteile wie die Grabsteine, das vorhandene
Kreuz und auch die Friedhofmauer besonders zu schitzen.

Die vorhandene Sandsteinmauer ist zu erhalten. Aufweitungen der Sandsteinmauer an Zugangen
und Zufahrten sind denkmalrechtlich grundséatzlich nicht zuléssig.

Nach § 13 DSchG bedirfen BaumafRnahmen innerhalb und in der Umgebung eines Kulturdenkmals
einer denkmalrechtlichen Genehmigung. Auf eine friihzeitige Beteiligung der Denkmalschutzbehorde
wird in diesem Zusammenhang verwiesen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB und § 88 LBauO)

Dachgestaltung (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Dacher sind nur als Sattel- oder Walmdacher zulassig. Weitere, hiervon abweichende Dachformen sind
nur mit besonderer Zustimmung des Stadtrates und der Denkmalschutzbehérde erlaubt.

Die Dachneigungen der/des Gebaude/Gebaudes sind bei geneigten Dachformen beidseitig gleich geneigt
(symmetrisch) auszufiihren und dirfen hochstens 30° bis 60° betragen. Das Dach einer Turmanlage darf
bis zu 80° geneigt sein und als Zeltdach ausgebildet werden.

Einfriedungen (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Die Einfriedung des Areals besteht aus einer alten Sandsteinmauer, die zu erhalten ist.
Aufweitungen der Sandsteinmauer an Zugangen und Zufahrten sind denkmalrechtlich grundsatzlich nicht

zulassig.



Gestaltung der nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen

Die nicht Uberbauten Flachen sind - soweit diese Flachen nicht flir eine andere zuldssige Nutzung
bendtigt werden - zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen (vgl. hierzu die
Aussagen/Malinahmen im Umweltbericht mit integriertem Fachbeitrag Naturschutz zum Bebauungsplan).

Die Grinflache der alten Friedhofsanlage ist unverandert zu erhalten und zu pflegen.
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