TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

zum Bebauungsplan ,,Am Hangweg“, Anderung Il, der Stadt Ramstein-
Miesenbach, Stadtteil Miesenbach

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Baugebiet ,Am Hangweg”, Anderung Il, beinhaltet ein ,Allgemeines Wohngebiet” im Sinne des § 4
BauNVO. Gemall § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Aufgrund des § 16 Abs. 2 BauNVO in Verbindung mit § 17 Abs. 1 BauNVO darf die Grundflachenzahl
(GRZ) héchstens 0,35 und die Geschol¥flachenzahl (GFZ) maximal 0,5 betragen.

Aus ortsgestalterischen Grinden wird gemaR § 16 Abs. 2 - 5 BauNVO anstelle der Zahl der
Vollgeschosse die maximale Traufthdhe festgesetzt. Sie darf die in der Nutzungsschablone vorgegebenen
Werte Uber dem natlirlichen Gelande (berg- und talseitig) an keiner Gebaudeseite Uberschreiten.

Als Bezugspunkt gilt der Schnittpunkt zwischen Vorderkante Aulenwand und Oberkante Dacheindeck-
ung.

Jedem Bauantrag ist als Nachweis ein prifbares Gelandenivellement mit den urspriinglichen und neuen
Gelandeverhaltnissen beizuflgen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Am Hangweg“, Anderung II, sind lediglich Einzel- und
Doppel-hauser zugelassen. Die Zahl der Wohnungen wird auf maximal zwei Wohnungen begrenzt.
Sofern ein Doppelhaus errichtet wird, ist je Doppelhaushalfte lediglich eine Wohnung zulassig.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die offene Bauweise gemall § 22 Abs. 1 und 2
BauNVO, wobei aus ortsgestalterischen Aspekten nur Einzel- und Doppelhduser zugelassen werden.

4. Stellung der Baukorper, iiberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Anordnung der Hauptffirstrichtung darf nach den zeichnerischen Festsetzungen wahlweise erfolgen,
wobei die Firstrichtung eine Parallele zur Hauptgebdudeachse bildet. Abweichungen zu der
vorgegebenen Firstrichtung sind fiir vorspringende Gebaudeteile und Anbauten zuldssig, wenn sich diese
Nebendacher dem Hauptdach wesentlich unterordnen. Diese Unterordnung ist gegeben, wenn der First
héhenmaRig mindestens 1,0 m unter dem First des Hauptdaches liegt.

Gemal § 23 Abs. 1 BauNVO werden die Uberbaubaren Grundstuicksflachen entsprechend den zeichner-
ischen Festsetzungen durch die Baugrenzen bestimmt. Landesrechtliche Abstandsvorschriften bleiben
hiervon unberihrt.

5. Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, Garagen und Uberdachte Stellplatze (z. B. Carports) dirfen
auf den Grundstlicksflachen zwischen vorderer Baugrenze und Stralenraum nicht errichtet werden.

Insgesamt darf die Grundflache einer Nebenanlage nicht gréRer als 40 m? sein. Fir nicht Gberdachte
Stellplatzflachen gelten die Vorschriften der LBauO.



6. Stellplatze und Garagen (§ 21 a BauNVO)

Fir jede Wohneinheit ist mindestens ein Stellplatz oder eine Garage nachzuweisen. Vor den Garagen
muss der Stauraum mindestens 5,0 m betragen.

Der Stauraum wird jedoch auf die Stellplatzpflicht nicht angerechnet.

7. Private Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die im Geltungsbereich festgesetzten privaten Grinflachen sind von jeglicher Bebauung - auch Nebenan-
lagen - freizuhalten. Sie sind als Wiesen oder Obstbaumgrundstiicke anzulegen und zu unterhalten.

8. Offentliche Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die ausgewiesene offentliche Grinflache ist als Kommunikations- und Kleinkinderspielplatz (fir die
Altersgruppe bis 12 Jahre) auszugestalten.

9. Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur Herstellung des
StraBenkorpers erforderlich sind (§9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Zur Sicherung einer ordnungsgemafien Herstellung und Unterhaltung des Strallenkérpers wird festge-
setzt, dass die notwendigen Abbdschungen zwischen Strallenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze
auf den privaten Grundstiicke zu dulden sind.

10. Regelungen zur Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser (Oberflachenwasser) ist vorrangig auf den Grundstiicken zurlickzuhalten und
zu versickern. Auf jedem Grundstiick ist eine Versickerungsmulde herzustellen. Die FlachengréRe der
Mulde muss mindestens 10 % der versiegelten Flache des Baugrundstiicks betragen. Die Einstauhthe
bis zur Uberlaufeinrichtung muss 0,30 m betragen. Ersatzweise kann ein Regenwasser-Sammelbehalter
(Zisterne) mit einem Fassungsvermdgen von 50 | je m? der angeschlossenen, versiegelten Flache
(mindestens jedoch 5 m® Fassungsvermdégen je Baugrundstick) eingebaut werden. Die Mulde sowie die
Zisterne missen mit einer Uberlaufeinrichtung ausgestattet sein. Das Niederschlagswasser, welches
nicht vollstandig auf den Grundstliicken versickert. bzw. nicht vollstandig zuriickgehalten werden kann, ist
der offentlichen Kanalisation zuzuleiten.

Prinzipskizze zur Darstellung einer mbglichen
Niederschlagswasserbewirtschaftung

Revisionsschacht

Versickerungsmulde

r _| Zisterne
offentliche Kanalisation

11. Nachrichtliche Hinweise

Fahrbahn

Um bei Unterkellerungen Durchnassungsschaden, die sich aus der Regenwasserversickerung ergeben
kénnen, vorzubeugen, sind die Kellerbereiche als ,wasserdichte Wannen® auszubilden (Druckwasser).
Die Ableitung von Drainagewassern in das Kanalnetz ist nicht zuléssig.

Die unter Punkt 10 der Festsetzungen aufgefiihrten ,Regelungen zur Rickhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser® sind zwingend zu beachten. Der Bau von RickhaltemaBnahmen wird von der
Kreisverwaltung Kaiserslautern Uberwacht.



Zum Schutz des Mutterbodens sind die Vorgaben des § 202 BauGB in Verbindung mit der DIN 18915 bei
allen Erdarbeiten sowie die DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054 zu beachten.

Bei Vergabe der vorbereitenden Baumalnahmen (wie Mutterbodenabtrag) hat der Planungstrager bzw.
die Gemeindeverwaltung, sowie flr die spateren Erdarbeiten der Bautrager/Bauherr, die ausfiihrenden
Baufirmen vertraglich zu verpflichten, mit der Generaldirektion Kulturelles Erbe (GDKE) in Speyer
rechtzeitig die Vorgehensweise und Terminierung der Arbeiten in Schriftform abzustimmen, damit diese
Uberwacht werden koénnen. Die ausfiihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes hinzuweisen. Danach ist jeder zutagekommende archaologische Fund
unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als mdglich unverandert zu lassen und die Gegenstande
sorgfaltig gegen Verlust zu sichern. Die Vorgaben der GDKE entbinden den Bautrdger/Bauherrn bzw.
entsprechende Abteilungen der Verwaltung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniber der
GDKE.

Sollten archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der GDKE ein angemessener Zeitraum
einzurdumen, damit diese die Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfihrenden Firmen,
planmafig den Anforderungen der heutigen archaologischen Forschung entsprechend durchfiihren kann.
Im Einzelfall ist mit Bauverzogerungen zu rechnen. Je nach Umfang der evil. notwendigen Grabungen
sind von Seiten der Bauherrn/Bautrager finanzielle Beitrage fir die Malnahmen erforderlich. Die
Meldepflicht gilt besonders fir die MaRnahmen zur Vorbereitung der BaumaBnahmen
(Mutterbodenabtrag).

Bisher nicht bekannte ,Kleindenkmaler (wie Grenzsteine) dirfen von Planierungen oder dhnlichem nicht
bertihrt oder von ihrem angestammten, historischen Standort beseitigt werden. Es kdnnen sich unter den
Steinen bisher unbekannte Standortabsicherungen befinden, die historisch und landeskundlich von
hervorragendem Interesse sind.

Zum Schutz von etwaigen Radonstrahlungen werden orientierende Radonmessungen empfohlen.
Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten und Radonsanierungen kénnen dem ,Radon-
Handbuch® des Bundesamtes fiir Strahlenschutz entnommen werden.

An den Trager der Straflenbaulast kénnen keine Anspriche in punkto Larmschutz gestellt werden.

Im Planbereich befinden sich keine Telekommunikationslinien. Vor der Bauausfiihrung sollte dennoch
eine Planauskunft und Einweisung eingefordert werden. Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu
beachten. Sollte an dem betreffenden Standort ein Anschluss an das Telekommunikationsnetz der
Telekom bendtigt werden, soll zur Koordination Kontakt aufgenommen werden.

Bei der Bauausflihrung sind die artenschutzrechtlichen Vorschriften des § 44 BNatSchG zu beachten.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN (§ 9 Abs. 4 BauGB und §
88 LBauO)

Dachgestaltung (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Die Dacher der Hauptgebaude sind nur als Sattel- und Krippelwalmdacher zuladssig. Fir die Dacher der
Nebengebaude ist die Dachform frei wahlbar.

Turmahnliche Dachausbildungen fiir Anbauten und Erker sind nur zulassig, wenn der Firstpunkt mindest-
ens 1,0 m tiefer als die Firstlinie des Hauptdaches liegt.

Die Dachneigungen sind generell beidseitig gleich geneigt (symmetrisch) auszufiihren und haben min-
destens 35° bzw. hdchstens 48° zu betragen.

Bei Doppelhausanlagen dirfen die Dacher beider Hauseinheiten in ihrer Neigung und im Dachmaterial
nicht voneinander abweichen.

Dachaufbauten (Gauben) sind insgesamt auf 15 % der Dachflachenseiten (ohne Berlcksichtigung der
Dachiiberstande) zu beschranken. Bezugsflache fiir die GrolRe der Dachaufbauten (Gauben) bildet die
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Ausschnittsflache in der Hauptdachflache. Der seitliche Mindestabstand der Dachaufbauten vom Ortgang
hat 2,0 m zu betragen.

Bei der Dacheindeckung sind nur Ziegel oder Dachsteine in rétlichen und braunen Farbténen zugelassen.

Schwarze Dacheindeckungen bzw. hochglanzende oder farbmusterbildende Materialien dirfen nicht
verwendet werden.

Fassadengestaltung (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Fir die AuBenwande sind nur Putz, Natursteine, Sichtmauerwerk (Klinker / Kalksandsteine) und Holz
zulassig.
Verschieferungen an Giebelflachen sowie an Ortgang- und Traufblenden sind ebenfalls statthaft.

Gestaltung der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind gartnerisch anzulegen und zu pflegen, soweit sie nicht
fur Zufahrten und Stellplatze in Anspruch genommen werden. Mit Ausnahme der Zufahrten und
Stellplatze dirfen die verbleibenden Flachen nicht versiegelt werden.

Anpflanzungen von heimischen Laubhdlzern sind erwlinscht.

Einfriedungen (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Grundstiickseinfriedungen entlang der StralRenbegrenzungslinie dirfen nur in Natursteinmauerwerk oder
in Holzzaunen bis zu einer Hohe von 100 cm (lber der 6ffentlichen Verkehrsflache) ausgefihrt werden.

Zufahrtsbereiche sind generell von jeder Einfriedung (auch Toranlagen) freizuhalten. Zurlckliegende Ein-
friedungen - hinter der Stauraumtiefe von 5,0 m - sind in der vorerwahnten Art zulassig.

Entlang der seitlichen und riickwartigen Grundstlicksgrenzen sind Einfriedungen nur bis maximal 1,80 m
Hohe erlaubt. Hier durfen auch andere Materialien - wie unter Absatz 1 erwahnt - Verwendung finden.
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