TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

zum Bebauungsplan ,,Stutzenwald“, Anderung VI, der Stadt Ramstein-
Miesenbach, Stadtteil Ramstein

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

a)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
In Anlehnung an § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 4 Abs. 3 BauNVO aus-
nahmsweise zuldssige Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden.

Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
In Anlehnung an § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 6 Abs. 3 BauNVO aus-
nahmsweise zulassige Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden.

Im Abstandsbereich von 150 - 300 m zur Klaranlage sind grundsatzlich keine Wohnungen und
keine Wohnbauten zuldssig. Sofern Ausnahmen zugelassen werden sollen, sind entsprechende
technische Auflagen erforderlich.

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)
In Anlehnung an § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die Ausnahmen nach § 8 Abs. 3
nicht zugelassen sind.

Im Abstandsbereich von 150 - 300 m zur Klaranlage sind grundsatzlich keine Wohnungen und
keine Wohnbauten zulassig. Sofern Ausnahmen zugelassen werden sollen, sind entsprechende
technische Auflagen erforderlich.

Fir das Mal} der baulichen Nutzung gelten - in Verbindung mit § 17 BauNVO - die im Bebau-
ungsplan festgesetzten Werte als Héchstwerte.

Die Zahl der Vollgeschosse ist ebenfalls als zuldssige Hochstgrenze im Bebauungsplan fest-
gesetzt.

Die im Dachgeschoss gelegenen Aufenthaltsraume werden bei der Berechnung der Zahl der
Vollgeschosse nicht angerechnet.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Wohngebaude nur mit maximal zwei Wohnungen zugelassen.

2. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflichen und Stellung der baulichen Anlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

a)

b)

c)

d)

Offene Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO mit seitlichem Grenzabstand (Bauwich). Ent-
sprechend den zeichnerischen Festsetzungen sind nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig.

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen, die an die 6ffentliche Verkehrsflache grenzen,
sind Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO nicht zugelassen.

Die im Bebauungsplan festgesetzte Stellung der baulichen Anlagen (Firstrichtung) hat geman
den zeichnerischen Festsetzungen zu erfolgen. Sofern die Firstrichtung wahlweise festgesetzt
ist, kann die Orientierung der Hauptgebaude wahlweise in der einen oder anderen Richtung er-
folgen. Diese Festsetzungen gelten jedoch nicht fir Garagen und Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO sowie fiir die Gewerbegebietsflachen.

Im Bereich von Reihenhausanlagen sind Nebenanlagen auch auf3erhalb der Baugrenzen
aufder zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin zulassig. Die Grundflache dieser Nebenanlagen



durfen max. 16 m? nicht Giberschreiten.

Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie Garagen und Uberdachte Stellplatze dirfen ins-
gesamt eine Grundflache von maximal 40 m? sowie maximal 100 m? Bauvolumen nicht Uberschrei-
ten. Im Einvernehmen mit der Stadt kbnnen Ausnahmen zugelassen werden.

Fir jede Wohneinheit ist mindestens ein Stellplatz oder eine Garage nachzuweisen. Bei Garagen
muss der Stauraum vor der Garage mindestens 5,0 m betragen und darf zur &ffentlichen Verkehrs-
flache hin nicht eingefriedet werden. Im Einvernehmen mit der Stadt kénnen Uberschreitungen der
Baugrenzen im Zufahrtsbereich (zu den Garagen) zugelassen werden.

Hohenstellung der Gebdude (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Im Misch- und Allgemeinen Wohngebiet darf die Oberkante des ErdgeschossfuRbodens maximal
50 cm uber dem Niveau der 6ffentlichen Verkehrsflache - gemessen im Bereich des Hauseingang-
es - liegen. Bei starker Hanglage ist eine Héherstellung der Gebaude zulassig. Die Héhenfestle-
gung ist dann mit der Stadt abzustimmen.

. Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Der in der Zeichnung festgesetzte Wohnweg wird verkehrsberuhigt ausgebaut. Bepflanzungen und
die Ausgestaltung der Verkehrsflachen werden im Zuge der Realisierung den Gegebenheiten (wie
z. B. Grundstiickszufahrten) angepasst.

. _Anpflanzungen von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

An den bezeichneten Stellen sind gemaR den zeichnerischen Festsetzungen standortgerechte
Baum- und Straucharten anzupflanzen. Im &ffentlichen Bereich sind Laubbaume anzupflanzen.

. _Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur Herstellung des

StraBenkorpers erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Notwendige Abbdschungen und Aufschittungen sind auf den privaten Grundstliicken zu dulden;
Stutzmauern sind nicht vorgesehen.

Flachen mit besonderen baulichen Vorkehrungen (§ 9 Abs. 5 BauGB)

©

Im Bereich der Siegelbachaue (im Wesentlichen sidlich der Planstrafie A) ist mit schlechten Bau-
grundverhaltnissen zu rechnen, die eine aufwendigere Fundamentierung (Flie’sand, Moorlagen)
und eventuell Wasserhaltung erfordern.

. Regelungen zur Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

Regelung im Bereich der Mischwasser- und Trennkanalisation

Das Niederschlagswasser (Oberflachenwasser) ist vorrangig auf den Grundstiicken
zurlickzuhalten und zu versickern. Auf jedem Grundstiick ist eine Versickerungsmulde
herzustellen. Die Flachengréfle der Mulde muss mindestens 10 % der versiegelten Flache des
Baugrundstiicks betragen. Die Einstauhthe bis zur Uberlaufeinrichtung muss 0,30 m betragen.
Ersatzweise kann ein Regenwasser-Sammelbehalter (Zisterne) mit einem Fassungsvermdgen von
50 | je m? der angeschlossenen, versiegelten Flache (mindestens jedoch 5 m® Fassungsvermogen
je Baugrundstick) eingebaut werden. Die Mulde sowie die Zisterne missen mit einer
Uberlaufeinrichtung ausgestattet sein. Das Niederschlagswasser, welches nicht vollstandig auf den
Grundstlcken versickert. bzw. nicht vollstdndig zurlickgehalten werden kann, ist der 6ffentlichen
Kanalisation bzw. der 6ffentlichen Versickerungseinrichtung zuzuleiten.
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10. Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Nachrichtlich weisen wir darauf hin, dass

- Bauantrage fir alle Grundstlcke, die von der 110 kV- und von 20 kV- Leitung betroffen werden,
der Pfalzwerke Netz AG zur Stellungnahme vorzulegen sind.

- der Zugang zur Rohrleitungstrasse der Olpipeline sowie die behérdlich vorgeschriebenen Kontroll-
gange ungehindert durchgefiihrt werden kénnen.

- die Richtlinien der Fernleitungsbetriebsgesellschaft fiir Arbeiten im Schutzstreifen der Olpipeline
und die am 23.03.1973 festgelegten Auflagen der Fernleitungsbetriebsgesellschaft zu beachten
sind.

- Sofern Wohnungen bzw. Wohnbauten im 150 - 300 m Bereich zur Klaranlage errichtet werden
sollen, istim Rahmen der bauaufsichtlichen Genehmigung die Zustimmung des Staatlichen Amtes
fur Wasser- und Abfallwirtschaft in Kaiserslautern einzuholen.

- Bebauungen im 10-m-Bereich des Siegelbaches bedirfen der Genehmigung nach § 76 LWG.

- Bauantrage, die im 60-m-Bereich der Bahngleise liegen, sind der Bahn AG vorzulegen.



Um bei Unterkellerungen Durchnassungsschaden, die sich aus der Regenwasserversickerung
ergeben koénnen, vorzubeugen, sind die Kellerbereiche als ,wasserdichte Wannen“ auszubilden
(Druckwasser). Die Ableitung von Drainagewassern in das Kanalnetz ist nicht zulassig.

Die unter Punkt 10 der Festsetzungen aufgefiihrten ,Regelungen zur Rickhaltung und Versickerung
von Niederschlagswasser” sind zwingend zu beachten. Der Bau von Ruckhaltemal3inahmen wird von
der Kreisverwaltung Kaiserslautern Uberwacht.

Zum Schutz des Mutterbodens sind die Vorgaben des § 202 BauGB in Verbindung mit der DIN 18915
bei allen Erdarbeiten sowie die DIN 1054 zu beachten.

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (u. a. DIN 4020, DIN
EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu bericksichtigen. Fiir Neubauvorhaben werden objektbezogene Bau-
grunduntersuchungen empfohlen.

Zum Schutz des Mutterbodens sind die Vorgaben des § 202 BauGB in Verbindung mit der DIN 18915
bei allen Erdarbeiten sowie die DIN 1054 zu beachten.

Bei der Vergabe der vorbereitenden BaumalRnahmen (wie Mutterbodenabtrag) hat der Planungstrager
bzw. die Gemeindeverwaltung, sowie fir die spateren Erdarbeiten der Bautrager/Bauherr, die
ausfiihrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, mit der Generaldirektion Kulturelles Erbe (GDKE)
in Speyer rechtzeitig die Vorgehensweise und Terminierung der Arbeiten in Schriftform abzustimmen,
damit diese lGberwacht werden kdénnen. Die ausfiihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die
Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende,
archaologische Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als moglich unverandert zu lassen
und die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern. Die Vorgaben der GDKE entbinden den
Bautrager/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Verwaltung jedoch nicht von der
Meldepflicht und Haftung gegeniber der GDKE.

Sollten archdologische Objekte angetroffen werden, so ist der GDKE ein angemessener Zeitraum
einzurdumen, damit diese die Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfiihrenden Firmen,
planmafig den Anforderungen der heutigen archaologischen Forschung entsprechend durchfiihren
kann. Im Einzelfall ist mit Bauverzdégerungen zu rechnen. Je nach Umfang der evtl. notwendigen
Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautrager finanzielle Beitrage fur die Malknahmen
erforderlich. Die Meldepflicht gilt besonders fiir die MalRnahmen zur Vorbereitung der Baumalnahmen
(Mutterbodenabtrag).

Bisher nicht bekannte ,Kleindenkmaler® (wie Grenzsteine) durfen von Planierungen o. &. nicht berthrt
oder von ihrem angestammten, historischen Standort beseitigt werden. Es kénnen sich unter den
Steinen bisher unbekannte Standortabsicherungen befinden, die historisch und landeskundlich von
hervorragendem Interesse sind.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass unter dem Baugebiet eine geologische Stérung vorliegt.
Zum Schutz von etwaigen Radonstrahlungen werden vorsorgliche Radonmessungen empfohlen.
Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten und Radonsanierungen kénnen dem ,Radon-
Handbuch” des Bundesamtes fur Strahlenschutz entnommen werden.

Aufgrund der Lage des Plangebietes zum Flugplatz ist mit L&rm- und Abgasemissionen durch den
militdrischen Flugbetrieb zu rechnen. Das Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und
Dienstleistungen der Bundeswehr weist darauf hin, dass spatere Ersatzanspriche gegen die
Bundeswehr nicht anerkannt werden kdnnen.

An den Trager der Strallenbaulast kdnnen keine Anspriiche in punkto Larmschutz gestellt werden.

Der Schutzstreifenbereich der 220/380 kV Freileitung betrifft die nordlich im Bebauungsplan gelegene
offentliche Grinflache und das nordlichst gelegene Grundstiick mit der Flurstiicks-Nr. 3832/5.
Bezlglich mdglicher Anpflanzungen innerhalb dieser Flache dirfen nur solche vorgenommen werden,
die eine Endwuchshéhe von maximal 15 m erreichen. Die Gehdlzliste der Amprion GmbH mit
entsprechenden Wuchshdéhen ist hier beispielhaft anzuwenden. Durch héherwachsende Geholze, die
in den Randbereich bzw. auflerhalb der Leitungsschutzstreifen angepflanzt werden, besteht die
Gefahr, dass durch einen evtl. Baumumbruch die Hochstspannungsfreileitung beschadigt wird. In
diesen Bereichen sollen nur Gehdlze zur Anpflanzung kommen, die in den Endwuchshdhen gestaffelt



sind. Andernfalls wird eine Schutzstreifenverbreiterung erforderlich. Sollten dennoch Anpflanzungen
oder sonstiger Aufwuchs eine die Leitung gefahrdende Héhe erreichen, ist der Rickschnitt durch den
Grundstuckseigentimer/den Bauherrn auf seine Kosten durchzuflhren bzw. zu veranlassen. Kommt
der Grundstickseigentimer/Bauherr der vorgenannten Verpflichtung trotz schriftlicher Aufforderung
und Setzen einer angemessenen Frist nicht nach, so ist die Amprion GmbH berechtigt, den
erforderlichen Rlckschnitt zu Lasten des Eigentimers/des Bauherrn durchfiihren zu lassen. Die
Leitung und die Maststandorte missen jederzeit zuganglich bleiben, insbesondere ist eine Zufahrt
auch fur schwere Fahrzeuge zu gewahrleisten. Alle die Hochstspannungsfreileitung gefahrdenden
MaRnahmen sind untersagt. Einwirkungen und MaRnahmen, die den Bestand oder Betrieb der
Leitungen beeintrachtigen oder gefahrden, dirfen nicht vorgenommen werden. Alle geplanten
EinzelmaRnahmen im Bereich der Leitung, insbesondere Bebauung, Gelandeniveauveranderungen,
Anpflanzungsmafinahmen sowie der Einsatz von Maschinen bediirfen der Zustimmung der Amprion
GmbH.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB und § 86 LBauQ)

1. Dachform

Die Dacher der Hauptgebaude sind als Sattel- bzw. gegeneinandergestellte und versetzte Pult-
dacher auszufiihren. Krippelwalm- und Walmdacher sind ebenfalls zugelassen.

2. Dachneigung

Die Dachneigungen sind beidseitig gleichgeneigt auszufthren (symmetrisch) und sind entsprech-
end der zeichnerischen Festsetzungen - zwischen der Ober- und Untergrenze — auszufuhren. Die
festgesetzten Dachneigungen sind fiir Garagen und Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO nicht
bindend.

3. Dachaufbauten

Dachaufbauten (Gauben) sind auf maximal 15 % der Dachflache zu beschranken. Als Ansatz gilt
die durchdrungene Hauptdachflache.

4. Kniestocke
Kniestdcke sind nur bei eingeschossiger Bauweise zulassig und durfen einschlielich Sattel-

schwelle (Ful3pfette) nicht mehr als 0,75 m Uber der letzten Rohdecke liegen.

5. Dacheindeckung

Fur die Dacheindeckung sind nur Ziegel und Dachsteine zulassig - ausgenommen die Dachflachen
innerhalb des Gewerbegebietes. Der Farbton ist an die umgebenden Dachflachen der vorhanden-
en Gebaude anzugleichen.

6. Einfriedungen / Stiitzmauern

Als Einfriedungen der Grundstlcke sind Hecken bis 1,50 cm H6he, Holzzaune bis maximal 1,00 m
Hoéhe einschliellich 0,30 m Sockel sowie Eisengitter mit maximal 1,00 m Héhe einschliel3lich 0,30
m Sockel, zulassig.

Grenzmauern dirfen eine Hohe von maximal 0,30 m, Stiitzmauern eine Héhe von 1,00 m, nicht
uberschreiten.



Eckgrundstiicke durfen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen nur eine Einfriedung von maximal
1,00 m Héhe haben.

7. Gelande und Geldndeveranderungen

Die Gebaude sind dem Gelande weitgehendst anzupassen. Abgrabungen und Aufschittungen von
mehr als 1,50 m Hbéhe, bezogen auf das Urgelande, sind unzulassig.

8. Nicht iiberbaute Grundstiicksflachen

Nicht Uberbaute Grundsticksflachen sind gartnerisch anzulegen und instandzuhalten. Entstehende
Bdschungen sind zu bepflanzen.
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