Allgemeine Information zu wiederkehrender Strallenausbaubeitrage
in allen Ortsgemeinden der Verbandsgemeinde Ramstein-Miesenbach

Pflicht zur Beitragserhebung

Um eine Verkehrsanlage (Stral3e oder Gehweg) dauerhaft in einem verkehrssicheren Zustand
zu erhalten, bedarf es einer umfangreichen technischen Sanierung mit entsprechendem
Unterbau.

Warum werden Beitrage erhoben

Nach den neuen gesetzlichen Regelungen der Gemeindeordnung und des
Kommunalabgabengesetzes Rheinland-Pfalz (KAG) mussen fur solche fachgerechten
Ausbaumalinahmen wiederkehrende Beitrage erhoben werden.

Wiederkehrende StralRenausbaubeitrage
Vom Gesetzgeber ist die flachendeckende Einflihrung bis spatestens 01.01.2024 vorgegeben.

Wiederkehrende Stral3enausbaubeitrage werden in der gesamten Verbandsgemeinde
Ramstein-Miesenbach erhoben.

Kalkulation

Die Kalkulation des wiederkehrenden Ausbaubeitrags basiert auf der Grundlage des vom
Ortsgemeinderat/Stadtrat beschlossenen Ausbauprogramms fur 5 Jahre fur die
Abrechnungseinheit. Die gesamten Kosten der BaumaRnahmen (im funfjahrigen Ausbauprogramm)
werden geschatzt. Diese Zahlen dienen zur Berechnung der Vorausleistungen, die jedes Jahr mit
einem neuen Jahresbescheid an die Anlieger verschickt wird.

Vorausleistungsberechnung

Die gesamten Kosten der Baumalnahmen innerhalb des funfjahrigen Ausbauprogramms
werden geschatzt. Diese Prognosezahlen dienen zur Berechnung der jahrlichen
Vorausleistungen auf den Ausbaubeitrag, der jedes Jahr mit einem neuen Jahresbescheid an
die Anlieger verschickt werden wird. Der Bescheid ist fir das ganze Jahr gultig. Weichen nach
Ablauf des funfijahrigen Ausbauprogramms die tatsachlichen von den erwarteten
beitragspflichtigen Aufwendungen ab, ist das Beitragsaufkommen in den folgenden Jahren
auszugleichen oder zu verrechnen.

Beitragspflichtig sind nach der Ausbaubeitragssatzung alle baulich, gewerblich, industriell oder
in ahnlicher Weise nutzbare Grundstiicke, die die rechtliche oder tatsachliche Moéglichkeit
einer Zufahrt oder eines Zugangs zu einer in der Abrechnungseinheit liegenden
Verkehrsanlage haben.

Der Bescheid ist fir das ganze Jahr giltig. Die Beitrédge sind jahrlich in 4 Raten zu zahlen
(1.3.0der 1.4. je nach Ortsgemeinde /1.6./1.9./1.12.). Der Beitragssatz ist fur 5 Jahre fix.



Welche Grundstiucke sind beitragspflichtig?

Grundstiicksbezogenes Heranziehen

Die Kriterien, zu welchen jedes Grundstiick herangezogen wird, sind die gleichen wie bei dem
einmaligen Ausbaubeitrag. Auch beim wiederkehrenden Ausbaubeitrag sind hierzu
Grundstucksflache, Vollgeschosszuschlag und evtl. Nutzungsartzuschlage
(Gewerbezuschlage) zu Grunde gelegt.

Beitragspflichtig sind alle baulich, gewerblich, industriell oder in &hnlicher Weise nutzbaren
Grundstiicke (egal ob bebaut oder unbebaut), die die rechtliche oder tatsachliche Méglichkeit
einer Zufahrt oder eines Zugangs zu einer Stral3e haben.

Wichtig: das Grundstick muss nicht vollstadndig bebaut sein, Garten zahlt auch dazu und es
muss nicht mit einem Wohnhaus bebaut sein.

Beitragspflicht fur das gesamte Grundstiick bedeutet nicht, dass es uberall noch bebaut
werden kann.

Wie wird der Beitrag berechnet:

Grundstuckflache + Pauschaler Zuschlag (+ Gewerbezuschlag) = beitragspflichtige
Flache

Grundsatzlich zahlt die gesamte Grundsticksflache wie sie im Grundbuch angegeben ist.
Wer dort wohnt, wo kein Bebauungsplan ist (meist Ortsmitte) gilt:

Das Grundstiick wird nur bis max. 40 m Tiefe bei voller Breite herangezogen.
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Steht ein Bauwerk hinten der 40 m Grenze, wird die Grenze hinter das Bauwerk verschoben.
Somit werden mehr als 40m in der Tiefe beitragspflichtig.
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Pauschaler Zuschlag:
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Pauschaler Zuschlag fur mogliche Bebauung (Vollgeschol3zuschlag):



Damit ist NICHT gemeint, wieviel Stockwerke ihr Haus hat, oder welche Wohnflache oder ob
es vermietet ist.

SONDERN:

Grundsatzlich wird fur jedes Grundstiick ob bebaut oder unbebaut eine Pauschale von 20 %
erhoben.

Damit wird eine mdgliche Bebauung, egal welche, pauschal bertcksichtigt. Dies ist moglich,
weil der Anteil der eingeschréankt (eingeschossig) zu bebauenden Grundstiicke unter 10 % der
Gesamtanzahl der Grundstucke liegt.

Wenn Sie in einem Bungalow wohnen oder das 1. OG Kniestock oder Dachschrage
haben oder das Stockwerk nicht genutzt ist: Der pauschale Zuschlag gilt auch fir Sie.

Steht auf einem Grundstiick ein Gebaude mit mehr als 2 Geschossen, wird dann fur jedes
weitere tatsachlich vorhandene Geschol3 (egal, ob mit Dachschrdge oder Kniestock) ein
Zuschlag von 10 % erhoben.

Bspl: Haus mit mehr als 2 Geschossen, z.B. 4 Stockwerke:
20 % Pauschale (immer fur 1. und 2. Geschoss)

+ 10 % fur 3. Stock

+ 10 % fur 4. Stock

=40 % Gesamtzuschlag.

Gewerbezuschlag:

Gewerbe (egal ob Haupt- oder Nebenberuflich) produziert zusatzlichen Verkehr:

Deshalb wird je nach Art des Gewerbes und des produzierten zusatzlichen Verkehrs 10 % oder
20 % Zuschlag erhoben.

Dies gilt auch, wenn ein Mieter ein Gewerbe angemeldet hat. Wer kein Gewerbe hat, bekommt
keinen Zuschlag.

Verschonungsregelung

Fur Grundsticke, die in der Vergangenheit bereits ErschlieBungsbeitrage oder einmalige
Ausbaubeitrage, bzw. Betrdge aufgrund ErschlielBungsvertrage/Ablosevertrage, gezahit
haben, gilt die sogenannte Verschonungsregelung, so dass diese Grundstiicke erst nach
einer bestimmten Frist (mind. 1- max. 20 Jahren) zu wiederkehrenden Ausbaubeitragen
herangezogen werden.

ACHTUNG:

Haben Sie vor mehr als 20 Jahren etwas bezahlt (egal wie hoch), ist eine Verschonung
nicht mehr maoglich.

Haben Sie vor weniger als 20 Jahren etwas bezahlt, kommt es nicht auf die
Gesamtsumme, sondern auf den Betrag/gm an. Pro Euro/gm wird ein Jahr verschont.

Bspl:

Haben Sie 0,75 €/gm gezahlt, waren Sie 1 Jahr (ab Bescheiddatum) verschont.



Haben Sie 5 €/gm gezahlt, waren Sie 5 Jahre (ab Bescheiddatum) verschont.
Haben Sie 23 €/gm gezahlt, waren Sie 20 Jahre (ab Bescheiddatum) verschont

Wer bekommt den Bescheid ?

Jeder Eigentumer, dessen Name im Grundbuch steht. Auch jedes Mitglied von Erben- und
Grundstiicksgemeinschaften etc.

Wer muss zahlen ?

Der Beitrag muss nur einmal pro Grundsttick bezahlt werden. Wir teilen den Betrag nicht auf
die Eigentimer auf.

Eigentumswohnungseigentimer oder Teileigentimer (z.B. 2 Hauser auf einem Grundsttick)
zahlen nur fur Ihren Anteil wie er im Grundbuch steht.

Einnahmen sind zweckgebunden

Die gesamten Einnahmen aus wiederkehrenden StralRenausbaubeitrdgen sind
zweckgebundene Einnahmen fir die jeweiligen Ausbaumal3nahmen. Sie durfen fur andere
Zwecke nicht verwendet werden.

Was tun beim Grundstickskauf oder —verkauf?

Wenn Sie ihr Grundstick oder lhre Wohnung verkaufen, wird im notariellen Kaufvertrag eine
Vereinbarung getroffen, wie mit der Zahlung von laufenden Kosten (u. a. wiederkehrende
Beitrdge) des Grundsticks/Grundstickteils verfahren werden soll. Das ist eine rein
privatrechtliche Vereinbarung zwischen Verkaufer und Kaufer.

Der Beitragsbescheid bleibt weiterhin bestehen, denn nach den landesrechtlichen
Vorschriften des Kommunalabgabengesetzes (KAG) und der Satzung zur Erhebung von
Beitragen fur den Ausbau von 6ffentlichen Verkehrsanlagen (Ausbaubeitragssatzung) ist die-
/derjenige Beitragsschuldner/-in, die/der zum Zeitpunkt der Zustellung des Beitragsbescheides
als Eigentimer/- in im Grundbuch eingetragen war. Das bedeutet, dass wahrend eines Jahres
keine Anderung des Beitragsbescheides bzw. der Reduzierung der Beitragsschuld erfolgen
kann.

Sie kénnen sich somit nach der vertraglichen Regelung im Kaufvertrag richten und sich mit
dem Kaufer beziglich Zahlung der wiederkehrenden Beitrdge einigen. Dabei ist es
unerheblich, ob der K&aufer die zukinftigen Forderungen direkt an die
Verbandsgemeindekasse (unter Angaben des bisherigen Kassenzeichens) bezahlt. Wir bitten
jedoch zu beachten, dass bei verzbgerter Zahlung die Mahnung bzw. weitere
Vollstreckungsmal3nahmen an den bisherigen Eigentimer gehen.

Gerne konnen Sie uns jedoch vorab mitteilen, wenn Sie Ihr Grundstiick bzw. Ihre Wohnung
verkauft haben; wir vermerken die geplante Anderung in unserem System. Sobald eine
Umschreibung im Grundbuch erfolgt, werden die neuen Eigentiimer in unsere Software
eingetragen und der nachste Bescheid geht dann automatisch an die neuen Eigentiimer.

Weitere Fragen?



Ihre Fragen zum Thema ,wiederkehrende Ausbaubeitrage beantworten wir auch gerne
personlich. Die Kontaktdaten unserer Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter finden Sie oben rechts
oder auf Ihrem Beitragsbescheid.

Haben sich weitere Anderungen ergeben?
Bitte unterrichten Sie uns auch (ber die Anderung beitragsrelevanter Daten  (wie

Wohnungswechsel, Sterbefalle, Gewerbean- und abmeldungen), da wir diese Anderungen
nicht automatisch erhalten.



